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1. Diivody k porizeni Zpravy o uplatiiovani izemniho planu Dobrejo-
vic

Obec Dobiejovice ma platnou tizemné planovaci dokumentaci, a to izemni plan
Dobiejovic (dale také jen ,,UP Dobiejovic®), vydanou dne 8. prosince 2010 (G&innosti
nabyla dne 24. prosince 2010). V nasledujicim obdobi byla zpracovana jedna zména UP
Dobtejovic.

Zprava o uplatiiovani uizemniho planu Dobiejovic (dale jen ,,Zprava*) byla zpra-
covana na zaklad¢ § 55 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a staveb-
nim fadu (stavebni zadkon), ve znéni pozdéjsSich predpist (dale jen ,,stavebni zakon*)

Pofizovatelem Zpravy je Obecni Giad Dobrejovice, ktery zajistil v souladu
s § 6 odst. 2 stavebniho zakona splnéni kvalifikacnich pozadavkil pro vykon uzemné
planovaci ¢innosti podle § 24 stavebniho zdkona uzavienim smlouvy s vykonnym pofi-
zovatelem, pravnickou osobou, spoleénosti PRISVICH, s.r.o., IC 27101053, jejiz pra-
covnik, Ing. Ladislav Vich, ma osvédceni Ministerstva vnitra o zvlastni odborné zpi-
sobilosti v izemnim planovani ¢. 800017664 a spliuje kvalifikaéni poZzadavky vzdélani
a praxe. Uzavieni smlouvy se spole¢nosti PRISVICH, s.r.0., na pofizeni Zpravy schva-
lilo Zastupitelstvo obce Dobiejovice usnesenim ¢. 2015/05/04 ze dne 29. ledna 2015
podle § 6 odst. 6 pism. b) stavebniho zakona.

2. Vyhodnoceni uplatiovani izemniho planu vcetné vyhodnoceni
zmén podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan vydan (§ 5
odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni pripadnych nepredpo-
kladanych negativnich dopadii na udrzitelny rozvoj uzemi.

2.1. Vyhodnoceni uplatiiovani tizemniho planu
Spravni izemi obce Dobiejovice je tvofeno katastralnim tzemim Dobiejovice,
jehoZ vymeéra je 384,2153 ha, z toho je:
—zemédélsky piadni fond 310,1624 ha (78,42 % vymeéry)
—lesni pada 1,8375 ha (4,40 %)
—vodni plochy 7,9094 ha (2,06 %)
—zastaveéné plochy 14,8959 ha a ostatni plochy 49,4484 ha (celkem 15,30 %)
V soucasnosti v obci Zije celkem 1014 bydlicich obyvatel.

Uzemni plan vymezuje zastavéné Gizemi, stanovuje zékladni koncepci rozvoje
uzemi, zdkladni koncepci ochrany a rozvoje hodnot feSeného tizemi, vySkovou regulaci
zastavby, urbanistickou koncepci, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, systému zele-
n&, prvkt USES a ploch prestavby.

Z hlediska koncepce rozvoje izemi obce UP déli feSené izemi na: stabilizované
uzemi (plochy stabilizované) a rozvojové tzemi (plochy zmén, zastavitelné¢ plochy).
Uzemni plan na uzemi obce vymezil celkem 26 zastavitelnych ploch a 2 plochy pte-
stavby.

Uzemni plan navrhuje nasledujici zastavitelné plochy:
oznaceni — vymera (v ha) — funkcni vyuziti - kod
Z1 — 0,552 ha - obcanské vybaveni/komer¢ni zatizeni mald a sttedni — OM
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72 — 0,399 ha - obcanské vybaveni/komer¢ni zatizeni mald a sttedni — OM
73 — 1,240 ha - obcanské vybaveni/télovychovna a sportovni zatizeni — OS
Z4 — 0,189 ha - obcanské vybaveni/komer¢ni zatizeni mald a sttedni — OM
75— 0,024 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV

76 — 0,132 ha - technicka infrastruktura — nakladani s odpady (sbérny dvir) — TO
Z7—10,714 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV

Z8 — 2,717 ha - obcanské vybaveni komer¢ni zafizeni mala a stfedni - OM
79 — 1,206 ha - drobna a femeslna vyroba a skladovani - VD

710 - 0,416 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV
Z11-0,792 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské - BV

Z12 — 0,654 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV

Z13 — 3,045 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV

714 — 1,229 ha - obCanské vybaveni komer¢ni zatizeni mal4 a stfedni - OM
Z15—-0,331 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV

716 — 0,218 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV

Z17 — 1,888 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV

Z18 — 1,230 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV

719 — 0,196 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV

720 — 1,089 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV

721 —2,711 ha - drobné femeslna vyroba a skladovani - VD

722 — 0,219 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV

730 — 0,243 ha — bydleni smiSené venkovské - SV

731 — 0,416 ha — ob¢anské vybaveni/vefejna infrastruktura — OV

732 — 0,279 ha - obCanské vybaveni/komercni zafizeni mala a stfedni — OM
733 — 0,031 ha — bydleni smiSené venkovské — SV

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy piestavby:

P1 — 4,064 ha - vyuziti byvalého zemédélského aredlu pro funkce: mensi ko-
mercni zafizeni,drobnd vyroba, zeleii na vetfejnych prostranstvich a zeleii ochranna
a izola¢ni (bude feSeno uzemni studii);

P2 — 0,205 ha - vyuziti pro obanské vybaveni/vefejnou infrastrukturu — OV.

K realizaci staveb doSlo bud’ zcela nebo castecné na plochach Z7, Z10, Z15,
716, Z17, Z19 a Z20. Vzhledem k této skutecnosti se pozaduje provést aktualizaci za-
stavéného Uzemi. Pro dalsi rozvoj obce je vSak stdle dostatek rozvojovych ploch, neni
nutné vymezovat dal$i rozvojové plochy.

Uzemni plan stanovuje koncepci vefejné infrastruktury. Soudasny systém zaso-
beni pitnou vodou obecnim vodovodem je vyhovujici a UP nenavrhuje nové plochy pro
technologické objekty zasobeni pitnou vodou. Koncepce zasobeni obce pitnou vodou je
v souladu s Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci StfedoCeského kraje. Pavodni desto-
va kanalizace se ponechdva pro odvadéni casti deStovych 1 podzemnich vod z intravilé-
nu jako doplnéni nové jednotné kanalizace. Hlavni sbérace jednotné kanalizace jsou
odlehcovany do Dobiejovického potoka. SplaSky jsou piivadény na mechanicko-
biologickou ¢istirnu s kapacitou 1100 EO. Stavajici Novy rybnik pod obci ptedstavuje
pro COV stabilizaéni, dogistovaci nadrz, vyznamnou pro jakost vody v recipientu
v citlivé oblasti Prihonického parku. Koncepce odkanalizovani je v souladu s Planem
rozvoje vodovodi a kanalizaci Stfedoceského kraje.

Uzemni plan vymezuje vefejnd prospésné stavby (VPS) a vefejné prospésna
opatteni (VPO), pro ktera lze prava k pozemklim a stavbam vyvlastnit.

2.2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zdkladé kterych byl UP vyddn
V dobé vydani I:JP Dobiejovic byla platna Politika uzemniho rozvoje Ceské
republiky (dale jen ,,PUR CR*) 2008 schvalend usnesenim vlady CR €. 929/2009 ze
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dne 20. ¢ervence 2009 — vydany tzemni plan byl v souladu s touto PUR (feSené uzemi
je soucasti rozvojové oblasti ,,OB1 Rozvojova oblast Praha“, vymezené pro feSené
uzemi spravnim obvodem mésta Ri¢any, obce s rozsifenou piisobnosti).

Ve sledovaném obdobi byla schvalena usnesenim vlady giR ¢. 276/2015 ze dne
15. dubna 2015 Aktualizace ¢. 1 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky (dale
jen ,,Aktualizace ¢. 1 PUR CR®).

Obec Dobfiejovice je dle Aktualizace ¢. 1 PUR CR soucasti rozvojové oblasti
»OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha*, vymezené pro feSené tizemi spravnim
obvodem mésta RiCany, obce s rozsifenou ptisobnosti).

Uzemi obce se nenachazi v rozvojovych osach, ve specifickych oblastech,
v koridorech a plochach technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméri
vymezenych dle Aktualizace ¢. 1 PUR CR.

Aktualizace ¢. 1 PUR CR stanovuje v kap. 2.2. Republikové priority, odst. 14
— 32, obecné republikoveé priority uzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje
tizemi. Soulad s touto dokumentaci se poZaduje provéfit v ramei po¥izeni zmény UP,
jejiz zadani je soucasti této zpravy.

Uzemni plan Dobiejovic byl potizen v dobé platnosti Uzemniho planu velkého
tizemniho celku Prazského regionu (UP VUC PR), schvéleny zastupitelstvem Stéedo-
ceského kraje dne 18. 12. 2006. Ve sledovaném obdobi byla vydana izemné planovaci
dokumentace kraje a to Zasady tizemniho rozvoje Stiedo¢eského kraje (ZUR Sté.
kraje), které byly vydany dne 7. unora 2012 podle § 41 stavebniho zakona na zékladé
usneseni Zastupitelstva Stfedoceského kraje ¢. 4-20/2011/ZK ze dne 19. prosince 2011
a ucinnosti nabyla dne 22. inora 2012.

Pro tizemi obce Dobiejovice ze ZUR Sté. kraje vyplyvaji nékteré nasledujici po-
zadavky:

= ovéiit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZziti
s ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na
moznosti rozvoje obcanského vybaveni (jmenovité vetejného vybaveni), li-
mity rozvoje uzemi a ochranu krajiny;

= pro rozvoj bydleni sledovat moznosti transformace ploch v zastavéném tze-
mi sidel a vyuziti dosud volnych ploch vymezenych v zastavitelném tuzemi v
uzemnich planech obci;

= Jogistické a vyrobni arealy umistovat tak, aby nemély negativni disledky na
centralni a obytna tzemi sidel;

* navrzeni cyklistické dopravy v souladu s koncepci zpracovaného Generelu
cyklotras a cyklostezek Stiedoceského kraje;

= upfesnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy na
zéklad¢ podrobnéjSich informaci v feSeném tzemi (krajinny typ v feSeném
uzemi je S — krajina sidelni).

Zadné vefejné¢ prospéSné stavby a opatfeni ZUR St¢. kraje na uzemi obce
Dobtejovice nevymezuji.

Soulad se ZUR St&. kraje se poZaduje provéfit v ramci pofizeni zmény UP,
jejiz zadani je soucasti této zpravy.
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2.3. Vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadit na udritel-
ny rozvoj uzemi

Od doby vydani UP, po celé sledované obdobi, nebyly pfi realizaci jednotlivych
zamér, €1 pripravnych praci, v souladu s platnym Gzemnim planem, zaznamenany zad-
né negativni dopady na udrzitelny rozvoj izemi. Platny Gzemni plan vytvari predpokla-
dy pro vyvazeny rozvoj obce, zachovava jeho pfevazné obytnou funkci, pficemz jsou
respektovany stavajici kvality Zivotniho prostfedi. Rozvojové plochy jsou s ohledem na
velikost obce navrzeny tak, aby byla zachovana stavajici urbanisticka koncepce a uspo-
fadani sidla. Negativni dopady na udrzitelny rozvoj izemi nebyly zjistény a neptedpo-
kladaji se.

3. Problémy Kk FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytic-
kych podkladu

Uzemné analytické podklady ORP Ri¢any (UAP) byly pofizeny v souladu se za-
konem €. 183/2006 Sb., zdkon o 1zemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéj-
Sich predpisii (stavebni zakon) a jsou pribézné aktualizovany. Tteti uplnd aktualizace
UAP byla provedena v roce 2014.

Uréeni problémi k feSeni v UPD
zavady a problémy:
= emisni a akustickd zatéz uzemi z dopravy (> 3000 voz/den).
Strety zameéru s limitem vyuZiti uzemi:
= zastavitelné plochy zasahuji do ochranného pasma vodniho zdroje;

= zastavitelnd plocha zasahuje do nevyhradniho loZiska.

4. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje
a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Obec Dobfrejovice je dle Aktualizace ¢. 1 PUR CR soucasti rozvojové oblasti
»OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha*, vymezené pro feSené tizemi spravnim
obvodem mésta RiCany, obce s rozsifenou ptisobnosti).

Uzemi obce se nenachazi v rozvojovych osach, ve specifickych oblastech,
v koridorech a plochach technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméri
vymezenych dle Aktualizace ¢. 1 PUR CR.

Aktualizace ¢. 1 PUR CR stanovuje v kap. 2.2. Republikové priority, odst. 14
— 32, obecné republikoveé priority uzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje
tizemi. Soulad s touto dokumentaci se poZaduje provéfit v ramei po¥izeni zmény UP,
jejiz zadani je soucasti této zpravy.

Uzemné planovaci dokumentace kraje a to Zasady tizemniho rozvoje Stiedo-
Ceského kraje (ZUR St¢. kraje), které byly vydany dne 7. inora 2012 podle § 41 sta-

vebniho zdkona na zakladé¢ usneseni Zastupitelstva StiedoCeského kraje €. 4-
20/2011/ZK ze dne 19. prosince 2011 a uc¢innosti nabyla dne 22. unora 2012.
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Pro tizemi obce Dobiejovice ze ZUR Sté. kraje vyplyvaji nékteré nasledujici po-
zadavky:

= ovéiit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti
s ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na
moznosti rozvoje obcanského vybaveni (jmenovité verejného vybaveni), li-
mity rozvoje uzemi a ochranu krajiny;

= pro rozvoj bydleni sledovat moznosti transformace ploch v zastavéném tze-
mi sidel a vyuziti dosud volnych ploch vymezenych v zastavitelném tuzemi v
uzemnich planech obci;

= Jogistické a vyrobni arealy umistovat tak, aby nemély negativni disledky na
centralni a obytna tzemi sidel;

= navrzeni cyklistické dopravy v souladu s koncepci zpracovaného Generelu
cyklotras a cyklostezek Stfedoceského kraje;

= upfesnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy na
zéklad¢ podrobnéjSich informaci v feSeném tzemi (krajinny typ v feSeném
uzemi je S — krajina sidelni).

Zadné vefejn¢ prospéSné stavby a opatfeni ZUR St¢. kraje na uzemi obce
Dobtejovice nevymezuji.

Soulad se ZUR St&. kraje se poZaduje provéfit v ramci pofizeni zmény UP,
jejiz zadani je soucasti této zpravy.

5. Prokazani nemozZnosti vyuZzit vymezené zastavitelné plochy a vy-
hodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55
odst. 4 stavebniho zakona

Zastavitelné plochy vymezené izemnim planem jsou dostacujici, viz vyhodno-
ceni uvedené pod bodem 2.

Obec Dobtejovice do Cervna 2015 eviduje celkem 26 navrhil na potizeni zmény
uzemniho planu Dobiejovic. Zastupitelstvo obce Dobiejovice o ndvrzich rozhodovalo
dne 19. bfezna 2015 a 18. ervna 2015.

6. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény €. 1 uzemniho planu v rozsa-
hu zadani zmény

6.1. Upriesnéni poZadavki vyplyvajicich z politiky uzemniho rozvoje.

Obec Dobfiejovice je dle Aktualizace ¢. 1 PUR CR soucasti rozvojové oblasti
»OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha*, vymezené pro feSené tizemi spravnim
obvodem mésta RiCany, obce s rozsifenou ptisobnosti).

Aktualizace ¢. 1 PUR CR stanovuje v kap. 2.2. Republikové priority, odst. 14
— 32, obecné republikoveé priority uzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje
uzemi.

Soulad s touto dokumentaci se poZaduje provétit v ramei porizeni zmény UP.
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6.2. Upiesnéni poZadavki vyplyvajicich 7 uzemné planovaci dokumentace vydané
krajem

zadavky:

6.3.

6.4.

Pro tizemi obce Dobiejovice ze ZUR Sté. kraje vyplyvaji nékteré nasledujici po-

ovefit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti
s ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na
moznosti rozvoje obcanského vybaveni (jmenovité verejného vybaveni), li-
mity rozvoje uzemi a ochranu krajiny;

pro rozvoj bydleni sledovat moZnosti transformace ploch v zastavéném uze-
mi sidel a vyuziti dosud volnych ploch vymezenych v zastavitelném tuzemi v
uzemnich planech obci;

logistické a vyrobni arealy umistovat tak, aby nemély negativni disledky na
centralni a obytna tzemi sidel;

navrzeni cyklistické dopravy v souladu s koncepci zpracovaného Generelu
cyklotras a cyklostezek Stfedoceského kraje;

upfesnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy na
zéklad¢ podrobnéjSich informaci v feSeném tzemi (krajinny typ v feSeném
uzemi je S — krajina sidelni).

Upresnéni poZadavkii vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladii, zejména
z problémit urcenych k reSeni v uzemné planovaci dokumentaci a pripadné
z doplitujicich priazkumu a rozbori

Zménou UP se pozaduje fesit v izemné planovaci dokumentaci:

emisni a akustickd zatéz uzemi z dopravy (> 3000 voz/den);
zastavitelné plochy zasahuji do ochranného pasma vodniho zdroje;

zastavitelna plocha zasahuje do nevyhradniho loziska.

PoZadavky obce

Podnét ze strany obce Dobicjovice, ktery se pozaduje provéfit zménou UP.

Pozadovani zména na plochy v UP

Provétit zménu funkcéniho vyuziti pozemku parc €. 1/1 v k.a. Dobiejovice na
ZV — zelen na vefejnych prostranstvi — Lokalita Z2-6 .

Navrhy na porizeni zmény uzemniho planu

Zastupitelstvo obce Dobiejovice rozhodlo usnesenimi ze dne 19. biezna 2015
a 18. Cervna 2015 o 26 navrzich na pofizeni izemniho plinu, které byly uplatnény na
Obecnim ufadu Dobiejovice. Zastupitelstvem obce Dobiejovice bylo schvéleno do
zpravy o uplatiiovani izemniho plianu zafradit 5 navrhi, kterym bylo vyhovéno.

Pozadovani zména na plochy v UP

Lokalita Z2-1

Pro pozemky parc. €. st. 45/2, 105 a 115/1 v k. 0. Dobtejovice se pozaduje pro-
v&Fit snizeni velikosti pozemku pro stavbu rodinného domu na min. 600 m” pro funkéni
vyuziti SV — plochy smiSené obytné venkovské. V souvislosti s timto se dale pozaduje
tento navrh provéefit pro vSechny plochy s funkénim vyuzitim SV — plochy smiSené
obytné venkovske.

Lokalita Z2-2
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U pozemku parc. ¢. 472/1 v k. 0. Dobtejovice se pozaduje provérit jeho zatfazeni
do zastavéné¢ho Uzemi s funkénim vyuZitim SV — plochy smiSené obytné venkovské
v souladu v § 58 odst. 2 (pozemek se nachazi v intravilanu).

Lokalita Z2-3

Pro pozemky parc. ¢. 233/101 a 233/102 v k. 4. Dobiejovice se pozaduje prove-
fit snizeni velikosti pozemku pro stavbu rodinného domu na min. 800 m’ pro funkéni
vyuziti SV — plochy smiSené obytné venkovskeé.

Lokalita Z2-4

Zménou se pozaduje provéfeni moznosti revitalizace Dobiejovického potoka
a vystavbu suché nadrze. Navrh realizovanych opatieni pro vyznamnou redukci kulmi-
nacnich pritoki pifi povodnich, dal§imi cili jsou zlepSeni kvality vody v Botici a revita-
lizace koryt.

Lokalita Z2-5

Provétit zménu funkénich vyuziti u pozemkl parc €. 483, 490/1, 491/2, 492,
493, 563, 564, 706, 712, 713, 714/1 a 714/2 v k.u. Dobiejovice nasledovngé:
= 7 OM - obcanské vybaveni-komer¢ni zatizeni mala a sttedni na BV — bydle-
ni-v rodinnych domech venkovské;

= 7 ¢asti NP — plochy pfirodni na BV — bydleni-v rodinnych domech venkov-
ské;

= 7z casti ZP — zelen ptirodniho charakteru na OS — obcanské vybaveni-
télovychovna a spor-tovni zafizeni;

= 7z Casti ZP — zelen ptirodniho charakteru na OM — obcanské vybaveni-
komer¢ni zarizeni mala a stfedni;

= 7z ¢asti ZP — zelen piirodniho charakteru na ZV — zelenn na vetejnych pro-
stranstvi.

6.5. PoZadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiiovani uzemniho planu podle § 55

odst. 1 stavebniho zdkona

Ze Zpravy vyplyvaji pozadavky na upravu UP Dobiejovic uvedené v piedeslych
kapitolach 2. az 5. Dale ze Zpravy vyplyva pozadavek uvedeni tzemné planovaci do-
kumentace do souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzi-
vani uzemi, ve znéni pozdéjsich predpist, s ustanovenim vyhlasky €. 500/2006 Sb.,
o uzemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti a se zdkonem €. 183/2006 Sb., o izemnim plénovani a sta-
vebnim fadu.

6.6. PoZadavky vyplyvajici z projednani s dotcenymi organy a veiejnosti.
Ptipadné uplatnéné pozadavky budou doplnény na zékladé¢ projednani této Zpravy.

6.7. PoZadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce

6.7.1. PoZadavky na urbanistickou koncepci

V souvislosti s poZadavkem na zménu v lokalitach Z2-1 a Z2-3 se poZaduje pro-
v&Fit snizeni velikosti pozemki pro stavbu rodinného domu na min. 600 m” pro viech-
ny plochy s funkénim vyuzitim SV — plochy smiSené obytné venkovske.
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6.7.2. PoZadavky na koncepci veiejné infrastruktury
PoZadavky na FeSeni dopravni infrastruktury

Pozaduje se navrzeni cyklistick¢é dopravy v souladu s koncepci zpracovaného
Generelu cyklotras a cyklostezek Stfedoceského kraje.

Pozadavky na reSeni koncepce technické infrastruktury

Zména bude respektovat stavajici 1 nové navrhovana zafizeni technické infra-
struktury, véetné ptislusnych ochrannych pasem.

Vodohospodarské sité
Pozadavky se nestanovuji.

Zasobovani zemnim plynem
Pozadavky se nestanovuji.

Zasobovani elektrickou energii
Pozadavky se nestanovuji.

Nakladani s odpady
Pozadavky se nestanovuji.

6.7.3. PoZadavky na koncepci usporadani krajiny
Zménou se nepiedpokladaji nové skutecnosti, které by se projevily na plosné
a prostorové usporadani krajiny feSené v UP Dobiejovic.

Zménou se nepozaduje vymezit plochy, ve kterych se vylucuje umist'ovani sta-
veb, zatizeni a jinych opatieni pro tcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

6.7.4. PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot uizemi

Dotéeni prvki USES a zajmii ochrany p¥irody a krajiny

Pti feSeni pozadavkl provedenych zménou UP se pozaduje respektovat rozsah
vymezenych prvkii izemniho systému ekologické stability (USES) a zajistit jejich
ochranu.

Ochrana nemovitych kulturnich pamatek

Zménou UP se pozaduje respektovat viechny nemovité kulturni pamatky nacha-
zejici se v feSeném tizemi v souladu se zakonem ¢. 20/1887 Sb., o statni pamatkové pé-
Ci.

Ochrana zemédélského pidniho fondu (ZPF)

V ptipad€ potieby bude ve zméné€ provedeno vyhodnoceni disledkli navrhova-
ného feseni na zemédé€lsky pidni fond.

Plochy zemédé&lské pidy, navrhované k nezemédélskému vyuziti, budou
vnavrthu zmény uzemniho pldnu dolozeny konkrétnimi udaji o vyméie, kulture
a bonitovanych ptidné ekologickych jednotkach, podklady budou zpracovany ve smyslu
zéasad ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni § 4 zakona €. 334/1992 Sb., o ochran¢ ze-
médélského pidniho fondu, ve znéni pozdé€jSich predpisi, a § 3 a 4 vyhlasky ¢. 13/1994
Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti zdkona o ochran¢ ZPF.

V souladu se zdsadami ochrany ZPF a nezastavéného uzemi bude soucasti odi-
vodnéni uzemniho planu vyhodnoceni G¢elného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodno-
ceni potteby vymezeni zastavitelnych ploch v souladu s § 53 odst. 5 pism. d) stavebniho
zakona.
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Ochrana pozemkiu urcenych k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Zastavénym uzemim nebo zastavitelnou plochou nedojde k dotéeni pozemki ur-
genych k plnéni funkci lesa. Cast feseného izemi leZi ve vzdalenosti do 50 m od okraje
lesa. K doteni tohoto tizemi je nutny, dle ustanoveni § 14 odst. 2 lesniho zdkona, sou-
hlas organu statni spravy lesti. Ud€leni tohoto souhlasu neni narokové a nelze predjimat
vysledky jednotlivych spravnich fizeni. Zadné pozadavky se nestanovuji.

Ochrana ovzdusi
Zménou nebudou dotéeny zajmy ochrany ovzdusi.

6.7.5. PoZadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich piedpisi
Zménou nebudou dotéeny zajmy obrany a bezpecnosti statu.

Pozadavky na ochranu verejného zdravi
V feSeném tizemi zménou se pozaduje dodrzovani veSkerych hygienicky predpisi.

PoZadavky na poZarni a civilni ochranu
Z hlediska zajm poZarni a civilni ochrany bude zména obsahovat:

1. pozadavek na parametry pristupovych komunikaci k objektim a zastavbam podle
charakteru jejich pozarniho nebezpeci vyplyvajiciho z pozadavka CSN o pozZarni
bezpecnosti staveb.

2. jednoznaéné feseni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se
k zamysSlenym lokalitam zmén, a to ve vztahu k jejich charakteru.

3. pozadavek na splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhl. ¢. 246/2001 Sb., a to v ptipadé
nutnosti podle pozadavku na technologie provozu a stavebniho vyuziti zamyslené
zastavby.

4. pozadavky civilni ochrany v souladu s § 19 odst. 1 pism. k) zdkona ¢. 183/2006
Sb., vyhlaskou €. 380/2002 Sb. a stanoviskem doteného organu.

Pozadavky na ochranu loZisek nerostnych surovin

Na uzemi obce Dobiejovic se nevyskytuje zaddné chranéné loziskové tizemi, do-
byvaci prostor ani vyhradni lozisko, které by bylo nutné respektovat.

Sesuvy ani poddolovand Uzemi, tj. Uzemi s nepfiznivymi inZenyrsko-
geologickymi poméry ve smyslu § 13 zdkona ¢. 62/1988 Sb., v platném znéni, se
v feSeném uzemi nevyskytuji.

Pozadavky na geologické stavby tizemi

Pozadavky na geologické stavby se nestanovuji.

PoZadavky na ochranu pied povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy

Zménou se pozaduje provéieni moznosti revitalizace Dobiejovického potoka
a vystavbu suché nadrze. Jiné pozadavky se nestanovuji. Rizikové piirodni jevy se
v Gzemi nevyskytuji.

6.8. PoZadavky na vymezeni ploch a koridorit uzemnich rezerv a na stanoveni je-
Jjich vyuZiti, které bude nutno provérit

Z4dné pozadavky se nestanovuji.
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6.9. PoZadavky na provéreni vymezeni veiejné prospésnych staveb, veiejné pro-
spéSnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
piedkupni pravo

Zménou se pozaduje provést revizi vefejné prospéSnych staveb a vetejné pro-
spesnych opatieni, zejména na jejich aktualnost.

Pozadavek na asanaci se nestanovuje.

6.10. PoZadavky na provéieni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozho-
dovani o zméndch v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpraco-
vanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Zménou se pozaduje provést revizi poZadavki porizeni izemnich studii a re-
gulacnich planu pro zastavitelné plochy Z6 a Z7.

U regula¢niho planu potfizovaného z podnétu a uzemni studie bude stanovena
pfiméfend lhita pro jejich vydani. Budou-li v zemnim planu vymezeny plochy nebo
koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno vydanim regulaé¢niho planu,
pak soucasti textové Casti tzemniho planu bude navrh zadani regula¢niho plani v roz-
sahu podle ptilohy ¢. 9 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist.

6.11. PoZadavky na usporadani obsahu navrhu zmény uzemniho planu a na uspo-
Fadani obsahu jeho odiivodnéni véetné méritek vykresii a poctu vyhotoveni

Zména uzemniho plianu bude zpracovana v souladu s ustanovenimi zakona
¢. 183/2006 Sb. (stavebni zdkon) v digitadlni podob¢ a formatu podle metodiky vydané
Krajskym tufadem StfedoCeského kraje ,,MINIS — Minimalni standard pro digitalni
zpracovani tuzemnich plinu v GIS“ (verze 2.2, aktualizace duben 2010). Obsah
uzemné planovaci dokumentace a zptlisob jejiho zpracovani bude odpovidat ustanove-
nim vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné¢ analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zptsobu evidence uzemn¢ planovaci ¢innosti.

Zména uzemniho plinu bude obsahovat textovou a grafickou ¢ést, vcetné tex-
tove a grafické ¢asti odlivodnéni v rozsahu ptilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Regulace bude vyjadiena stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti s ur€enim pfevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuZiti), ptipustného
vyuZiti, nepfipustného vyuziti, popiipadé podminéné piipustného vyuziti téchto ploch
a podminek prostorového uspotfadani, v€etné ziakladnich podminek ochrany Kkrajin-
ného razu.

Graficka ¢ast bude zpracovana nad mapovym podkladem mapy katastru nemo-
vitosti, ktera bude prevedena do métitka 1 : 5000.

Obsah grafické ¢asti navrhu zmény izemniho plianu

1. Vykres zékladniho Clenéni uzemi (bude obsahovat vyznaceni hranic feSen¢ho
uzemi, zastavéného tizemi a zastavitelnych ploch, métitko 1 : 5000).

2. Hlavni vykres (bude obsahovat graficky vyjadtitelnou urbanistickou koncepci
a dalsi udaje odpovidajici podrobnosti 1 : 5000 a obsahu stanoveném v piiloze
¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.).

3. Vykres koncepce feSeni dopravy a technické infrastruktury (1 : 5000).
4. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci (1 : 5000).

Obsah grafické ¢asti odiivodnéni tizemniho planu
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1. koordinac¢ni vykres 1 : 5000, obsahujici kromé udajii hlavniho vykresu navic li-
mitl vyuziti izemi a dalSi vyznamné informace o Gizemi.

2. vykres SirSich vztahl, dokladujici vztahy v izemi mimo fesené plochy zmén.

3. vykres ptedpokladanych zaborti ZPF a PUPFL.

Pro prezentaci ndvrhu zmény pro spolecné jednani budou odevzdény 2 komplet-
ni vyhotoveni a 1x otisk dokumentace ve formatu PDF a pro vefejné projednani bude
odevzdano 1 kompletni vyhotoveni a 1x otisk dokumentace ve formatu PDF a kone¢né
znéni také ve zdrojovém formatu.

6.12. PoZadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivii izemniho planu na udri-
telny rozvoj uzemi

Pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivli izemniho planu na udrzitel-
ny rozvoj Uzemi se nestanovuji. Zména nebude mit negativni vliv na udrZitelny rozvoj
uzemi.

Resené izemi Zménou nezasahuje do evropsky vyznamnych lokalit nebo ptagich
oblasti soustavy Natura 2000.

7. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii nAvrhu zmény
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi (§ 19 odst. 2 stavebniho
zakona)

Pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivli izemniho planu na udrzitel-
ny rozvoj Uzemi se nestanovuji. Zména nebude mit negativni vliv na udrZitelny rozvoj
uzemi.

Resené izemi Zménou nezasahuje do evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich
oblasti soustavy Natura 2000.

8. Pozadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zmény izemniho
planu

Vzhledem k rozsahu a charakteru zmény se zpracovani variant nepozaduje.

9. Navrh na porizeni nového izemniho planu

Na zaklad¢ provedené¢ho vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Dobiejovic
se potizeni nového uzemniho planu nenavrhuje.

10.Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich
dopadii na udrzitelny rozvoj uzemi

Negativni dopady na udrzitelny rozvoj tzemi nebyly pti vyhodnoceni uzemniho
planu Dobtejovic zjistény.
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11.Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje

Z4dné navrhy se neuplatiiuji.

12.Grafické prilohy zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Dob¥rejovic

Priloha €. 1: Prehledna mapa oblasti (na podkladé vyiezu platného koordina¢niho
vykresu ZUR Stt. kraje), grafické métitko

Priloha €. 2: Vymezeni lokalit zmény 7Z2-1 az 72-6 na podkladé koordina¢niho vy-
kresu UP Dobiejovic, bez méritka
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