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Zavazna cast zmeény €. 2
uzemniho planu sidelniho utvaru Dobrejovice

CAST PRVNI
UVODNI USTANOVENI
Clanek 1
Zavazna ¢ast zmény €. 2 izemniho plianu

(1) Zavaznou ¢asti zmény €. 2 izemniho planu je pro feSené tizemi

a) funk¢ni vyuziti ploch a regulativy stanovujici urbanistickou koncepci urcujici zpusob

vyuziti izemi obce, uvedené v textové ¢asti zmény €. 2,

b) rozvoj lokalit obytné zastavby a lokalit vyroby a skladového hospodaistvi, vymezeny ve

vykresu €. 2 ,,Funkéni vyuZiti spravniho uzemi obce* grafické ¢asti zmény €. 2,

¢) uspofadani dopravy a technického vybaveni a jejich limitl, uvedené ve vykresu ¢. 4

d)

e)

»,Dopravni feseni a technickd infrastruktura® grafické ¢asti zmeény ¢. 2,

vymezeni izemniho systému ekologické stability, uvedené v pfiloze €. 9 ,,Mistni systém
ekologické stability* grafické casti zmény €. 2,

vymezeni ploch pro vefejné prospésné stavby, uvedena ve vykrese €. 3 ,,Vymezeni ploch
vetejné prospéSnych staveb, asanaci a asanac¢nich Uprav* grafické ¢asti zmény €. 2.

(2) Zavazna cast zmény €. 2 uzemniho planu je zavaznym podkladem pro zpracovani

a schvalovani navazujici izemné& planovaci dokumentace a pro rozhodovani v tzemi.

a)
b)

b)

CAST DRUHA
FUNKCNI VYUZITI PLOCH ZMENY C. 2

Clanek 2

Plochy pro bydleni a komer¢ni vybavenost
(1) Urcené vyuziti
trvalé bydleni v domech pro rodinné bydleni, ptip. v bytovych domech,
komer¢ni obCanska vybavenost s moznosti umisténi staveb pro drobné sluzby s dennim
provozem v omezeném rozsahu, tj. max. 400m? uzitné plochy, u provozoven maloob-
chodu max. 200 m? prodejni plochy, které nemaji negativni G¢inky (hluk, prach, zapach,
exhalace) a neovlivni sousedni stavby pro bydleni, pozemky urené k zastavéni t€mito
stavbami a zahrady u staveb ur¢enych pro bydleni.
(2) Ptipustné vyuziti
parkovani a garaZovani vozidel majitelt a obyvateli domt,
uzitkové a rekreacni zahrady, okrasna zelen.
(3) Podminky
parkovani pro potfeby komercni obCanské vybavenosti zajiSténo na pozemcich, které

vlastnicky pfislusi ke stavbam pro tuto vybavenost, nebo po dohod¢ s organy obce na
vyhrazenych stanich na vefejnych komunikacich.

Clanek 3
Plochy zahrad
(1) Urcené vyuziti
plochy soukromych sadi a zahrad bez volného pfistupu vefejnosti, kde udrzbu zajistuje
majitel.
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(2) Ptipustné vyuziti
a) drobné¢ stavby zahradni architektury,

b) drobné stavby pro péstitelstvi a chov domacich zvifat s podminkou zachovéni vSech
zasad hygienickych predpist tak, aby okoli nebylo obtéZzovano hlukem, zdpachem,
odpadky a hlodavci,

c¢) drobné stavby povoleny mimo lokalitu €. 15, zde je moZzné pouze oploceni.

Clanek 4
Sluzby bez negativnich vlivii na Zivotni prostiedi

(1) Urcené vyuZziti
a) sluzby a komerc¢ni vybavenost s dennim provozem, které¢ nemaji negativni G€inky (hluk,

prach, zépach, exhalace) na veskeré plochy urcené pro bydleni,
b) ochranna zelen.

(2) Ptipustné vyuziti
a) garaze, odstavné a parkovaci plochy,
b) spravni a administrativni objekty, zafizeni pro stravovani zaméstnanct,
¢) prilezitostné ubytovani, pohotovostni byty.

Clanek 5
Plochy pro individualni rekreaci
(1) Urcené vyuziti
a) pobytova rekreace v objektech pro individualni rekreaci,
b) zahrada s funkci rekreacni, okrasnou a uzitkovou.
(2) Pripustné vyuziti
a) chovatelstvi a péstitelstvi v ramci drobnych staveb v rozsahu samozéasobeni, které svymi
negativnimi U€¢inky nezasdhne sousedni pozemky,
b) parkovani a gardzovéani osobnich vozidel majitelll a obyvatelt objekti.
(3) Podminky
vSechny rekreacni objekty musi byt vybaveny zafizenim pro jiméani odpadnich vod
(nepropustné jimky, zumpy), pokud nebudou napojeny na vetejnou kanalizacni sit’.

CAST TRETI
REGULATIVY STANOVUJICI URBANISTICKOU KONCEPCI ZMENY C. 2
Clanek 6
Lokalita 6

Zasady prostorové regulace budou stanoveny v Gzemnim rozhodnuti s ptihlédnutim
k funkci lokality (sluzby bez negativnich vlivli na Zivotni prostiedi). Max. vySkova hladina
zastavéni se stanovuje na 10 m nad terénem. Pfi severni hranici lokality 6 bude vytvoten pro-
stor pro biokoridor mistniho vyznamu v min. §ifce 25 m. Vystavbou v lokalité nebude narusen
vyznamny krajinny prvek — ivozova cesta — vrba, ovocné stromy, kioviny pii zapadni hranici
lokality.

Clanek 7
Lokality 10, 11, 12

(1) Rodinné domy izolované nebo dvojdomky, max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi
(max. celkova vyska objektu 8,5 m nad terénem).
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(2) Minimalni vyméra parcel 1000 m?, s mirou zastavéni max. 25 %.

(3) V lokalité 12 stavby pro funkci vefejné prospéSnych sluzeb neptevysi hladinu okolni
zastavby, tj. 8,5 m nad terénem.

(4) Vystavbou v lokalité 11 nebude dot¢en mistni biokoridor pfi severovychodni hranici
a interak¢ni prvek pfi hranici severni.

(5) Pti vystavbé v lokalité 12 nebude dotfen vyznamny krajinny prvek €. 58, pfip. bude
ve stejném rozsahu obnoven.

Clanek 8
Lokalita 13

(1) Jeden izolovany rodinny diim, max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi (max. celkova
vyska objektu 8,5 m nad terénem).

(2) Vzhledem k tomu, Ze lokalita lezi v ochranném pasmu kulturni pamatky Prihonicky
park, zastavitelnd plocha ani rozsah stavby nebude navySovén, k zamyslené stavbé je vlastnik
pozemku povinen v souladu s ustanovenim § 14 odst. 2 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamat-
kové péci, ve znéni pozdéjSich predpist,, vyzadat pfedem zavazné stanovisko ptislusného
obecniho tfadu obce s rozsifenou piisobnosti, tj. Méstského ufadu Ricany.

Clanek 9
Lokalita 14

Jeden izolovany rodinny diim, max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi (max. celkova vySka
objektu 8,5 m nad terénem).

Clanek 10
Lokalita 15
Lokalita zahrnuje zbyvajici ¢ast vyméry pozemku parc. €. 366/7 tak, ze o Cervené Srafo-

vanou plochu se stavajici pozemky pro bydleni v RD zvétsi, zelena Cast je navrzena pro zahra-
dy bez drobnych staveb, pouze s oplocenim.

Clanek 11
Rozvoj obytné zastavby
(1) Je feSena pouze individudlni obytnd vystavba a to v izolovanych rodinnych domech
a dvojdomech

a) pro bydleni v izolovanych rodinnych domech nebo ve dvojdomech jsou navrzeny lokali-

ty 10, 11 a 12,
b) lokality 13 a 14 jsou uréeny kazda pro jeden rodinny dim,
c) lokalita 15 pouze zvétSuje stavajici pozemky pro bydleni a pti¢letiuje k nim zahrady.

(2) Jiné formy zéstavby se nepfipousti.

Clanek 12
Vyroba a skladové hospodarstvi

(1) Plochy pro vyrobu, sklady, zemédélskou vyrobu (komercéni zony), které zahrnuji
lokality 7 a 8, jsou situovany mimo lokality s funkeci obytnou.

(2) Drobné podnikatelské aktivity (komeréni vybavenost) bez negativniho vlivu na
Zivotni prostfedi jsou umistény v lokalitach 5 a 6.
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CAST CTVRTA
USPORADANI DOPRAVNIHO A TECHNICKEHO VYBAVENI
Clanek 13
Usporadani dopravy

(1) Dosavadni vymezeny Siroky koridor stavebni uzavéry pro silni¢ni okruh kolem Prahy
je doplnén zikresem silnicni stavby expresniho okruhu — stavba 512 — dle dokumentace
k izemnimu Fizeni zpracované pro Reditelstvi silnic a dalnic CR s jejim vymezenim jako vefej-
né prospésna stavba. Sitkové uspofadani je navrzeno v kategorii R 27,5/100 se stiednim d&li-
cim pasem rozsifenym na 4 m, tj. s celkovou Sitkou koruny 28 m.

(2) Ve stiedni casti soucasné zastavéného tzemi obce je doplnéna piistupova cesta —
¢ast mistni komunikace k ¢p. 152 a 153.

(3) U silnice I1I/00311 na jihu obce je navrZena v obou smérech zastdvka MHD.

(4) Pro zptistupnéni nové navrzenych zastavitelnych ploch byly navrzeny nové mistni
obsluzné komunikace, které navazuji na stavajici nebo diive navrzeny a schvaleny dopravni
skelet v obci.

(5) Nové komunikace byly navrzeny v maximalni moZzné mife jako prijezdné, nikoliv
slepé v kategorii MO 8. Sitka komunikaci je stanovena na min. 6 m (optimalné 7,5m).

Clanek 14

Usporadani a limity technického vybaveni
(1) Zasobeni elektrickou energii
zajisténi zdsobovani elektfinou lokalit 10, 11, 12 (pfevazujici funkce bydleni) bude fese-
no vybudovanim nového kabelového vedeni vysokého napéti 22 kV a transformacnich
stanic 22/0,4 kV (pro kazdou lokalitu je navrZena jedna nova trafostanice); stavajici ven-
kovni vedeni 22 kV, které prochazi lokalitou 12 je navrZeno k ptelozeni do kabelového
vedeni 22 kV.
(2) Telekomunikace

ke kazdé stavebni ¢innosti v uvazované oblasti je nutno si vyzadat vyjadfeni organizace
CESKY TELECOM, a.s.; toto vyjadieni bude vydano vzdy ke konkrétni akci, po ptedlo-
zeni situa¢niho planku stavby.
(3) Stavajici prabeh radioreléovych tras (vykres €.4)

a) RR trasy (Ceské radiokomunikace a.s.)

— Praha-Chodov — Radimovka,
— TV Praha — JaZlovice;

b) RR trasy (Cesky mobil a.s.)
—nad lokalitou ¢. 11 — MW spoj ve vySce cca 30 m,
—nad lokalitou ¢. 14 — MW spoj ve vySce cca 15 m.
(4) Zasobeni pitnou vodou

a) v obci je navrZzeno doplnéni stavajiciho a diive navrzeného vodovodu tak, aby se na n¢j
mohli pfipojit spotiebitelé z lokalit 10, 11, 12, 15, ptipadné z lokalit 13 a 14,

b) nové fady budou do DN 100, zptisob pfipojeni bude uptesnén po konkretizaci zamért
vystavby a po urceni potieb vody s vlastnikem a provozovatelem vodovodu,

c) pfedbézné lze piedpokladat, Ze potfebu vody pro obvyklé vyuziti pozemki Ize pokryt
pfimym odbérem z vodovodniho fadu, pfi zvySenych narocich na odbér je nutné pocitat
s potfebou akumulace na pfislusném pozemku.
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(5) Odkanalizovéni

a) soucasti lokalit 10 a 12 bude vybudovani deStového ptikopu po jejich jihovychodni a jiz-
ni hranici jako ochrany ptfed zaplavovanim pfti ptivalovych srazkach z poli,

b) odvedeni odpadnich splaskovych vod z nov€ navrzenych lokalit 10, 11, 12 a 15 (pfeva-
zujici funkce bydleni) je feSeno napojenim na stavajici a navrzeny systém vetejné kanali-
zace s centralni COV v obci,

c) u lokalit 13 a 14 (kazda lokalita pro jeden rodinny diim) se predpoklada odkanalizovani
do jimek na vyvézeni,

d) COV Dobiejovice je vybudovana pro kapacitu 1100 EO, v navrhovém obdobi do roku
2015 se po¢ita v feSeném tizemi s max. 1200 obyvatel, umisténi stavajici COV vyhovuje
a nepotita se s vymezenim dalsi lokality pro COV, v ptipadé potfeby bude nutné zkapa-
citnit stavajici COV, ochranné pasmo COV je 100 m,

e) podél vodnich tokl bude zachovano volné nezastavéné uzemi, jednak pro prichod vel-
kych vod, jednak pro spravu a drzbu tokt (manipula¢ni pruhy min. Sitka 6 m),

f) z seku komunikace silni¢niho okruhu kolem Prahy, spadovaného do povodi Dobiejovi-
ckého potoka, budou destové vody vypoustény do vodoteCe pies deStové usazovaci
nadrZe s predsazenymi zatfizenimi pro zachyceni ropnych latek.

(6) Zasobeni plynem

a) hlavni plynarenska zatizeni v obci i v aredlech v jeji blizkosti (VTL, VTL ptipojky a RS)
postacuji pro zasobeni lokalit v obci a v bezprostfedni blizkosti stavajici zastavby a navr-
zené zastavby; stejné tak postacuji 1 hlavni plynovodni rozvadéci fady v obci,

b) ve zméné &. 2 UPnSU je proto poéitano jen s dobudovanim rozvadéci plynovodni sité
k lokalitdm nové vystavby, rozvody plynu budou budovany jako stfedotlaké (DN 50 az
80 mm).

CAST PATA
UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY A OCHRANNA PASMA
Clanek 15
Ochrana prirody, krajiny a uzemni systém ekologické stability

(1) Lokalni biokoridor pii jihovychodni hranici feSeného uzemi je veden dle projektu,
jehoz autorem je KPV Beta s.r.0., Zeleny pruh 1294, Praha 4, FrantiSek Pressl.

(2) Lokalni biokoridor v severni ¢asti feSeného izemi je veden pies pozemky klasifiko-
van¢ jako ostatni zelen, které jsou soucasti navrzené lokality €. 5.

(3) Lokalni biokoridor severné od lokality €. 6 zlistal navrzen na pozemku parc. ¢. 410/4
a je posunut o cca 40 m severnéji.

(4) Trasa stavby 512 je soucasti vystavby silni¢niho okruhu kolem Prahy, ktery propoju-
je dalni¢ni tahy a radialni komunikace I. a II. tfidy smé&fujici do hlavniho mésta Prahy. Na tuto
stavbu byla v r. 2000 vypracovana ,,Dokumentace o hodnoceni vlivll na zivotni prostfedi®.
V ramci dokumentace EIA byly posuzovany dvé zédkladni varianty feSeni (+ dalSi podvarian-
ty). Nasledné byl zpracovan posudek na toto hodnoceni a stanovisko Ministerstva Zivotniho
prostfedi. Trasa této stavby pro obec Dobiejovice nema délici u€inek. Nebudou piekroceny
hlukové ani imisni limity (posuzovano i pro novou vystavbu). Trasa je vedena v zafezu v sou-
ladu s doporucenim v EIA. V zdjmovém koridoru stavby 512 ani v celém feSeném tizemi obce
Dobfejovic se nenachdzeji Zadnd zvlasté chranéna uzemi ve smyslu zakona ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozd¢jSich predpisti.

(5) Navrh novych zastavitelnych ploch fesenych zménou & 2 UPnSU Dobiejovice si
nevyzada enormné vysoké naroky na zasobeni vodou, odkanalizovani nebo takové realizace,
které by zptisobovaly nadmérné zne€ist'ovani zivotniho prostiedi.
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(6) Na zakladg vyse zminénych skuteénosti navrh zmény ¢. 2 UPnSU Dobiejovice neob-
sahuje posouzeni koncepce vlivu na zivotni prostredi.

Clanek 16
Ochranna pasma

(1) Ochranné pasmo silni¢niho okruhu kolem Prahy (100 m od stfedu vozovky na kaz-
dou stranu).

(2) Ochranné pasmo lesa — 50 m od okraje lesa.

(3) RR trasy (Ceské radiokomunikace a.s.): Praha-Chodov — Radimovka, TV Praha —
Jazlovice.

(4) RR trasy (Cesky mobil a.s.): nad lokalitou ¢. 11 — MW spoj ve vysce cca 30 m, nad
lokalitou €. 14 — MW spoj ve vysce cca 15 m.

(5) Veskeré zemni zasahy v feSeném uzemi je nutné posuzovat jako zasahy v tizemi
s archeologickymi ndlezy, z toho divodu musi byt postupovano podle § 22 odst. 2 zakona
¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkove péci, ve znéni pozd¢jsich predpisi.

(6) Seznam druhti staveb, ke kterym je na uzemi obce Dobiejovice nutné pro vydani
uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni stanovisko Vojenské ubytovaci a stavebni spravy
Praha

a) navrhy UPD a navrhy na vydani izemniho rozhodnuti o chranéném nebo ochranném pas-
mu,

b) vystavba, rekonstrukce, likvidace Zzelezni¢nich trati, objektd na nich a pfidruzenych
objektl a zafizeni; vystavba, rekonstrukce, likvidace dalnic, silni¢ni sité 1. — IIL. tfidy,
véetné objekti na nich a pfidruzenych objektl a zatizeni,

c) vystavba, rekonstrukce, likvidace letiSt' vSech druhd, vcetné jejich ochrannych pasem
a pfidruzenych objektl a zatizeni,

d) vystavba, rekonstrukce, likvidace Uidolnich piehrad, vodnich nadrzi, kanald, pruplavd,
splavnych vodnich tokt a ptidruZzenych objektl a zatizeni, v€etné protipovodiovych,

e) vystavba, rekonstrukce, likvidace jadernych a energetickych zdroju, transformacnich sta-
nic, rozvoden a rozvodu elektrické energie od 22 kV vyse,

f) vystavba, rekonstrukce, likvidace produktovodi a ropovodi véetné pridruzenych objektt
a zarizeni,

g) trhaci prace, vystavba, rekonstrukce doli, lomi s pouzitim elektrického roznétu,

h) vystavba, rekonstrukce, likvidace ulozist’ vyhotelého jaderného paliva, skladii nebezpec-
nych, toxickych, hygienicky zdvadnych materiali, latek a odpadii rozsahlych skladek odpa-
da,

1) vystavba, rekonstrukce, likvidace nemocnice, velkych vyrobnich zdvodd, chemickych
zavodl a podnikill se zbrojni vyrobou a vyrobou munice,

k) vystavba radioelektronickych a telekomunikacnich zatizeni vyzatujicich elektromagneti-
ckou energii vSeho druhu (radiové vysilace, TV, TVP zékladnové stanice radiotelekomu-
nikacnich siti, radioreléové stanice, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka zatizeni)
vcéetné jejich anténnich systémul a nosici (i téch, jejichZ stavba je povolovana na zakladé
ozndmeni) a pozadovanych ochrannych pasem,

1) vystavba telekomunika¢nich budov, objektii a telekomunikacnich siti,

m) vystavba objektl, konstrukci a zafizeni vysSich nez 30 m nad terénem.
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CAST SESTA
VEREJNE PROSPESNE STAVBY
Clanek 17
Plochy pro veiejné prospésné stavby
(1) Plochy pro stavby novych dopravnich zatizeni — vetejnych parkovist’
plochy pro stavbu 512 — silni¢ni okruh kolem Prahy se vSemi souvisejicimi objekty,
vcetné inzenyrskych siti a prelozek silnic v nezbytné nutném rozsahu (vcetné trasovych
uprav silnice II/101 a reten¢nich nadrzi).
(2) Plochy pro stavby technické vybavenosti
stavba kabelového vedeni 22 kV pro zdsobeni lokalit €. 10, 11, 12;
stavba tf1 trafostanic 22/0,4 kV v jednotlivych lokalitach €. 10, 11, 12;
stavby STL plynovodl pro zasobeni nové navrzenych lokalit pro vystavbu;
stavby vodovodnich fadll pro napojeni nov€ navrzenych lokalit pro vystavbu;
stavby kanaliza¢nich stok pro odvedeni splaSkovych a deStovych vod od nové navrze-
nych lokalit pro vystavbu;
destovy ptikop pro odvedeni ptivalovych destovych vod z jihovychodni a jizni ¢asti
lokalit €. 10 a 12.
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