PLANOVACI SMLOUVA

uzaviena podle § 269 zakona €. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni pozdé&jsich
predpisu, ktera se uzavira mezi ucastniky:

Obec Dobfrejovice, zastoupena starostkou obce Ing. Marii Zilikovou
sl’dlo: Na navsi 26, Dobfejovice , 251 01 Ri¢any
IC: 00240141

(dale jen ,obec")
a

spolec¢nosti OPTREAL spol. s r.o.

se sidlem Na Pankraci 1062/58, 140 00 Praha 4 — Nusle
zastoupené jednatelem Michalem Raskem

IC: 25098420

(dale jen ,zadatel”)

l.
Uvodni ustanoveni

1. Zastupitelstvo obce Dobfejovice vydalo dne 8.12.2010 pod €.j. 306/2010 uzemni plan
formou opatfeni obecné povahy, ktery nabyl Ucinnosti dne 24.12.2010, ve kterém
vymezilo plochu lokalitu Z7 s hlavni funkci pro obytnou zastavbu v souborech
rodinnych domud a ulozilo pro tuto plochu pofidit regulaéni plan jako podminku pro
dal$i rozhodovani a stanovilo, Ze se bude jednat o regulacni plan na zadost. Dale
stanovilo v zadani pro regulacni plan jako podminku jeho vydani uzavieni smlouvy o
spoluucasti zadatele na vybudovani nové a upravach stavajici vefejné dopravni a
technické infrastruktury. Ze zadani regulacniho planu vyplyvaji podminky FeSit

e napojeni Uzemi na silnici 111/00316,

feSeni péSich propojeni k centru obce,

vefejna prostranstvi v€etné parkovani pro vefejnost,

podminky pro umisténi staveb (uliéni a stavebni ¢ary),

pravidla pro prostorovou regulaci staveb,

pravidla pro prostorovou regulaci doplrikovych staveb,

opatreni pro zklidnéni prijezdné dopravy,

pravidla pro umistovani parkovacich a odstavnych stani a garazi vozidel

uzivatelu jednotlivych parcel,

pravidla pro vyuziti jednotlivych parcel a vyuziti parteru staveb,

pravidla pro vymezovani ploch pro doprovodnou zelen,

pravidla pro Sifkové parametry komunikaci,

pravidla pro napojeni na technickou infrastrukturu.

2. Vymezena plocha lokality Z7 je o celkové rozloze 10,714 ha a je tvofena pozemky
parc. €. 725, 729, 735, 736, 737, 739 a 404/2 v katastralnim uzemi Dobfejovice.

3. Res$ena plocha je rozdélena na dvé &asti, vzajemné oddélené centralni komunikaci:
1. etapa zahrnuje jihozapadni ¢ast v€etné €asti profilu centralni komunikace, 2. etapa
severovychodni ¢ast v€etné kompletace profilu centralni komunikace. Pfedmétem
této planovaci smlouvy je ¢ast plochy lokality zahrnuta do 1. etapy tzn. 32 pozemkd
pro vystavbu rodinnych domu a 2 pozemky pro ob¢anskou vybavenost viz graficka
pfiloha €. 1 této smlouvy. 2. etapa lokality tzn. 31 pozemkl pro vystavbu rodinnych
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domu a 1 pozemek pro ob&anskou vybavenost bude feSena samostatné. Tato
planovaci smlouva se tyka vyhradné 1. etapy pfedmétné lokality.

Il.
Stavajici verejna infrastruktura

Silnice [11/00316 ve vlastnictvi StfedoCeskeho kraje, ktera je na pozemku PK 551/1 v
k. u. Dobfejovice ve vlastnictvi obce Dobfejovice.

Vodovodni fad PE 110 v ul. Jesenicka, ktery je ve vlastnictvi obce Dobiejovice.

Rad splaskové kanalizace DN 300 v prostoru kfizovatky ul. Jesenicka a Nad
Hlinikem, ktery je ve vlastnictvi obce Dobfejovice.

Rad destové kanalizace DN 300 v ulici Jesenicka, ktery je ve vlastnictvi obce
Dobfejovice.

Rozvody elektrické energie jsou ukonCeny ve stavajicich trafostanicich PZ 6962
Osnice Na Vrbici a PY 7099 Dobfiejovice V Skalici, ve vlastnictvi CEZ Distribuce, a.s.
STL plynovod ve stavajici zastavbé ve vlastnictvi Prazska plynarenska Distribuce,
a.s.

[l
Pozadavky na novou verejnou infrastrukturu

Zadatel zajistil v souladu se zadanim zpracovani navrhu regulaéniho planu pro
vymezenou plochu spole¢nosti AURS, spol. s r.o. a Ateliér Dim a mésto
(autorizovani architekti Ing. arch. Martin Feistner — CKA &. 775 a Ing. arch. Blanka
Almasyova — CKA &. 2391) a navrh v |. etapé umistit celkové 34 parcel z toho 32
parcel pro vystavbu izolovanych rodinnych doma a 2 parcely pro vystavbu objektu
vefejné ob&anské vybavenosti. Pro tyto parcely je nutné vybudovat vefejnou dopravni
a technickou infrastrukturu a tuto napojit na dosavadni stavby a zafizeni. Jedna se o
vybudovani novych staveb nebo novych soucasti staveb, a to:

a) Komunikace:

mistni obsluzné komunikace funkéni skupiny C

mistni komunikace funkéni skupiny D, podskupiny D1 — obytna zéna

mistni komunikace funkéni skupiny D, podskupiny D2 s vylou¢enim motorové
dopravy (pési prichody mezi stavebnimi pozemky)

prostor rezervy pro mozné vyhledové prodlouzeni komunikaéni vétve a1

komunikace pro péSi v prostoru nameésti a obou parku, samostatné vymezené v ramci
téchto prostoru

chodnik pro pési podél silnice 111/00316 napojujici zastavbu na budouci zastavku
autobusu.

Lokalita bude dopravné napojena na stavajici silnici 111/00316 novou vstupni uroviiovou
stykovou kfiZzovatkou s navrzenym jednostrannym pfipojenim komunikaéni vétve a1. Druhé
napojeni se navrhuje v misté jizniho ukonCeni komunikacni vétve b1. Soucasti uliénich
prostor budou vefejna parkovaci stani o celkovém poctu 28 stani.

b) Kanalizace

Odkanalizovani zastavby bude feSeno oddilnou soustavou. Splaskové vody budou napojeny
do splaskové kanalizace v obci, ktera je zausténa do Cistirny odpadnich vod. Kanalizace
splaskova je navrzena o profilu DN 300 a bude vedena v komunika&nim prostoru v soubéhu
s ostatnimi sitémi. Napojeni na kanalizani systém v obci je v prostoru u kfizovatky ulice
Jesenické a Nad Hlinikem. Soucasti stavby splaskové kanalizace jsou pfipojky k jednotlivym
parceldm zakon€ené zaslepenim za hranici pozemku.



c) Likvidace srazkové vody

Kanalizace destova je navrzena o profilu DN 300 a bude vedena v komunika&nim prostoru v
soubéhu s ostatnimi sitémi. DeStova kanalizace bude napojena do stavajici deStové stoky,
ktera je ukoncena v ulici Jesenické. Stavajici stoka bude prodlouzena na uroven feSené
lokality. Do deStové kanalizace budou odvodnény srazky z povrchl komunikace, chodniku a
parkovist. Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch jednotlivych parcel budou likvidovany
vsakem na pozemku. Pro zpomaleni odtoku z uzemi, jsou navrzeny v lokalité dvé retencni
nadrze s regulovanym odtokem.

d) Vodovod

Misto napojeni navrhovaného vodovodu je v ulici Jesenicka u odboceni do ulice Nad
Hlinikem. Od mista napojeni bude trasa vodovodu vedena v zeleném pruhu podél
komunikace Jesenicka a na urovni planované vstupni kfizovatky se trasa odklani smérem do
zastavby. V prostoru feSené lokality bude vodovod zaokruhovan. Vodovod je navrZzen
Z potrubi HDPE 100 SDR 11. K jednotlivym parcelam budou provedeny pfipojky ukoncené
zaslepenim za hranici pozemku. Pozarni voda je zajiSténa ze dvou nadzemnich hydranta.

e) Plynovod

Pripojeni lokality bude ze stavajiciho STL rozvodu ve stavajici zastavbé. Hlavni potrubni
rozvod bude veden v obsluzné komunikaci. Jednotlivé RD budou napojeny pfipojkami do
skiini HUP umisténych do sdruzenych pilifi u vjezdu.

f) Rozvody a zarizeni VN, NN

Primarni napajeni lokality bude z distribu¢niho kabelového rozvodu 22 kV. Nova kabelova
smycCka bude provedena vlozenim mezi stavajici trafostanice PZ 6962 Osnice Na Vrbici a PY
7099 Dobrejovice V Skalici a bude v I. etapé napajet novou distribucni trafostanici na jiznim
okraji lokality. Z trafostanice budou jednotlivé objekty RD napojeny na napétové urovni 0,4
kV sekundarni distribuéni siti pfes pfipojkové skfiné do elektromérovych skfini umisténych v
pilifich u vjezdu.

g) Verejné osvétleni

Napajeni bude z nového zapinaciho bodu ZB-VO u nové trafostanice. Stozary VO budou
umistény podél vozovky, v mistech pro péSi u oploceni. Trasa kabeld VO bude vedena
v pasu stozarl nebo spole¢né s kabely NN 0,4 kV.

h) Spoje

Trasy sdélovacich rozvodu budou vedeny v pasu pro kabely spoju. Trasy budou dle
moznosti vedeny vchodniku nebo i vzeleném pasu (podminky obdobné jako u
silnoproudych vedeni).

i) Vefejné prostory a zelen

Pfedmétem této planovaci smlouvy je 1. etapa dané lokality, kde je navrzena vefejna zelen -
Park 1. Tento park bude situovan do stfedu &asti 1. etapy lokality. Parkem prochazi v
podélném sméru zpevnéna péSi komunikace, ktera je neoddélitelnou soucasti
komunikacniho systému lokality. Ve stfedni ¢asti pak bude umisténo détské hfisté. Zelen je
navrzena v parku a dale jsou v uliCnich prostorach navrzeny vzrostlé stromy.

2. Nové stavby vefejné dopravni a technické infrastruktury, respektive jejich Casti a
jejich umisténi jsou vyznaCeny a popsany ve vySe specifikované dokumentaci
regulacniho planu.



V.
Zavazky zadatele

Zadatel se zavazuje, e na své naklady vybuduje vy$e uvedenou technickou
infrastrukturu v lokalité, jejiz rozsah je dale upfesnén v projektové dokumentaci
.Regulacni plan Dobrejovice — lokalita Nad Prazskou cestou“ vypracované
architektonickym ateliérem AURS, spol. s r.o. a Atelier Dium a Mésto ze srpna 2011.
Zadatel se zavazuje zajistit pisemny souhlas vlastnikd vSech pozemkii dotéenych
regulacnim planem Dobfejovice — lokalita Nad PraZzskou cestou.

Zadatel prohladuje, e nebude poZadovat po obci Uhradu jakychkoliv nakladi na
vybudovani vySe uvedené technické infrastruktury.

Zadatel prohlasuje, e se spolupodili na realizaci zkapacitnéni obecni Ggistirny
odpadnich vod, coz bude podrobnéji upraveno v samostatné smlouvé s obci.

Zadatel se zavazuje, Ze technickou infrastrukturu v lokalité vybuduje dodavatelskym
zplGsobem autorizovanou firmou v souladu s normami CSN.

Zadatel se zavazuje prevést vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu (veskeré
inZenyrské sité — vodovod, splaskova a destova kanalizace, vefejné osvétleni;
komunikace véetné chodnikll a vefejné zelené; détské hristé véetné hernich prvkl a
ostatniho pfislusenstvi) na obec. Vodovod, splaskova a destova kanalizace budou
pfevedeny na obec nejpozdéji do 3 mésicl od vydani kolaudaéniho souhlasu na tyto
inzenyrské sité. Komunikace véetné chodnikl, vefejna zelen a détské hristé véetné
hernich prvkd a ostatniho pfisluSenstvi budou na obec pfevedeny do 3 mésicu po
vystavbé (tj. po vydani kolauda¢niho souhlasu) 60ti% z celkového poctu rodinnych
domu v lokalité nebo po 6 mésicich trvajiciho pfihlaseni 40ti% obyvatel lokality k
trvalému pobytu. Nové vybudované vy3e specifikované stavby budou do vlastnictvi
obce prevedeny za &astku 10.000,-K& véetné DPH. Zadatel se zavazuje do doby
jejlho prevedeni na obec zajistit fadné provozovani vefejné infrastruktury.
Podrobnéjsi specifikace procesu pfedani dopravni a technické infrastruktury véetné
zaruk bude feSena v samostatné smlouvé s obci.

Zadatel se zavazuje prevést vlastnicka prava k pozemkim pod nové vybudovanymi
komunikacemi a pod plochami vefejné zelené na obec za sjednanou kupni cenu ve
vysSi 10,- K&/m2. Plocha pozemkd, které budou pfedmétem pfevodu na obec, je cca
14 500 m2. Podrobngjsi specifikace procesu prevedeni pozemkd pod noveé
vybudovanymi komunikacemi a pod plochami vefejné zelené bude feSena v
samostatné smlouvé s obci.

Zadatel se zavazuje, Ze na udet obce bude hrazena &ast kupni ceny ve vysi 600,-
K&/m? pozemku za pozemky, prodavané Zadatelem, bud piimo klientem Zadatele po
podpisu kupni smlouvy, ve které bude pfesné uveden zpusob a termin uhrady, nebo
prostfednictvim Zadatele a to nejpozdéji do 5 dnli od obdrzeni kupni ceny od klienta
na ucet Zadatele.

VI.
Zavazky obce

. Obec se zavazuje uzaviit s Zzadatelem na jeho navrh dohodu (smlouvu o pravu
stavby) obsahujici souhlas k realizaci staveb vefejné dopravni a technické
infrastruktury v pozemcich ve vlastnictvi obce, a to do 15 dnu ode dne u&innosti této
smlouvy. Navrh dohody (smlouvy o pravu stavby) bude obsahovat podstatné
nalezitosti dohody uvedené v pfiloze c) této smlouvy.

Obec se zavazuje vyvinout maximalni soucinnost vedouci k naplnéni zavazku
Investora uvedenych v této smlouvé a poskytnout k projednani ,Regulacniho planu
Dobiejovice — lokalita Nad Prazskou cestou” a naslednych stavebnich povoleni bez
zbyte¢ného odkladu potfebné souhlasy jako viastnika obecnich pozemkl a dotéené
obce.



3. Obec se zavazuje, ze vystavbu technické a dopravni infrastruktury uvedenou v ¢l. Ill.
odst. 1 této smlouvy nebude podmifiovat zkapacitnénim cistirny odpadnich vod v
obci, na které se bude v souladu s &l. V. odst. 4. této smlouvy podilet Zadatel.
Fyzické pfipojeni technické infrastruktury zejména splaskové kanalizace nebude
provedeno dfive, nez bude zkapacitnéna Cistirna odpadnich vod uvedena alespon do
zkuSebniho provozu.

4. Obec se zavazuje pfevzit dokoncCené stavby vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu (vesSkeré inzenyrské sité — vodovod, splaskova a destova kanalizace,
vefejné osvétleni; komunikace véetné chodnikll a verejné zelené; détské hristé
véetné hernich prvkl a ostatniho pfislusenstvi) véetné pozemkld pod nové
vybudovanymi komunikacemi a pod plochami vefejné zelené do svého vlastnictvi.
Vodovod, splaskova a deStova kanalizace budou obci pfevzaty nejpozdéji do 3
meésicu od vydani kolaudacéniho souhlasu na tyto inZenyrské sité. Komunikace v¢etné
chodnikli, vefejna zelefi a détské hfisté vcetné hernich prvkd a ostatniho
prisluSenstvi budou na obec pfevedeny do 3 mésicl po vystavbé (ij. po vydani
kolaudacniho souhlasu) 60ti% z celkového poctu rodinnych domu v lokalité nebo po
6 mésicich trvajiciho pfihladeni 40ti% obyvatel lokality k trvalému pobytu. Nové
vybudované vySe specifikované stavby budou do vlastnictvi obce prevedeny za
gastku 10.000,-K& véetné DPH. Zadatel se zavazuje do doby jejiho pfevedeni na
obec zajistit fadné provozovani vefejné infrastruktury. PodrobnéjSi specifikace
procesu pfedani dopravni a technické infrastruktury v€etné zaruk bude FeSena v
samostatné smlouvé s obci.

VII.
Termin plnéni

1. Investor se zavazuje vybudovat a radné zkolaudovat vefejnou technickou a dopravni
infrastrukturu specifikovanou v €l. lll. odst. 1 této smlouvy a to ve Ih(ité do 3 let od
pravomocného vydani Regulaéniho planu Dobfejovice — lokalita Nad Prazskou
cestou. Vysadbu zelené a plochy chodnik( vEetné pobytovych prostor obytné zény se
investor zavazuje zrealizovat do 4 let od pravomocného vydani Regulaéniho planu
Dobfejovice — lokalita Nad Prazskou cestou s ohledem na vhodné vegetacni obdobi.

2. Lhuta pInéni podle odst. 1 tohoto ¢lanku se prodluzuje o dobu probihajicich
odvolacich fizeni k pfislusnym stavebnim povolenim.

VIILI.
Odpovédnost

1. Investor se zavazuje provést nezbytna opatfeni na pozemcich dotéenych stavbou
technické infrastruktury, zabranujici ohrozeni vefejnych zajm( v pfipadé, Ze nedojde
k realizaci navrhovaného zaméru v dohodnutém rozsahu a Case.

2. Zadatel timto souhlasi, aby obec v pFipadé&, pokud nedojde k dokong&eni infrastruktury
ze strany Zadatele v pfedmétné lokalité, byla opravnéna pouzit finan¢ni prostfedky
z prodeje pozemkd v lokalité tj. 600,- K&m? pozemku dle &lanku V. odst. 8 této
smlouvy, vyhradné k dokon&eni dopravni a technické infrastruktury v pfedmétné
lokalité.

IX.
Zavérecéna ustanoveni

1. Smluvni strany se dohodly, Ze zasilani a doruCovani vSech pisemnosti tykajicich se
jejich smluvniho vztahu se Fidi nasledujicimi pravidly: Pisemnosti se zasilaji
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prostfednictvim drzitele postovni licence (postou) doporu€ené do vlastnich rukou na
posledni znamou adresu druhé smluvni strany vyplyvajici z této smlouvy nebo z
dorucené pisemnosti od druhé smluvni strany. Odmitne-li adresat takto zaslanou
pisemnost pfevzit, plati, Ze je timto okamzikem dorucena, a vrati-li se odesilateli zpét
z jiného dlvodu, plati, Ze je doruCena dnem, kdy ji poSta presmérovala zpét
k odesilateli.

2. Zadatel se zavazuje oznamovat nejpozdéji do péti dni druhé strané zménu adresy
svého sidla (pravnické osoby) Ci bydlisté a mista podnikani (podnikajici fyzicka
osoba), a hlavné zménu adresy pro doru¢ovani pisemnosti.

3. Zmény smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnym dodatkem k této smlouveé.

4. Smlouva je uzaviena na zakladé a v mezich usneseni Zastupitelstva obce
Dobfiejovice ¢. 2013/34/01/06 ze dne 23. 1. 2013.

5. Zadatel bere na v&domi, Ze text smlouvy je vefejné piistupnou listinou ve smyslu

zakona ¢&. 106/1999 sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdé&jSich

predpisi a Ze meésto jako povinny subjekt ma povinnost na Zzadost Zadatele
poskytnout informace o tomto smluvnim vztahu v€etné poskytnuti kopie smlouvy. Pfi

poskytnuti informace bude postupovano v souladu se zakonem ¢. 101/2000 Sb., o

ochrané osobnich udaju a o zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Tato smlouva se uzavira podle § 269 odst. 2 obchodniho zakoniku.

Tato smlouva nabyva platnosti a u€innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

Tato smlouva se vyhotovuje ve 4 vyhotovenich, z nichz kazda ze smluvnich stran

obdrzi 2 vyhotoveni smlouvy.

9. Ugastnici této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem. Smlouva byla
sepsana na zakladé pravdivych udaju, vyjadfuje jejich pravou a skutecnou vdli.

© N

V Praze dne: 25.1.2013 V Dobfejovicich dne: 28. 1. 2013
OPTREAL spol. s r.o. Obec Dobfiejovice
Michal Rasek Ing. Marie Zilikova
jednatel spole€nosti starostka obce

K planovaci smlouvé se priklada
a) snimek katastralni mapy s vyzna¢enim pozemku, kterych se planovaci smlouva tyka,

b) dokumentace Regulaéniho planu zpracované architektonickym ateliérem AURS, spol.
s r.o. a Atelier Dim a Mésto ze zari 2011,

c¢) navrh dohody (smlouvy) obsahujici souhlas s realizaci technické a dopravni infrastruktury
v pozemcich ve vlastnictvi obce



