Obec Dobfrejovice.

C. jednaci: 280/2012/0UDB Dobiejovice dne 4.7.2012

Opati‘eni obecné povahy ¢. 1 /2012 obce Dobi‘ejovice.

Regulacni plan — Dobrejovice, Nad prazskou cestou

Zastupitelstvo obce Dobiejovice prislusné podle § 6 odst.5 pism. d) zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon) ve znéni pozdéjSich predpisi, za
pouziti § 61 odst. 2), § 62 odst. 2)b), § 65, § 67-69 odst. 1) stavebniho zakona, ust. § 19 a
ptilohy €. 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tizemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence tzemné planovaci Cinnosti, v souladu sust. § 171 a
nasledujicich ustanoveni zédkona ¢.500/2004 Sb., spravni tad,

vydava

REGULACNI PLAN — DOBREJOVICE, NAD PRAZSKOU CESTOU
Schvaleny usnesenim zastupitelstva obce Dobfejovice pod ¢. 2012/27/06/06
dne 13. 6. 2012.

A. VYMEZENi RESENE PLOCHY

Resené izemi je v obci Dobiejovice, k. 1. Dobiejovice. Resena plocha, vyznadena v uzemnim
planu Dobiejovice jako lokalita Z7, lezi pfi silnici I1I/00316, ptes kterou navazuje na stavajici
zéastavbu obce. Plocha m¢la dle tzemniho pldnu rozlohu 10,714 ha a je ur€ena pro bydleni
V rodinnych domech. Kromé¢ vlastni plochy Z7 je dale do feSen¢ho tizemi regula¢niho planu
(dale RP) zahrnuta také plocha mezi plochou Z7 a komunikaci I11/00316, a dale plochy staveb
inZenyrskych siti napojujicich feSenou plochu na stavajici technickou infrastrukturu
(komunikace, kanalizace, vodovod, plynovod, VN).

Tabulka dotéenych pozemkii

¢. poz. dle KN | druh pozemku | zpusob vyuziti vyméra spadajici do
FeSeného tizemi v m?
404/2 zahrada zelen ochrannd, komunikace, vedeni inz. siti 1032
551/1 ostatni plocha komunikace 604
738 ostatni plocha komunikace 611
734 zahrada zelen ochrannd, vedeni inz. siti 144
725 orna puda zeleni, pozemky pro RD 1251
729 orna puda vetejna prostranstvi — park, ochranna zelen, 54966
pozemky pro RD, vefejné vybaveni,
komunikace
735 orna puda dtto 18149
736 orna puda vetejna prostranstvi — park, ochranna zelen, 11072
pozemky pro RD, komunikace
737 orna puda vetejna prostranstvi — park, ochranna zelen, 13803
pozemky pro RD, komunikace
739 orna puda vefejna prostranstvi, ochranna zelen, pozemky 10357
pro RD, komunikace
732 ostatni plocha kabel el. vedeni 22 kV 37
126 orna puda dtto 15




| 692/1 | ostatni plocha [ dtto 4]

pozn.: v§e k. 0. Dobfejovice s vyjimkou &. poz. 126 a 692/1 (k. 0. Osnice, obec Jesenice?)

B. PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

e Podminky pro parcelaci ploch:

Na zéaklad¢ pozadavku pofizovatele se navrhuji uvnitt plochy parcely o vyméte 1000 — 1100
m?, po obvodé plochy parcely o vyméfe 1200 — 1300 m?. Podrobné regulaéni podminky viz
cast k).

Bilance ploch dle funkéniho vyuziti

funkéni vyuziti upiesnéni m
bydleni celkem 71702
vefejné vybavenosti celkem 6594
zelen celkem 15563
dopravni infrastruktura mistni obsluzné komunikace funkéni skupiny C 3744
mistni komunikace funkéni skupiny D, podskupiny D1 — 9218
obytnd zéna
mistni komunikace funkéni skupiny D, podskupiny D2 171
S vylou¢enim motorové dopravy
prostor rezervy pro mozné vyhledové prodlouzeni 435
komunikacni vétve al
komunikace pro pési v prostoru nameésti a obou park, 1252
samostatné vymezené v ramci téchto prostort
chodnik pro pé&si podél silnice 111/00316 napojujici zastavbu 392
na budouci zastavku autobusu.
technicka infrastruktura retencni nadrz pro 1. etapu 50
reten¢ni nadrz pro 2. etapu 50
trafostanice TS 1 50
trafostanice TS 2 50

Piehled navrzenych parcel s uvedenim tcelu a vyméry: vymezeni jednotlivych pozemkt
je uvedeno v textové ¢asti regula¢niho planu.

Navrzené kapacity

Ptepocteny pocet obyvatel 252
Pocet pozemk pro rodinné domy 63
Pocet pozemkl pro obcanskou vybavenost 3
Velikost parcel pro rodinné domy 1000 az 1300 m”
Primeérnd velikost parcely RD 1138 m’

e Podminky pro vyuziti pozemkii.
Funkéni vyuZiti feSen¢ho Uzemi je Gzemnim planem stanoveno pro obytnou zastavbu v
souborech rodinnych domt, doprovodnou izola¢ni zelen a dopravni obsluznost. Minimalné 30
% teSeného tizemi bude pouzito na vefejné prostory (mistni komunikace, vetejna prostranstvi
a vefejna zelen, v¢. détskych hfist’). Regulacni plan tyto podminky pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpisobem vyuziti dale upfesnuje (dopliuje a vypousti ty, které se lokality
regula¢niho planu netykaji).
Pro regulaci pozemk byly pouzity tyto podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti dle textové ¢asti regulacniho planu:

o BV —bydleni v rodinnych domech venkovské

o OV - obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura

o ZV —zelen na vefejnych prostranstvich




o PV - vefejna prostranstvi

Z izemn¢ analytickych podkladi a ze zvlastnich pravnich ptedpist nevyplyvaji dalsi pozadavky.
Regulac¢ni plan fesi vyuziti izemi tak, Ze je zajiSténa maximalni prostupnost uzemi pro pesi
viemi sméry, v&etnd priichodu pies navrhovanou rozsahlou plochu zelené (viz UP - plocha
Z41b) do centra obce.

C. PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB VEREJNE
INFRASTRUKTURY

e dopravni infrastruktura
VVymezuje se prostor mistnich komunikaci funkéni skupiny C obsluznych komunikaci
obousmérnych se dvéma jizdnimi pruhy, piilehlymi zvySenymi chodniky a zelenymi pasy, a to
véetn¢ kfizovatky, zalivu pro technickou vybavenost, parkovacich stani pro vybavenost a
prechodli pro pési. Prostorové uspoiadani je vyznaCeno v hlavnim vykrese, jednd se o
komunikacni vétve al a a2, které¢ budou dale vyznaceny jako zklidnéné ,,zo6na Tempo 30, a
vybaveny stavebnimi prvky regulujicimi rychlost vozidel (zpomalovacimi prahy,
zpomalovacimi pol$taii apod.), tyto prvky budou kombinovany s umisténim ptrechodii pro
chodce, navrZzenymi v ramci feSeni. Vozovka Sitky 6,0 m, chodniky min. Sitky 1,75 m, zeleni
min. §itky 2,75 m.
VVymezuje se prostor mistnich komunikaci funkéni skupiny D, podskupiny D1 - obytné
zony, vcetné jejich vzajemného kiizeni a napojeni na obsluzné komunikace a chodniky.
Pfesné¢ vymezena jsou zde mista pro dovolené stani osobnich automobilii oznafena jako
parkovisté (pocet 28+1), soucasti jsou téz vymezené vjezdy na jednotlivé pozemky a vzrostla
a doprovodna zelen. Prostorové vymezeni je vyznaCeno v hlavnim vykrese, jedna se o
komunikacni vétve b1, c1, c2, d1 a e2 s celkovou Sitkou 10 m, vétev d2 s Sifkou 21 m a vétev
f2 s sitkou 6 — 8 m. Vjezd do zony, kde je rychlost omezena na 20 km/h musi spliiovat
stanovené pozadavky, ve vlastni zoné pak dale plati tyto nejdilezitéjsi limity:

- minimalni prijezdny prostor sitky 3,5 m (v pfimé) a vysky 4,2 m, min. siitka dopravniho prostoru 3,5 m

- nejmensi vnitni polomér smérového oblouku 3,0 m

- minimalni poloméry vys$kovych oblouki Rv =100 m, Ru= 110 m

- podélny sklon vozovky min. 0,5 %, max. 8,3 %

- pticny sklon vozovky 0,5 — 2,0 %

- volny prostor pted vjezdem na pozemek min $itky 6,0 m

- minimalni Sitka prichodu pro pési 2,0 m
Vymezuje se prostor mistnich komunikaci funkéni skupiny D, podskupiny D2 s
vyloucenim motorové dopravy, jednd se o pé&Si prichody mezi stavebnimi pozemky
S minimalni $itkou chodniku 2 m. Prostorové vymezeni je vyznaceno v hlavnim vykrese,
jedné se o useky navézané na ukonceni vétvi bl, 2xe2 a d2.

Vymezuje se prostor rezervy pro mozné vyhledové prodlouzeni komunikacni vétve al v
celkové sifce 10,5 m. Prostorové vymezeni je vyznaceno v hlavnim vykrese.

Vymezuje se chodnik pro pési napojujici zastavbu na budouci zastavku autobusu, v Sifce
1,5 m podél silnice 111/00316, po jeji severni strané, za odvodiovacim piikopem, vedeny od
mista napojeni vétve al na silnici I1I/00316 az po hranici uzemi feSené¢ho regulac¢niho planu.

Dalsi prostorové podminky dle pravnich pfedpisii a norem vymezeny v textové Casti
regulacniho planu.

e technicka infrastruktura
Napojeni lokality na inZzenyrské sité je provedeno ze stavajicich rozvodi, které se nachazeji
V navazujicim uzemi.



Podminkou pro realizaci zéstavby podle tohoto regulacniho planu je vybudovani inZzenyrské
infrastruktury. Je pocitano stim, Ze se nejprve zrealizuji fady probihajici v komunikaci
[11/00316 a napoji se na stavajici vefejné rozvody. Uzemi je pak z hlediska zasitovani
zpracovano tak, ze jej lze rozdélit na dvé nezavislé etapy, pfiCemz se pocita s tim, ze jako
prvni bude realizovana jihozapadni ¢ast feSené¢ho tizemi.

o Vodovody, kanalizace

Vodovod - Zasobovani vodou je navrzeno z vefejné vodovodni sité. Misto napojeni
navrhovaného vodovodu je v ulici Jesenickd u odboceni do ulice Nad Hlinikem, od mista
napojeni je trasa vodovodu vedena v zeleném pruhu podél komunikace Jesenicka a na urovni
planované vstupni kiizovatky se trasa odklani smérem do zastavby. V prostoru feSené lokality
bude vodovod zaokruhovan. Vodovodni fady jsou navrzeny v dimenzi min. DN 100 o celkové
délce 1772,50 m. K jednotlivym parcelam budou provedeny piipojky ukoncené zaslepenim za
hranici pozemku. Pro pozarni ucely je v lokalité osazen 2 x nadzemni hydrant DN 80. Zastavba
objekty v lokalit¢ miZze byt realizovana az po dokonceni vodovodu pro tuto lokalitu.
Kanalizace - Navrh odvodnéni feSeného uzemi je oddilnou kanaliza¢ni soustavou. Napojeni
na kanalizacni systém v obci je Vv prostoru u kfizovatky ulice Jesenické a Nad Hlinikem.
Kanalizace splaskova je navrzena o profilu DN 300 v celkové délce 1535,55 m a je vedena
Vv komunika¢nim prostoru v soub&hu s ostatnimi sitémi. Soucasti stavby splaskové kanalizace
jsou ptipojky K jednotlivym parcelam zakoncené zaslepenim za hranici pozemku. Obec
Dobiejovice ma vybudovanu mechanicko-biologickou Cistirnu odpadnich vod s kapacitou
1100 EO. Rybnik pod ¢istirnou ma funkei stabiliza¢ni nadrze a vody jsou tak pfed vypusténim
do recipientu jesté docCistény. Kanaliza¢ni systém v obci je kombinovany, jednotny i oddilny,
s odlehcenimi do Dobiejovického potoka cislo hydrologického potadi 1-12-01-017, ktery se
vléva do Botice v zdmeckém parku Prihonice. Pro odvodnéni splaskovych vod navrhované
zastavby je nezbytna realizace projektu zkapacitnéni stavajici Cistirny odpadnich vod a
prodlouzeni kanalizace k feSené lokalité. Zastavba objekty Vv lokalité mlize byt realizovana az
po dokonceni splaSkové kanalizace pro tuto lokalitu. Kanalizace de§tova je navrzena o
profilu DN 300 v celkové délce 1541,90 m a je vedena v komunikaénim prostoru v soub&éhu
S ostatnimi sitémi. Destova kanalizace bude napojena do stavajici destové stoky, kterd je
ukoncena v ulici Jesenické. Stavajici stoka bude prodlouzena na Uroven feSené lokality. Do
destové kanalizace budou odvodnény srazky z povrchti komunikace, chodniku a parkovist'.
Destové vody ze stiech a zpevnénych ploch jednotlivych parcel budou likvidovany vsakem
na pozemku. Vzhledem k omezené kapacité¢ potrubi na destové kanalizaci v obci jsou
navrzena na feSeném Uzemi opatieni, kterd zpomali odtok a v maximalni mife bude vyuzito
vsaku na misté. Pro zpomaleni odtoku z tizemi, jsou navrzeny v lokalité¢ dvé retenéni nadrze
s regulovanym odtokem, ktery se rovna ptiblizné soucasnému odtoku z feSené plochy. Trubni
vedeni vodovodu a kanaliza¢nich stok jsou navrzena do prostoru komunikaci s dodrzenim
ochranného pasma 1,5 m od vnéjsiho lice potrubi.

Navazujici fady splaskové a dest'ové kanalizace jsou v profilech DN 300 a kapacitné vyhovuji
pro napojeni zastavované lokality. Vodovodni fad dimenzi vyhovuje pro napojeni navrhované
lokality rovn€z 1 z hlediska tlakovych poméri.

o Energetika, spoje, verejné osvétleni
Zasobovani elektrickou energii - Primdrni napajeni lokality bude z distribu¢niho kabelového
rozvodu 22 kV. Novéa kabelova smycka bude provedena vloZenim mezi stavajici trafostanice
PZ 6962 Osnice Na Vrbici a PY 7099 Dobtejovice V Skalici a bude v 1. etap€ napajet novou
distribu¢ni trafostanici na jiznim okraji lokality. Pro napdjeni vystavby v severni Casti (II.
etapa) bude kabelovy okruh rozsifen a v prostoru ob¢anské vybavenosti bude umisténa dalsi



distribuc¢ni trafostanice. Z trafostanic budou jednotlivé objekty RD napojeny na napétové
urovni 0,4 kV sekundarni distribucni siti pies ptipojkové skiiné do elektromérovych skiini
umisténych v pilifich u vjezdi. Pro nové trafostanice budou vyclenény pozemky na vetrejné
pristupném misté.
Zasobovani plynem - Pfipojeni lokality bude ze stavajictho STL rozvodu ve stavajici
zéastavbé. Hlavni potrubni rozvod bude veden v obsluzné komunikaci. Jednotlivé RD budou
napojeny piipojkami do skiini HUP umisténych do sdruzenych piliit u vjezda.
Spoje - V lokalité bude ziizena multifunkéni sit” spoju. Napojeni novych rozvoda bude na
stdvajici spojovou sit’. V ptipadé¢ potieby posileni signalu mobilnich telefonti a bezdratového
napojeni Internetu bude v lokalité zfizena zakladnova bunka.
Verejné osvétleni - Osvétleni komunikaci a chodnikll v lokalité bude z nového zapinaciho
bodu ZB-VO, ktery bude zfizen u nové trafostanice instalované v ramci 1. etapy vystavby.
Vertejné osvétleni bude feseno vybojkovymi svitidly na stozarech vysky cca 6 — 8 m. Svitidla
v prostoru parku a namésti budou na stozarech vysky 4 —5 m.

o Odpadové hospodarstvi
Pro sbér separovaného odpadu je navrZzeno sbémé hnizdo separovaného odpadu v ramci 1. etapy
pobliz dopravniho napojeni na komunikaci I1I/00316. Navrhuje se umisténi 1 ks laminatového
kontejneru na sklo o objemu 1300 1, dale na papir a plasty po jednom kontejneru objemu 1 100 I.
e Verlejna prostranstvi
Navrhuji se tato vefejnd prostranstvi: ulice, ndmésti, parky a ptistupy pro pési. Vymeéra plochy
vefejnych prostranstvi je 30.471 m?, tj. cca 29 % z celkové vyméry plochy fesené regulaénim
planem.
e Obcanské vybaveni
Navrhuji se plochy pro vefejné obcanské vybaveni (napf. matefska Skolka apod.) pobliz
napojeni na komunikaci I11/00316. Navrhuji se tii plochy vefejného obcanského vybaveni, €. 1
(parcela €. 35) ve 2. etap¢ a €. 2 (parcela €. 1) a 3 (parcela €. 33) v 1. etap€. Vymeéra plochy pro
obcanské vybaveni je 6594 m?, to je 6,1 % z celkové vymeéry plochy Z7. Pro dopravni obsluhu
ploch pro obéanské vybaveni se navrhuje obsluzna komunikace a plochy pro dopravu v klidu. U
ploch vefejného obcCanského vybaveni €.2 a €. 3 jsou parkovaci stani v potfebném poctu
umisténa na vlastnim pozemku.

Reseni ploch vymezeno v textové &asti a grafické &asti regulaéniho planu.

D. PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMIi

V feSeném uzemi nejsou Zadné nemovité ¢i pifirodni hodnoty, které by bylo nutno v
regulacnim planu respektovat. Kromé ochrany ptipadnych archeologickych nalezl pti vlastni
vystavbé dle zakona €. 20/1987 Sb. (o statni pamdatkové péci) nejsou definovany zadné
pozadavky na ochranu hodnot a charakteru uzemi.

E. PODMINKY PRO VYTVAREN{ PRIZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTREDI

Regulacni plan vytvaii ptiznivé Zivotni prostredi v feSeném tuzemi zejména svoji koncepci. To
Znamena stanovenim podminek pro vymezeni a vyuziti pozemkid, podminek pro umisténi
a prostorové usporadani staveb a dale vymezenim vefejnych prostranstvi, umoznujicich
bezkonfliktni obsluhu Uzemi. Navrhované feSeni regula¢niho planu nemd Zadné negativni
disledky na Zivotni prostfedi.

Ptiznivé Zivotni prostiedi zabezpeci ochrana pidniho fondu, navrh fesSeni nakladani s odpady,
ochranu ovzdusi, ochranu pied akustickymi vlivy a vymezeni ploch pro rekreaci obyvatel
navrhem sidelni zelen¢; feSeni vymezeno v textové ¢asti regulacniho planu.

F. PODMINKY PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI



Pro lokalitu feSenou regulacnim planem nevyplyvaji ze zadani zddné omezujici pozadavky na
ochranu vefejného zdravi, civilni ochranu, obranu a bezpecnost statu, ochranu lozisek
nerostnych surovin, ochranu pied povodnémi atd.
e podminky ochrany pied zdroji hluku a vibraci,
e podminky civilni ochrany,
e podminky pozarni ochrany,
jsou vymezeny v textové casti regula¢niho planu.

G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB
A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A VYMEZENI POZEMKU PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT, S UVEDENIM
KATASTRALNICH UZEMIi A PARCELNICH CiSEL

Regulacni plan takové stavby nevymezuje.

H. VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM KATASTRALNICH
UZEMI A PARCELNICH CiSEL,

Regulacéni plan takové stavby nevymezuje.

I. VYCET UZEMNIiCH ROZHODNUTI, KTERA REGULACNI PLAN NAHRAZUJE
Regulac¢ni plan nahradi tato uzemni rozhodnuti:

e Uzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemku pro urceni parcelace izemi,
e Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb komunikaci,

e uUzemni rozhodnuti o umisténi staveb inzenyrskych siti: vodovodnich fadd v¢.
ptipojek, kanaliza¢nich tadi v€. pfipojek, fadi STL plynovodu v¢. piipojek, TS a
rozvodli VN a NN v¢. ptipojek, vefejného osvétleni, sdélovacich kabell v¢. pripojek, a
to véetné napojeni fesené lokality az k ptipojovacim bodlim na stavajicich rozvodech.

J. DRUH A UCEL UMiISTOVANYCH STAVEB
V souladu s Gzemnim planem je vregulaénim planu umistovana vefejna vybavenost a
nezbytné technické vybaveni izemi. Jsou navrzeny také nckteré drobné stavby ve veifejnych
prostranstvich nezahrnuté do technické infrastruktury.
e Obcanské vybaveni - plocha pro obcanské vybaveni (napt. matetska Skolka apod.) pobliz
napojeni na komunikaci I11/00316.
e Technické vybaveni uzemi
o Dopravni infrastruktura
Navrhuje se dopravni infrastruktura v nasledujicim ¢lenéni:
- mistni obsluzné komunikace funkéni skupiny C
- mistni komunikace funk¢ni skupiny D, podskupiny D1 — obytna zéna
- mistni komunikace funkéni skupiny D, podskupiny D2 s vylou€enim motorové
dopravy (pé&si prichody mezi stavebnimi pozemky)
- prostor rezervy pro mozné vyhledové prodlouzeni komunikacni vétve al
- komunikace pro pési v prostoru nameésti a obou parkl, samostatné vymezené
V ramci téchto prostort
- chodnik pro pé&si podél silnice I11/00316 napojujici zastavbu na budouci zastavku
autobusu.

o Technicka infrastruktura
- odkanalizovani zastavby oddilnou soustavou; Splaskové vody jsou napojeny do
splaskové kanalizace v obci, ktera je zausténa do COV odpadnich vod s kapacitou



1100 EO. Destové vody z pozemku jsou zachyceny ve dvou retenc¢nich nadrzich, ze
kterych jsou pii regulaci odtoku zaustény do dest'ové kanalizace v obci.

- vodovodni sit’ - v prostoru feSené lokality bude vodovod zaokruhovéan. Pozarni
voda je zajisténa ze dvou nadzemnich hydrantt.

- vysokého napéti S napajenim z distribu¢niho kabelového rozvodu 22 KkV;
Navrhuji se dvé¢ nové distribucni trafostanice, TS 1 pro 1. etapu a TS 2 pro 2.
etapu.

- rozvod plynu napojeny na stavajici rozvod STL ve stavajici zastavbé. Jednotlivé
RD budou napojeny piipojkami do skiini HUP umisténych do sdruzenych pilitt u
vjezdu.
- rozvod veiejného osvétleni. Vefejné osvétleni bude feSeno vybojkovymi svitidly
na stozarech vysky cca 6 — 8 m. Svitidla v prostoru parku a ndmésti budou na
stozarech vysky 4 — 5 m.
- rozvod spojovych kabeli. Trasy sdélovacich rozvodi budou vedeny v pasu pro
kabely spojli. Napojeni novych rozvodl bude na stavajici spojovou sit’.
- Pro umisténi kontejnerd na tfidény odpad se navrhuje ¢asteéné zastieSeny objekt o
vyméie cca 25 m?
DRUH A UCEL UMISTOVANYCH STAVEB, U NICHZ RP NAHRAZUJE UZEMNi ROZHODNUT{
Vycet konkrétnich staveb a dotéenych pozemku stavbou jsou definovany v textové &asti
regulacniho planu.

K. PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB, KTERE NEJSOU
ZAHRNUTY DO STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK OCHRANY
NAVRZENEHO CHARAKTERU UZEMi, ZEJMENA OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Urbanistickd koncepce vychdzi z nasledujicich kritérii: (1) pozadavky platného tzemniho

planu obce, (2) majetkopravni vztahy k pozemkiim v feSeném Uzemi, (3) racionalni systém

dopravni obsluhy a pé&Sich dopravnich vztaht, (4) pozadavky pofizovatele.

Prvky prostorové regulace zastavby v feSeném tizemi:

a) Zakladni pojmy a b) Regula¢ni prvky — zakladni ptehled, jsou definovany v textové
¢asti regulacniho planu.

L. PODMINKY PRO NAPOJENI STAVEB NA VEREJNOU DOPRAVNI A TECHNICKOU
INFRASTRUKTURU, NAVAZNOST NAVRHOVANE A EXISTUJICi STRUKTURY ULICNiCH SITI
A KORIDORU TECHNICKYCH SITI

A. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Vlastni lokalita bude dopravné napojena na stavajici silnici 1I/00316 novou vstupni
uroviiovou stykovou kiizovatkou s navrzenym jednostrannym ptipojenim komunikaéni vétve
al. Lokalita je napojena na silnici III/00316 jest¢ v druhém misté jiZzniho ukonceni
komunikaéni vétve bl. Jeho vyznam je v umoznéni nouzové dopravni obsluhy lokality
Vv pfipadé (mimotadného) zneprijezdnéni vstupni kiiZzovatky.

Chodnik pro pési z lokality bude napojen na stavajici systém chodniki v obci, a to pfevedenim
pres silnici 111/00316 v prostoru vstupni kiizovatky a doplnénim kratkého tuseku podél této silnice.
Podél silnice I1I/00316, po jeji severni strané, za odvodiovacim piikopem, je navrZen od
mista napojeni vétve al na silnici I[II/00316 aZ po hranici izemi feSeného RP chodnik pro pési
v Sifce 1,5 m napojujici zastavbu na budouci zastadvku autobusu.

B. TECHNICKA INFRASTRUKTURA
¢ Vodovody a kanalizace



o Zasobovani vodou
Jednotlivé objekty budou zasobovany vodou z vetejného vodovodu, ktery bude v feSené lokalité
zaokruhovan. K jednotlivym parcelam budou provedeny piipojky ukoncené zaslepenim za hranici
pozemku.

o Odkanalizovani
Navrhuje se odvodnéni feSeného tizemi oddilnou kanaliza¢ni soustavou. Kanalizace splaskova
je navrzena o profilu DN 300, je vedena v komunika¢nim prostoru v soub&hu s ostatnimi sitémi
a jeji soucasti jsou piipojky k jednotlivym parcelam zakon¢ené zaslepenim za hranici pozemku.
Kanalizace destova je navrzena o profilu DN 300, je vedena v komunika¢nim prostoru v
soubéhu s ostatnimi sitémi. Do destové kanalizace budou odvodnény srazky z povrchi
komunikace, chodniku a parkovist. Dest'ové vody ze stfech a zpevnénych ploch jednotlivych
parcel budou likvidovany vsakem na pozemku.

e Energetika, spoje a vefejné osvétleni

o Zasobovani elektrickou energii
Z trafostanic budou jednotlivé objekty RD napojeny na napétové trovni 0,4 kV sekundarni
distribucni siti ptes piipojkové skiiné do elektromérovych skiini umisténych v pilitich u
vjezdl na jednotlivé pozemky.
Na namésti a u altanu v parku budou instalovany vysouvaci zasuvkové pilife pro napajeni
prilezitostnych odbéri (trhy, zabavné akce apod.)

o Zasobovani plynem
Potrubi STL plynovodu bude v lokalité uloZeno zpravidla ve vozovce. Napojeni jednotlivych
objektli bude dil¢imi ptipojkami do skiini HUP.

o Vertejné osvétleni
Napajeni bude znového zapinaciho bodu ZB-VO. Pro misténi ZB-VO bude u nové
trafostanice vyclenén ptiméieny prostor. Stozary vefejného osvétleni budou umistény podél
vozovky, v mistech pro pési u oploceni. Trasa kabeld vetejného osvétleni bude vedena v pasu
stozarti nebo spole¢n¢ s kabely NN 0,4 kV. Podchody pod vozovkou a zpevnénymi plochami
budou v chranickach. U tras v zeleni je nutno pii volbé trasy brat ohled na stromy a velké
kete.

o Spoje
V lokalité bude ziizena multifunkéni sit’” spojli. Napojeni novych rozvodld bude na stavajici
spojovou sit’. V ptipad¢ potieby posileni signdlu mobilnich telefont a bezdratového napojeni
Internetu bude v lokalité ztizena zakladnova bunka.
Trasy sdélovacich rozvoda budou vedeny v pasu pro kabely spoju. Trasy budou dle moznosti
vedeny v chodniku nebo i v zeleném pasu (podminky obdobné jako u silnoproudych vedeni).

e (Odpadové hospodaftstvi

Kazdy dim bude mit vlastni nadobu na komundlni odpad. Pro sbér separovaného odpadu je
navrzeno sbérné hnizdo separovaného odpadu v ramci 1. etapy pobliz dopravniho napojeni na
komunikaci 111/00316.

M. PODMINKY PRO ZMENY STAVEB A ZMENY VLIVU STAVEB NA VYUZITI UZEMI
Navrzeny obytny soubor nevyvolava vlivy na stavby v blizkém okoli (jihozépadné silnice
111/00316).

N. PODMINKY PRO VYMEZENA OCHRANNA PASMA
Do feSeného tzemi nezasahuji ochranna pasma.



O. PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITI POZEMKU UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY

Lokalni biokoridor tizemniho systému ekologické stability je veden po obvod¢ fesené¢ho

uzemi; neni piredmétem feSeni regulacniho planu.

P. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACI)

Regulacni plan stanovuje dvé etapy vyuziti - délici ¢arou je centralni komunikace, zaclenéna do
1. etapy jihozapadni, ve 2. etapé je Cast severovychodni (v€. plochy pro verejné obcCanské
vybaveni). Z diivodu blokace cirkevnich pozemkl musi byt realizovana dfive jihozépadni ¢ast.
Zastavba na vSech plochdch miize byt realizovana az po dokonceni vodovodu a splaSkové
kanalizace pro tuto lokalitu.

Q. VYMEZENi STAVEB NEZPUSOBILYCH PRO ZKRACENE STAVEBNI RIZENi PODLE §117
ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA
Regulac¢ni plan nevymezuje stavby nezplsobilé pro zkracené stavebni fizeni.

R. UDAJE O POCTU LISTU REGULACNIHO PLANU A POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI
e Soucdasti Regula¢niho plianu-Dobrejovice, Nad praZskou cestou jsou tyto vykresy
grafické casti:
- graficka ¢ast (B) obsahuje 6 vykresi v mét. 1 : 1000,
1) Hlavni vykres - regulace - 1 : 1 000
Paleta materialti a barev (zafazeno v textové Casti)
Regulace oploceni - situace; typ A, B; typ C, D (zafazeno v textové ¢asti)
Stanoviste sbéru tfidéného odpadu (zarazeno v textové Casti)
2) Hlavni vykres - doprava - 1 : 1 000
Doprava - pti¢né fezy — vétev Al, vétev A2, vétve B1-F1 a vétve C2-F2-1:75
3) Hlavni vykres - vodovody a kanalizace 1 : 1 000
Splaskova kanalizace - podélné fezy stok A, A1, A2, A3,B,B1-1:1000/1:100
4) Hlavni vykres - elektrorozvody, plynovody, spoje, vefejné osvétleni - 1 : 1 000
5) Vykres potadi zmén v izemi (etapizace) - SChéma (zafazeno v textové ¢asti)
6) Déleni pozemku 1 : 1000

¢ Nedilnou soucasti tohoto opatfeni obecné povahy je textova Regula¢niho plianu —
Dobfrejovice, Nad prazskou cestou.
- textova cast (A) obsahuje 29 stran (format A4)

Oduvodnéni

Odtvodnéni Regula¢niho planu — Dobiejovice, Nad prazskou cestou obsahuje textovou a
grafickou cast.

A.Textova ¢ast oduvodnéni.

Odiivodnéni Regulaéniho plinu — Dobiejovice, Nad prazskou cestou zpracované
projektantem v rozsahu pfilohy ¢. 12 vyhl. 500/2006 Sb. je nedilnou soucasti tohoto
odivodnéni.

1) Postup pri porizeni regula¢niho planu.

Regulacni plan byl pofizen a zpracovan na zadani regulacniho planu, které bylo soucasti
textoveé ¢asti Uzemniho planu Dobiejovice vydaného dne 8. prosince 2010.



Potizovatelem Regula¢niho planu — Dobiejovice, Nad prazskou cestou byl v souladu s § 6
odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu , ve znéni pozdéjsich
predpist (stavebni zakon) Obecni ufad Dobiejovice, ktery zajistuje tuto ¢innost na zakladeé
smlouvy s fyzickou osobou, ktera spliiuje kvalifikaéni pfedpoklady pro vykon uzemné
planovaci ¢innosti, smlouva s Ing. arch. Danou Pokojovou.

Vzhledem Kk tomu, ze v zadani regula¢niho planu, tedy v textové ¢asti vydaného uzemniho
planu Dobiejovice nebylo jasn€ stanoveno, ze regulacni plan lze vydat na zadost fyzické nebo
pravnické osoby, proto Bylo zahdjeno porizeni regula¢niho plianu z podnétu v souladu s §
62 odst. 2) b) zakona 183/2006 Sb., ve znéni pozd&jsich tprav (stavebni zakon). Re$ena
plocha regula¢niho planu byla vymezena v hlavnim vykrese uzemniho planu Dobiejovice
jako plocha Z7 uréena ke zpracovani RP s funkénim vyuzitim BV — bydleni v rodinnych
domech venkovské s regulativem vymezeném v textové ¢asti. Podnét k potizeni k potizeni RP
byl podén u obce Dobtejovice fy. OPTREAL s.r.0.

Ve smyslu § 65 odst. 1 a) stavebniho zakona byl vypracovan navrh regula¢niho planu (RP) ,
obsah RP odpovida piiloze 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Zadani RP obsazené v UP Dobiejovice bylo dodateéné projednidno s dotéenym organem
Odborem zivotniho prostfedi Sti. kraje ve smyslu § 65 odst. 1) b, ¢ (zjistovaci fizeni).
DotCeny organ vydal stanovisko, v némz vylouc¢il vyznamny vliv navrhu zadani RP na
evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast a nestanovil podminky pro provedeni zaméru dle
z 100/2001 o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi; (stanovisko bude dolozeno v priloze ¢. 1
odivodnéni RP, také zaloZeno ve spisu).

Na zéklad¢ § 65 odst. 1 a) SZ byl vypracovan navrh Regula¢niho planu — Dobiejovice, Nad
prazskou cestou (RP), obsah RP odpovida ptiloze ¢. 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sh.

Néavrh RP byl projednan s vlastniky dopravni a technické infrastruktury, ktefi vydali sva
vyjadieni, ve smyslu § 65 odst. 1) a); (stanoviska budou dolozena V p¥iloze ¢. 2 odiivodnéni
RP, , také zalozeno ve spisu).

Spole¢né jednani podle § 65 odst. 2) stavebniho zakona probé&hlo dne 5.1. 2012 v 9,00 hod.
v zasedaci mistnosti Obecniho Ufadu Dobtejovice. Oznameni jednani bylo ozndmenou
postupem v souladu se stavebnim zakonem. Vyklad provedl projektant ing. arch. Korner.
Dosla stanoviska byly vyhodnocena (vyhodnoceni spolecného jedndni v priloze ¢. 3
odiivodnéni RP, vyhodnoceni zaloZzeno také ve spisu)a textova a grafické dokumentace byla
pted vefejnym projednanim na zdkladé pozadavkl dotenych organti a pofizovatele
upravena.

Na zéklad¢ § 67 stavebniho zdkona bylo zahajeno fizeni o vydani regula¢niho planu. Vetejné
projednani spojené¢ s odbornym vykladem bylo oznameno vetejnou vyhlaSkou a probéhlo dne
24. 5. 2012 v zasedaci mistnosti OU v Dobiejovicich. Vyklad provedl hl. projektant ing. arch.
Korner. Pied vefejnym projednanim byly podany stanoviska, namitky a pfipominky, které
jsou soucasti vyhodnoceni z vetejného projednani. V pribéhu vefejného projednani nebyly
podany namitky a pfipominky , viz. zaznam z jednani ve spisu. Nebyla podana stanoviska,
ktera by odpovidala §67 odst. 1 stav. zakona. Vefejného projednani se nezucastnil zadny
dotceny organ. Pofizovatel vyhodnotil vysledky vetejného projednani (vyvhodnoceni verejného
projednani jednani v priloze ¢. 4 oditvodnéni RP), vyhodnoceni je zalozeno ve spisu. Na
zéklad¢ vysledka projednani ndvrhu regulacniho planu potfizovatel zajistil ipravu navrhu.
Pofizovatel predlozil Zastupitelstvu obce Dobiejovice navrh na vydani regulacniho planu
podle § 69 odst. 1,2. stav. zédkona.

Uprava navrhu regula¢niho planu po vefejném projednani spocivala v tom, ze:

Na zakladé vyhodnoceni vysledkli z vetejného projednani byl projektantem provéren
pozadavek vodopravniho ufadu na doplnéni do RP: ,,doplnéni etapizace vystavby tak, ze
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zastavba na téchto plochach mtze byt realizovana az po dokonceni vodovodu a splaSkové
kanalizace pro tuto lokalitu. Dal§im pozadavkem tohoto dot¢eného organu bylo provéfit: ,,je
nezbytné posouzeni navazujicich fadd splaskové a destové kanalizace za ucelem odvedeni
vod z nov¢ zastavované lokality a vodovodniho fadu za G¢elem piivedeni vody do lokality* .
Dalsi upravy navrhu regulacniho planu se tykali Giprav na zaklad€ namitek dle § 85 odst. 1 a 2
stavebniho zakona. Dokumentace byla upravena v Casti regulativu, ktery se tykal vysky
stavby v feSeném tizemi. Zména se tykala textu ,,,max. vySka hiebene nad trovni terénu
V misté vjezdu na parcelu na 8 m* bude nahrazena textem ,,max. vyska hiebene bude 8 metra
nad urovni upraveného terénu v misté linie ,,stavebni C¢ary zavazné oteviené* smérem ke
komunikaci“. Dle bodu némitky pozadujici zvazeni vlivu silnice II/101 na planovanou
vystavbu, V tomto bodé nebylo mozné pozadavky zapracovat do RP, protoze lokalita Z8 (OM
— obcCanské vybaveni — komercni zafizeni mald a stfedni) a lokalni biokoridor jsou mimo
feSené Uzemi regulaéniho plénu. DalSim divodem nezapracovani této Casti namitky je
skute¢nost, ze tento RP nenahrazuje uzemni rozhodnuti staveb (kromé staveb dopravni,
vetejné a technické infrastruktury), proto nelze posuzovat vliv na stavbu , kterd neni
pfedmétem uzemniho rozhodnuti, které by mohl RP nahradit. Pozadavek je mozné uplatnit
k naslednych uzemnim a stavebnim fizenim ke konkrétnim stavbam. Dalsi Gpravou je
oznaceni plochy Z8 na str. 26 pro OM — obc¢anské vybaveni — komer¢ni zafizeni mala a
stfedni, tato lokalita je v§ak mimo pozemky feSené regula¢nim planem.
Daéle bylo v dokumentaci opraveny geografické neptesnosti na str. 26 textové casti RP, misto
. stavby .. ,,jihozdpadné* silnice I11/00316* bude uvedeno ,,jihovychodné“. Dale na str. 34
feSené Uizemi se nenachazi na vychodnim okraji obce Dobiejovice, ale na zdpadnim okraji
obce. V odpovéd na namitku pod bodem ¢. 4) nebyly zadné Upravy dokumentace RP
vypracovany, protoze V textové ¢asti izemniho planu Dobfejovice je v zadani RP uvedeno,
7e bude vypracovana planovaci smlouva a dohoda o parcelaci. ReSeny regulaéni plan se
pofizuje ,, z podnétu®, nikoli na zadost, pozadavek potizeni na Zadost nebyl v textu zadani RP
vyslovné uveden. Podle stavebniho zdkona bylo nutné potizovat RP z podnétu ve smyslu § 62
a pozadavek na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci se uplatiuje pouze u RP
pofizovaného na Zadost.
Ostatné pii vefejném projednani byly vSechny podané namitky s dotenymi vlastniky
projednani, vysvétleny a odivodnény a ze strany podateli namitek doSlo k pochopeni
odliivodnénti.
Pii vydani OOP RP Dobiejovice, Nad prazskou cestou byly regulativy feseného regula¢niho
planu vztazeny regulativim z vydaného Uzemnimu planu Dobiejovice vydaného OOP ¢&.
1/2010.
Potizovatel zajisti ulozeni dokumentace v souladu s §165 stav. zakona. Uplné znéni ( textova
a graficka cast) Regulacniho planu — Dobiejovice, Nad prazskou cestou bude po jeho vydani
uloZeno na:

- Obecnim ufadu obce Dobiejovice

- Mgstsky ufad Ri¢any, Odbor Stavebni titad

- Méstsky ufad Ri¢any, Odbor tizemniho planovani a reg. rozvoje

- Kirajském tfadu Stfedoceského kraje

Ptezkum ve smyslu § 68 odst.1) stav. zakona:
2) Vyhodnoceni souladu navrhu Regula¢niho plianu — Dobrejovice, Nad prazskou
cestou s vydanou izemné planovaci dokumentaci.
e Navrh regulacniho planu respektuje pozadavky vyplyvajici z dokumentu ,,Politika
tizemniho rozvoje CR 2008“. Uzemi obce patii do rozvojové oblasti OB1 Praha.
Z dokumentu nevyplyvaji pro Uzemi zadné dal§i konkrétni ukoly z hlediska uz.
planovani. Uzemi nepatii do zajmového koridoru rozvojovych os a neni specifickou
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oblasti podle terminologie PUR. Navrh regulaéniho planu se nedotyka ani koridort a
ploch dopravy republ. vyznamu feSenych v PUR.

e Zasady tizemniho rozvoje Stiedoceského kraje byly vydany formou opatieni obecné
povahy dne 7.2.2012 a nabyly ucinnosti dne 22.2. 2012; po provéieni je feSeni
regulac¢niho planu v souladu s touto dokumentaci.

e Navrh regula¢niho planu je v souladu s feSenim tizemniho planu Dobiejovice, vydaného
opatfenim obecné povahy vydaného 8. 12. 2010.

3) Vyhodnoceni souladu navrhu Regula¢niho planu — Dobrejovice, Nad prazskou

cestou s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem uzemi,

S pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi.
Dokumentace regulacniho planu neni v rozporu scily a tkoly tzemniho planovani. Pii
zpracovani a potizovani regulacniho planu bylo postupovano podle § 18 a 19 stavebniho
zakona.
V feSeném uzemi nejsou zadné nemovité Ci piirodni hodnoty, které by bylo nutno v
regulacnim planu respektovat. Kromé ochrany ptipadnych archeologickych naleza pii vlastni
vystavbé dle zdkona €. 20/1987 Sb. (o statni pamatkové péci) nejsou definovany zadné
pozadavky na ochranu hodnot a charakteru izemi.

4) Vyhodnoceni souladu niavrhu Regula¢niho plinu — Dobiejovice, Nad prazskou
cestou s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni a jeho provadécich
pravnich predpisi.
Pozadavky zékona ¢.183/2006 Sb.,0 Gzemnim planovéni a stavebnim tadu a provadécich
predpisti byly pfi zpracovani a pofizovani respektovany. Pfi projednani a vydani navrhu
regulacniho planu bylo postupovdno podle staveb. zakona a provadécich vyhlasek.

5) Vyhodnoceni souladu navrhu Regula¢niho planu — Dobiejovice, Nad prazskou
cestou s pozadavky na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu.
PoZzadavky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu pfi feSeni pozemki regula¢niho
planu byly respektovany; navrh RP byl projednan dle § 65 odst. 1)a) s vlastniky a spravci této
infrastruktury.

6) Vyhodnoceni souladu navrhu Regula¢niho planu — Dobiejovice, Nad prazskou
cestou s pozadavky podle zvlastnich predpisi a se stanovisky dot¢. organi podle
zvlastnich predpisi, popf. s vysledkem FeSeni rozpori a s ochranou prav a pravem
chranénych zajmii dotéenych osob.
Navrh regula¢niho planu neni v rozporu spozadavky zvlastnich ptedpisi. V pribéhu
potizovani této dokumentace nebyly feSeny zadné rozpory postupem podle § 136 odst.6 zak.
¢. 500/2004 Sb. spravni tad. Stanoviska dotéenych organli vydand na zéklad¢ spole¢ného
jednéani (§ 65 stav. zdkona) k ndvrhu regula¢niho planu, tzn. pouze pozadavky podlozené
zmocnénim zak. predpisu a v podrobnosti regula¢niho planu byla respektovana. Podrobné
vyhodnoceni je obsazeno v dokumentu: Vyhodnoceni stanovisek dotenych organd ke
spole¢nému jednani o navrhu regula¢niho planu dolozeno v ptiloze odiivodnéni RP a déle
VIZ.SPIS.

6) Vyhodnoceni splnéni zadéni.

Regulac¢ni plan spliuje veskeré pozadavky zadani, které je obsazeno v platném tizemnim planu.
Odtivodnéni nesplnéni bodu 1) ze zadani regula¢niho planu: pozZadavky na planovaci smlouvu
a dohodu o parcelaci: V textové ¢asti tzemniho planu Dobiejovice je v zadani RP uvedeno,
ze bude vypracovana planovaci smlouva a dohoda o parcelaci. Toto je podminka pro pofizeni
regula¢niho planu ,,na zadost“. Reseny regulaéni plan se vak pofizuje ,, z podnétu®, nikoli na
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zadost, pozadavek pofizeni na Zzadost nebyl totiz v textu zadani RP vyslovné uveden.
Planovaci smlouva ani dohoda o parcelaci nejsou povinnou soucasti navrhu regulacniho planu
potizovaného z podnétu, proto nejsou piilozeny k névrhu.

Ptivodné se pii tvorbé UP uvazovalo o plan. smlouvé a dohodé o parcelaci pro RP, ale podle
stavebniho zakona bylo nutné pofizovat RP z podnétu ve smyslu § 62 a pozadavek na
planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci se uplatiiuji pouze u RP potfizovaného na zadost.
Podminky v izemi feSeném RP maji jasné feSeni pro dopravni a technickou infrastrukturu a
majitelé 1 spravci infrastruktury podali sva stanoviska souhlasnd a majetkopravni vztahy s
majiteli pozemk jsou piedprojednany a nasledné budou dofeseny.

7) Komplexni zdiivodnéni prijatého ieSeni.

Komplexni zdivodnéni piijatého feSeni provedl projektant i pofizovatele regulacniho planu
v odiivodnéni dokumentace.

8)Vyhodnoceni vlivu udrzitelného rozvoje izemi a informace, jak bylo respektovano
stanovisko k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prosti‘edi.

Nebylo soucasti odiivodnéni ndvrhu Gzem. planu. Dotéeny organ nevznesl pozadavek na
zpracovani vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostiedi a vylouéil vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast.

9) Vyhodnoceni piredpokladanych disledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni
fond a pozemky urcené k plnéni funkci lesa.
Vyhodnoceni provedl projektant regulacniho planu Vv odiivodnéni dokumentace.

10) Rozhodnuti o namitkach a navrh na jejich odiivodnéni.

1- Ndmitka ze dne 18.5. 2012, ¢;. 220/2012/OUDB, poddno pani Mgr. Martinou
Chvatalovou, Cestlickd 67, 251 01 Dobrejovice.

Podano jako namitka k RP Dobftejovice, Nad prazskou cestou V ramci vefejného projednéni.
Namitka se vztahuje kK pozemkim p. ¢. 739 v k.G. Dobiejovice, spoluvlastnik pozemku.
PoZzadavek byl na zakladé stav. zdkona vyhodnocen jako namitka podle § 85 odst.2
stavebniho zékona.

Vzhledem k tomu, ze dalsi dvé namitky spoluvlastnikti pozemku p.¢. 739 v k.i. Dobfejovice
jsou obsahove¢ totozné, bude vyhodnoceno a odtivodnéno znéni 1. namitky pani Chvatalové.
2- Ndmitka ze dne 23.5. 2012 , ¢.j. 220/2012/OUDB, poddino panem Ing. Liborem Snoblem,
PhD., ul. 28. pluku 1031/56, 100 00 Praha 10.

3- Namitka ze dne 24.5. 2012, ¢j. 220/2012/OUDB, podadno pani Ing. Verou Lizalkovou,
Pardubicka 52, Praha 10-Uhrinéves.

Znéni namitky: 1) Pozaduji ponechadni regulativu , maximalni vyska hiebene nad urovni
terénu v misté vjezdu na parcelu “ na hodnoté 9 m obsazené v zadani regulacniho planu.
oduvodnéni: navrh regulacniho planu zprisnuje regulativ ,,max. vyska hiebene nad urovni
terénu v misté vjezdu na parcelu” na 8 m oproti pozadavkiim zadani obsazenym v uzemnim
planu.

Rozhodnuti o namitce: namitce se vyhovuje .

Rozhodnuti o namitce osob opravnénych podle § 85 odst.2 stavebniho zakona se oduvodiuje
takto: na zaklad¢ dohody s pfitomnymi a zplnomocnénymi vlastniky pozemku ¢. 739 p.
Liborem Snoblem a p. Janem Chvatalem byla pfi vefejném jednani dohodnuta uprava textové
castt RP v tomto znéni: max. vySka hiebene bude 8 metrii nad Urovni upravené¢ho terénu
V misté linie ,,stavebni Cary zavazné oteviené” smérem ke komunikaci. Dokumentace bude
v tomto smyslu upravena.
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Znéni namitky: 2) PozZaduji podrobnéjsi zvazeni viivu silnice II/101 na planovanou vystavbu,
zvilaste pred komercni vystavbou na lokalité Z8, a zvazeni viivu predpokladané komercni
vystavby na lokalite Z8. Téz pozaduji zvazit ulohu biokoridoru LBK 59 a pripadného porostu
na ném pri pohledovém a akustickém oddéleni lokalit Z8 a Z7.

oduvodnéni: v navrhu regulacniho planu , str. 26, odst. m), je jihozdpadné od reseného
uzemi uvedena lokalita Z8 s charakterem obcanske vybaveni MO . V uzemnim planu je vSak
tato lokalita uvedena jako OM komercni zarizeni mald a stiedni — OM (UP str. 6), nikoliv
ciste obcanské vybavend. Formulaci v navrhu regulacniho planu lze tudiz povazovat za
zavadeéjici a vliv komercnich zarizeni na lokalité Z8 na navrhované obytné vzemi by mel byt
resen podrobnéji. Vndavrhu RP str. 13, odst. e) akustické pomery, je uvedeno, Ze
protihlukovou clonu vzhledem k silnici 1I/101 by méla zabezpecit i komercni zarizeni (OM) na
plose 28 z uzemniho planu. Plocha je chybné oznacena (ma byt Z8). Bohuzel neni jasné , kdy
Kk planované komercni vystavbé dojde a jaky bude akusticky viiv silnice II/101 do té doby , a
dale co zaruci, ze po komercni vystavbé na plose Z8 bude tohoto zZadaného protihlukového
ucinku dosazeno.  Navrh RP neresi vztah regulovaného uzemi kS nim sousedicimu
biokoridoru LBK 59, zejména zda biokoridor napomiize k akustickému a pohledovému
oddeélent od silnice 1I/101 pred vystavbou na lokalite Z8 a pozdeji od planované komercni
vystavby na Z8, toto by mélo byt v navrhu RP doplnéno.

Rozhodnuti o namitce: namitce se Castecné nevyhovuje, vyhovuje se namitce v bodé¢
nazvoslovi plochy Z8.

Rozhodnuti o namitce osob opravnénych podle § 85 odst.2 stavebniho zdkona se odiivodiuje
takto: podatelim ndmitek a jejich zplnomocnénym zastupciim bylo na vetejném projednéni
vysvétleno projektantem i pofizovatelem, ze silnice I1I/101, lokalita Z8 a navrzeny lokalni
biokoridor (LBK) je za hranicemi tizemi feSeného regulacnim planem; regulativy pro lokalitu
Z8 a plochu LBK jsou vymezeny Vv platném tzemnim planu Dobfejovice a akusticky vliv na
jednotlivé stavby na ploSe bydleni vrodinnych domech venkovskych bude feSeno
Vv nasledném stupni pii Gzemnich stavebnich fizenich. Tento RP nenahrazuje uzemni
rozhodnuti na umisténi stavby zejm. rodinnych domi (krom¢ staveb dopravni a technické
infrastruktury), pozadavek je mozné uplatnit v ndslednych fizenich ke konkrétnim stavbam.
RP reguluje pozemky, tzn.: napt. vysku zastavby, intenzitu vyuZiti pozemk, uli¢ni a stavebni
¢aru, objem a tvar zastavby nikoliv provedeni stavby, to je pfislusné pro nasledna fizeni
V Gzemi.

Pozn.: ustanoveni pravnich pfedpist, v tomto ptipadé ohledné akustiky, tedy hygienickych
podminek, jsou platna i bez toho, Ze budou uvedena v izemnim planu jako jeho podminka .
Ulohou zeleného pasu LBK mezi plochou pro bydleni fesenou v RP a plochou OM —
ob¢anské vybaveni - komeréni zafizeni mala a stfedni a silnici 1I/101 je mj.také funkce
1zola¢ni zelené, je za hranici podrobnosti uzemniho planu stanovit typ vysadby na této ploSe a
termin a zplisob realizace.

Reseni ¢asti namitky, které se vyhovuje: Projektant provéfi formulaci lokality Z8 na str. 26
jako obcanské vybaveni - komer¢ni zatizeni malé a stfedni — OM.

Znéni namitky: 3) PoZaduji opravu nize uvedenych geografickych nepresnosti: str. 26, odst.
m) neni jasné , jaké stavby v blizkem okoli jihozapadné silnice I1I/00316 jsou zminovany.
Soucasné stavby v obci jsou jihovychodné silnice I11/00316; str. 34, odst. d.2. FeSené tizemi se
nenachdzi na vychodnim okraji obce Dobrejovice, jak je uvedeno v navrhu RP, nybrz na
zdpadnim.

Rozhodnuti o namitce: namitce se vyhovuje.

Rozhodnuti o ndmitce osob opravnénych podle § 85 odst.2 stavebniho zékona se odivodiuje
takto: Navrh regulacniho planu bude ve smyslu namitky upraven, nebot se jedna o
opravnénou namitku tykajici se chybného oznaceni svétovych stran v navrhu RP.
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Znéni namitky: 4) Navrh regulacniho planu neodpovida zadani regulacniho plin u
obsazenému v platnem uzemnim planu Dobrejovice v jeho bode i) PoZadavky na planovaci
smlouvu a dohodu o parcelaci. PozZaduji uvedeni navrhu regulacniho plinu do souladu
S timto bodem zadani.

oduvodnéni: RP nahrazuje tizemni rozhodnuti o délen pozemkii pro urceni parcelace uzemi. [
V 1. etapé realizace (viz. str. 21, odst. k)2)) se jednd o pozemky ruznych majitelit a proto
parcelace a dalsi budovadni infrastruktury na reseném uzemi bude vyzadovat vyreseni
vlastnickych prav k pozemkim po provedeni parcelace a dohodu s ostatnimi viastniky
pozemkit o rozdéleni nakladit na vystavbu infrastruktury. Tuto potiebu zohlednuje i zadani
regulacniho planu obsazené v platném uzemnim planu obce Dobrejovice v jeho bodé i). Tato
cast zadani nebyla naplnéna a nebyly k tomu dosud vytvoreny investorem a autorem podnétu
K vytvoreni RP, tj. firmou OPTREAL, s.r.o., podminky — nemd v soucasnosti souhlas o
parcelaci ani smlouvy o smlouvé budouci. OPTREAL, s.r.o. , doté¢enym majiteliim pozemkaii.
Rozhodnuti 0 namitce: namitce se nevyhovuje.

Rozhodnuti o namitce osob opravnénych podle § 85 odst.2 stavebniho zdkona se odivodiuje
takto: podatelim namitek a jejich zplnomocnénym zastupciim bylo na vetejném projednani
vysvétleno pofizovatelem Vtomto znéni: Odivodnéni nesplnéni bodu i) ze zadani
regula¢niho planu ( pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci): V textové ¢asti
uzemniho planu Dobiejovice je v zadani RP uvedeno, Ze bude vypracovana planovaci
smlouva a dohoda o parcelaci. Tato podminka se vztahuje pro pofizeni regula¢niho planu ,,na
7adost“. Reseny regulaéni plan se viak pofizuje ,, z podnétu, nikoli na zadost, pozadavek
pofizeni na zadost nebyl totiz v textu zadani RP vyslovné uveden. Planovaci smlouva ani
dohoda o parcelaci nejsou povinnou soucasti navrhu regula¢niho planu potizovaného
Z podnétu, proto nejsou ptilozeny k navrhu.

Paivodné se pii tvorbé UP uvazovalo o plan. smlouvé a dohodé o parcelaci pro RP, ale podle
stavebniho zdkona bylo nutné pofizovat RP z podnétu ve smyslu § 62 a pozadavek na
planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci se uplatituji pouze u RP potizovaného na zadost.
Podminky v izemi feSeném RP maji jasné feSeni pro dopravni a technickou infrastrukturu a
majitelé 1 spravci infrastruktury podali sva stanoviska souhlasna a majetkopravni vztahy s
majiteli pozemk jsou piedprojednany a nasledné budou dofeseny.

11) Vyhodnoceni pripominek

Potizovatel neobdrzel v zakonnych lhiitach spole¢ného jednani a vetrejného projednani zadné
pfipominky.

Vyhodnoceni spolecného jednani a vetfejného projednani je dolozeno v pfilohdch €. 3 a 4
odiivodnéni regula¢niho planu.

B.Graficka ¢ast oduvodnéni

Grafickou cast tvori vykresy, které jsou nedilnou soucasti odiivodnéni regulaéniho
planu:
1) Koordina¢ni vykres - 1 : 1 000,

2) Sirsi vztahy - 1 : 5000 - v m&f. hl. vykresu UP (zafazeno v textové Gasti)
3) Piredpokladané zabory ZPF - 1 : 5000 - v méf. vykresu UP (zafazeno v textové &asti)
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Pouceni:

Proti Regula¢nimu planu — Dobiejovice, Nad prazskou cestou vydanému formou opatieni
obecné povahy nelze podat opravny prostiedek (§ 173 odst.2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
rad).

Ing. Marie Zilikova Ing. Jiti Kappel
starostka obce mistostarosta obce

otisk Ufedniho razitka:

Zaznam o ucinnosti:

Spravni organ , ktery regulacni plan vydal: Zastupitelstvo obce Dobiejovice

Datum vydani: 13. 6. 2012

Datum nabyti u¢innosti: opatfeni obecné povahy nabyva ucinnosti dnem doruceni vetejnou
vyhlaskou, tj. 15 dnem po vyvéSeni na ufedni desce. Toto opatieni obecné povahy nabylo
ucinnosti dne 30.6. 2012.
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