i ®

ZADAN i

Zmeény ¢. 1

regulac¢niho planu

DOBREJOVICE -
NAD PRAZSKOU CESTOU

zpracované podle § 64 odst. 1 a 2 ve spojeni s § 71 odst. 3 stavebniho zdkona
¢. 183/2006 Sb. v platném znéni a § 17 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné& analytic-
kych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence uzemné planova-
ci ¢innosti a ptilohy €. 9 této vyhlasky

okres Praha-vychod; kraj StiredoCesky

navrh k projednani
listopad 2016

Predklada porizovatel:
Obecni ufad Dobiejovice
Na Navsi 26, 251 01 Riany u Prahy

Ing. JiFi Kappel v.r.
starosta obce



Navrh zadani zpracoval a k projednani pripravil vykonny pofizovatel:

Bc. Ladislav Vich, DiS., PRISVICH, s.r.o. Ladislav
Ing. Ladislav Vich, PRISVICH, s.r.o. PRIS

OBSAH ZADANI

1. Vymezeni feSEeNn¢ho TIZ€MI .........ceeiiiiiiiiiiiiiiiieee e e e e e 3
2. Pozadavky na vymezeni pozemkl a jejich VyUZiti........ccccevveeeeeeiiiciiiiiieeeeeeeeeie, 3
3. Pozadavky na umisténi a prostoroveé usporadani staveb...........ccccvvviiiiiiiniiiiiiiieennnn. 3
4. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot v Gzemi...........cccceeeeeeiiiiiiiiiiiiiieeee e, 3
5. Pozadavky na feSeni vetejné infrastruktury ..........ccccuvviiieeeiiiiiiiiiiiiee e 4
6. Pozadavky na vetejné prospeésné stavby a na vetejné prospéSna opatieni................... 4
7. POZadavky Na @SANACE..........uuviiiiiieeeeeiiiiiiieee e e e e ettt e e e e e e et e e e e e e e raraaeeaeeas 4
8. Dalsi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladii a ze zvlastnich

pravnich ptedpist ( napr. pozadavky na ochranu verejného zdravi, poZarni

ochrany, civilni ochrany, obrany bezpecnosti statu, ochrany lozZisek nerostnych
surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pred povodnémi a dalsimi rizikovymi
DFIPOANIII JEVY) .ottt e e e e e e et e e e e e e e s s aabaaaaeeeeeessnnsnssaees 4

9. Vycet uzemnich rozhodnuti, které ma zména regulacni plan nahradit........................ 4

10. Pozadavky ze zavéru zjisStovaciho tizeni v€etné urceni dalsiho postupu, pokud
se postupy posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a pofizovani regula¢niho planu
] 01011 | USSR PPRP 4

11. Piipadné pozadavky na parcelaci a planovaci smlouvu..........cccvvvviieeeeeeniiiciiiieenenn. 5

12.Pozadavky na uspotadani obsahu regula¢niho planu a obsahu jeho odiivodnéni
s ohledem na charakter Gizemi a problémy k feSeni véetné méfitek, vykresu a

POCEU VYNOTOVEN ...vviiiiiieeeeeeiieeee et e e e e e e e e et eee e e e e e nnesseees 5
13. Pozadavky vyplyvajici z tzemniho planu DobfejoviC.........covvvurriiiiieeeeeiiiiiiiiieeeen. 6
14. Grafické ptilohy zaddni zmeény €. 1 RP .....ooooiiiiiiii e 6

-2

Zadani zmény €. 1 regulacniho planu Dobrejovice — Nad Prazskou cestou (navrh k projednani)



1. Vymezeni FeSeného uzemi

Uzemi pro fedeni zmény ¢&. 1 regulaéniho planu (RP) Dobiejovice — Nad Praz-
skou cestou je soucasti zastaviteln¢ plochy Z7 vymezené v platném tzemnim planu
Dobtejovic, a je zobrazeno v grafickych prilohach zadani, vycet dotéenych pozemka je
uveden v nize ptilozené tabulce.

I v v r , roxe 2
Celkova plocha feseného tizemi €ini 2220 m”.

PozemKky dotéené zménou regula¢niho planu:

Pozemek | Katastrdlni | v\, o bozemku dle KN Druh pozemkua | List
parc. ¢. | uzemi jeho vyuziti vlastnictvi
. . . | Dobrejovice Development s.r.o., (o
735/14 | Dobiejovice Italska 2565/61, 120 00 Praha 2 orna puda 1011
. . . | Dobrejovice Development s.r.o., (o
735/15 | Dobiejovice Italska 2565/61, 120 00 Praha 2 orna puda 1011

2. Pozadavky na vymezeni pozemkii a jejich vyuziti

Zménou ¢. 1 RP Dobiejovice — Nad Prazskou se pozaduje provéfit sceleni po-
zemki parc. €. 735/14 a 735/15 v jeden pozemek.

Na pozemku parc. €. 735/15 se zménou ¢. 1 RP Dobftejovice — Nad Prazskou po-
zaduje provétit zménu Ucelu vyuziti z funkce ,,stavebni parcela pro rodinny dim* na
funkci ,,stavebni parcela pro obcanskou vybavenost*.

Na pozemku parc. €. 729, kde je planovana trafostanice TS2, se zménou ¢. 1 RP

Dobrtejovice — Nad Prazskou pozaduje provéfit jeji rozsireni.

Na pozemku parc. €. 735/14 se zménou ¢. 1 RP Dobftejovice — Nad Prazskou po-
zaduje provéfeni umisténi diesel agregatu.

3. Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Zména €. 1 RP Dobfiejovice — Nad Prazskou cestou bude feSena v souladu s po-
zadavky tizemniho planu obce, izemniho planovani na zabezpeceni vSech ptirodnich,
civiliza¢nich a kulturnich hodnot v tizemi.

Zménou ¢. 1 RP Dobtejovice — Nad Prazskou cestou se pozaduje provétit nahra-
zeni ve svém feSeném Uzemi tzemni rozhodnuti na scelovani pozemkil pro ob¢anskou
vybavenost, izemni rozhodnuti na umisténi stavby pro ob¢anskou vybavenost, umisténi
komunikaci (zpevnénych ploch) a inZenyrskych siti a umisténi staveb pottebnych pro
provoz obc¢anské vybavenosti.

4. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot v uzemi

V feSeném tizemi zménou €. 1 RP Dobiejovice — Nad Prazskou cestou se nena-
chdzeji zadné nemovité kulturni pamatky ani vyznamné krajinné prvky ani prvky tzem-
niho systému ekologické stability, které by vyzadovaly zvlastni ochranu. Zadné poza-
davky se nestanovuji.
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5. Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury

Z4dné pozadavky se nestanovuji.

Zménou ¢. 1 RP Dobiejovice — Nad Prazskou cestou nebude dotCena stavajici
dopravni a technickd infrastruktura, obanské vybaveni ani vetejné prostranstvi.

6. Pozadavky na verejné prospéSné stavby a na verejné prospésSna
opatreni

Z4dné pozadavky se nestanovuji.

7. Pozadavky na asanace

Z4dné pozadavky se nestanovuji.

8. Dalsi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladia a ze
zvlastnich pravnich predpisi ( napr. pozadavky na ochranu verejného
zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, obrany bezpecnosti stdatu,
ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany
pred povodnémi a dalsimi rizikovymi prirodnimi jevy)

Z izemn¢ analytickych podkladl nevyplyvaji pro zménou ¢. 1 RP Dobiejovice —
Nad Prazskou cestou feSenou plochu Zadné specifické pozadavky. Budou respektovany
limity vyuziti izemi v podobé ochrannych pasem inzenyrskych siti. V feSeném tzemi
neni evidovano lozisko nerostnych surovin. Lokalitu nezasahuje vymezené zaplavové
uzemi. Poddolované iizemi ani tizemi sesuvil se zde nenachazi. Objekty pro obranu sta-
tu se zde nenalézaji.

Z4dné pozadavky se nestanovuji.

9. Vycet uzemnich rozhodnuti, které ma zména regula¢ni plan nahra-
dit

Vycet uzemnich rozhodnuti, kterd bude zména regula¢niho planu nahrazovat,
bude podrobnéji posouzen v pribéhu projednavani. Pfedpoklada se izemni rozhodnuti
o umisténi stavby nebo zatizeni pro stavby komunikaci (zpevnénych ploch) a inZenyr-
skych siti, izemni rozhodnuti na scelovani pozemki, uzemni rozhodnuti o umisténi
staveb pro obCanskou vybavenost.

10.Pozadavky ze zavéru zjiStovaciho Fizeni véetné urcéeni dalSiho po-
stupu, pokud se postupy posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a po-
Fizovani regula¢niho planu spojuji

Zména ¢. 1 RP Dobtejovice — Nad Prazskou cestou nebude obsahovat Zadny
zamér, ktery by byl pfedmétem posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi.
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Z4dné pozadavky se nestanovuji.

11.Pripadné pozadavky na parcelaci a planovaci smlouvu

Z4dné pozadavky se nestanovuji.

12.Pozadavky na usporadani obsahu regula¢niho planu a obsahu jeho
odiivodnéni s ohledem na charakter izemi a problémy k reSeni
véetné méritek, vykresu a poctu vyhotoveni

Zména ¢. 1 RP Dobiejovice — Nad Prazskou cestou bude zpracovana v souladu
se zakonem ¢. 183/2006 Sb. o zemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon),
ve znéni pozdéjsSich predpisii, vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., a s piilohou €. 11 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb.

Textova ¢ast navrhu zmény €. 1 RP Dobiejovice — Nad Prazskou cestou bu-
de zpracovana formou doplnéni relevantnich kapitol textové ¢asti platného RP Dobiejo-
vice — Nad Prazskou cestou; textova ¢ast odivodnéni bude vychdzet z ptilohy ¢. 11
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Graficka ¢ast navrhu zmény ¢. 1 RP Dobiejovice — Nad PraZskou cestou za-
hrne vykresy (piipadné jejich aktudlni vytezy) dle struktury a ¢lenéni v platném RP
Dobrejovice — Nad Prazskou cestou, graficka ¢ast odiivodnéni zahrne vykresy (ptipadné
prislusné vytezy) ve smyslu ptilohy €. 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. Vykresy budou
zpracovany v méfitku a v pojeti shodném s grafickou ¢asti platného RP Dobiejovice —
Nad Prazskou cestou. Nazvy vykresti budou prevzaty z odpovidajicich vykrest platného
RP.

Navrh i odiivodnéni zmény ¢. 1 budou odevzdany ve 2 vyhotoveni pro spolec-
né jednani a jednou pro vetejné projednani, po vydani (Cistopis) pak ve 4 vyhotoveni,
vSe bude odevzdano také 1x na CD ve zdrojovych (editovatelnych) souborech a v PDF.

Obsah odtivodnéni zmény €. 1 regulac¢niho planu bude specifikovan takto:

Textova ¢ast odiivodnéni zmény €. 1 regulac¢niho planu bude obsahovat, kromé
naleZitosti vyplyvajicich ze spravniho fadu a néleZitosti uvedenych v § 68 odst. 1 sta-
vebniho zakona, zejména:

a) udaje o zpiisobu potizeni zmény €. 1 regula¢niho planu,

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska Sir§ich tzemnich
vztaht, véetné vyhodnoceni souladu regula¢niho planu pofizovaného krajem s politikou
uzemniho rozvoje a zasadami uzemniho rozvoje, u ostatnich regulacnich planti téz sou-
ladu s izemnim planem,

¢) udaje o splnéni zadani zmény €. 1 regulacniho planu,
d) komplexni zdGivodnéni feSeni, véetné zdlivodnéni navrzené urbanistické kon-
cepce,

e) informaci o vysledcich posuzovani vlivii na zivotni prostfedi, byla-li zména
¢. 1 regulacniho planu posuzovéna, spolu s informaci, zda a jak bylo respektovano sta-
novisko ptislusného orgénu dle zvlastniho pravniho ptedpisu, popiipadé zdivodnéni,
proc€ toto stanovisko nebo jeho ¢ast nebylo respektovano,
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f) vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa,

g) vyhodnoceni souladu se stavebnim zdkonem, obecnymi pozadavky na vyuzi-
vani Uzemi, s cili a koly tzemniho planovani, zejména s charakterem uzemi a s poZa-
davky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi,

h) vyhodnoceni souladu se stanovisky dotCenych organti podle zvlastnich prav-
nich predpisi, popiipadé s vysledkem feSeni rozporii a s ochranou prav a pravem chra-
nénych zajmi dotéenych osob.

13.Pozadavky vyplyvajici z izemniho planu Dobrejovic

Regulac¢ni plan bude vychazet z platného izemniho planu Dobiejovic.

14.Grafické prilohy zadani zmény ¢. 1 RP
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