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NAVRH ZMENY C. 2 UP DOBREJOVIC 08/2016

1. Zména ¢.2 UP Dobiejovic

1.1) UP Dobtejovic neni zm énou é.2 dot &en v téchto kapitolach textové  &asti:

Ab. Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Am. Stanoveni pofadi zmén v Gzemi (etapizace)

An. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muze
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt
Ao. Vymezeni staveb nezpUsobilych pro zkrdcené stavebni fizeni podle § 117 odst. 1
stavebniho zakona

1.2) UP DobFejovic se zm &nou €. 2 v &asti ,A. Textovad Eéast Gzemniho planu“ m é&ni takto:

Aa. Vymezeni zastav éného lizemi

1. Do kapitoly se doplfiuje text: ,Zm énou €.2 dochazi k aktualizaci hranice zastav éného Gzemi
nad aktuélni mapou KN ke dni 21.4.2016. Zastav &né Gzemi je vyzna &éeno ve vykresu
Zakladniho €lenéni Gzemi, ktery po nabyti U €innosti zm ény €.2 nahradi vykres €.B1
v celém rozsahu."

Ac. Urbanisticka koncepce, v ¢éetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch p festavby a
systému sidelni zelen é

2. Subkapitola_Acl. Urbanistickd koncepce se dopliuje o text: ,Celkova urbanisticka
koncepce Uzemniho planu se zm énou €.2 zdsadné neméni, je pouze dopln éna o
navrhované zm ény v 8 lokalitach (22-1 az 72-8)."

3. V subkapitole_Ac2. Vymezeni zastavitelnych ploch  se nahrazuji polozky Z1, Z2, Z3 a Z4
takto:

Z1-0,552 ha - bydleni v rodinnych domech venkovsk é - BV

Z2 - 0,979 ha - bydleni v rodinnych domech venkovsk é - BV

Z3 - 1,330 ha - obéanské vybaveni/t élovychovna a sportovni za Fizeni - OS

Z4 - 0,329 ha - ob éanské vybaveni/komer €ni zafizeni malé a st fedni - OM

vypoustéji se tyto poloZzky zménou ¢&.2 prefazené ze zastavitelnych ploch do zastavéného

Uzemi:

Z5 - 0,024 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV

Z15 - 0,331 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV

Z20 - 1,089 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV

Z 34 - lokalita zmény ¢.1- rozSifeni areélu COV- rozloha 0,070 ha- technicka infrastruktura-TI
doplriuje se poloZka:

,Z 35, lokalita zm ény €.2 - rozloha 2,380 ha- plochy vyroby a skladovéni-  VS*

4. Subkapitola Ac3. Vymezeni ploch p festavby se doplfiuje o text:
,Zm éna €.2 vymezuje plochu p Festavby v lokalit & Z2-8:
P3- 0,36 ha - ob éanské vybaveni — ve Fejné infrastruktura- OV*

5. Subkapitola Ac4. Systém sidelni zelen & se doplfiuje o text:
,Zm éna €.2 dopl iuje do systému sidelni zelen & tyto polozky:
Z42b - 0,78 ha -zele i na vefejnych prostranstvich — ZV (nov & vymezeno v lokalit & Z2-6)
Z48 - 0,40 ha -zelefi na vefejnych prostranstvich — ZV (nov & oznaé€eno v lokalit & Z2-5)"

6. Do subkapitoly Ac5. Pehled navrhovanych ploch  se dopliuji poloZky:
,VS plocha vyroby a skladovani......... 238h a
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Prestavbovéa plocha P3.............0,36 ha OV-ob ¢&anské vybaveni-ve fejnd infrastruktura*

Ad. Koncepce ve Fejné infrastruktury, v ¢etné podminek pro jeji umis tovani

7. Subkapitola Ad2. Vodni hospoda Fstvi se dopliiuje o text:
LZmeénou ¢€.2 je vlokalit & Z2-4 vymezena plocha Uzemni rezervy pro revitaliza ci

Dobfejovického potoka a vystavbu suché nadrze, ozna  ¢€eni Rla, R1b, Rlc, celkova vym éra
10,17ha.”

8. Subkapitola Ad4. Obé&anské vybaveni se dopliuje o text:

,Zm énou je dopln éna koncepce ob ¢anského vybaveni: v lokalit & Z2-8 je vymezena plocha
pfestavby (P3) na OV - ob éanské vybaveni -ve fejnd infrastruktura, v lokalit & Z2-5 jsou
naopak plochy Z1 a Z2 p fevedeny z ploch OM- ob €anské vybaveni komer €ni zafizeni mala a
stfedni do ploch BV- bydleni - v rodinnych domech venk  ovské.”

Ae. Koncepce uspo fadani krajiny, v éetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmeény v jejich vyuziti, Uzemni systém ekologické stabi lity, prostupnost krajiny,
protierozni opat feni, ochrana p fed povodn émi, rekreace, dobyvani nerost U apod.

9. Subkapitola Ael. Uspo radéni krajiny se doplriuje o text:
,Realizace rozSi feni zastavitelné plochy Z2 vlokalit & Z2-5 nesmi mit negativni vliv na
registrovany vyznamny krajinny prvek (VKP 60).”

10. Subkapitola Ae2. USES se dopliuje o text:
,Zm énou &.2 se USES upravuje ve tvarovém ohrani  éeni ploch WR1 (LBC 59) a WR4 (LBK 59)
pfi zachovani celkové vym éry, funk €énosti a konektivity."

JAf.Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilny m zp usobem vyuziti“

11.Pro plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti jsou zavazné regulativy funkénich ploch stanovené
zdvaznou ¢asti UP Dobfejovic, jejichz vycet Zména &.2 dopl fiuje (lokalita Z2-7) 0 novou
polozku VS- plochy vyroby a skladovani a stanovuje ~ podminky pro jeji vyuZiti-regulativy
takto:

VS- PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
1) Hlavni vyuziti
- pozemky staveb a za Fizeni pro vyrobu

- pozemky staveb a za Fizeni pro skladovani

2) Pripustné vyuziti

- doprovodné za fizeni ob €anského vybaveni (stravovaci, sociélni, zdravotni)

- plochy zelen &

- souvisejici dopravni a technick& vybavenost

- zasakovaci plochy, retence, vodni plochy

3) Nepfipustné vyuziti

- veSkeré stavby a €innosti neslu €itelné a nesouvisejici s hlavnima p  Fipustnym vyuZitim
- plochy, stavby a za Fizeni, které by byly zdrojem nebezpe €nych odpad U

4) Podminky prostorového uspo Fadani v €etn & zakladnich podminek ochrany krajinného razu
- maximalni vyska staveb: max. 16 m

- maximalni vyska technologickych za  fizeni a staveb: max. 12 m

- koeficient zastav éni pozemku: max. 50%

- koeficient zelen &: min.30 %
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-max. plocha jednoho objektu neni stanovena
- po obvod é plochy Z 34 bude vybudovan pas vnitroaredlovéizol  aéni zelené (stromové i ke Fové
patro)
- pfi umis t'ovani staveb je podminkou z Fizeni retence de$ t'ovych vod na vlastnim pozemku
v rdmci areélu
-rozvoj novych lokalit je podmin  én napojenim na kanalizaci a vodovod
-v pfipad é realizace z&m érq, které budou p fedmétem posuzovani ve smyslu § 4 odst. 1 zakona
€.100/2001 Sb., o posuzovéani vliv  na Zivotni prost fedi a o zm éné nékterych souvisejicich zakon U
(z&kon o posuzovani vliv G na Zivotni prost Fedi), ve zn éni pozd éjSich p fedpis U, véetn é tzv.
podlimitnich zdm érd ve smyslu § 4 odst. 1 pism. d) zkona, bude postup  ovat v souladu s
citovanym zakonem."

12.Podminky prostorového usporadani plochy SV -PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE
se upravuji pro celé uzemi takto: text ,vyméra stavebnich parcel: min. 1.000 m2 pro
samostatny rodinny ddm*“ se nahrazuje textem:
,vym éra stavebnich parcel: min. 600 m2 pro samostatny ro  dinny d Gm, za podminky, Ze
je parcela napojena na stavajici dopravni infrastru  kturu®.

13.Podminky prostorového uspofadani plochy BV — BYDLENI - V RODINNYCH DOMECH
VENKOVSKE se dopl fuji o text:

,10zvoj novych lokalit k zastavb & je podmin &n napojenim na kanalizaci a vodovod"

Ag. Vymezeni ve fejné prosp ésnych staveb, ve fejné prosp éSnych opat feni, staveb a
opatfeni k zajiS tovani obrany a bezpe €nosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemk um a stavbam vyvlastnit

14.Za polozku WZ1a, b se dopliuji polozky, pfevedené z kapitoly Ah:

+»WR1—-LBC 59
WR 2a, b - LBC 49
WR 3-LBC4

WR 4 — LBK 57
WR5-LBK7

WR 6 — LBK70"

JAh. vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb a ve fejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit p fedkupni pravo

15. Nézev kapitoly_Ah. Vymezeni dalSich verejné prospéSnych staveb a vefejné prospésnych
opatfeni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo_se nahrazuje ndzvem ,Ah. vymezeni vefejné
prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo“ vSechny
poloZky jsou pfevedeny do kapitoly Ag a nahrazeny textem:

.Nejsou vymezeny."

Ai. idaje o po €tu list U Gzemniho planu a po étu vykres i k nému p fipojené grafické casti

16. Doplriuje se text: ,Po nabyti G&innosti zmény ¢.2 se nahradi celd Graficka ¢ast B platného UP
Dobiejovic témito 4 vykresy:

vykres B1-Z&kladni ¢&lenéni Gzemi 1: 5000
vykres B2-Hlavni vykres 1: 5000

vykres B3-Vykres dopravni a technické infrastruktur vy 1: 5000
vykres B6 -Vykres ve fejné prosp é3nych staveb, opat Feni a asanaci 1: 5000

Aj. Vymezeni ploch a koridor 0 Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuz iti,
véetné podminek pro jeho prov éreni

3
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17. Celé znéni kapitoly se nahrazuje textem:

,Zm éna €.2 vymezuje v lokalit & Z2-4 plochu Gzemni rezervy R1 a stanovuje mozné bu douci
vyuZiti takto:

R1la (€4st Z2-4a) - revitalizace Dob Fejovického potoka

Rla (€4st Z2-4a) — vystavba suché néadrZe

R1c (€ast Z2-4c) —revitalizace Dob Fejovického potoka

Podminky pro prov éfeni mozného budouciho vyuZiti:

Veskera opat feni pro redukci kulmina €nich pr Gtok G pfi povodnich, pro zlepSeni kvality vody

a revitalizace koryta potoka budou podmin éna provedenim biologickych pr dzkuma a
prov éfenim kvality stavajicich biotop @ v plochach jejich realizaci.”

Ak. Vymezeni ploch a koridor U, ve kterych je prov éfeni zmén jejich vyuziti tzemni studii
podminkou pro rozhodovéani, a dale stanoveni [h  uty pro po fFizeni Gzemni studie, jeji
schvaleni po fizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence Uzemn é planovaci
éinnosti

18. V kapitole_se nahrazuje text:_,Pofizeni Gzemni studie, jeji schvaleni a vloZeni dat o studii do
evidence Uzemné planovaci c¢innosti se pfedpoklada do 3 let od vydani Gzemniho planu.”
textem:

,Lh Uta pro po Fizeni Gzemni studie, jeji schvéleni a vloZzeni dat o studii do evidence
zemn & planovaci €&innosti se stanovuje do 5 let od nabyti (i &innosti zm &ny &.2 UP
Dobfejovic.”

Al. Vymezeni ploch a koridor U, ve kterych je po Ffizeni a vydani requla éniho planu
podminkou pro rozhodovéani o zm énach jejich vyuziti a zadani requla ¢éniho planu
v rozsahu dle p filohy €. 9 vyhl. €. 500/2006 sb.

19. Celé znéni kapitoly se nahrazuje textem:
,Zm éna €.2 vypousti u zastavitelné plochy Z7 podminku vydan i regula €niho planu a

sou €asné vypousti text jeho Zadani (Regula €ni plan Nad PraZskou cestou byl vydan 14. 6.
2012)"

1.3) udaje o po €tu list U zmény €.2 Uzemniho planu a po €tu vykres t k nému p fipojené
grafické €asti

20.Pocet listu textové Casti Navrhu zmény €. 2: 4
Pocet listu grafické ¢asti Navrhu zmény €. 2: 2
Pocet samostatnych vykresu: 4 vykresy 1: 5000, které po nabyti G¢innosti zmény ¢.2 nahradi
grafickou ¢ast B platného UP Dobfejovic
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udaje mapy KN - platnost ke dni
9.3.2016

zastavéné uzemi k 21.8.2016
(vymezeno dle paragrafu 58
stavebniho zdkona nad mapou KN)

zastavitelné plochy

plochy pfestavby

Uzemni rezerva pro revitalizaci
Dobfejovického potoka a vystavba
suché nadrze

plochy smisené obytné
venkovské

bydleni — v rodinnych domech
venkovské

obéanské vybaveni
verejna infrastruktura

obdéanské vybaveni
komeréni zafizeni mala a stfedni

obcéanské vybaveni
télovychovna a sportovni zafizeni

plochy vyroby a skladovani

.| zelefi na vefejnych prostranstvich

plochy pfirodni
trvalé travni porosty

Z2-1

vyznaéeni lokalit zmény ¢. 2

VYREZ 1: LOKALITY Z2-2,72-5
VYREZ 2: LOKALITY Z2-6,Z2-4a

VYREZ 3: LOKALITA Z2-8
VYREZ 4:

LOKALITY Z2-1,22-3

ZMENA C. 2 UP DOBREJOVIC
VYKRES €.B2 HLAVNI VYKRES-VYREZ 1-4; 1:5000
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zastavitelné plochy

plochy piestavby

Uzemni rezerva pro revitalizaci
Dobfejovického potoka a vystavba
suché nadrze

stav

navrh

VYREZ 6

VS

VS

plochy vyroby a skladovani

Z2-1

vyznaceni lokalit zmény ¢. 2

VYREZ 5: LOKALITY Z2-7,Z2-4b
VYREZ 6: LOKALITA Z2-4¢

~ ZMENA €. 2 UP DOBREJOVIC
VYKRES C.B2 HLAVNI VYKRES-VYREZ 5-6; 1:5000
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2. ODUVODNENi ZMENY ¢. 2 UP DOBREJOVIC

24. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSiCH VZTAHU
V UZEMi, SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A S UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM, SOULADU SCiLl A UKOLY UZEMNiHO
PLANOVANIi A SOULADU ZMENY S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNiCH PREDPISU

2.1.1. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAH U V UZEMi

Spravni uzemi obce Dobfejovice je tvofeno katastralnim Gzemim Dobfejovice, o vyméfe 384,82 ha.
Obec Dobfejovice m& platnou izemné planovaci dokumentaci, a to Gzemni plan Dobfejovic (dale také
jen ,UP Dobfejovic* nebo pouze ,UP*), vydany dne 8. prosince 2010 (Gginnosti nabyl 24. prosince
2010). V dalsim obdobi byla zpracovana jedna zména UP Dobfejovic. Zadani zmény €. 2 je soucasti
,Zpravy o uplatriovani tzemniho planu Dobfejovic*, kapitola 6. Zprava o uplatfiovani tzemniho planu
Dobiejovic (dale jen ,Zprava“) byla zpracovana na zéakladé § 55 odst. 1 z&kona €. 183/2006 Sh. o
Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen
,Stavebni z&kon“). Pofizovatelem Zpravy je Obecni Gfad Dobfejovice- pofizeni Zpravy a pofizeni a
zhotoveni zmény €. 2 schvalilo Zastupitelstvo obce Dobfejovice usnesenim €. 2015/05/04 ze dne 29.
ledna 2015 podle § 6 odst. 6 pism. b) stavebniho zakona. Zprdva o uplatiovani Gzemniho planu
Dobiejovic byla schvalena usnesenim €. 2015/14/03 zastupitelstvem obce Dobrejovice ze dne 19.
listopadu 2015, ve znéni pozdéjSich usneseni Zastupitelstva obce Dobfejovice €. 2016/20/08 a €.
2016/20/09 ze dne 26. kvétna 2016, usneseni 6. 2016/21/08 ze dne 23. éervna 2016 a usneseni ¢&.
2016/22/08 ze dne 18. Cervence 2016.

Z hlediska SirSich uzemnich vztah nedojde zménou €. 2 k Zadnym vyznamnym z&sahum ani Gpravam
vazeb na sousedni obce.

ReSené Uzemi je soucasti ORP mésta Ricany, pro néZ byly pofizeny Gzemné analytické podklady
(UAP) ve smyslu § 26 stavebniho zakona a jsou prib&zné aktualizovany. Jako podklad pro zpracovani
zmény slouzil stavajici UP Dobfejovic a dale pracovni prizkum zpracovatele k vyhodnoceni limitd
Uzemi a jeho hodnot.

2.1.2. VYHODNOCENI SOULADU ZMENY SPOLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Uzemi obce se nachazi v rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha  vymezené v
PUR CR, schvélené usnesenim viady Ceské republiky ¢. 929 ze dne 20. ervence 2009, ve znéni
Aktualizace &. 2 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvéalené usnesenim viady €. 276 ze dne
15. dubna 2015 (dale jen ,PUR CR,). Uzemi obce se nenachazi v rozvojovych oséch, ve specifickych
oblastech, v koridorech a plochach dopravni infrastruktury, v koridorech a ploch&ch technické
infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamérd vymezenych dle vymezenych dle Aktualizace €. 1
PUR CR.
Ukoly pro Gzemni planovani:

a) Poridit Gzemni studie resici vzajemné vazby verejné infrastruktury.

b) Koordinovat rozvoj a vyuZiti Gzemi hlavniho mésta Prahy a Stfedoceského kraje.

c) Pofidit Gzemni studie feSici problémy suburbanizace, zejména nekoncepcni rozvoj.

Tyto ukoly jsou ve zméné €. 2 respektovany.
Pro feSeni Zmény ¢&. 2 UP Dobfejovic nevyplyvaji z Aktualizace €. 1 PUR CR 2008 7adné zvlastni
pozadavky kromé respektovani obecnych republikovych priorit Gzemniho planovéni pro zajisténi
udrZitelného rozvoje Uzemi uvedenych v kap. 2.2. Republikové priority, odst. 14 — 32. Tyto obecné
republikové priority Uzemniho planovani jako zejména:
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- pfi stanovovani zpusobu vyuZiti Uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim
feSenim
- chrénit a rozvijet prirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi,
-zachovat réz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice.
Tyto priority jsou ve zméng &. 2 UP Dobfejovic respektovany.

Uzemné planovaci dokumentace kraje, Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoeského kraje (ZUR Ste.
kraje), byla vydana dne 7. Gnora 2012 podle § 41 stavebniho zdkona na zékladé usneseni
Zastupitelstva StfedoCeskeho kraje €. 4-20/2011/ZK ze dne 19. prosince 2011 a G¢innosti nabyla dne
22. inora 2012. Dne 27. Cervence 2015 bylo rozhodnuto Zastupitelstvem StfedoCeského kraje o vydani
1. aktualizace ZUR St¢. kraje, Ucinné od 26. srpna 2015, kterou neni dotceno Uzemi obce Dobfejovice.
Pro Gzemi obce Dobiejovice ze ZUR St¢. kraje vyplyvaji nésledujici poZzadavky:

- oveéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity
obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na moznosti rozvoje ob¢anského vybaveni (jmenovité
verejného vybaveni), limity rozvoje Gzemi a ochranu krajiny

- pro rozvoj bydleni sledovat moZnosti transformace ploch v zastavéném Gzemi sidel a vyuZziti dosud
volnych ploch vymezenych v zastavitelném Gzemi v izemnich planech obci

- logistické a vyrobni aredly umistovat tak, aby nemély negativni ddsledky na centréini a obytna uzemi
sidel

- navrZeni cyklistické dopravy v souladu s koncepci zpracovaného Generelu cyklotras a cyklostezek
Stfedoceského kraje

- upfesnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy na zéakladé podrobnéjSich
informaci v feSeném Gzemi kraje

- upfesnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy na zéakladé podrobnéjSich
informaci v feSeném Gzemi (krajinny typ v feSeném Gzemi je S — krajina sidelni)

Navrh zmény €. 2 je v ramci FeSeného Gzemi (celé uzemi obce) v souladu s pfedmétnou nadfazenou
Uzemné planovaci dokumentaci.

2.1.3. VYHODNOCENi SOULADU SCiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT
V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAV ENEHO UZEMi
Navrh zmény ¢&. 2 UP Dobiejovic je v souladu s cili a ukoly tzemniho planovani, véetné pozadavkd na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného
Uzemi.
Zména ¢. 2 UP Dobfejovic je vsouladu scili atkoly uzemniho planovani, véetné pozadavki na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi. Zména €. 2 je v souladu se stavajici
platnou Gzemné planovaci dokumentaci-UP DOBREJOVIC, s ohledem na stavajici podobu Gzemi i na
krajinny réz. ZasadnéjSi zésah do nezastavéného Gzemi bude probihat v lokalitich zmény Z2-4, kde
bude probihat revitalizace Dobfejovického potoka a budovani suché nadrze a v lokalité Z2-7 pro vyrobu
a skladovani. Zastavitelné plochy se mirn& rozsifuji, v ramci ZMENY & 2 UP DOBREJOVIC byl
vymezen zabor zemédélské pGdy pro nové zastavitelné plochy: celkem dochazi k rozSireni
zastavitelnych ploch o 3,24 ha celkem ve 2 lokalitdch (Z2-5 a Z2-7), v 1 lokalité ( Z2-6) se naopak
zmenSuje plocha OM-navrh v ploSe pfestavby v zastavéném Uzemi o 0,42 ha (Vyhodnoceni
Ucelného vyuziti zastavéného Gzemi viz kapitola 2.7 tohoto odGvodnéni)
Zména €. 2 upravuje podminky prostorového uspofadani pro plochu s rozdilnym zpisobem vyuZziti SV
— plochy smiSené obytné venkovské a dopliiuje plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti o plochu VS —
plochy vyroby a skladovani.
Urbanisticka koncepce, stanovena ve schvaleném UP Dobfejovic, se zménou &. 2 zasadné neméni.
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Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Dobfejovic zmensuje 1 plochu, kde zmény provéfi Gzemni studie Z7 a 1
plochu, kde podminky stanovi Gzemni studie P1.
Aktualizaci zastavéného uzemi nad mapou KN ke dni 21.4.2016 bylo zjisténo, Ze v obdobi mezi
vydanim UP Dobfejovic (r. 2010) a zpracovanim Navrhu zmény ¢. 2 doslo v nékterych zastavitelnych
plochach k realizaci (25, Z15, Z20, Z34) nebo ¢asteéné realizaci (Z 10, Z17, Z19) —celkem ploch 1,75
ha, které jsou jiz zafazeny do zastavéného Uzemi. Plocha Z5 a sou€asné celd zménova lokalita Z2-2 se
nachézeji v intravilanu obce, takze jiz v pavodnim UP mély byt zafazeny do ploch zastavénych.
Cile a ukoly uzemniho planovéni, zejména poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v Gzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného Uzemi v rozsahu, ktery zména uzemniho
planu mé fesit, byly spinény.

2.1.4. VYHODNOCENI SOULADU NAVRHU ZMENY S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A
JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Ze Zpréavy o uplatiovani Gzemniho planu Dobfejovic vyplyvaji poZzadavky na Gpravu UP Dobfejovic
uvedené v predeslych kapitolach 2 aZ 5. Déle ze Zpravy vyplyva poZzadavek uvedeni Uzemné planovaci
dokumentace do souladu s vyhlaSkou €. 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi,
ve znéni pozdégjSich predpist, s ustanovenim vyhlasky €. 500/2006 Sbh., o uzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti a se
zakonem €. 183/2006 Sh., o tzemnim pldnovani a stavebnim Fadu.

Zadani, které je soucéasti Zpravy (kapitola 6) bylo sestaveno podle zadkona 183/2006 Sh. Obsah zmény
¢. 2 UP odpovida pozadavkam pfilohy ¢. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sh.

Navrh zmény vychazi pfi vymezovani ploch s rozdilngm zplsobem vyuziti z platné tzemné planovaci
dokumentace obce, v plochach s rozdilnym zpusobem vyuZziti jsou zménou €. 2 upraveny podminky
prostorového usporadani Gzemi pro plochy SV — smiSené obytné venkovské a doplnény regulativy pro
plochy VS —vyroba a skladovéni (nova funkéni plocha).

Navrh zmény €. 2 Gzemniho planu Dobfejovic je v souladu s poZzadavky stavebniho zakona a s jeho
provadécimi predpisy.

2.2. VYHODNOCENi SPLNENi POKYNU PRO ZPRACOVANi NAVRHU ZMENY é. 2,
VYHODNOCENI V SOULADU S POKYNY V PRIPADE POSTUPU PODLE §51 odst. 2
NEBO §51 odst. 3 NEBO §54 odst. 3 NEBO §55 odst. 3 STAVEBNIHO ZAKONA

V ndvrhu zm ény €. 2 jsou zohledn ény poZadavky, vyplyvajici z Pokyn U pro zpracovani navrhu

zmény €. 2 Uzemniho planu (v rozsahu zadani zm ény), které jsou sou €asti Zpravy o uplat fnovani

Uzemniho pldnu Dob Fejovic a jejiho dopln _éni.

(Cislovani jednotlivych bodd odpovidé cislovani Zadani, resp. Pokynd pro zpracovani navrhu zmény)

[6.1] Pozadavky PUR
Republikové priority Gzemniho planovani dle Aktualizace €. 1 PUR CR jsou respektovény (viz.kap.2.1.2 tohoto
oddvodnéni)
[6.2] Pozadavky ZUR
»  Qvéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity
obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na moznosti rozvoje ob¢anského vybaveni (jmenovité
vefejného vybaveni), limity rozvoje Uzemi a ochranu krajiny - od roku 2010 bylo zastavéno 1,75 ha a to
v ploché&ch navrzenych pro bydleni, proto je rozSifeni téchto ploch zménou €. 2 opodstatnéné. Sméry
rozvoje a SirSi ndvaznosti dané uzemnim planem se zménou ¢&. 2 neméni.
= pro rozvoj bydleni sledovat moZnosti transformace ploch v zastavéném (zemi sidel a vyuZiti dosud
volnych ploch vymezenych v zastavitelném Gzemi v Uzemnich pldnech obci - zménou €. 2 se v rdmci
Upravy podminek prostorového uspofadani Gzemi pro plochy SV — smiSené obytné venkovské snizuje
minimalni vyméra pozemku pro RD na 600 m?. Zmen$eni povinné vyméry pro RD povede k vyuZiti
proluk a déleni vétSich pozemkl a tim se navySi hustota zastavby v plochach SV, které tvofi v pfevazné
mife predevsim zastavbu okoli centra. Kvili lepSi vyuZitelnosti ndvrhovych ploch se zménou €. 2 ¢ast
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ploch OM - ob&anské vybaveni komeréni zafizeni mala a stfedni méni na BV — bydleni — v rodinnych
domech venkovské.

= Jogistické a vyrobni aredly umistovat tak, aby nemély negativni ddsledky na centralni a obytnd Gzemi
sidel > zména €. 2 vymezuje novou plochu pro vyrobu a skladovani v blizkosti ploch pro drobnou a
femesinou vyrobu a skladovani. Plocha je vymezena bez navaznosti na bydleni v dostate¢né
vzdalenosti.

» navrZeni cyklistické dopravy v souladu skoncepci zpracovaného Generelu cyklotras a cyklostezek
Stredoceského kraje = koncepce cyklostezek Uzemniho planu Dobfejovic neni zménou €. 2 dotéena

[6.3] Pozadavky UAP
Zménou UP se fesi v izemné planovaci dokumentaci:

= emisni a akustickd zatéZ Uzemi z dopravy (>3000 voz/ den) - zastavitelné lokality zmény €. 2
nezasahuji do oblasti s touto emisni a akustickou zatézi

= zastavitelné plochy zasahuji do ochranného pasma vodniho zdroje - lokalita zmény Z2-5: zastavitelné
plochy zména prebird z Gzemniho planu a pouze u jedné mirné navySuje vymeru, jinak pouze méni
funkéni vyuZiti. Lokalita Z2-2 je soucdsti intravilanu obce a jako takovd méla byt zanesena jako plocha
v zastavéném Gzemi jiz v Gizemnim planu, jedna se o uvedeni UP do souladu se stavem

»  zastavitelna plocha zasahuje do nevyhradniho loziska - do nevyhradniho loZiska zasahuje pouze
lokalita Z2-8. Jedné se pouze o pfestavbu z bydleni na ob¢anskou vybavenost.

[6.4] Pozadavky obce
V névrhu zmény €. 2 jsou zohlednény veSkeré poZadavky, vyplyvaijici ze schvéleného zadani (resp. Zpravy o
uplatriovani UP).
Zménou &. 2 UP vsouladu se Zadénim fesi celkem 8 lokalit zmény. Reené Gzemi ZMENY ¢&. 2 UP
DOBREJOVIC, lokality zmény Z2-1 a7 Z2-8 leZi v k.. Dobfejovice. Lokality zmény jsou vymezeny v grafické asti
Odudvodnéni zmény — vykresu €. D4 — vyznaceni lokalit zmény €. 2.
V souladu se zadanim bylo v jednotlivych lokalitich provéfeno:
= zména funk&niho vyuZiti:
-pozemku parc. €. 1/1 na ZV - zelen na vefejnych prostranstvich (Z2-6)
-ploch Z1 a Z2 — z OM - ob&anské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni na BV — bydleni
v rodinnych domech venkovskeé (22-5)

= upravuji podminky prostorového uspofadani Gzemi pro plochy SV — plochy smiSené obytné venkovské
na celém Uzemi Dobfejovic (dle zadani pod tuto zménu regulativi spadaji i lokality Z2-1; Z2-3)- vyméra
stavebnich parcel zmin. 1.000 m? na min. 600 m? pro samostatny rodinny ddm, za podminky, Ze je
parcela napojena na stavajici dopravni infrastrukturu.

= upravuje rozmisténi ploch OS, OM, ZV a ZP dle nové mapy katastru a v ni zanesené parcelaci, cela Sife
biokoridoru je zanesena po jizni strané cesty a parcely ploch OS, OM a ZV hrani¢i dle zadani se severni
hranou komunikace (Z2-5)

»  zafazuje pozemek parc. €. 472/1 do zastavéného Uzemi s funkénim vyuZitim SV — plochy smiSené
obytné venkovské v souladu s § 58 odst. 2 -pozemek se nachdzi v intravilanu obce (Z2-2)

* umoZziuje moznost revitalizace Dobfejovického potoka a vystavbu suché nadrze (Z2-4)-vymezeno jako
Uzemni rezerva (Z2-4 a,b,c)

» vymezuje se plocha prestavby v lokalité Z2-8: vyuZiti pozemku parc. €. 669 a 673 z BV — plochy bydleni
v rodinnych domech venkovské se méni na OV — plochy ob¢anského vybaveni — vefejnd infrastruktura-
navrh (Z2-8)

» rozSifuje zastavitelné Uzemi plochy Z2 na ¢ast plochy NP (Z2-5) za sou¢asného rozsifeni plochy NP
(LBC 59 jihozdpadnim smérem.

»  rozSifuje zastavitelné uzemi o plochu 235 VS - plocha vyroby a skladovani a tento zpdsob vyuZiti je
zménou €. 2 dopInén do regulativi Gzemniho planu (Z2-7), struktura navrzenych regulativa této plochy je
jiz ¢lenéna dle platné legislativy, nikoliv dle platného UP Dobfejovic.

[6.5] Vymezeni zastavéného Gzemi

Zastavéné (izemi je aktualizovino a vyznaceno ve vykresu zakladniho €lenéni Gzemi.

Zastavéné (zemi bylo aktualizovano, v dusledku &ehoZz do néj byly pficlenény pozemky v sou€asné dobé jiz
zastavéné, které byly dosud vymezeny UP Dobfejovic jako rozvojové plochy 10, Z15, 217, Z19 a Z20 (dle
aktuéini mapy KN pozemky parc. €. 366/61; st. 481, 116/52-53; st. 500, 115/4, 115/6, st. 482, st. 483, st. 488, st.
501, st. 526, 116/28-33, 116/42-49, 116/59; st. 495, st. 497, st. 499, st. 516, ¢ast 961, 962, 963, 965, 966, 968/2-
3, 969/2-4 ¢ast 970/6-7, 971). Déle byly do zastavéného Gzemi pfilenény pozemky, které jsou soucasti
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intravilanu parc. €. 74/3-5, 369/1, 370/36-40, 370/49, 404/1-2, 456, 472/1, 477/1-2, 478, st. 92 a pozemek zahrady
373/3.

[6.6]

Dobfrejovicky potok vEetné biehového porostu v lokalité Z2-5 je respektovan a zachovan je podél néj nezastaveény
a neoploceny pés, ktery zajistuje bezpecny prichod Qoo a pfipadné zvlastni povodné.

Mistni komunikace vyznaena v hlavnim vykresu na pozemku parc. €. 36/1 byla vypuSténa. Je pocitdno
s napojenim lokality na komunikaci vedouci po sousednim katastralnim dzemi Prihonic.

[6.7.2]

Pozadavky na FeSeni dopravni infrastruktury

= lokality zmény €. 2 se nedotykaji vedeni cyklostezek a cyklotras v tizemi, cyklisticka doprava v UP byl
v souladu s Generelem cyklotras a cyklostezek Sté.kraje doplnén Usek cyklotrasy na zdpadnim okraji
Uzemi a zanesen do vykresu B3-Vykres dopravni a technické infrastruktury

Pozadavky na FeSeni technické infrastruktury

= zména respektuje stavajici i nové navrhovand zafizeni technické infrastruktury, véetné pfisluSnych
ochrannych pasem.

Pozadavky na FeSeni vodohospodérskych siti

»  rozvoj novych lokalit navrzenych k z&stavbé je podminén napojenim na kanalizaci a vodovod (dopInéno
do regulativi ploch BV a VS)

[6.7.4]
Dotéeni prvk( USES a zajma ochrany pFirody a krajiny:

= zménou €. 2 bylo v lokalité Z2-5 upfesnéno trasovani biokoridoru LBK 59 na podkladé aktuélni mapy KN,
LBC 59 bylo upraveno- &aste¢né rozSifenim zastavitelné plochy 72, ¢astecné aktualizaci hranice
zastavéného Uzemi (z LBC vyjmuta parc. ¢. 472/1, jelikoZ lezi v intravilanu obce a z toho ddvodu méla
byt i v plvodnim Gzemnim pldnu povaZovana za zastavénou). Celkové se vSak rozloha biocentra bez
pozemku 472/1 neméni, zménou byla dopinéna a rozSifena podél zastavitelné plochy Z3. Celkova
vyméra LBC 59 je 3,39 ha, je zajisténa funkénosti USES a jeho konektivity (pfedevsim smérem k LBK
48). Reseni zmény v lokalité Z2-5 vyvola Gpravu VKP (viz zavéry zpracovatele VVURU-pieregistrovani
VKP).

» Lokalita Z2-2 je soucésti intravilanu, pfi¢lenéni jeji a pfilehlych pozemkd k zastavénému Gzemi dochdazi
k uvedeni Uzemniho planu do souladu s touto skute¢nosti- je historicky povazovana za zastavéné Gzemi
a proto je vhodné ji tak i zachovat. Prvky USES nejsou touto Gpravou dotéeny- zajisténi funkénosti USES
a jeho konektivity predevsim smérem k LBK 48 je zachovéno.

» vlokalité Z2-4 je USES respektovan, jedna se o plochu tizemni rezervy-v ndvrhu zmény jsou stanoveny
podminky pro provéfeni mozného budouciho vyuZiti, Ze ,VeSkerd opatfeni pro redukci kulminacnich
pratokd pfi povodnich, pro zlepSeni kvality vody a revitalizace koryta potoka budou podminéna
provedenim biologickych prizkumu a provéfenim kvality stavajicich biotopu v plochéach jejich realizaci.”

» |okalita Z2-4 pro revitalizaci Dobrejovického potoka a vystavbu suché nadrze je dale podminéna
provedenim biologickych prizkumu a provéfenim kvality stavajicich biotopu v plochéach realizaci

Ochrana nemovitych kulturnich pamatek
* |okalitami zmény €. 2 nejsou doteny Z4dné nemovité kulturni paméatky

Ochrana ZPF
= vizkap. 2.6.
[6.7.5]

PoZadavky na ochranu a bezpec¢nost stéatu:

Zménou nebudou dotCeny zajmy obrany a bezpecnosti statu.

[6.9.]

Pozadavky na vymezeni VPS a VPO:

Byla provedena revize vefejné prospéSnych staveb a vefejné prospéSnych opatieni. Nazev kapitoly Ah.
Vymezeni dalSich verejné prospéSnych staveb a verejné prospéSnych opatreni, pro které Ize uplatnit pfedkupni
prévo byl uveden do souladu s platnou legislativou, zménén na:

LAh. vymezeni verejné prospéSnych staveb a verfejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo a
polozky prvki USES PU 1 az PU 6 tak byly pfesunuty pod oznagenim WR 1 az WR 6 do kapitoly Ag. Vymezeni
vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecénosti
statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit. Toto znaceni bylo zapracovano i
do vykresu VPS.
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Vlastni vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejné prospéSnych opatfeni se zménou ¢.2 oproti Uzemnimu
planu upravuje pouze ve tvarovém vymezeni ploch WR1 (LBC 59) a WR4 (LBK 59).
[6.10]
Byla provedena revize poZadavkd na pofizeni vymezenych Gzemnich studii a regulaénich plana:
-plocha Gzemni studie (P1-pfestavba) byla zmensena o ¢ast feSené plochy lokality Z2-6- (navazujici rozsifenou
plochu zelené Z42b a pozemek parc. €. 1/1). Pofizeni Gzemni studie, jeji schvaleni a vloZeni dat o studii do
evidence Uzemné planovaci ¢innosti je stanoveno do 5 let od vydani zmény ¢€.2
-pozadavek na zpracovani regulacniho planu pro plochu Z7 byl vypustén jak ztextové tak z vykresové Easti
Uzemniho planu (vCetné Zadani), z divodu, Ze Regulacni plan — Dobfejovice, Nad praZskou cestou byl jiz vydan
jako Opatfeni obecné povahy €. 1 /2012 obce Dobfejovice dne 14. 6. 2012.
[6.11]
Uspofadani obsahu Navrhu zmény vychazi z poZadavk( zadéni. Vzhledem kexistenci nového digitalniho
mapového podkladu (mapy KN), kter& plati kompletné pro celé Uzemi obce Dobfejovice od 18.11.2015, bylo
nutno aktualizovat hranice v3ech ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti, vymezené UP Dobfejovic v r.2010 nad
touto novou mapou KN. Tuto ploSnou zménu bylo moZno podchytit pouze novymi vykresy se zapracovanim
zménovych lokalit. Pro jasné odliSeni a identifikaci lokalit zmény ¢€.3 byly sou¢asné zpracovany zménou dotéené
vyfezy hlavniho vykresu B2 a v odGvodnéni vyfezy vykresu zabor( padniho fondu D3 a vykres D2 ,Vyznaceni
lokalit Z2-1 az Z2-8 zmény ¢&.2". Grafickou ¢ast zmény €.2, kterou se méni UP Dobiejovic tak tvofi kromé téchto
vyfezi jesté 4 vykresy, které po nabyti G&innosti zmény &.2 nahradi grafickou ¢ast B platného UP Dobfejovic:

vykres B1-Zakladni ¢lenéni tzemi 1: 5000
vykres B2-Hlavni vykres 1: 5000
vykres B3-Vykres dopravni a technické infrastruktury 1: 5000
vykres B6 -Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000

Slou¢eny vykres B3 sougasné nahradi vykresy B3, B4 a B5 UP Dobfejovic, v3e v souladu se Zadanim.

2.3. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi

CILE RESENI

Duvodem pofizeni zmény €. 2 je realizovat usneseni Zastupitelstva obce Dobfejovice €.2015/14/03 ze
dne 19.11.2015, ve znéni pozdéjSich usneseni ¢. 2016/20/08 a €. 2016/20/09 ze dne 26. kvétna 2016,
usneseni €. 2016/21/08 ze dne 23. Cervna 2016 a usneseni €. 2016/22/08 ze dne 18. Cervence 2016 -
schvaleni Zpravy o uplatfiovani UP Dobfejovic, jejiz soudasti jsou ,Pokyny pro zpracovani navrhu
zmény €. 2 UP v rozsahu zadani zmény*.

Cilem zpracované zmény bylo zapracovani novych poZzadavkd na vyuZiti Gzemi obce (zména funk&niho
vyuziti v zastavénych a zastavitelnych plochéch, rozSifeni zastavitelnych ploch, aktualizace stavu
v Uzemi, Gprava regulativu pro plochy SV a pfidani regulativd pro plochu VS).

KONCEPCE RESENI ZMENY &.2

Zménou &. 2 UP se v FeSenych 8 lokalitach. Grafickou ¢ast zmény €.2, kterou se méni UP Dobiejovic
tvoFi 4 vykresy, které po nabyti G¢innosti zmény ¢.2 nahradi grafickou ¢ast B platného UP Dobiejovic,
grafickd ¢ast odivodnéni zmény €. 2 tvofi 4 vykresy, z nichZ 3 po nabyti G¢innosti zmény €.2 nahradi
grafickou ¢ast D oddvodnéni UP Dobiejovic.

Ve vykresu D4 Odlvodnéni zmény jsou z tohoto ddvodu vyznaceny feSené lokality zmény na podkladé

hlavniho vykresu.

2.3.1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI
Hranice zastavéného Uzemi je zménou aktualizovana ke dni 21.8.2016. Hranice zastavéného Uzemi je

vyznacCena v grafické ¢asti, zejména ve vykresu zakladniho ¢lenéni a Hlavnim vykresu.

2.3.2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Zména &. 2 neméni zakladni koncepci rozvoje obce, stanovenou ve schvaleném UP  Dobiejovic.
Resené lokality zmény leZi ve stanovenych zastavitelnych Gizemich, zastavénych Gzemich nebo na né
bezprostfedné navazuji- jedna se vétSinou pouze o zménu funkéniho vyuZiti v zastavitelném Gzemi
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nebo maji zaméry pouze lokaIni charakter, neovliviiujici ploSné a prostorové uspofadani krajiny.
Dochazi k Upravé prostorovych podminek pro plochy SV — plochy smiSené obytné venkovské,
minimalni velikost pozemku pro stavbu rodinného domu v téchto plochd je snizena 600 m? a pridani
ploch VS — plochy vyroby a skladovani.

PoZadavky na plodné a prostorové uspofadani Uzemi— urbanistickou koncepci a koncepci usporadani
krajiny: Zména vychdazi z charakteru feSeného Uzemi a snaZi se chrénit jeho krajinny réz, vychazi z
koncepce zdkona ¢&. 17/1992 Sh., o Zivotnim prostfedi, v platném znéni a jeho z&sad unosného
zatiZeni Zivotniho prostfedi a trvale udrZitelného rozvoje a dale ze zékona €. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, v platném znéni. Zména vytvari pfedpoklady k zabezpeceni souladu hodnot uzemi.
Vymezeni zastavitelnych Gzemi nezasahuje do chranénych uzemi pfirody a krajiny, ani nekoliduje
s vyznamnymi prvky technického vybaveni.

Pfirodni hodnoty Uzemi:

PFi umisténi jednotlivych lokalit zmény nesmi dojit k nevhodnym z&sahim do krajinného réazu.

Zména byla posouzena z hlediska vlivu na udrZitelny rozvoj Gzemi.

2.3.3.URBANISTICKA KONCEPCE, V CETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELEN E

Celkova urbanisticka koncepce Gzemniho planu se neméni a je zménou ¢&. 2 respektovana. Clenéni
Uzemi a zakladni klasifikace zastavitelnych ploch podle schvaleného UP  Dobfejovic zlstava
zachovana je pouze doplnéna o plochy VS — plochy vyroby a skladovani. Systém sidelni zelené neni
zménou vyznamné dotCen, v lokalité Z2-6 je dopInén o novou plochu ZV zelené na vefejnych
prostranstvich. Zménou je do koncepce doplnéna 1 plocha prfestavby v lokalité Z2-8.

Lokalita Z2-1 byla zadanim vymezena pro pozemky €. 45/2, 105, 115/1, pro vSechny plochy SV byl
stanoven poZadavek provéfeni stejné Upravy regulativd, tj. pfi napojeni na dopravni infrastrukturu
snizeni vyméry stavebni parcely z 1000m2 na 600m2. Tento poZzadavek byl pfi zpracovani Navrhu
provéfen a pro vSechny plochy smiSené obytné venkovské, které z velké ¢asti tvofi centrum Dobiejovic
a je v nich patrna historicka struktura, byl regulativ takto upraven Zastavénost je zde pomérné husta,
z dlvodu zachovéani této Zadouci hustoty je pro SV — plochy smiSené obytné venkovské upraven
regulativ v podminkach prostorového usporadani: vymeéra stavebnich parcel z min. 1.000 m? na min.
600 m? pro samostatny rodinny dim, za podminky, Ze je parcela napojena na stavajici dopravni
infrastrukturu. Zménou nevznika novy zabor ZPF.

Rozloha feSené plochy: 0,13 (souCasné zahrnuje vSechny plochy SV)
RozSifeni zastavitelnych ploch: 0 ha

Lokalita Z2-2 se nach&zi na severu zastavéného uzemi obce, vedle Spodniho rybnika. Lokalita je
soucasti intravilanu. Zménou €. 2 je v této lokalité tzemni plan uveden do souladu se stavem v Gzemi:
plocha je zafazena do ploch SV — plochy smiSené obytné venkovské-stav (zména z funkEniho vyuZiti
z ploch NP — plochy pfirodni trvalé travni porosty, BV — bydleni — v rodinnych domech venkovské-navrh
a ZS-zeleri soukromé a vyhrazena). Lokalita leZi v intravilanu obce- v zastavéném Gzemi, k novému
zaboru ZPF nedochazi.

Rozloha feSené plochy: 0,16 ha
RozSifeni zastavitelnych ploch: 0 ha — lokalita je sou¢asti intravilanu obce

Lokalita Z2-3 lezi v centru zastavéného uzemi sidla, je sou€asti ploch SV — plochy smiSené obytné
venkovské a sousedi s plochami BV — bydleni — v rodinnych domech venkovské. Pozadavek na zménu
je vyfeSen jiz v ramci lokality Z2-1, jejiz soucasti je zména regulativi pro vSechny plochy SV.

Rozloha feSené plochy: 0,1 ha (sou€asné zahrnuje vSechny plochy SV)
RozS8ifeni zastavitelnych ploch: 0 ha

Lokalita Z2-4 je rozdélena na tfi dilCi lokality Z2-4a, Z2-4b a Z2-4c. Z2-4a lezZi jizné od Spodniho
rybnika, jedné se o dolni Usek revitalizace Dobfejovického potoka. Z2-4b a Z2-4c leZzi na severu
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katastralniho uzemi Dobfejovic. Soucasti lokality Z2-4b bude suché nédrz a lokalita Z2-4c tvofi horni
Usek revitalizace Dobfejovického potoka. Rozsah lokality feSeni je dle zadani prevzat ze Studie
proveditelnosti revitalizace Boti¢e a jeho povodi (ing. Jaroslav Kabele, SWECO Hydroprojekt, a.s.).

K z&boru ZPF v FeSené lokalité nedochazi, jedné se o plochu tzemni rezervy, nikoliv navrhovou plochu.
VeSkera opatfeni pro redukci kulminaénich pratokd pfi povodnich, pro zlepSeni kvality vody a
revitalizace koryta potoka budou podminéna provedenim biologickych prazkumd a provéfenim kvality
stavajicich biotopl v plochach jejich realizaci.

Rozloha feSené plochy: 10,17 ha

RozSifeni zastavitelnych ploch: 0 ha

Lokalita Z2-5 se nachdzi na severnim okraji katastralniho uzemi Dobfejovic zapadni stranou navazuje
na zastavéné Uzemi, kde sousedi se stavajicim bydlenim smiSenym venkovskym. VétSina
zastavitelnych ploch, zahrnutych zadanim do této lokality, jiz byla takto vymezena v platném Gzemnim
planu, dochazi pouze ke zméné zplsobu vyuZziti. Zménou €. 2 se méni funkéni vyuZziti ploch Z1 a 72
z OM - obc&anské vybaveni komercni zafizeni mala a stfedni na BV — bydleni — v rodinnych domech
venkovské. Déle se plochy upravuji na novou mapu k.n. a plocha Z2 se dle Zadani zmény mirné
zvétSuje. Soucasti lokality je prvek USES- LBC 59, jehoZ vysledna plocha zUstava zachovana, dochazi
k jeho rozSifeni stejného rozsahu jako odebrani nartstem plochy BV. Dochazi k zaboru ZPF ve Ill. tfidé
ochrany 5.08.50 BPEJ.

Rozloha feSené plochy: 5,44 ha
RozSifeni zastavitelnych ploch: 0,83 ha

Lokalita Z2-6 je souCésti zastavéného Uzemi a pfiléha k jizni hranici plochy pfestavby P1. Zménou ¢. 2
se meéni jeji funkéni vyuziti z plochy OM — ob&anské vybaveni komeréni zafizeni mala a stfedni a RZ —
rekreace zahradkové osady na ZV — zelefi na vefejnych prostranstvich.

Rozloha feSené plochy: 0,78 ha
RozSifeni zastavitelnych ploch: 0 ha

Lokalita Z2-7 , lokalita pfiléha k mistni komunikaci, stejné jako z jeji druhé strany zastavitelnd plocha
VD (Z9), ktera jiZz sousedi se zastavénym Uzemim stejného funkéniho vyuziti, tj. drobné a femesiné
vyroby a skladovani, na sousednim katastru obce Herink tyto zastavéné plochy také dale navazuji
(ddvodem umisténi pravé tady je, Ze naproti na k. 0. Herink je obalovna asfaltovych smési- plochy
budou spolupracovat). Jednd se o vymezené zastavitelné Uzemi na zékladé dopInéni Zpravy o
uplatiovani pro plochu nového funkéniho vyuziti VS- plochy vyroby a skladovéni. Na z&padni strané
lokality bude respektovano vedeni vysokotlakého plynovodu véetné jeho bezpe€nostniho pasma.
Dochazi k zaboru ZPF na I. tfidé ochrany 5.11.00 BPEJ, odivodnénému vefejnym zajmem (viz kapitola
2.6 tohoto odivodnéni).

Rozloha feSené plochy: 2,38 ha
RozSifeni zastavitelnych ploch: 2,38 ha

Lokalita Z2-8 je soucasti zastavéného Uzemi, které se vaze na zastavéné Uzemi sousedniho
katastru,zménou je lokalita vymezena jako plocha pfestavby P3. Zménou €. 2 se méni funkéni vyuziti z
BV — bydleni — v rodinnych domech venkovské-stav na OV — ob¢anskeé vybaveni vefejnd infrastruktura-
navrh. Zménou €. 2 k novému zaboru ZPF nedochazi.

Rozloha feSené plochy: 0,36 ha

RozS8ifeni zastavitelnych ploch: 0 ha

Textova Cast platného UP Dobfejovic se zménou ¢&. 2 dopl fuje a upravuje v dot éenych kapitolach
Aa, Ac, Ad, Ae, Af, Ag, Ah, Ai, Aj, Ak , Al, ostatni kapitoly zGstévaji v platnosti beze zmén.
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IMENA ¢. 2 UP DOBREJOVICE - PREHLED LOKALIT

. INDEX Rozsifeni
oznacfnaléh?rKAL"Y e T:I:I:I:’:; Stavajici funk&ni vyuzifi dle OP A eriiicn
kG /&.poz. die kN (ha) | vy navrhované funkéni vyuziti | plochy (ha)
. 22 - 1 I . SV — plochy smiSené obytné
DOBREJOVICE st. 4512, 0.13 SV~ plochy smiSené obyiné venkovské 0
105, 115/1 venkovske (Gprava regulativii velikosti
a vSechny plochy SV pozemkt pro vSechny plochy SV)
NP — plochy pfirodni trvalé travni
22 -2 75 016 porosty SV — plochy smiSené obytné 0
DOBREJOVICE] 472/1 ' BV — bydleni — v rodinpych domech venkovské
venkovské
12-3 SV — plochy smigené obytné
DOBREJOVICET 233101, 01 SV — plochy sml’é,epé obytné ) venkov‘skué ‘ ‘ 0
933102 ' venkovské (Gprava regulativii velikosti
a viechny plochy SV pozemkd pro vSechny plochy SV)
Uzemni rezerva pro revitalizaci
P . Daobrejovického potoka a
2 P A | s s e
- e p A . | ZP — zelen pfirodniho charakteru
22 -4 NP — plochy pFirodni trvalé travni lefi och 4 2 izolagni
porosty Z0- zle th oct ret;m,a a IIZ’O acni-
(22-44, R1a, 2V - zelefi na vefejnych NP — plochy Fr))cr)lrrcc))stynl trvalé travni 0
Z2-4b, R1 b' 1017 NErostrlggﬁtv:ggm ZV — zeleni na verejnych
. Z2-4c) Rlc WV — ok p I yh dni prostranstvich
DOBREJOVICE/ viz. vykres _vc? dkc)),hécl)sf) %%%S\/koé nia NL — plochy lesni
vyznaceni lokalit zmény ¢. 2 NZ - plochy zer%édélské —oma VV — toky a plochy vodni a
ada vodohospodarské
P NZ - plochy zemédélské — orna
pida
71 OM — obcanské vybaveni komeréni BV — bydleni — v rodinnych 0
zafizeni mala a stfedni domech venkovské
OM - ob¢anské vybaveni komeréni
79 zafizeni mala a stfedni BV — bydleni — v rodinnych +0.58
NP — plochy pfirodni trvalé travni domech venkovské !
porosty
OS - ob¢anské vybaveni
13 télowchovna a sportovni zafizeni OS - ob¢anské vybaveni +0.09
ZP — zelen pfirodniho charakteru | télovychowna a sportovni zafizeni !
DOBREJOVICE/ 483, OM — ob&anské vybaveni komeré&ni OM — ob&anské vybaveni
544 vybaveni komeréni obcanské vybaveni
gggl 1!7331 /721 ;927,1‘;937,1546/?, 14 zafizeni mala a stfedni komer¢éni zafizeni mala a stfedni +0,14
277
ZV - zelen na vefejnych 2V — zelef na vefeinvch
748 prostranstvich prostranstvi chJ Y 0
ZP — zelen pfirodniho charakteru
NP — plochy pfirodni trvalé travni NP — plochy ;F))cf)llrrc())sdtyni trvalé rawni
porosty DS — dopravwni infrastruktura 0,05
silniéni
NZ - plochy zsﬁrgidélské —oma NP — plochy pFirodni trvalé travni
NP — plochy pfirodni trvalé travni porosty 0
porosty
22 6 OM — ob¢anské vybaveni komeréni 2V — zele# na vefejnych
. kL0 142b 0,78 zafizeni mala a stfedni - -0,42
DOBREJOVICE/ 472/1 RZ - rekreace zahradkové osady prostranstvich
o 52(:-/7 735 238 NZ - plochy zF)%rgéeldelske —orna VS — plocha vyroby a skladovani +2.38
DOBREJOVICE/ 782
. _ OV - ob¢anské vybaveni vefejna
, - - . infrastruktura
, 12-8 036 BV — bydleni \Lrodll?nych domech ¢ Kt 0
DOBREJOVICET 669, 673 venkovske (plocha prestavby)
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2.3.4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTUKTURY, PODMINKY PRO JEJi UMIS TOVANI
Zménou ¢€.2 se zasadné neméni z&kladni koncepce dopravni technické infrastruktury na Gzemi obce.
Zménou UP byl v souladu s Generelem cyklotras a cyklostezek Sté.kraje doplnén Usek cyklotrasy na
zapadnim okraji Uzemi a zanesen do vykresu B3-Vykres dopravni a technické infrastruktury.

Zménou ¢€.2 je v lokalité Z2-4 vymezena plocha Uzemni rezervy pro revitalizaci DobFejovického potoka
a vystavbu suché nadrze. Zménou je doplnéna koncepce ob&anského vybaveni: v lokalité Z2-8 je
vymezena plocha piestavby (P3) na OV — ob&anske vybaveni -vefejna infrastruktura, v lokalité Z2-5
jsou naopak plochy Z1 a Z2 pievedeny z ploch OM- ob¢anskeé vybaveni komer¢ni zafizeni mala a
stfedni do ploch BV- bydleni — v rodinnych domech venkovske.

2.3.5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANI NEROSTU

PRVKY USES A OCHRANA P RIRODY A KRAJINY

Lokalita Z2-5 neni vymezovana ve volné krajing- drtivd vétSina FeSenych ploch je jiz v platném
Uzemnim planu zanesena a navazuje na zastavéné Gzemi, pfi vychodni strané sousedi s plochami SV
— plochy smiSené obytné venkovskeé. Plochy NP byly zahrnuty do feSeni zmény v rozsahu, vymezeném
dle Zadani. Rozvojové plochy jsou zménou prevzaty ze stavajiciho Uzemniho planu a je upraveno
pfedevsim pouze jejich funkéni vyuziti a rozlozeni dle nové mapy katastru. RozSifeni plochy je zménou
navrzeno pouze v plose Z2. Oproti platnému UP tak nedojde k dali fragmentaci krajiny, prostupnost
pro Zivogichy bude zachovana. Zménou €. 2 bylo v lokalité Z2-5 upfesnéno trasovani biokoridoru LBK
59 na podkladé aktualni mapy KN, LBC 59 bylo upraveno- ¢astecné rozSifenim zastavitelné plochy 72,
¢astecné aktualizaci hranice zastavéného Uzemi (z LBC vyjmuta parc. €. 472/1, jelikoZ lezi v intravilanu
obce a z toho divodu méla byt i v pdvodnim uzemnim planu povaZovana za zastavénou). Celkové se
vSak rozloha biocentra bez pozemku 472/1 neméni, zménou byla doplnéna a rozSifena podél
zastavitelné plochy Z3. Celkova vyméra LBC 59 je 3,39 ha, je zajisténa funk&nosti USES a jeho
konektivity (pfedevsim smérem k LBK 48). ReSeni zmény v lokalité Z2-5 vyvola pravu VKP (viz zavéry
zpracovatele VVURU-preregistrovani VKP). Lokalita Z2-2 je souGasti intravilanu, pficlenéni jeji a
pfilehlych pozemki k zastavénému Gzemi dochazi k uvedeni Uzemniho planu do souladu s touto
skute¢nosti- je historicky povaZovéna za zastavéné Gzemi a proto je vhodné ji tak i zachovat. Prvky
USES nejsou touto Gpravou dotéeny- zajisténi funkénosti USES a jeho konektivity pfedevsim smérem
k LBK 48 je zachovéno.

VYMEZENI PLOCH A STANOVENI PODMINEK PRO ZM ENY V JEJICH VYUZITi

V lokalité Z2-4 je USES respektovan, jednd se o plochu tzemni rezervy pro revitalizaci Dobfejovického
potoka a vystavbu suché nadrZe, v ndvrhu zmeény jsou stanoveny podminky pro provéfeni mozného
budouciho vyuZiti, Ze ,VeSkera opatfeni pro redukci kulminagnich pratokd pfi povodnich, pro zlepSeni
kvality vody a revitalizace koryta potoka budou podminéna provedenim biologickych prdzkumu a
provéfenim kvality stavajicich biotopd v plochach jejich realizaci. Lokalita Z2-4 pro revitalizaci
Dobiejovického potoka a vystavbu suché nadrze je déle podminéna provedenim biologickych
prazkumd a provéfenim kvality stavajicich biotopl v plochéch realizaci.

PROSTUPNOST KRAJINY : Vlivem zmé&ny neni ovlivnéna prostupnost krajiny.

OCHRANA UZEMI PRED POVODNEMI, PROTIEROZNI OPATRENI

Veskera opatfeni pro redukci kulminaénich pratokd pfi povodnich v lokalité Z2-4, (vymezené zménou
¢.2 jako rezerva pro revitalizaci Dobiejovického potoka a vystavbu suché nadrze), pro zlepSeni kvality
vody a revitalizace koryta potoka jsou podminéna provedenim biologickych prizkum( a provéfenim
kvality stavajicich biotopl v plochach jejich realizaci.

REKREACE: Zménou nejsou vymezena ani dotCena Gzemi pro sport a rekreaci.
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DOBYVANI NEROSTU: Uzemi obce se nachazi mimo dobyvaci prostory a chranéna loZiskova tizemi.

2.3.6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZP USOBEM VYUZITI

Zménou ¢&.2 je dopinéna nova plocha VS- PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI (lokalita Z2-7) a
stanoveny jeji regulativy.

Struktura navrzenych regulativd nové funkéni plochy VS je ¢lenéna dle platné legislativy, nikoliv dle
platného UP.

1) Hlavni vyuZiti

- pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu

- pozemky staveb a zafizeni pro skladovani

2) Pfipustné vyuZziti
- doprovodna zafizeni ob&anského vybaveni (stravovaci, sociélni, zdravotni)

- plochy zelené
- souvisejici dopravni a technicka vybavenost
- zasakovaci plochy, retence, vodni plochy

3) Nepiipustné vyuZziti
- veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

- plochy, stavby a zafizeni, které by byly zdrojem nebezpeénych odpadd

4) Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
- maximalni vySka staveb: max. 16 m
- maximalni vySka technologickych zafizeni a staveb: max. 12 m
- koeficient zastavéni pozemku: max. 50%
- koeficient zelené: min.30 %
-max. plocha jednoho objektu neni stanovena
- po obvodé plochy Z 34 bude vybudovan pés vnitroaredlové izolacni zelené (stromové i kefové patro)
- pfi umistovani staveb je podminkou zfizeni retence deStovych vod na vlastnim pozemku v rdmci areélu
-rozvoj novych lokalit je podminén napojenim na kanalizaci a vodovod

-v pfipadé realizace zamér(, které budou pfedmétem posuzovani ve smyslu § 4 odst. 1 zakona

¢.100/2001 Sh., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl

(z&kon o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdgjSich pfedpisU, vEetné tzv.podlimitnich

zamér( ve smyslu § 4 odst. 1 pism. d) z&kona, bude postupovat v souladu s citovanym z&konem.
Podminky prostorového uspofadani plochy SV _-PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE se
upravuji pro celé uzemi:,vyméra stavebnich parcel je stanovena min. 600 m2 pro samostatny rodinny
ddm, za podminky, Ze je parcela napojena na stavajici dopravni infrastrukturu®.

Podminky prostorového usporadani plochy BV — BYDLENI - V RODINNYCH DOMECH VENKOVSKE
se doplnily o podminku, Ze,rozvoj novych lokalit k zastavbé je podminén napojenim na kanalizaci a
vodovod*.

2.3.7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREIJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJIS TOVANI OBRANY A BEZPE CNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMK UM A STAVBAM VYVLASTNIT

Zména nevymezuje Zadné veiejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatfeni. Byla provedena

revize vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatfeni.

PoloZky prvkG USES PU 1 az PU 6 tak byly pfesunuty pod oznaenim WR 1 az WR 6 do vefejné prospéSnych

staveb, veiejné prospéSnych opatreni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch

pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit. Toto znageni bylo zapracovano i do
vykresu VPS. Vlastni vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejné prosp&Snych opatieni se
zménou €.2 oproti Gzemnimu planu upravuje pouze ve tvarovém vymezeni ploch WR1 (LBC 59) a WR4

(LBK 59).
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2.3.8. VYMEZENI VEREIJNE PROPESNYCH STAVEB A VEREJIJNYCH PROSTRANSTVI, PRO
KTERE LZE UPLATNIT P REDKUPNI PRAVO

Zména nevymezuje Zadné vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit
pfedkupni prévo. Néazev kapitoly Ah. Vymezeni dalSich vefejné prospéSnych staveb a vefejné
prospéSnych opatfeni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo byl uveden do souladu s platnou
legislativou, zménén na:,Ah. vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které
|ze uplatnit pfedkupni pravo a polozky prvkd USES PU 1 az PU 6 tak byly pFesunuty pod oznagenim
WR 1 az WR 6 do kapitoly Ag. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni,
staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k
pozemkim a stavbam vyvlastnit.

2.3.9. STANOVENiI KOMPENZA CNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKON
Zména nema vliv na Zadnou evropsky vyznamnou lokalitu ani ptaci oblast, kompenzagni
opatfeni nebudou muset byt pfisluSnym orgdnem ochrany pfirody (podle § 4 odst. 2 pism. b)
stanovena.

2.4. VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, ZAKLADNi INFORMACE O
VYSLEDCIiCH TOHOTO VYHODNOCENi VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCEN| VLIVU
NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vyhodnoceni pfedpokladanych viivd zmény UP na udrZitelny rozvoj Gzemi je soucasti Navrhu zmény
(zpracovatel Dr.ing.R.Kovar, Ecodis, s.r.0).

2.4.1. VLIV NA UDRZITELNY ROZVOJ

Z vyhodnoceni vyplyva, Ze zplGsob feSeni zmény Uzemniho planu obce Dobfejovice vytvafi prostor pro
dalsi regulovany rozvoj obce. Konkrétni zaméry, které budou disledkem této zmény Uzemniho planu, nevyvolaji
Zadnd rizika, kterd by negativnim zplsobem ovlivnila potfeby Zivota soucasné generace obyvatel okolnich Gzemi.

Na zakladé vyhodnoceni Ize souhrnné konstatovat, Ze vlivem feSeni navrhu zmény Gzemniho planu obce
Dobfejovice nebyly opomenuty Zadné potencialné problémové oblasti vyplyvaji z Rozboru udrZitelného rozvoje
azemi (RURU) ORP Ri¢any. Zivotni prostiedi, pfi respektovani limitd a podminek vyuZiti, nebude trvale naruseno
a nedojde k naruSeni socialni soudrznosti.

V rdmci vyhodnoceni vyvazenosti Gzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj Gzemi obce Dobiejovice byla
identifikovana jedna vyznamna disproporce mezi jednotlivymi pilifi udrZitelného rozvoje, ktera ma negativni vliv na
udrZitelny rozvoj izemi. Jednd se o slaby pilif Zivotniho prostfedi ZpUsob feSeni zmény uzemniho planu vhodnym
zplsobem koordinuje rozvoj zastavby, a to svoji koncepéni snahu kultivovat jednotlivé prvky struktury osidleni
obce do kvalitativné vySSi kategorie, vytvofenim podminek pro vznik nového vefejného prostranstvi. Za urcity
pfinos zmény Uzemniho planu pro vyvaZenost Gzemnich podminek je moZno chéapat plochu Z2-6, jejimZ
dasledkem bude posileni ekologické stability Uzemi. Toto plati z hlediska moznych dopadl na vyvdZenost vztahu
Gzemnich podminek udrZitelného rozvoje Gzemi. Z hlediska variantnosti feSeni zmény Gzemniho planu je mozno
konstatovat, Ze byla navrZzena pouze jedina aktivni varianta. Pfi porovnani s variantou nulovou (tj. zachovani
stavajiciho stavu) je zména Gzemniho planu jednozna¢nym pfinosem.

2.4.2. VYHODNOGCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Dle z&vér( vyhodnoceni se obec Dobrejovice v souasné dobé zagind dostavat do stfetu se svymi moznostmi
rozvoje danymi stavajicim schvalenym uzemnim pldnem. Disledkem toho je posuzovand zména €. 2 tohoto
Gzemniho planu.

V pfipadé plochy 22-5 Ize rozsah navrhovaného zaboru ZPF akceptovat, vétSinou se jedn& o lIl. tfidu ochrany.
V pfipadé plochy Z2-7 m& byt zabor ucinén na |. tfidé ochrany ZPF. Tento zébor je zde v souladu s § 4 (3)
zakona €. 334/1992 Sh. ve znéni zakona €. 41/2015 Sb. mozZno ucinit pouze tehdy, kdyZ bude proké&zéan jiny
vefejny zajem, ktery vyrazné pfevazuje nad vefejnym zdjmem ochrany zemédélského pudniho fondu.

U v8ech ploch pro rozvoj bydleni byla provéfena jejich vhodnost ve vztahu k akustickym pomérdm navrhovanych i
stavajicich zdroji hluku a hygienickym limitd danych nafizenim vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pied
nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci. Vysledkem je konstatovani, Ze vymezeni vSech zastavitelnych ploch pro
bydleni, situovanych u silnic nebo u budoucich silnic, je navrzeno takovym zplsobem, Ze budou splnény limitni
hladiny hluku z dopravy ve vnitfnich chrdnénych prostorach staveb a ve venkovnim chrdnéném prostoru staveb
dle nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sh., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G€inky hluku a vibraci, a zakona ¢.
258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi. Funkéni vyuZiti jednotlivych ploch se ve vztah k ochrané verejného
zdravi a jednotlivym sloZzkdm Zivotniho prostfedi jevi jako opodstatnéné a bezkonfliktni. Plochy jsou navrzeny
snévaznosti na zastavéné nebo zastavitelné (zemi obce. V sousedstvi téchto ploch se nenachdzeji Zadné
takové, kde by hrozilo vzajemné negativni ovlivnéni. Vyvolany nérist dopravy nebude pfedstavovat nelinosnou
zaté7 na stavajici dopravni feSeni v obci resp. v obcich pfilehlych. NaruSeni faktord pohody vlivem vyznamného

12



ODUVODNENI ZMENY &. 2 UP DOBREJOVIC 08/2016

nérdstu dopravy v jednotlivych Gzemich je vyloucen, coz plati také o zhorSeni kvality ovzdusi. Vyvolana dopravni
zaté7 bude ve skute€nosti mala. V naprosté vétSiné se jednd o individudIni obytnou zastavbu, navazujici na
stavajici zastavéné resp. zastavitelné plochy. Jednotlivé rozvojové plochy nejsou natolik velké resp. aktivity
umoznéné Uzemnim planem natolik vyznamné, aby hrozilo jakékoliv negativni ovlivnéni Zivotniho prostfedi
okolnich Gzemi ¢i zdravi obyvatel okolnich obci. Viivy zmény Gzemniho planu na podzemni ¢i povrchové vody
jsou nulové. Uzemi nelezi v CHOPAV. Obec je zasobena pitnou vodou z vodovodu. V Gzemi nejsou lokalizovany
Zadné vyuzivané vodni zdroje hromadného zasobovani (vodarenské vrty), od zapasu sem nicméné zasahuje
ochranné pasmo povrchové vody llb. V tomto pasmu se nachazeji plochy Z2-2 a Z2-5. Regulativy pro tyto plochy
museji respektovat podminky tohoto ochranného pasma.

Likvidace srazkovych destovych vod z rozvojovych ploch bude realizovana v mistech jejich vzniku - v co nejvySsi
mife bude vyuZivano zasakovani srazkovych vod, popfipadé retence na vlastnim stavebnim pozemku. Splaskové
vody jsou a nadale i budou likvidovany prostfednictvim kanalizace do COV, ktera se nachazi na Dobfejovickém
potoce na vlastnim Gzemi obce. Ve vztahu k navrhovanému rozvoji Gizemi byla provéfena kapacita COV. Jeji
stavajici kapacita ¢ini 1.100 EO EO a pro navrhované zastavitelné plochy je dostacujici.

Zadna z rozvojovych ploch uréenych k zastavéni se nenachazi ve vymezené zaplavé, mimo jiné i proto, e Novy
rybnik je koncipovén na stoletou vodu a jako stabilizaéni dogistovaci nadrz pro COV, vyznamnou pro jakost vody
v recipientu v citlivé oblasti Prihonického parku.

V pfipadé ploch Z2-5 dojde k zdsahu do lokalniho biocentra, které je zaroven registrovanym VKP. V pfipadé
lok&lniho biocentra je tento zdsah kompenzovan jeho adekvatnim zvétSenim na jiném misté. V piipadé
registrovaného VKP je tento zasah podminén jeho preregistrovanim. Kromé plochy Z2-5 jsou vSechny ostatni
zménové plochy, kde Ize o&ekévat potfebu dopravni obsluZnosti, adekvatnim zpisobem dopravné pFistupné.

V ramci posouzeni vlivu zmény Uzemniho planu na Zivotni prostfedi byly vSechny navrhované zmény
posouzeny v kontextu existujicich koncepénich a strategickych materidll vztahujicimi se k danému
Uzemi, a to v€etné stavajiciho Uzemniho planu. Posuzovana zmeéna je s témito materiély v souladu.

Vyjadfeni k zafazeni dané lokality do zmény UP z hlediska negativnich vlivd na Z.p. (souhlas /
nesouhlas / podmine¢ny souhlas)

Plocha NavrZzené vyuZziti Souhlas Specifikace podminky
72-1 SVjen zména regulativu ANO Bez podminky
72-2 SV ANO Minimalizace vlivi na VKP resp. LBc 59.

Zajisténi funkénosti USES a jeho konektivity (pfedevsim
smérem k LBk 48.

Z2-3 SV jenzménaregulativu ANO Bez podminky

22-4 Pouze Gzemni rezerva

Z2-5 BV, OS, OM, DS ANO PFeregistrovani VKP.Zajisténi funkénosti USES a jeho
konektivity (pfedevSim smérem k LBk 48.

22-6 N ANO Preferovat vysadby autochtonnich druhd dfevin

22-7 VS ANO Prokéazani, Ze vefejny z&jem na vynéti ze ZPF vyrazné
prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF.

Z2-8 ov ANO Bez podminky

Na zakladé provedeného posouzeni Ize ndvrh zmény Gzemniho planu z hlediska vlivd na Zivotni
prostfedi doporucit k realizaci.
2.5. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNiIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 SZ), S ODUVODNENiM POTREBY
JEJICH VYMEZENI
Zadné problémové jevy nadmistniho vyznamu, které nejsou fedeny v ZUR, nejsou predmétem feseni.
2.6. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND
Uzemi obce DobFejovice obsahuje v ramci platného UP vymezené zastavitelné plochy. Zménou €. 2
bude zemédélsky padni fond doten pouze v lokalitach Z2-5 a Z2-7.
Plochy 75, 215 a Z20 byly zménou vypustény ze zastavitelnych ploch a v rdmci aktualizace hranice
zastavéného Uzemi prevedeny do zastavéného Uzemi, déle byla v souladu se Zadanim zmény ¢.2
(které je soucasti Zpravy o uplatiiovani UP Dobfejovic) zpfesnéna hranice jednotlivych zastavitelnych
ploch dle nového stavu a hranic digitalni mapy KN.
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Tabulka — bilance zabor(i ZPF:;

Oznaéen[ navrzené | tfida kéd BPEJ ha z toho rozsi feni
plochy dle UP vyuziti | ochrany celkem ha zéboru ZPF
v ramci Z2
Lokalita Z2-5
79 BV 11 5.08.50 0,98 0.98 +0.58
[ 5.11.00 0,55
z3 0s 11 5.08.50 0,78 133 +0,09
Z4 [ 5.11.00 0,27
OM, DS I 5.08.50 0.06 033 *0.14
[ 5.11.00 0,03 -
DS 11 5.08.50 0,23 0,26
+0,05
Celkem rozSifeni zaboru v lokalité Z2-5......... +0,86 ha
Lokalita Z2-7
[ 5.11.00 2,26
735 VS 54200 0.12 2,38 +2,38

Celkem zménou ¢€.2 doSlo k rozSifeni zaboru ZPF ve 2 lokalitach zmeény celkem o 3,24 ha.

Oduvodn éni zabor u ZPF:
Zména €. 2 doplfiuje v lokalité Z2-5 pouze dil&i tzemi drobnych lokalit zabor( ZPF, ve kterych k rozSifeni

zastavitelnych ploch dojde (0,86 ha).

RozsahlejSi plochou navrzenou k odnéti ze ZPF je plocha lokality Z2-7, tj. nova zastavitelna plocha
Z35, vymezend dle zadani pro plochy VS (zabor 2,38 ha).

Schéma zastoupeni I. a ll. tfidy ochrany ZPF na Uzemi obce (vyraznéji zndzornéno navyseni zménou ¢.2)

zména é. 2  pivodni OP

Iy
II. tFida ochrany
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Zdavodn éni z&boru v lokalit & Z2-7

Problematicky zabor 1. tfidy ochrany je v tomto pfipadé v souladu s § 4 odst. 3 zdkona ZPF zdivodnén
vefejnym zajmem (niZe), protoze: ,(3) Zemédélskou pudu I. a Il. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v
pfipadech, kdy jiny vefejny z&jem vyrazné pfevaZzuje nad vefejnym z&mem ochrany zemédélského
padniho fondu®.

V lokalité Z2-7 se jednéd o plochu zamySlenou jako centralni zazemi pro vyznamné dopravni stavby
pfipravované zejména v jizni ¢asti okresu Praha-vychod, slouzici pro vyrobu a skladovani. Umisténi
této plochy v navrZené lokalité je vdzano na velmi dobré dopravni napojeni s bezkonfliktnim néjezdem
na D1 a planovanou stavbu R1 511 smér Béchovice — dalnice D1. V sou¢asné dobé se v pfedmétném
SirSim Gzemi Prahy — vychod nenachazeji obdobné potfebné plochy, a rovnéz neni zndmo, Ze by se
tyto plochy v SirSim okoli v blizké budoucnosti planovaly.

Na zékladé vySe uvedeného je umisténi vyrobni a skladovaci plochy (jakoZto zazemi stavebniho dvora
pro RSD) opravnéné, odivodnéné nezbytnosti zajisténi vyrobni a skladovaci plochy. Tim je rovnéz
dana i prokazatelnost tohoto feSeni z hlediska ochrany ZPF, tzn. nezbytnou potfebu budouciho vynéti
ze ZPF.

Z duvodu dlouhodobé planovaného strategického Prazského obchvatu — stavby R1 511 ve sméru
Béchovice v navaznosti na délnici D1 je nutno zajistit vyrobni zdzemi a skladovaci plochy pro jeji
realizaci a také prabé&Znou opravu D1 v Gseku 2-10 km. Stavba R1 511 ve sméru Béchovice — D1 je
vyznamnou dopravni stavbou celostatni Urovné, ktera v kone¢né podobé tvofi soucast zakladniho
komunikac¢niho systému hlavniho mésta Prahy, jehoz zakladnimi funkcemi jsou:

+ pfevedeni prijezdné tranzitni dopravy

+ rozvadeéni zatézi zdrojovych a cilovych z vnéjsi dalni¢ni sité na komunikaéni sit mésta

+ prendSeni Casti vnitroméstskych dopravnich vztaht pfedevSsim u méstskych Ctrti
sousedicich s okruhem.
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Konkrétni umisténi vyrobni a skladovaci plochy je d&dno rozméry zafizeni, vyméry a tvaru pozemku,
dostupnosti pracovnich sil, vhodnych komunikaci a velmi vyhovujici ndvaznosti na stavbu navazujiciho
Useku dokon&eni obchvatu Prazského okruhu R1 511 na trase Béchovice — dalnice D1 viz nésledujici
obrazek:

ceskedalnice.cz

HLAVNI
KOMUNIKACE

Stavba 511 Béchovice — dalnice D1 bude napojena na stavajici usek Satalice — Bé&chovice (stavba 510)
novou dopravné vyznamnou mimouroviiovou Gtvarovou kfizovatkou Dube¢ se Stérboholskou radialou a
novou pfelozkou silnice 1/12 (Praha — Kolin). Navrhovana pielozka silnice 1/12 je vedena jizné od obce
Béchovice a Ujezd nad Lesy. Rovnéz pielozka této silnice se pfipravuje k realizaci tak, aby mohla byt
uvedena do provozu v obdobném Case jako samotnd stavba 511 . Silni¢ni okruh dale pokracuje
jihovychodnim smérem mezi obcemi Béchovice a Dubeg. Kfizi ho nadjezdem silnice Béchovice —
Dube¢ a prekraduje Gdoli Ricanského potoka 242 m dlouhou mostni estakadou. Nasleduje 275 m
dlouhy tunelovy usek, po kterém je pfes trasu silni¢niho okruhu preveden regionalni biokoridor spolu se
silnici Kolodéje — Dube¢. Pfiblizné po dalSich 500 m je dalSi mostni objekt pro lokaIni biokoridor.
Silni¢ni okruh déle prochazi otevienou krajinou mezi obcemi Krélovice, Netluky a Uhfinéves pomérné
vyrovnanou trasou. Nasleduje mimodrovriova kiiZzovatka Uhfinéves, kde dochézi k mimouroviiovému
kfiZzeni silnice Kolod&je — Uhfinéves. Ve vyhledu se pocita s napojenim této komunikace na silni¢ni
okruh spole¢né s nové navrhovanou Hostivaiskou spojkou, kterd by méla slouZit jako obchvat
UhFinévse. DalSi mimoGroviiové kfiZovatka se silnici I/2 (Praha — Pardubice) nazvana MUK Rigany je
navrzena jako deltovita kfizovatka s vyraznou preferenci hlavnich dopravnich vztaht na bezkoliznich
rampach. Pfipojeni k silnici 1/2 je FeSeno okruznimi kfiZovatkami. Poté silni¢ni okruh vjizdi do 372 m
dlouhého tunelu Na Vysoké. Nad jeho jiznim portélem je pfevedena Zelezni¢ni trat BeneSov — Praha.
Nasleduje mostni estakada, kterou jiz podruhé prekraduje Rigansky potok. Dale pokracuje trasa jiznim
smérem a dostava se do prostoru mezi obce Lipany, Nupaky na jedné strané a Kufi na strané druhé. V
tomto Useku je navrZena posledni mimodroviiova kfizovatka této stavby se silnici Rigany — Lipany a
nejdelsi 608 m dlouhy most Kufi pobliz stejnojmenné obce. Usek stavby konéi pfed mimodrovriovou

16



ODUVODNENI ZMENY &. 2 UP DOBREJOVIC 08/2016
kfiZzovatkou s délnici D1. Tento Usek bude od severu napojen na stavajici trasu SOKP Satalice —
Béchovice (stavba 510) a od jihozapadu na stavbu 512 dalnice D1 — Jesenice — Vestec.

Celkova délka stavby je 12,571 km, stavba zaujima 2 hloubené tunely (Dube¢ 275 m, Na Vysoké 372
m), déale podet MU kfizovatek budou 4 (Dubeg, Uhfinéves, Ricany, Lipany), poget most( &ini celkem
30 a dale vybudovani 7 protihlukovych stén o celkové délce délka 4164 m (viz 2 nasledujici schémata)

Kolodéje

Kralovice

Hajek
/

Kolovraty

Whrineves > Lipany. \
b Kuri

Nupaky

Prazsky okruh
usek 511
Béchovice - D1

= :';&é'-.,may

B o michovice

=——— fobond stavba

[ coounm [

[iné: stavby

o 13 3km
1

a:.'a:p

Dusgafiel data psaky) VIHMIF Doteaiies, © WO (R, 2008

iméfice

AEDITELSTVI SILNIC A DALNIC CR

Vymezeni vyrobni a skladovaci plochy bude slouzit pro potieby stavby Gseku R1511 a bude v ni
realizovdna téZ vyroba speciélniho vysokolunosného a vysokopevnostniho betonu. Z hlediska
navrzeného feSeni, jeho situovani vterénu a vlastnictvi pozemkd neni mozné ocekévat kumulaci
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s jinymi zdméry. Neni pfedpokladaana kumulace vlivi na Zivotni prostfedi, jez by vedla k vyznamné
negativnimu znecistovani nebo dokonce k poskozovani Zivotniho prostredi.

Dne 11. kvétna 2016 vliada CR schvalila plan ministerstva dopravy, ktery minimalizuje dopady
na skupinu dopravnich staveb, kterych by se mohlo dotknout opakovéni procesu EIA (posouzeni vlivu
na Zivotni prostfedi). Ministerstvo dopravy zarovef navrhlo postup, ktery zajistuje, Ze se pfipadné
opakovéni posudkd EIA nepromitne do UspéSného Cerpani evropskych zdroju z Operacniho programu
Doprava. Ministerstvo Zivotniho prostfedi zarover promptné pfipravuje novelu zakona EIA, kterd
umozni stavét 11 vybranych kliCovych dopravnich staveb bez opakovani procesu EIA. Mezi prioritni
dopravni stavby, o kterych zastupci Ufadu vlady, Ministerstva Zivotniho prostfedi a Ministerstva
dopravy vyjednavali v Bruselu, patfily mimo jiné dostavba dalSi Casti Prazského okruhu. Podle
nejnovéjSich informaci je ve vladnim seznamu schvéleno pouze 10 prioritnich dopravnich staveb,
které by mély dostat rychle ovéfovaci stanovisko a necekat na novy posudek EIA. Vystavba R1511
neni prozatim zafazena, nicméné se na Ufadé vlady uskutecnila uz Sestad porada ekonomickych
infrastruktury — dokon&eni Prazského okruhu. Odsunuti vystavby R1 511 by mélo pfimy dopad na lidi,
ktefi v daném regionu Ziji a trpi z ddvodu chybéjici dalezité ¢asti silni¢ni infrastruktury.

Klicové planované vefejné prospésSné stavby a infrastruktura pobliz pfedmétného zaméru vyrobni a
skladovaci plochy v k.0. Dobfejovice jsou uvedené ve schvélenych Zasadach Gzemniho rozvoje
StfedoCeského kraje a zejména v jejich 1. aktualizaci. Dne 27.7.2015 Zastupitelstvo Stfedo¢eského
kraje usnesenim €. 007-18/2015/ZK 1. Akt ZUR SK rozhodloo vydani 1. Aktualizace ZUR
Stfedogeského kraje. Predmétem 1. Akt ZUR SK bylo feSeni dalnice D3 (Praha — Ceské Budgjovice) a
dalSich kli¢ovych - souvisejicich staveb na Gzemi StfedoCeského kraje. Povinnost zpfesnéni koridoru
dalnice D3, ktera je uvedena v PUR CR 2008 a v PUR CR, ve znéni Aktualizace ¢.1, vyplyva ze
stavebniho zékona. Z hlediska republikového vystavba StfedoCeského useku D3 zlepSi napojeni
vyznamnych stfedisek osidleni — Tabora a Ceskych Budgjovic na hl. m. Prahu jako centrum republiky
a odleh¢i dopravni zatéZi na délnici D1 a silnici 1/3, kterd tyto vazby v sou€asné dobé z velké Casti
pfendSi. V Gzemi jizné hl. m. Prahy chybi odpovidajici kapacitni radialni trasa, ktera by novym
koridorem umoznila pfechod pfes Udoli Zahofanského potoka a zejména dolniho Useku Sazavy.
Stévajici silnice 11/105 jednak prochazi ve velkém rozsahu osidlenim (Pséry, Jilové u Prahy, Kamenny
Pfivoz), jednak svymi parametry neodpovida standardu silnic Il. tfidy. Silnice 11/603, ktera pfendsi
radialni vazby od Tynce nad Sézavou, v celém rozsahu prochdzi osidlenim. Pro regiondlni vazby je
proto vyznamny zejména Usek Jesenice — Vaclavice. Navazujici Vaclavicka spojka umoziiuje propojeni
dalnice D3 se stavajici silnici I/3 v MUK BeneSov sever, a tim i etapovou vystavbu dalnice D3 od
SOKP. Tento severni Usek dalnice D3 umoZiiuje napojeni zejména obci Psary a Libef, mésta Jilové u
Prahy a pfes Petrov spojeni na Davli, obci Kamenny Pfivoz, Kriiany, LeSany, HradiStko, obci
Netvofice, Vysoky Ujezd, Rabyné a Neveklov (11/105) a mésta Tynec nad Sazavou. V jizni Gasti kraje
dalnice D3 vyznamné zlep3uje dostupnost Sedl¢anska, Sedlecka a Voticka (Hefmanicky). 1. Akt ZUR
SK byla pofizovana na navrh opravnéného investora - Reditelstvi silnic a dalnic CR - v souladu s § 42
odst. 6 stavebniho zakona.
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Klicové verejné prospéSné stavby a infrastruktura jsou uvedené v nasledujicich mapkach podle
schvalené 1. Aktualizace ZUR SK.

INFaRMATIVN EAST
RS ———
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Harmohogram pIanovane a strateglcke vystavby SOKP, vcetne stavby SOKP 511 Béchovice - D1 je
uvedeny v nésledujici tabulce:

Stanovisko . . mozné zahajeni
MZP ‘ DUR UR DSP ‘ SP ‘ vystavby
SOKP 511 Béchovice - D1 11/2002 |08/ 2005(2014| 2015| 2016|nejdiive 2018-2020

SOKP 518 Ruzyn é - Suchdol 110 /2000| 04/2002 [12/2005/2017|2018|2019| nejdfive 2020-25
SO GRFE RN =T VANV 10 / 2000] 04 /2002 |19/ 2005/2017|2018(2019| nejdrive 2020-25

SOKP 520 Brezinéves - Satalice vy 2018 2019 [2021]2022|2023| nejdfive 2020-25

V letech 2014 — 2015 pokraCovala kompletace dokumentace pro Uzemni rozhodnuti, inZenyrska
¢innost k zajisténi tzemniho rozhodnuti a pfiprava smluv na pfelozky s vlastniky inZzenyrskych siti pro
stavbu SOKP 511 Béchovice - D1. V rdmci projednani DQR s Ceskymi drahami bylo nutné doplnit
dokumentaci o pfelozku Zelezni¢ni trati v Useku Kolovraty — Ri¢any pro vydani souhrnného stanoviska
Ceskych drah. V sougasné dobé je jiZ zajisténé Souhrnné stanovisko SZDC.
DalSi planované a schvélené zaméry jsou uvedené v nésledujicich mapkéach:
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Harmonogram pfipravy a vystavby dalnice D3 ve Stfedoceském kraji (v blizkosti planovaného zaméru)

v zAvislosti na postupu investorské pripravy jednotlivych Gsekd - etap jsou uvedené v nasledujici

tabulce a mapkach:
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s . = = mozZné
Stavba UPD EIA stanovisko MZP | DUR UR DSP SP | zahajeni
vystavby
0301 UP VUC Prazsky oznameni
Praha - Jilove region dIE)G/ZOOtT 02/2012 2014 | 2015 | 2018 | 2018 | 2019
OKLMmentace
(12/2008) il
oznameni
0302 s |?6f200t7 02/2012 2014 | 2015 | 2016 | 2018 | 2019
o o o . OKLMmentace
Jilové-Hostéradice dtto 0812010
oznameni
0303 UP vUC d:6f200t7' 02/2012 2014 | 2015 | 2018 | 2018 | 2019
< > . = OKLMmentace
Hostéradice-Vaclavice Bene3ovsko (12/2006) 0812010
oznameni
0304 d:GfZOOtT 02/2012 2014 | 2015 | 2016 | 2018 | 2019
_ o OKLMmentace
Vaclavice-Yoracice dtto 0812010
oznameni
03051 s :szoot7 02/2012 2014 | 2015 | 2016 | 2018 | 2019
o 3 : OKLMmentace
Yoragice-Nova Hospoda dtto 0812010

-Usek Praha - Jilové u Prahy (celkova délka stavby max. 9,150 km, podet MU kfizovatek 2 + 1 Gprava,
pocet tuneld max. 3, pocet mostl celkem 7)

-Usek Jilové u Prahy — Hostéradice (celkova délka stavby max. 4,610 km, poet MU kfizovatek 1, poGet
tuneld max. 3, pocet mostl celkem 4)

- Usek Hostéradice — Vaclavice (celkova délka stavby max. 11,520 km, pocet MU kfizovatek 3, pocet
tuneld max. 3, poCet mostl celkem 13)

-Usek Véclavice — Voracice (celkova délka stavby max. 15, 790 km, pocet MU kfizovatek 3, pocet
tuneld max. 1, poCet mostl celkem 24)

ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE STREDOCESKEHO KRAJE

1. AKTUALIZACE na zAkLADE NAVRHU OPRAVNENEHO INVESTORA DLE §42 ODST.6 STAVEBNIHO ZAKONA (D3)

I.4. KONCEPCE DOPRAVY 1:200 000
DOPRAVA
staw bt e raseres e nivels sk repeevs
s || sapsssnnns dilnice 8 rychicsni siinice + ketidsdt mezindeodn vefeind
] -- | silnica |, tigy P betifal mazindiodni novedijd
. silnice I, Hidy vybeand + etidsd wmitrostitnl vefejnd
silnice 11, Hidy ostatni o fetifaih ynitrosstitn nevefejnd

ochrannd pdsma letis
s vylk omeenim staveb
vzilovd a phistdvaci

]:] plochy o balidis
Praha - Ruzynd

vy, MK
navrderch & rekonstrukcl

Hilaynd cybdotrasy

JENEE.. N — wanzani deleznitni kondory

R S — Seseanitnl et colstiny

Th
enitoichirai  LEGENDA K 1. AKTUALIZACI

Felemitnf stanice & zastivky

vodnicesty 0 seesses délnice
wyznamné plistav: .
4 -- ostaini silnice
vyznamné plavebni komory
uvadované umisténl MUK

ZAKLADNI INFORMACE O UZEMI

o ZA§ADY l'{ZEMN'iHO ROZVOJE %
STREDOCESKEHO KRAJE
1. AKTUALIZACE M3aimmuanioten s

srwce e

vitres KOMNCEPCE DOPRAVY ;1.4
e e e pretovitel g arch. Viawla Polbihrvh Urbanisiehy slebe U924
K v ocna WS, 1805 Fraa §
spasaprace g, evet Bmiben
Woor, 2 vaiaa
g Ve Janibovd
i spraciscin - ydecect Vesesiavi, o5, U Sk 1, 187 80 Praha §
peinvee Frajsky ufad Sthedoteskiho kraje Embs

[rp— esis Satem gpracowini - £arven 2018 1:200000

23



ODUVODNENI ZMENY ¢&. 2 UP DOBREJOVIC 08/2016

Kearronn oz
2 s

.+ Al D3 - ZAKRES DO ORTOFOTOMAPY  1:10 000
: STAVBA JILOVE U PRAHY - HOSTERADICE (km 9.3 14,0)

¥ D3 - ZAKRES DO ORTOFOTOMAPY 1:10 000
STAVBA PRAHA - JILOVE U PRAHY (km 0,0 -9,3)

Zména €. 2 doplfiuje z&kladni koncepci rozvoje obce a ochrany a rozvoje jeho hodnot, stanovenou ve
schvaleném UP o plochu VS-vyroba a skladovani, ktera dosud v UP nebyla zafazena a jejiz vyznam
(vefejny zajem) pfevaZzuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského padniho fondu.

Celkovou bilanci zabord ZPF v UP Dobfejovic véetné navy3eni zménou & 2 Ize tak povazovat za
pfiméfenou. Zabor 1. tfidy ochrany je v tomto pfipadé v souladu s § 4 odst. 3 zékona ZPF zdUvodnén
vefejnym zajmem (vy3e), protozZe: ,(3) Zemédélskou padu I. a Il. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v
pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského
pldniho fondu*.
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2.7. VYHODNOCENiI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH ZMENOU €. 2 VE VAZBE KE STAVAJICIM VYMEZENYM
ZASTAVITELNYM PLOCHAM V UP

Dle zavéra vyhodnoceni VVURU se obec Dobfejovice v sou¢asné dobé zacina dostavat do stfetu se
svymi moznostmi rozvoje danymi stévajicim schvdlenym Gzemnim planem. Dusledkem toho je
posuzovana zména €. 2 tohoto Uzemniho planu.

Z rozvojovych ploch pro bydleni, vymezenych v platném UP, do3lo k realizaci v plochach z5, Z15 a
220, z€asti téZ 710, Z17 a Z19,které jsou zménou €.2 ¢astené nebo celé jiz zafazeny do zastavéného
Uzemi. Zménou presto kromé drobného celkového rozSifeni o 0,58 ha v ramci lokality Z2-5 nebylo
navrzeno nove zastavitelné plochy pro bydleni vymezovat.

NejvétSim vymezenym zastavitelnym Gzemim zmeénou €. 2 je rozvojova lokalita VS — plochy vyroby a
skladovani o rozloze 2,38 ha, jejiz umisténi bylo pozadovano Dopinénim zpravy o uplatiiovani UP a
jezdivodnéno vefejnym zajmem (kapitola 2.6. tohoto oduvodnéni). Celkem dochazi k rozSifeni
zastavitelnych ploch o 3,24 ha.

V pfipadé plochy Z2-5 Ize rozsah navrhovaného zaboru ZPF akceptovat, vétSinou se jednd o lll. tfidu
ochrany. V pfipadé plochy Z2-7 m& byt zabor u¢inén na |. tfidé ochrany ZPF. Tento zabor je zde
v souladu s § 4 (3) zékona €. 334/1992 Sh. ve znéni zakona €. 41/2015 Sh. mozno ucinit pouze tehdy,
kdyZ bude prokazan jiny vefejny zajem, ktery vyrazné prevazuje nad vefejnym z&mem ochrany
zemédeélského padniho fondu (viz kapitola 2.6 tohoto odivodnéni).

PoZadavek na zpfesnéni jednotlivych zastavitelnych ploch dle novych skute€nosti a hranic digitalni
mapy KN byl spIinén.

Obec Dobiejovice lezi v pfiméstském prostoru hlavniho mésta Prahy, s dobrou dopravni dostupnosti,
v jehoz vymezenych zastavitelnych plochach postupné dochazi k parcelaci. Uzemni plan je v platnosti
od roku 2010, za tuto dobu jiz doSlo k Casteéné zastavbé vymezenych a z&asti naparcelovanych
zastavitelnych ploch, a také k diléim jednotlivym realizacim -hranice zastavéného Gzemi je zménou
aktualizovana. Lze Kkonstatovat, Ze na Uzemi obce dochazi postupné kdcelnému vyuZivani
zastavéného Uzemi a souCasné k zastavbé vymezenych zastavitelnych ploch v tzemnim planu.

Cile a ukoly uzemniho planovani, zejména poZadavky na ochranu nezastavéného uzemi v rozsahu,
ktery zména Uzemniho planu ma fesit byly spinény.

2.8. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Reseni pozadavk G pozérni a civilni ochrany
Pozadavky pozarni a civilni ochrany jsou integralni soucasti platného UP Dobfejovic.

PoZarni ochrana:
Zajisténi potfeby poZzarni vody bude provedeno z obecniho vodovodu. Pro potfebu protipozarniho

zabezpeceni je tfeba zajistit dodavku pozarni vody o vydatnosti 4 I/s pfi pfetlaku 0,2 MPa u nejvySe
poloZeného vnéjSiho hydrantu a pfi rychlosti proudéni 0,8m/s.

Pfistupové komunikace v lokalitach zmény budou feSeny zpusobem umoZzfiujicim pfijezd pozarnich
vozidel do vzdalenosti min. 20 m od objektd, pfijezdova komunikace musi byt odolna napravovému
tlaku 8t, minimalni prijezdna Sifka komunikace bude 300 cm.

-Parametry pfistupovych komunikaci k objektim a z&stavbam budou feSeny v souladu s pfilohou €. 3
vyhlaSky €. 23/2008 Sb ve znéni pozdéSich predpist- vyhl. 268/11 Sb (Pfistupové komunikace
v mistech svnéjSim odbérnym mistem zdrojd poZarni vody musi umoZriovat jeji odbér poZarni
technikou, vjezdy na pozemky obestavéne, ohrazené nebo jinym zpdsobem znepfistupnéné a uréené
pro pfijezd pozéarni techniky musi byt navrzeny o minimalni Sifce 3,5 m a vySce 4,1m), coZz bude
pfedmétem projektové pipravy Uzemi. Pfistupové komunikace budou feSeny zpisobem umozriujicim
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pfijezd poZérnich vozidel a zéasah poZarnich jednotek mimo ochrannd pasma nadzemnich
energetickych vedeni.

Zménou €. 2 neni dotCeno feSeni zasobovani pozarni vodou. Bude zajiSténo spinéni pozadavku 8§23
odst.1 vyhl. €. 501/2006- pro plochy ur€ené pro zéstavbu budou zajistény zdroje poZéarni vody,
pFistupové komunikace a nastupni plochy v dostate€ném rozsahu. Pro celé Uzemi plati podminka FeSit
jednozna¢né zasobovani pozarni vodou a to ve vztahu k jejich charakteru: v rdmci projektové pFipravy
Uzemi (Uzemni a stavebni Fizeni) bude pfi zajiSténi dodavky pozarni vody z obecniho vodovodu
postupovano dle normy CSN 730873 (2003). Dimenze vodovodniho potrubi musi spliovat poZadavky
uvedené normy, v piipadé, Ze obecni vodovod neumozni dodrzeni pfedepsanych parametrs, musi byt
ktomuto GCelu odpovidajicim zplsobem vyuZity nebo vybudovény jiné vhodné vodni zdroje. Pfi
projektové pfipravé Uzemi budou splnény poZadavky § 41 odst.1 pism. b) vyhl. & 246/2001 Sb. (o
stanoveni podminek poZarni bezpecnosti).

Civilni ochrana :

A) ochrana uzemi pied prachodem prilomové viny vzniklé zvl&Stni povodni
Zménou neni feSeno. V lokalité Z2-4 je vymezena plocha pouze Uzemni rezervy pro vystavbu
suché nadrZe a revitalizaci potoka.

B) zdny havarijniho planovani

Zménou ¢&.2 UP se neméni Udaje o havarijnim planovani. Ve spadovém (izemi se nenachazi
provozy, které predstavuji potenciélni nebezpeci primyslové havérie.
C) ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udélosti

Zména ¢.2 nema vliv na plan ukryti obyvatel. Stalé tlakové odolné kryty na Gzemi obce nejsou,
ani se nenavrhuiji.

D) evakuace obyvatelstva jeho ubytovani

Zména ¢.2 UP nevymezuje vyznamné plochy vhodné pro kapacitni ubytovani obyvatelstva
v pfipadé evakuace.

E) skladovani materiélu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Pfedmétem zmény UP neni vymezeni Gzemi pro umisténi objektd pro skladovani materiald
civilni ochrany a humanitarni pomoci.

F) vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavéna Uzemi a zastaviteln
Uzemi mésta

Zména nenavrhuje takové zasahy do Uzemi, které by znemoZiovaly vyvezeni a uskladnéni
nebezpecnych latek mimo soucasné zastavéna Uzemi a zastavitelna Gzemi.

G) navrh ploch pro potfeby zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci
Vymezeni téchto ploch nebylo soucasti zadani zmény ¢.2 UP.
H) ochrana pfed vlivy nebezpecnych latek skladovanych v Gzemi

Zménou &.2 UP se neméni zadné udaje v souvislosti stouto problematikou. Zména &.2
nenavrhuje takové zasahy do UGzemi, v navrhovanych plochach nedochazi ke skladovani
nebezpecnych latek.

[) nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Vycisleni subjektu zajistujicich nouzové zdsobovani obyvatelstva vodou a el. energii neni
zahrnuto do Zmény €.2.

PoZadavky na ochranu ve Fejného zdravi

26



ODUVODNENI ZMENY &. 2 UP DOBREJOVIC 08/2016
V feSeném Uzemi musi byt dodrZzovany vSechny platné hygienické predpisy. Pro lokalitu Z2-5 je
stanoveno, Ze se v dalSim stupni dokumentace musi provést vyhodnoceni mozného ovlivnéni hlukem
z télovychovného a sportovniho zafizeni na okolni obytnou zastavbu.

PoZadavky na ochranu loZisek nerostnych surovin

Na Gzemi obce Dobfejovice se vyskytuje pouze loZisko nevyhradni- do nevyhradniho loZiska zasahuje
pouze lokalita Z2-8 (plocha prestavby). Chranéné loZiskové uzemi, dobyvaci prostor ani vyhradni
loZisko se na Gzemi nevyskytuje.

PoZadavky na ochranu geologické stavby uzemi
PoZadavky na ochranu geologické stavby se nestanovuiji.

PoZadavky na ochranu p fed povodn émi a jinymi rizikovymi p Firodnimi jevy
Zménou byla umoZnéna revitalizace Dobfejovického potoka a vystavba suché nadrze.

2.9. UDAJE O POCTU LISTU NAVRHU A ODUVODNENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Pocet listu textové ¢asti Navrhu zmény ¢.2: 4

Pocet listu grafickeé ¢asti Navrhu zmény €.2: 2

Pocet samostatnych vykresu: 4 vykresy 1: 5000, které po nabyti G¢innosti zmény ¢.2 nahradi
grafickou ¢ast B platného UP Dobfejovic

Pocet listu textové ¢asti Oddvodnéni zmény ¢.2: 27

Pocet listu grafické ¢asti Oduvodnéni zmény ¢&.2: 2
Pocet samostatnych vykresud: 1 vykres

27



z34,(

2-4c

Fbmy stabitzované plochy 2mén

plochy smfSené obytné
venkovské
BE bydlen( - v rodinnych domech
venkovské

rekreace
zahrddkové osady
'"; vere]nu Infrastruktura

ob&anské vybaven(
komeré&nl zaf(zen( mald a stfedn(

obdanské vybaven(
télovychovna a sportovn( zaf(zenl

plochy smiSené obytné
komerén(

dopravnl Infrastruktura
sliniénf
TI technickd Infrastruktura
anen)’lrské sité
technickd Infrastruktura
nakladén( s odpady

drobnd a femesind vyroba
a skladovén(

wusl plocha vyroby a skladovani

zelefi na vefe|nych prostranstvich

[zs] _ selef souktomé & whvazand
E _ zelefi ochrannd a |zolaén(
l:l:‘ zelefi pifrodnfho charakteru
toky a plochy vodn(
a vodohospodéiské
[ T 7 bl zemadsisé - orné pics
I I P
NP plochy piirodn(
trvalé travn( porosty

Oduvodnéni zmény ¢. 2 uzemniho pldanu

Y:S’y stabilzované w:%zm
coC USES - lokdin( blocentrum
LBK LBK . UsEs - lokéin( biokorldor

B:l nemovité kutturnl pamétky a aredly
m retencn( usazovac/ nadrz

délnice, rychlostn( siinice

e glinice II. tFldy

% slinice lIl. tFidy
% mistn( obsluzné komunlkace
% ostatnl cesty a Gielové

komunlkace
E vrehnl veden{ VN 22 kV
\II trafostanice

VTL plynovod
‘:I:l regulacnl stanice VTL
I R s

pasmo hyglenické ochrany
vodniho zdroje

— T
[ [ ] sena ccpaien vos

radioreléové trasa

I 1 délkovy telekomunikadn( kabel
T r/wzseu | plochy a koridory vefejnd
e — — ) prospésnych staveb a opatfen(

hranice feSeného Gzem(

zastavéné tzem( k 21. 4. 2018 (vymezeno
dle paragrafu 58 stavebnlho zakona nad

mapou KN)
g Z1 ; zastavitelné plochy
i P1 g plochy piestavby

plochy zmén v krajiné

__22—1 lokality zmény &. 2
= zménou &. 2 rozSifené zastavitelné
plochy

e 2}

Dobrejovic
PROJEKTANT :
Mool e
[E E] FOGLAR ARCHITECTS AUT. ARCHITEKT cI:KA Q02667

PRAHA 4, KUBISTOVA 6, 140 00,
KANCELAR PRAHA 2, TROJICKA 1
TEL./FAX 224919889
foglar@foglar—architects.cz

RESITELE
ING.AKAD.ARCH. PETR FOGLAR
ING.ARCH. ZUZANA FOGLAROVA
ING. PAVEL HOLUBEG
ING.ARCH.MARKETA SEDLOVA

PORIZOVATEL :

OBECNI URAD DOBREJOVICE

NA NAVSI 26, DOBREJOVICE

251 01 RICANY U PRAHY, IC 00240141
TEL. 323 637 112, FAX 323 637 112
STAROSTA ING. JIRI KAPPEL

rrsv ICH

ZHOTOVITEL A VYKONNY PORIZOVATEL : PRISVICH s.r.0.

NAD ORIONEM 140, 252 06 DAVLE
JEDNATEL ING. LADISLAV VICH
TEL. 241 444 053

IC 271101053

VYKRES :

lokalit Z2-1 az 2-8 zmény &. 2 D2

na podkladé zmenseného hlavniho vykresu

Vyznaéeni C.VYKRESU:

MERITKO: 1:10000 | DATUM: 08/2016 | PARE:




LEGENDA

. \&_ \5%\ g%aé% 1rgapy KN - platnost ke dni

zastavéné Uuzemi k 21.8.2016
(vymezeno dle paragrafu 58
stavebniho zakona nad mapou KN)

Z1 zastavitelné plochy

P1 plochy pfestavby

tridy ochrany zemédélské pudy

- . tfida ochrany
I:’ IIl. tfida ochrany

Z2-1

vyznadeni lokalit zmény ¢. 2

VYREZ 1: LOKALITY Z2-2,72-5
VYREZ 5: LOKALITY Z2-7,Z2-4b

ZMENA C. 2 UP DOBREJOVIC

VYKRES C.D3 VYKRES ZABORU PUDNIHO FONDU-VYREZ 1,5; 1:5000



	00-TITUL
	01-celk-obsah-predsadka
	02-navrh-obsah
	03-FIN-Z2_Dobřejovice_Návrh_5
	04-Z2_HLV_V1-4_Dob
	05-Z2_HLV_V5-6_Dob
	OD-0-TITUL-OD
	OD-1-obsah-oduv
	OD-2-FIN2-OD-Z2_Dobřejovice_odůvodnění_7-o
	OD-3-D2_LOKALITY_Dobřejovice_Z2 copy
	OD-4-Z2_ZPF_V1-5_Dob copy

