VY HODNUOTU CENIII

projednavani navrhu zpravy o uplatnovani izemniho planu
DOBREJOVIC

Navrh zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Dobtejovic z 07/2015 byl vystaven k vetfejnému nahlédnuti od 16. ¢ervence 2015 do 14. srpna 2015
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por. TSl 0 pet il eeie i Z2 AT, Gplné znéni nebo vyznamna &ast stanoviska (pipominky) ZAVER A ODUVODNENi PORIZOVATELE
cislo (pfipominky) vyfizuje

Vyjadreni a stanoviska dotéenych organu (§ 47 odst. 2 a 3 stavebniho zakona) -1 az 17

1 |Hasi¢sky zachranny sbor

Stredoceského kraje Névrh zpravy o uplatiiovani UP byl doruéen dne 15. 7. 2015 (dorucenka uloZena u poFizovatele).
, p 47 Vyjadteni bylo mozno uplatnit dle § 47 odst. 2 stavebniho zékona ve lhité do 14. 8. 2015.
uzemni odbor Kolin, Vyjadreni nebylo v této Ihiité, ani po ni, uplatné
Polepska 634, 280 02 Kolin Y ylo v teto Thut€, ani po ni, upfatneno.
2 |Krajska hygienicka stanice KHSSC 32979/2015 | Krajska hygienicka stanice Stiedoceského kraje se sidlem v Praze posoudila jako
Sti‘edoceského kraje, ze dne 11. 8. 2015, dotéeny spravni uitad podle § 77 zékona ¢. 258/2000 Sb., o ochran¢ vetejného
oddéleni hygieny obecné Mgr. Kamila Podraska |zdravi a o zméné¢ nékterych souvisejicich zakont, ve znéni pozdéjsich predpist (da-
a komunalni, le jen ,,zakon*), predloZeny navrh zpravy o uplatiiovani UP Dobfichovic.
Dittrichova 329/17, 128 01 Praha 2 Po zhodnoceni souladu predloZeného navrhu zpravy o uplatiiovani UP s pozadavky

predpisti v oblasti ochrany vetejného zdravi uplatituje Krajska hygienicka stanice

Stredoceského kraje se sidlem v Praze v souladu s § 47 odst. 2 stavebniho zdkona toto
vyjadreni:

K névrhu zpravy zmény o uplatiiovani izemniho planu Dobiejovic se neuplatiuji | Vzato na védomi.
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por.
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GpIné znéni nebo vyznamna &ast stanoviska (pfipominky) ZAVER A ODUVODNENi PORIZOVATELE

Zadné poZadavky.
Odtivodnéni:
Podnétem ze strany obce Dobiejovice, ktery pozaduje provéfit zménou UP je zména
funkéniho vyuziti pozemku pare. €. 1/1 v k. 0. Dobiejovice na ZV — zeleil vetejnych
prostranstvi — Lokalita Z.2-6.
Zastupitelstvem obce Dobiejovice bylo schvaleno do zpravy o uplatiiovani UP zafa-
dit 5 navrha:
Lokalita Z2-1 — pro pozemky parc. €. st. 45/2, 105 a 115/1 v k. u. Dobfejovice se
pozaduje provéfit snizeni velikosti pozemku pro stavbu RD na min. 600 m? pro
funkéni vyuziti SV — plochy smisené obytné venkovské. Dale se pozaduje provétit
tento navrh pro vSechny plochy s funkénim vyuzitim SV — plochy smiSené obytné
venkovské.
Lokalita Z2-2 — U pozemku parc. ¢. 472/1 v k. 0. Dobiejovice se pozaduje provetit
jeho zarazeni do zastavéného uzemi s funkénim vyuzitim SV — plochy smisené
obytné venkovské v souladu s § 58 odst. 2 (pozemek se nachazi v intravilanu).
Lokalita Z2-3 — pro pozemky parc. ¢. 233/101 a 233/102 v k. u. Dobfejovice se
pozaduje provéfit snizeni velikosti pozemku pro stavbu RD na min. 800 m? pro
funkeni vyuziti SV — plochy smiSené obytné venkovské.
Lokalita Z2-4 — zménou se pozaduje provéfeni moznosti revitalizace Dobfejovic-
kého potoka a vystavbu suché nadrze. Navrh realizovanych opatieni pro vyznamnou
redukei kulminaénich pritoki pii povodnich, dal$imi cili jsou zlepSeni kvality vody
v Boti¢i a revitalizace koryt.
Lokalita Z2-5 — provéfit funkéni vyuziti u pozemk parc. €. 483, 490/1, 491/2, 492,
493, 563, 564, 706, 712, 713, 714/1 a 714/2 v k. 0. Dobfejovice nasledovné:
— Z OM - obcanské vybaveni — komer¢ni zafizeni mala a stfedni na BV — bydleni
v RD venkovské;
— Z ¢asti NP — plochy pfirodni na BV — bydleni v RD venkovské;
— Z c&asti ZP — zelen piirodniho charakteru na OS — obcanské vybaveni — té€lovy- Akceptovano.
chovna a sportovni zafizeni. V dal§im stupni dokumentace bude na této lokali- | Subkapitola 6.7.5 ,, Pozadavky vyplyvajici ze zvlast-
té provedeno vyhodnoceni mozného ovlivnéni hlukem z télovychovného a nich pravnich predpisii* navrhu Zpravy byla v od-
sportovniho zafizeni na okolni obytnou zastavbu, aby byly dodrZeny limity stavci ,, PoZadavky na ochranu veiejného zdravi
hluku dle NV ¢&. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pi‘ed nepfiznivymi ucinky doplnéna v souladu s vyjadrenim dotceného organu
hluku a vibraci; ochrany verejného zdravi.
— Z casti ZP — zelen piirodniho charakteru na OM — obcanské vybaveni — komeréni
zafizeni mala a stiedni;
— Z casti ZP — zelen piirodniho charakteru na ZV — zeleii na vetejnych prostranstvich.

Krajska veterinarni sprava
Statni veterinarni spravy
pro Stfedocesky kraj,
Cernoleska 1929,

256 38 Benesov u Prahy

Névrh zpravy o uplatiiovani UP byl doruen dne 15. 7. 2015 (dorucenka uloZena u porizovatele).
Vyjadteni bylo mozno uplatnit dle § 47 odst. 2 stavebniho zédkona ve lhité do 14. 8. 2015.
Vyjadi‘eni nebylo v této lhiité, ani po ni, uplatnéno.
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4 |Krajsky urad StFedoCeského kraje, | 096411/2015/KUSK | Krajsky fad Stredoceskeho kraje, odbor dopravy, jako piislusny silni¢ni spravni
odbor dopravy, ze dne 10. 8. 2015, urad uplatiujici stanovisko k UPD z hlediska FeSeni silnic II. a III. tfidy podle
Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5 Ing. Jan Sefl § 40 odst. 3 pism. ) zdkona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdgjsich predpisii, nema ke zprave dle ust. § 55 stavebniho zdkona k uplatiiovani
UP Dobiejovic a navrhu zadani zmény €. 2 UP Dobiejovic piipominky.
5q |Krajsky iirad Stfedoceského kraje, | 096411/2015/KUSK | Dle zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich piedpisii (dale

odbor Zivotniho prostiedi
a zemédélstvi,
Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5

ze dne IQ. 8.2015,
Ing. Jan Sefl

jen zakon)
Organ ochrany ZPF, piislusny dle ust. § 13 zdkona, kompetentni podle § 17a neu-
platiiuje poZzadavky k navrhu zpravy o uplatiiovani UP Dobiejovic s pokyny pro
zadani zmény & 2 UP

Zpracoval: Ing. V. Stejskalova

Dle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakoni,
v platném znéni (dale jen zakon)
Organ statni spravy lest, pfislusny podle § 47 zakona, kompetentni podle § 48 neu-
platiiuje pozadavky k navrhu zprévy o uplatiiovani UP Dobiejovic s pokyny pro
zadani zmény &. 2 UP. Zménou &. 2 UP nedojde k dotéeni pozemkd uréenych k pl-
néni funkef lesa.

Zpracoval: Ing. P. Dvotak

Dle zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi (dale jen zakon)

Organ statni spravy na useku ochrany ovzdusi pfislusny podle ust. § 27 odst. 1

pism. e) zakona, na zaklad¢ ust. § 11 odst. 2 pism. a) zakona k ptedloZzenému navrhu
zpravy o uplatiiovani UP Dobiejovic a navrhu zadani zmény &. 2 UP Dobiejovic
nema pripominky

D1e zikona €. 59/2006 Sb., o prevenci zavaznych havarii zpisobenych vybra-
nymi nebezpeénymi chemickymi latkami a chemickymi p¥ipravky, ve znéni
pozdéjsich piredpisi (dale jen zakon)

Dot&eny spravni tiad na useku prevence zavaznych havarii pii projednavani UPD
piislusny dle ust. § 27 pism. e) zdkona, na zaklad€ ust. § 32 odst. 2 zakona k ptedlo-
7enému navrhu zpravy o uplatiiovani UP Dobiejovic a navrhu zadani zmény &. 2 UP
Dobfejovic nema pripominky.

Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako
vécné a mistné piislusny organ posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi podle § 10i
odst. 2 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi a 0 zméné
neékterych souvisejicich zakont (zdhon o posuzovani vlivi na zivotni prostredi), ve
znéni pozdejsich predpist (dale jen zakon), uplatiiuje u pofizovatele podle ustano-
veni § 47 odst. 2 a § 55 odst. 1, v souladu s ust. § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho za-
kona toto

stanovisko
k navrhu zpravy o uplatiiovani UP a ndvrhu zadani zmény ¢&. 2 UP Dobiejovic.
Organ posuzovani, vlivil na zivotni prostedi pfislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22

Akceptovano.

Kapitola 7 ,, Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni
vilivii navrhu zmeény ¢. 2 uizemniho planu na udrzitel-
ny rozvoj uzemi ' navrhu Zpravy byla doplnéna

o pozadavek na vyhodnoceni vlivii zmény ¢ 2 UP
Dobrejovic na zivotni prostredi (tzv. SEA), resp. o
pozadavek na zpracovani dokumentace vyhodnoceni
viivii zmény ¢. 2 UP Dobrejovic na udritelny rozvoj
uzemi podle pozadavku dotceného organu, ktery je
porizovatel povinen doplnit do navrhu Zpravy
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ZAVER A ODUVODNENIi PORIZOVATELE

pism. e) zakona, na zaklad¢ ust. § 10i odst. 2 zakona a kritérii uvedenych v ptiloze
&. 8 zakona k piedloZené zpravé o uplatiiovani UP poZaduje zpracovat vyhodno-
ceni vlivii zmény & 2 UP Dobiejovic na Zivotni prostiedi (tzv. SEA) dle p¥ilohy
ke stavebnimu zikonu.

Odtivodnéni:

Dtivodem pozadavku zpracovani vyhodnoceni SEA je zejména vymezeni ploch
zmén Z2-2 (zafazeni plochy pozemku parc. ¢. 472/1 v k. u. Dobfejovice do zastave-
ného uzemi s funkénim vyuzitim SV — plochy smisené obytné venkovské) a Z2-5
(provéfeni zmény vyuziti pozemku parc. €. 483, 490/1, 491/2, 492, 493, 563, 564,
706, 712, 713, 714/1 a 714/2 v k. u. Dobfejovice na plochy bydleni v rodinnych
domech, télovychovna a sportovni zafizeni, komercni zatizeni a zelen na vefejnych
prostranstvich). Predlozeny navrh zpravy se zahrnutim uvedenych pozadavka zakla-
da ramec pro realizaci zdmér uvedenych v ptiloze €. 1 zdkona, kterych vyuziti ma-
ze vyvolavat budouci stfety zajmu z hlediska vlivil na zivotni prostiedi a vefejné
zdravi v daném uzemi.

V dokumentaci SEA se poZaduje vyhodnotit:

e vlivy zmén funkéniho vyuziti navrhovanych ploch z hlediska zmény krajinného
razu, zachovani pfirodnich a kulturnich hodnot uzemi a prostupnosti krajiny, vli-
vy na obyvatelstvo a vetejné zdravi,

e vlivy z hlediska dopravniho napojeni, zvySeni dopravni zatéze v dot€eném tizemi
provozem navrhovaného vyuziti, provéfeni kapacitni dostate¢nosti souvisejici in-
frastruktury,

e vlivy zmén na stavajici hlukovou situaci a znecistovani ovzdusi,

e vlivy zmén vyuziti navrhovanych ploch vzhledem ke stavajicimu ¢i navrhované-
mu vyuziti ploch sousednich obci,

e Gcelnost zmeény vyuziti zemédelské pudy, stdvajici ptirodni zelené a zejména vliv
na zménu odtokovych pomért v feSeném uzemi, zptisob odkanalizovani a hospo-
dafeni s destovymi vodami,

e obsah a rozsah vyhodnoceni je rAmcové stanoven v piiloze stavebniho zakona.

V dokumentaci SEA je nutné stanovit za jakych podminek je navrhované vyuziti
ploch vzhledem ke zjisténi vliviim pfipustné, ptip. navrhnout kompenzacéni opat-
feni, ktera by mohla negativni vlivy zmirnit nebo zcela eliminovat.

¢ ve vyhodnoceni bude vypracovana kapitola zavéry a doporuceni véetné navrhu
stanoviska SEA dotc¢eného organu s uvedenim zejména jasnych vyrokd, zda 1ze
z hlediska zjisténych negativnich vlivli na zivotni prostfedi s navrhovanou zmeé-
nou vyuziti souhlasit, souhlasit s podminkami v¢. jejich upfesnéni, nebo nesou-
hlasit.

Ptislusny urad dale upozoriiuje na ust. § 101 odst. 3 zakona, podle kterého mize byt
zpracovatelem vyhodnoceni pouze osoba k tomu opravnéna dle § 19 zdkona.

Pro ucely vydani stanoviska podle § 22 pism. e) zakona p¥islu$ny ifad poZadu-
je predloZit navrh zmény &. 2 UP Dobiejovic véetné dokumentace SEA v roz-

vsouladu s § 47 odst. 3 stavebniho zdkona.

Rovnéz byla doplnena kapitola 8 ,, Pozadavky na
zpracovani variant FeSeni navrhu zmény ¢. 2 vizemni-
ho planu* a subkapitola 6.11 ,, Pozadavky na uspo-
radani obsahu navrhu zmény ¢. 2 uzemniho planu

a na usporadani obsahu jeho odiivodnéni vietné
méritek vykresii a poctu vyhotoveni* navrhu Zprdvy.
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[l | fEkopestial srneEe 4l 22 CG, {apIné znéni nebo vyznamné &ést stanoviska (pfipominky) ZAVER A ODUVODNENI PORIZOVATELE
Cislo (pfipominky) vyfizuje
sahu piilohy stavebného zikona, jeZ je souasti vyhodnoceni vlivii zmény UP
na udrZitelny rozvoj uzemi po obsahové strance zpracovany v souladu se sta-
vebnim zakonem a platnymi provadécimi piedpisy.
Zpracoval: Ing. D. Zemanova
Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor kultury a pamatkové péce neni prislu$ny
k uplatnéni pozadavki k pfedlozenému navrhu o uplatiiovani UP Dobfejovic a né-
vrhu zadani zmény €. 2 UP Dobfejovic.
Sb |Krajsky urad Stiredoceského kraje, | 100136/2015/KUSK | Vyjadieni organu ochrany piirody dle zakona ¢. 114/1992 Sb., véetné stanovis-
odbor Zivotniho prostiedi ze dne 27. 7. 2015, ka o vlivu koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti (soustava
a zemédelstvi, F}NDr. Jana NATURA 2000)
Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5 Stépankova Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, obdrzel

dne 15. 7. 2015 Vasi zadost o vydani stanoviska k navrhu Zpravy o uplatiiovani UP

Dobiejovic (dale jen ,,zprava“). Na zikladé vyhodnoceni o uplatiiovani UP se nena-

vrhuje pofizeni nového UP. Soulad s Aktualizaci ¢. 1 PUR CR a se ZUR StK bude

provéien v ramci potizeni zmény UP, jejiz zadani je soudasti zpravy. Dale budou ve
zméné UP upfesnény pozadavky na feseni problémt vyplyvajici z izemné analytic-
kych podkladd, které je potieba v UPD fesit. Rovnéz zménou UP dojde k revizi
poftizeni uzemnich studii a regulacnich plant pro zastavitelné plochy Z6 a Z7,

a revizi vetejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatieni. Pfedlozenou

zménou UP jsou feseny i zmény v tGizemi (lokality Z2-1 — Z2-6).

Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako

organ ochrany pfirody, ktery je pfislusny podle ustanoveni § 77a zakona ¢. 114/

/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich predpist, konstatuje

k predlozené zpravé a k zadani zmény UP, které je jeji sou¢asti, nasledujici:

1.V souladu s ust. § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb., 1ze vyloudit vyznamny vliv pie-
kladané koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi projekty na pfiznivy stav
pfedmétu ochrany a celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti
stanovenych ptisludnymi vlddnimi nafizenimi. Re$ené uzemi nezasahuje na uzemi
soustavy Natura 2000 a ani se v jeho nejbliz§im okoli nenachazi zadna evropsky
vyznamna lokalita ¢i ptaci oblast, které by mohly byt touto koncepci vyznamné
dotceny. Nejblizsi evropsky vyznamnou lokalitou je Milicovsky les ve vzdalenos-
ti témét 4,5 km od hranice spravniho tizemi obce Dobtejovice.

2. Nepi-edpokladame naruseni ochrany nadregionalnich a regionalnich USES,
ochrany zvlasté chranénych tzemi v kategorii ptirodni rezervace a ptirodni pa-
matka, nebot’ tyto fenomény se v feSeném tzemi nenachazeji.

3. Nesouhlasime s lokalitami Z2-2 a Z2-5, jelikoz jsou navrhovany ve volné kraji-
né, bez navaznosti na zastavéné uzemi. Jejich vymezeni pfispé&je k dalsi fragmen-
taci krajiny a snizeni prostupnosti krajiny pro zivo€ichy. Prvni zminéna lokalita se
nachazi pod hrazi Nového (Dobtejovického) rybnika. Obé¢ lokality jsou v pasu ze-
lené a ploch piirodniho charakteru v nivé, podél Dobiejovického potoka, ktery
navazuje na Prihonicky park. Na Dobiejovickém rybnice, u Dobiejovického po-

1. Vzato na védomi.
Informace o stanovisku organu ochrany prirody
byla doplnena do kapitoly 7 ,, Pozadavky a pod-
minky pro vyhodnoceni viivii navrhu zmény ¢. 2
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj vizemi** ndvr-
hu Zpravy.

2. Vzato na védomi.

3. Neakceptovano.
Negativni viivy lokalit Z2-2 a Z2-5 na ochranu pri-
rody a krajiny musi byt vwvhodnoceny a provereny
pri zpracovani navrhu zmény C. 2, a zejména vy-
hodnoceny z hledisek vlivii na Zivotni prostiedi, je-
Jichz soucasti je i zhodnoceni stavajicich a pred-
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[l | fEkopestial srneEe 4l 22 CG, {apIné znéni nebo vyznamné &ést stanoviska (pfipominky) ZAVER A ODUVODNENI PORIZOVATELE
Cislo (pfipominky) vyfizuje
toka a v jejich okoli byly, dle nalezové databaze, kterou ma organ ochrany ptirody | pokiadanych viivii na prirodu a krajinu. Diivody
k dispozici, zaznamenany zvlasté chranéné druhy (koroptev polni, lednacek ticni, nesouhlasu organu ochrany prirody byly doplnény
potéapka roha¢, potapka mala, 1zicak pestry, ¢irka obecnd a brambornic¢ek hnédy). k Fesent do odstavce ,, Dotceni prvkii USES a zd-
PoZadujeme vyiazeni lokalit Z2-2 a Z2-5, nebot’ jejich vymezenim by byla do- jmit ochrany prirody a krajiny ** subkapitoly 6.7.4
téena ochrana zvlasté chranénych druhi zivocicht (zésahy do biotopti uvedenych ., Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot vizemi“
zvl4sté chranénych druhd a jejich ruseni). navrhu Zpravy.
4. Revitalizaci Dobfejovického potoka a vystavbu suché nadrze (lokalita Z2-4) 4. Akceptovdno.
poZadujeme podminit provedenim biologickych prizkumi a provetenim kvality Névrh Zpravy byl v odstavci ,, Dotceni prvkii USES
stavajicich biotopt v plochach jejich realizaci. a zajmit ochrany prirody a krajiny *“ subkapitoly
5. Upozoriiujeme na nesoulad mezi tvrzenim uvedenym na str. 4, kde je konstato- 6.7.4 ,,Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot
vano, ze pro dal$i rozvoj obce je stale dostatek rozvojovych ploch a neni nutné tzemi* doplnén.
vymezovat dalsi rozvojové plochy, stejné tak jako na str. 7, kde je uvedeno, Ze za- | 5. Vzato na védomi.
stavitelné plochy vymezené UP jsou dostadujici, a mezi textem (uvedenym na str. Konstatovani v navrhu Zpravy bude provéreno pri
9), kde jsou navrhovany nové plochy BV, OS a OM na ukor ploch ptirodnich ¢i zpracovani navrhem zmény ¢. 2.
ploch zelené pfirodniho charakteru.
6 |Méstsky urad Ri¢any, )
odbor spravnich agend a dopravy, Néavrh zpravy o uplatiiovani UP byl dorucen dne 14. 7. 2015 (dorucenka uloZena u porizovatele).
oddéleni dopravy, Vyjadteni bylo mozno uplatnit dle § 47 odst. 2 stavebniho zékona ve lhité do 13. 8. 2015.
Masarykovo nameésti 53, Vyjadfeni nebylo v této Ihuté, ani po ni, uplatnéno.
251 01 Ri¢any u Prahy
7 | Méstsky urad Ri¢any, )
odbor uzem. pldan. a reg. rozvoje, Néavrh zpravy o uplatiiovani UP byl dorucen dne 14. 7. 2015 (dorucenka uloZena u porizovatele).
oddéleni pamatkové péce, Vyjadteni bylo mozno uplatnit dle § 47 odst. 2 stavebniho zédkona ve lhité do 13. 8. 2015.
Masarykovo nameésti 53, Vyjadi‘eni nebylo v této lhiité, ani po ni, uplatnéno.
251 01 Ri¢any u Prahy
8 |Méstsky urad Ri¢any, 38418/2014-MURI/ Organ ochrany ZPF prislus$ny podle ust. § 13 a § 15 zakona &. 334/1992 Sb.,

odbor Zivotniho prostiedi,
Masarykovo nameésti 53,
251 01 Ri¢any u Prahy

0ZP-00354
ze dne 13. 8. 2015,
Patricie Hofmanova

o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich predpisii:
Dle § 5 odst. 2 zdkona €. 334/1992 Sb., o ochran¢ ZPF, ve znéni pozd&jsich predpi-
st1, organy ochrany ZPF uplatiiuji stanoviska k UPD a k navrhu vymezeni zastavé-
ného uzemi z hlediska ochrany ZPF. Dle § 17a zdkona je timto organem Krajsky
urad Sti‘edoceského kraje, Zborovska 11, Praha 5.

vypracovala Bc. Kristina Machotova

Organ statni spravy lesi prisluSny dle ust. § 48 zak. ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o
zméné a doplnéni nékterych dalSich zakoni, ve znéni pozdéjSich predpisi:

Bez pFipominek.

Pouze upozoriiujeme, Ze pozemky p. €. 370/35, 370/24, 485/1 a 370/3 v obci Dob-
fejovice nejsou pozemky vedené v Katastru nemovitosti jako druh pozemku lesni.
Proto neni diivod jev grafické ¢asti oznacovat zelenou barvou pro plochy s oznace-
nim NL — plochy lesni.

vypracovala Markéta Zelena, DiS.

Vzato na védomi.

Pri zpracovani navrhu zmény ¢. 2 bude jako mapovy
podklad pouzita aktualni mapa katastru nemovitosti,
tim dojde i ke spravnému zarazeni pozemkii parc.

¢. 370/3, 370/24, 370/35 a 485/1, k. ui. Dobrejovice.
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Organ statni spravy myslivosti piislu§ny podle ust. § 60 a § 67 zak. ¢. 449/2001
Sb.. o myslivosti, ve znéni pozdéjSich predpisii:
Bez pripominek.

vypracovala Markéta Zelena, DiS.

Organ ochrany piirody a krajiny prislu§ny podle § 76 a § 77 zak. ¢.114/1992
Sb., 0 ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisii:

Plocha 72-1:

U pozemku parc. €. 105 115/1 a st. p. €. 45/2 k. 4. Dobfejovice — bez pripominek.
Obecné nesouhlasime se zmé&nou regulativu ve viech plochach v obci z 1000 m? na
600 m?. Velikost 600 m? je maly pozemek. Dle platného UP obce jde do ploch téch-
to, mimo bydleni, umistit souc¢asné sluzby, malé obchodni zafizeni, ubytovaci zafi-
zeni, sportovni, kulturni a zdravotni zafizeni apod. SniZzeni minimalni velikosti

0 40 % postrada pak logiku. S plo§nym sniZzenim velikosti pozemku nesouhlasime.
Plocha 72-2:

Pozemek parc. ¢. 472/1 k. 0. Dobiejovice — zména z funkéniho vyuziti ZS (zelen
soukromd) na plochu SV (smisené obytné bydleni venkovské) — nesouhlasime.

Dle platného UP obce je na pozemku vymezeny prvek USES — lokalni biocentrum!
Vznika zde kolize s prvkem USES.

Plocha 72-3:

Pozemek parc. ¢. 233/101 a 233/102 k. 0. Dobiejovice — zména velikosti pozemku
z 1000 m” na 800 m? — bez pFipominek.

Plocha 7.2-6:

Zména funkéniho vyuziti pozemku parc. €. 1/1 k. u. Dobfejovice z RZ (rekreace,
zahradkaiské osady) na VZ (zeleti na vefejnych prostranstvich). Bez pfipominek.
Dale obecné:

V tex. Casti zpravy je na str. 10 v kapitole 6.7.3. Pozadavky na koncepci usporadani
krajiny uvedeno, ze zménou se nepfedpokladaji nové skute¢nosti, které by se proje-
vily na plo$ném a prostorovém usporadani krajiny v UP Dobiejovic, v kapitole na-
sledujici 6.7.4 — je dale uvedeno, ze bude respektovan rozsah vymezenych prvku
USES a bude zajiténa jejich ochrana.

Organu ochrana piirody neni zfejmé, jak tato ¢ast zpravy bude dodrzena, kdyz zmé-
nou Z2-5 se plochy v prvcich USES méni na plochy bydleni, ptipadné na dalsi
funkéni vyuziti. Zménou by méla byt zajiiténa nejenom ochrana prvkit USES, ale

Pozadavek na zpracovatele zmény ¢. 2 a vyhodnoceni
viivit zmeény ¢. 2 na udrzitelny rozvoj vuzemi zabyvat
se a odivodnit zpiisob resent lokalit Z2-1, Z2-2, Z2-4
a Z2-5 ve vztahu k vwhradam a nesouhlasiim organu
ochrany prirody byl doplnén do odstavce ,, Dotceni
prviai USES a zdjmii ochrany pFirody a krajiny
subkapitoly 6.7.4 ,, PoZadavky na ochranu a rozvoj
hodnot vizemi** navrhu Zprdvy.

Neakceptovino.

Lokalita Z2-1 vyjadiuje pozadavek na zménu regula-
tivii nejenom pro pozemky parc. ¢. 105, 115/1 a st.
45/2, k. u. Dobrejovice, ale také pro vsechny ostatni
plochy SV — plochy smisSené obytné venkovske. Tento
pozadavek se netyka vSech zpiisobii vyuziti plochy
SV, ale pouze pozemkii pro stavby rodinnych domaii.
Neakceptovino.

V lokalite Z2-2 se poZaduje proverit, zda neni poze-
mek parc. ¢. 472/1, k. u. Dobrejovice, dle § 58 sta-
vebniho zakona, soucdsti zastaveného vuzemi. Lokadlni
biocentrum USES LBC 59 je navrhované, jeho vyme-
zenl [ze proto upravit v souladu s vymezenim zasta-
veného tizemi.

Vzato na védomi.

Vzato na védomi.

Vzato na védomi.
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i ochrana VKP a registrovanych VKP, které tvoii zaklad ekologické stability uzemi!
Ptedlozené nize uvedené plochy ptitom ve vétsin€ ptipadii méni funkéni plochy NP
na jiné vyuziti a navrhované plochy zelené, které odclonuji zastavby od volné kraji-
ny — plochy ZP na plochy OS a OM, ptipadné plochy ZV!

Plocha 7.2-4:

PoZadujeme doplnit podklady pro uplatnéni stanoviska. Vzhledem k tomu, Ze neni
ziejmé v které ¢asti obce Dobiejovice se suchd nadrz nachazi, nelze se k umisténi
stavby bez dalSich podkladl — biologického prizkumu lokality, posouzeni dopadu
na USES, VKP, registrované VKP a dalii zajmy ochrany piirody a krajiny vyjadiit.
Zdejsi organ ochrany ptirody a krajiny uplatnil v leto$nim roce své stanovisko k PD
stavby: ,,Studie proveditelnosti revitalizace Botice* (misto stavby — k. u. Prihonice,
Jesenice u Prahy, Dobfejovice, Osnice, Horni Jir¢any, Zdimétice, Radé&jovice, He-
rink, Olesky, Modletice u Dobfejovic, Popoviky, Chomutovice u Dobiejovic, Ce-
nétice):

Stanovisko k zaméru, ve kterém byly umisténé i suché poldry na uzemi obce Dobie-
jovice bylo nasledujici:

1. Studie proveditelnosti by méla byt jednoznacné posouzena jako celek dle zakona
¢ 10072001 Sb., o posouzeni viivii na Zivotni prosti‘edi.

Zameér zasahuje do vSech zajmii ochrany prirody a krajiny, tzn. vyznamnych kra-
Jjinnych prvkii ze zakona (VKP) — lesy, udolni nivy, vodni toky, registrovanych VKP
(Dobiejovice, Chomutovice, Modletice), prvkit USES, prvkii zvld§tni ochrany a
bude mit i dopad na krajinny raz uzemi § 12 zdakona.

2. Biologicky priizkum, je s ohledem na termin jeho provedeni (predevsim zimni
obdobi) nedostatecny. Z prizkumu nelze posoudit dopad na jednotlivé slozky obecné
a zvlastni ochrany. Je nutné provést dalsi doplnént biologického priizkumu a to nej-
lépe v jarnim a letnim obdobi. Biologicky priizkum, pripadné biologické hodnocent
(s 67 zdkona, pokud o ném organ ochrany prirody rozhodne) je nezbytnym podkla-
dem pro rozhodovani prislusnych organii ochrany prirody a to p¥i udélovani zavaz-
nych stanovisek podle ust. § 4 odst. 2 zakona (na vizemi Stredoceského kraje, Praha-
vchod, kompetence III. obce — MéU v Ricanech), piipadné vyjimek ze zdkazii (kom-
petence KUSK na vizemi Stiedoceského kraje).

3. Studie postrdadd dopad na jednotlivé prvky USES.

Témer ve vsech pripadech jsou navrzena opatreni (stavby a dalsi ¢innosti) umistény
pravé do prvkii USES, které by mély v souladu se zdkonem zajistit migraci a trvalou
existenci Zivocichii.

Biocentrum je biotop, ktery svym stavem a velikosti umoZziuje trvalou existenci pri-
rozeného ¢i pozmeénéného, avsak prirodé blizkého ekosystému.

Biokoridor je uzemi, které neumoznuje rozhodujici casti organismii trvalou dlouho-
dobou existenci, avSak umoziuje jejich migraci mezi biocentry a tim vytvari z odde-
lenych biocentry sit.

Napr. Vami navrhovand sucha nadrz u obce Dobrejovice je umisténa napr. v pro-
storu LBC (viz schvaleny vuzemni plan obce). V jejim prostoru (podmosti SOKP 512

Neakceptovino.

Pozadavek na doplnéni podkladii organem ochrany
prirody je v rozporu s navrhem Zpravy, ve kterém se
v odstavci ,, Lokalita Z2-4* subkapitoly 6.4 ,, Poza-
davky obce* poZaduje ,, provéreni moznosti revitali-
zace Dobrejovického potoka a vystavby suché nadr-
ze“. Z toho je ziejmé, ze vymezeni plochy suché na-
drze ma byt teprve vyhledano. Pozadavek na doplne-
ni nemiize byt proto akceptovan.
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se provadeéla pred cca 3 lety kompenzacni opatieni v ramci stavby SOKP 512 — sou-
stava tuni, ktera je v soucasné dobé monitorovand).

Protoze neni ziejmé jeji stavebni provedeni, tak jako i u jinych navrhovanych sta-
veb, nelze posoudit, jaky budou mit dopad na prvky VKP a prvky USES. Minimdlné
ale stavba hrazi bude mit negativni dopad na migracni prostupnost krajiny a to
nejenom s ohledem na vodni zivocichy.

Pokud se suchy poldr bude povolovat jako stavba, nemél by byt dle naseho ndzoru
soucasné i prvkem LBC (LBC je dle naseho ndzoru nezastavitelnym vizemim).
Upozornujeme, Ze krajina okolo Prahy je velmi fragmentovanou krajinou a okoli
obce Dobrejovice, Chomutovice a Modletice je navic vyrazné zemédélsky vyuziva-
nou krajinnou.

Lze konstatovat, Ze vodni toky a jejich brehové porosty jsou jedinou vyznamnou
zelenou siti v uzemi, kterd je v soucasné dobé funkcni. Dalsi tlak na tyto prvky

s ohledem na umisténi staveb, je z naseho pohledu nezadouci.

Naproti tomu suché nadrze napr. umisténé u obce Herink, na orné piide, jsou bez-
problémové, a pokud by se nddrze vyprojektovaly alespon s castecné biologickou
funkci (napr. s castecnou plochou stalého nadrzeni) urcite by tyto stavby posilily
biodiverzitu vizemi.

4. Jako nejméné problémova se nam jevi revitalizace koryt vodnich tokii, kdy pri
vytvoreni prirodé blizkého koryta (miskovité zemni koryto bez vyrazného opevneéni)
a vhodnych doprovodnych vysadeb, dojde v kratkém casovém useku ke stabilizaci

a posilent prirodniho prvku. Nicméné i revitalizace koryt podléhd posouzeni dle ust.
§ 4 zakona, jehoz podkladem je minimdliné biologicky prizkum (biologické hodno-
ceni) uzemi.

5. Zasahy do VKP — nelze posoudit, protoze nejsou ziejmé PD na jednotlivé opatie-
ni a stavby — napr. rozsahy kdaceni, zabory nivnich luk, rozsahy terénnich uprav.
Dale neni zirejmé, jak nasledné budou nadrze fungovat (jedna se o vodni dila, o kte-
ré ma vlastnik povinnost pecovat — pripousti se stromové porosty v jejich prostoru?,
pozadavky na pripadné opevnéni hrazi?, vypoustéci objekty?, pozadavky na upravy
koryt za vypoustécimi objekty? apod.).

Bez doplnéni dalsich podkladii nelze ke studii uplatnit jednoznacné stanovisko.
Plocha 72-5:

PozemKky parec. ¢. 491/2, 492, 493, 563 k. u. Dobfejovice a ¢ast pozemku parc.

¢. 483, 490/1 k. 1. Dobiejovice jsou dle platného UP obce plochami NP (plochy
ptirodni). Na pozemcich je dle platného UP obce vymezeny i prvek USES — LBC,
jedna se VKP ze zakona, ptipadné registrované VKP (registrace byla provedena
Vyhlagkou OkU Praha — vychod).

Dle ust. § 3 odst. 1 pism. b) zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny,

v platném znéni, je vyznamny krajinny prvek ekologicky, geomorfologicky nebo
esteticky hodnotna ¢ast krajiny, ktera utvari jeji typicky vzhled nebo pfispiva k udr-
zeni jeji stability.

Vyznamné krajinné prvky ze zakona jsou dale dle ust. § 4 odst. 2 zakona chranény

Neakceptovino.

U lokality Z2-5 je navrhem Zpravy pozadovano
,,provereni zmeény funkcniho vyuziti . Nesouhlas
orgdnu ochrany prirody se opird o skutecnosti, kte-
rymi se bude zpracovatel navrhu zmény ¢. 2 teprve
zabyvat a které bude zpracovatel vvhodnoceni viivii
zmeny ¢. 2 na zivotni prostredi teprve posuzovat.
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pied poskozovanim a ni¢enim. Vyuzivaji se pouze tak, aby nebyla narusena jejich
obnova a nedoslo k ohroZzeni nebo oslabeni jejich stabilizaéni funkce.
Navrhovand zména na plochy BV je v rozporu se z&jmy ochrany ptirody a krajiny.
Pozemky maji v soucasné dobé piirodni charakter a vzhledem k tomu, Zze obec ma
v soucasné dob¢ velké mnozstvi ploch uréenych pro zastavbu, které nejsou vycerpa-
né, je zmeéna piirodnich ploch na plochy pro bydleni nezddouci. Upozoriiujeme, ze
obec Dobtejovice a jeji okoli je silné urbanizovanou a fragmentovanou krajinou,
dalsi tlak na zastavbu v prvcich USES, VKP neni 7adouci a z tohoto diivodu se
zménou nesouhlasime.
Nesouhlasime se zménou funkéniho vyuziti plochy Z1 na BV, protoze jedna se
o registrované VKP, které se nachazi na parc. ¢. 490/1 v k. 1. Dobfejovice. Zménou
by doslo k rozparcelovani pozemku se zvySenym Skodlivym vlivem na prvek regis-
trovaného VKP. Vyuziti plochy bez navaznosti na intravilan obce ma charakter sate-
litni zastavby.
Parec. & 706 a &ast pozemku parc. 712 k. . Dobiejovice jsou dle platného UP
obce plochami NP (plochy piirodni). Na pozemcich je dle platného UP obce vyme-
zeny prvek USES — LBK. Navrhovana zména na plochy BV je v rozporu se zajmy
ochrany pfirody a krajiny. Biokoridor je izemi, které neumoziuje rozhodujici ¢asti
organismu trvalou dlouhodobou existenci, avSak umoziiuje jejich migraci mezi bio-
centry a tim vytvaii z oddélenych biocenter sit'. Zastavbou plochy se rusi funkce
biokoridoru.
Pozadavky na systém USES byly v minulosti uplatiovény v raimci pozemkovych
tiprav obce, jejich cilem z hlediska ochrany piirody je prvky USES ,rozpustit do
obecnich pfipadné statnich pozemkt“. Po provedeni pozemkovych tGprav v jinych
obcich probihé pravé realizace nefunkénich asti prvki USES, nikoli jejich pfeména
na jiné funkéni vyuziti.
Souhlasime s ipravou plochy pro zelein (plocha ZP) na pozemcich 713, 712 a
714/1 k. 4. Dobiejovice na plochy OS a OM za podminky, ze podél komunikace
bude na téchto pozemcich vymezen pas 5 m urceny pro vysokou zeleii. Tento
zeleny pas odcloni plochu OS Z3 od biokoridoru déle pokracujici po pozemku par.
¢. KN 706 k. u. Dobiejovice.
Pozemek parc. ¢. KN 564 k. 0. Dobfejovice — registrovany VKP — slouzi, jako pfi-
stupova komunikace k plose Z1 — bez pripominek. Souhlas je podminén ponecha-
nim plochy Z1 v ptivodnim funkénim vyuziti.

vypracoval Ing. Milan Petr

Organ odpadového hospodarstvi prislu§ny podle § 79 zak. &. 185/2001 Sb.,
0 odpadech a 0 zméné néktervch dalSich zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisi:
Bez pripominek.

vypracoval Ing. Michal Vrabec
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Organ ochrany ovzdusi prislu$ny podle § 27 odst. 1 pism. f) zak. ¢. 201/2012
Sb., 0 ochrané ovzdusi a 0 zméné nékterych dalSich zdkonii (zdkon o ochrané
ovzdusi):
Bez pripominek.
vypracoval Ing. Michal Vrabec
Vodopravni ufad prislu$ny podle § 106 zak. ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zmé-
né nékterych zakonii (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich piedpisi:
Plocha Z2-1: Bez pfipominek Vzato na védomi.
Plocha 7.2-2: Neakceptovino.
Nesouhlasime se zafazenim pozemku parc. ¢. 472/1 v k. 0. Dobiejovice do zastaveé- |V lokalite Z2-2 se poZaduje proverit, zda neni poze-
ného Gzemi s funkénim vyuzitim SV — vzhledem k umisténi pozemku pod hrazi mek parc. ¢. 472/1, k. u. Dobrejovice, dle § 58 sta-
vodni nadrze by bylo zvyseno ohrozeni majetku a osob zvlastni povodni v ptipadé | vebniho zdkona, soucdsti zastavéného vizemi v plose
poskozeni vodniho dila. SV — plochy smiSené obytné venkovskeé. Tim neni
dotcena kompetence vodopravniho uradu podle § 17
a 18 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach (vodni zdakon),
ve znéni pozdéjsich predpisu, k vydani souhlasu ¢i
vyjadrent.
Plocha Z2-3: Bez pfipominek Vzato na védomi.
Plocha 72-4: Vzato na védomi.
K provéfeni moznosti revitalizace Dobiejovického potoka a provéfeni moznosti
umisténi suché nadrze nemame piipominky.
Plocha Z2-5: Akceptovano.
PoZadujeme, aby zustal respektovan vodni tok véetné biehového porostu a kolem | PoZadavek vodopravniho uradu byl dopinén do sub-
vodniho toku zstal nezastavény a neoploceny pas tak, aby byl zajistén bezpecny kapitoly 6.6 ,, PoZadavky vyplyvajici z projednani
prichod Qioo a ptipadné zvlastni povodné v pfipad€ poskozeni vodni nadrze bez s dotéenymi organy a verejnosti. *“ navrhu Zprdvy.
ohroZeni majetku a osob pfi zvlastni povodni.
Rozvoj novych lokalit k zastavbé poZadujeme podminit napojenim na kanalizaci | Akceptovino.
a vodovod. Pozadavek vodopravniho uradu byl dopinén do od-
vypracovala Ing. Sarka Doudové | stavce ,, Vodohospoddrské sité* subkapitoly 6.7.2
,,Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury
navrhu Zprdavy
Q |Ministerstvo dopravy, 475/2015-910-UPR/2 | Ministerstvo dopravy jako dotéeny organ ve vécech dopravy podle § 40 odst. 2

odbor infrastruktury

a tizemniho planu,

nabiezi Ludvika Svobody 1222/12,
110 15 Praha 1

ze dne 4. 8. %015,
Ing. Jarmila Sramkova

pism. g) zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich
piedpist, podle § 56 pism. d) zdkona €. 266/1994 Sb., o dréhéach, ve znéni pozdé;-
Sich predpisi, podle § 88 odst. 1 pism. 0) a p) zakona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim
letectvi, ve znéni pozd¢&jsich piedpist, a podle § 4 zakona ¢. 114/1995 Sb., o vnitro-
zemske plavbe, ve znéni pozdejsich predpisi, Vam zasila nasledujici vyjadieni

k navrhu zpravy o uplatiiovani UP Dobiejovic.

Doprava na pozemnich komunikacich

V feSeném tizemi je veden SOKP (R1), ktery poZadujeme véetné silniéniho
ochranného pasma (OP) respektovat. Pozadujeme, aby v OP nebyly vymezovany

Vzato na védomi.
Silnicni okruh kolem Prahy (SOKP) bude respekto-
van, a to véetné silnicniho ochranného pasma, ve

11 — Vyhodnoceni projednavani navrhu zpravy o uplatfiovani UP Dobfejovic z 07/2015




[l | fEkopestial srneEe 4l 22 CG, {apIné znéni nebo vyznamné &ést stanoviska (pfipominky) ZAVER A ODUVODNENI PORIZOVATELE
Cislo (pfipominky) vyfizuje
plochy umoznujici umisténi objektd podléhajicich splnéni hygienickych limiti, ne- | kterém nebudou vymezovany plochy umozZiujici
bot’ se jedna o izemi, které je vystaveno zvysené hlukové i imisni expozici. umisteni objektii podléhajicich splnéni hygienickych
limitil.
Z hlediska dopravy drazni, letecké a vodni nemame pripominky, nebot’ nejsou Vzato na védomi.
dotéeny nami sledované zajmy.
1( |Ministerstvo obrany, 82644/2015-8201- Ministerstvo obrany CR, sekce ekonomicka a majetkova Praha, Vam sdéluje, ze
sekce ekonomicka a majetkova, OUZ-PHA obdrzela zadost o projednani navrhu zpravy o uplatiiovani UP Dobi‘ejovic.
odbor ochrany uzemnich z&jmut ze dne 14. 8. 2015, Vyse uvedena akce byla posouzena Ministerstvem obrany na zakladé€ ustanoveni § 6
a fizeni programil nemovité Jaroslav Janousek odst. 1 pism. h) zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, v plat-
infrastruktury Praha, nych znénich, a resortnich predpisti.
Tychonova 221/1, 160 01 Praha 6 Ministerstvo obrany — Ceské republika
souhlasi
s predloZenym , Navrhem zpravy o uplatiiovani UP Dobiejovic®.
Vzhledem k tomu, ze SEM Praha neshledala rozpor mezi navrhem funkéniho vyuzi-
ti ploch a zajmy Ministerstva obrany na zaji§t'ovani obrany a bezpecnosti statu, ne-
mame k fesené UPD piipominek. Je nutno dodrZet ustanoveni § 175 stavebniho
zakona, viz ptiloha ,,Vyjmenované druhy staveb®.
11 |Ministerstvo priimyslu a obchodu, |MPO 35176/2015 Z hlediska ptisobnosti MPO ve véci vyuzivani nerostného bohatstvi a tézby nerost-
odbor hornictvi, ze dne 23. 7. 2015, nych surovin neuplatiiujeme podle ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zakona
vyuzivani nerostnych surovin, Kosatka a ustanoveni § 15 odst. 2 horniho zékona k vy3e uvedené UPD Z4dné p¥ipominky,
Na Frantisku 1039/32, protoze v k. 0. Dobfejovice se nenachazeji vyhradni loziska nerostnych surovin.
110 15 Praha 1
12 Mlnl§t§rstvo zd'r aYOtI,HCt‘?,’ Navrh zpravy o uplatiiovani UP byl doruéen dne 14. 7. 2015 (dorucenka uloZena u pofizovatele).
Cesky inspektorat lazni a ztidel, S . . - : -
. P Vyjadteni bylo mozno uplatnit dle § 47 odst. 2 stavebniho zékona ve lhité do 13. 8. 2015.
Palackého namésti 375/4, Vviddieni nebvlo v této Ihité. ani i uplatné
128 01 Praha 2 Yi ylo v této lhiité, ani po ni, uplatnéno.
13 xgg:t;ﬁgﬁf;g:;ﬂgﬁég;oftredl’ Névrh zpravy o uplatiiovani UP byl doruéen dne 14. 7. 2015 (dorucenka uloZena u poFizovatele).
. ; Vyjadteni bylo mozno uplatnit dle § 47 odst. 2 stavebniho zékona ve lhité do 13. 8. 2015.
ochrana nerostného bohatstvi, Vviddieni nebvlo v této Ihiité. ani i uplatné
Kodatiska 1441/46, 101 00 Praha 10 v ylo v Teto TIULE, ani po ni, upratneno.
14 |Obvodni bansky urad pro uzemi )
Hlavniho mésta Prahy a kraje Néavrh zpravy o uplatiiovani UP byl dorucen dne 14. 7. 2015 (dorucenka uloZena u porizovatele).
Sti‘edoceského, Vyjadteni bylo mozno uplatnit dle § 47 odst. 2 stavebniho zékona ve lhité do 13. 8. 2015.
Kozi 748/4, PO BOX 31, Vyjadi‘eni nebylo v této lhiité, ani po ni, uplatnéno.
110 01 Praha 1
15 |Stétni energeticka inspekce,

Uzemni inspektorat

pro Hlavni mésto Prahu

a Stfedocesky kraj,

Gorazdova 1969/24, 120 00 Praha 2

Névrh zpravy o uplatiiovani UP byl doruéen dne 14. 7. 2015 (doruGenka uloZena u pofizovatele).
Vyjadteni bylo mozno uplatnit dle § 47 odst. 2 stavebniho zédkona ve lhité do 13. 8. 2015.
Vyjadi‘eni nebylo v této lhiité, ani po ni, uplatnéno.

12 — Vyhodnoceni projednavani navrhu zpravy o uplatfiovani UP Dobfejovic z 07/2015




g:{o TEDE ?p‘;ﬁ;‘;’;ﬂi&;“m"s"a °{Iyz:zﬂ;‘: GpIné znéni nebo vyznamna &ast stanoviska (pipominky) ZAVER A ODUVODNEN{ PORIZOVATELE
16 |Statni pozemkovy ufad,
Iirjjss?é gsézeesrlr(ﬂ'«l)(\r/z.urad Névrh zpravy o uplatiiovani UP byl doruéen dne 14. 7. 2015 (dorucenka uloZena u porizovatele).
poboéka Kla dn}(; J: Vyjadteni bylo mozno uplatnit dle § 47 odst. 2 stavebniho zékona ve lhité do 13. 8. 2015.
Eémés 17, lis to;)a du 2840 Vyjadfeni nebylo v této Ihuté, ani po ni, uplatnéno.
272 01 Kladno
17 Egtlgél;zzs pro jadernou Névrh zpravy o uplatiiovani UP byl doruéen dne 15. 7. 2015 (dorucenka uloZena u porizovatele).
Sengvéiné r’1émés i 1589/9 Vyjadteni bylo mozno uplatnit dle § 47 odst. 2 stavebniho zédkona ve lhité do 14. 8. 2015.
110 15 Praha 1 ’ Vyjadi‘eni nebylo v této lhiité, ani po ni, uplatnéno.
Vyjadreni krajského airadu a pripominky obce, pro kterou se zprava porizuje — 18 az 19
18 | Krajsky ufad Stfedo¢eského kraje, [103494/2015/KUSK | PoZadavky k navrhu zadani zmény &. 2 UP Dob¥ejovic — zpriva o uplatiiovani UP | Vzato na védomi.

odbor regiondalniho rozvoje,
odd¢leni izemniho fizeni,
Zborovska 81/11, Praha 5

ze dne 30. 7. 2015,
Ing. arch. Jitka
Bouskova

Krajsky urad StfedoCeského kraje, odbor regionalniho rozvoje (dale jen ,krajsky
urad®) jako nadFizeny spravni organ izemniho planovani pro obce podle § 178
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (déle jen ,,spravni fad*), pti-
slusny podle § 5 odst. 2 stavebniho zakona, obdrzel dne 15. 7. 2015 od Obecniho
aradu Dobiejovice (déle jen ,,pofizovatel) navrh zpravy o uplatiiovani UP Dobte-
jovic, jejiz soudasti je i navrh zadani zmény &. 2 UP obce Dobiejovice (dale jen ,,né-
vrh zadani zmény UP*).

Na zakladé § 47 odst. 2 stavebniho zakona krajsky tirad stanovuje nasledujici
pozadavky, které musi zména UP spliiovat a fadné odiivodiiovat:

Dle § 43 odst. 3 stavebniho zdkona musi zména UP prokazovat soulad se ZUR Stie-
dogeského kraje a s Politikou izemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace ¢. 1 (dale
jen ,,PUR®) a v souvislostech a podrobnostech izemi obce zpiesiovat a rozvijet cile
a tkoly uzemniho planovani z nich vzeslé. Zménou UP bude zajisténa koordinace
vyuzivani izemi, zejména s ohledem na $ir§i izemni vztahy a s ohledem na platné
UPD sousednich obci. Zptisob, jakym se zména UP vypoiadava s konkrétnimi jevy
PUR a ZUR, které se tykaji feSeného uzemi, musi byt zcela ziejmy z odiivodnéni
zmény UP.

Krajsky tfad upozoriiuje, ze vydanym UP byly vymezeny rozsahlé zastavitelné
plochy, které jsou dosud nevyuzity. Vymezovani dalsich zastavitelnych ploch zmé-
nou UP je mozné pouze v ptipadé, Ze bude prokazana nemoznost vyuzit jiz vyme-
zené zastavitelné plochy a zaroven potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch,
jak uklada § 55 odst. 4 stavebniho zakona. Tato skute¢nost musi byt zcela ziejma

z odiivodnéni zmény UP. Vzhledem ke stavajici situaci krajsky uiad povaZuje
vymezeni novych zastavitelnych ploch Z2-2 a Z2-5 za neoduivodnitelné. Zastav-
ba pro bydleni v této lokalité je dale nevhodna i s ohledem na polohu odlehlou

a nenavazujici na zastavénou ¢ast obce, coz je v rozporu s republikovymi prioritami
PUR a prioritami stanovenymi v ZUR.

Pozadavky a upozorneni krajského uradu jsou sou-
casti navrhu Zpravy a jejich zpracovani bude pred-
métem navrhu zmeny ¢. 2. V lokalité Z2-2 ma byt
uvedeno vymezeni zastaveéného vzemi do souladu se
skutecnosti, nova zastavitelna plocha se v této lokali-
tré nevymezuje. Vymezeni nové zastavitelné plochy

v lokalité Z2-5 bude provéreno navrhem zmény ¢. 2.
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Dale krajsky ufad upozoriiuje v souladu s ustanovenim § 58 odst. 3 stavebniho
zakona na pozadavek aktualizace zastavéného tizemi pii zpracovani zmény UP.
Toto je nutné i v souvislosti s vySe uvedenym, nebot’ je nezbytné vyhodnotit vyuziti
jiz vymezenych zastavitelnych ploch a v piipadé jejich zastavéni je zahrnout do
zastavéného tizemi.
19 | Obec Dobiejovice, Névrh zpravy o uplatiiovani UP byl doruen dne 15. 7. 2015 (dorucenka uloZena u porizovatele).
Na Navsi 26, Dobiejovice, Vyjadteni bylo mozno uplatnit dle § 47 odst. 2 stavebniho zédkona ve lhité do 14. 8. 2015.
251 01 Ric¢any u Prahy Pfipominka nebyla v této Ihuté, ani po ni, uplatnéna.
Podnéty sousednich obci (§ 47 odst. 2 stavebniho zdkona) — 20 az 25
2(0 |Obec Cestlice, Névrh zpravy o uplatiiovani UP byl doruen dne 15. 7. 2015 (dorucenka uloZena u porizovatele).
Pitkovicka 17, Vyjadteni bylo mozno uplatnit dle § 47 odst. 2 stavebniho zékona ve lhité do 14. 8. 2015.
251 01 Ricany u Prahy Podnéty nebyly v této 1hiuté, ani po ni, uplatnéna.
21 |Obec Herink, Névrh zpravy o uplatiiovani UP byl doruéen dne 14. 7. 2015 (dorucenka uloZena u poFizovatele).
Herink 28, Vyjadteni bylo mozno uplatnit dle § 47 odst. 2 stavebniho zékona ve lhité do 13. 8. 2015.
251 01 Ricany u Prahy Podnéty nebyly v této Ihiuté, ani po ni, uplatnéna.
272 |Obec Jesenice, Névrh zpravy o uplatiiovani UP byl doruéen dne 15. 7. 2015 (dorucenka uloZena u porizovatele).
Budgjovicka 303, Vyjadteni bylo mozno uplatnit dle § 47 odst. 2 stavebniho zékona ve lhité do 14. 8. 2015.
252 42 Jesenice u Prahy Podnéty nebyly v této Ihiuté, ani po ni, uplatnéna.
23 | Obec Modletice, Névrh zpravy o uplatiiovani UP byl doruéen dne 15. 7. 2015 (dorucenka uloZena u poFizovatele).
Modletice 6, Vyjadteni bylo mozno uplatnit dle § 47 odst. 2 stavebniho zédkona ve lhité do 14. 8. 2015.
251 01 Ric¢any u Prahy Podnéty nebyly v této lhiité, ani po ni, uplatnéna.
24 |Obec Nupaky, Névrh zpravy o uplatiiovani UP byl doruen dne 14. 7. 2015 (dorucenka uloZena u porizovatele).
Nupaky 106, Vyjadteni bylo mozno uplatnit dle § 47 odst. 2 stavebniho zédkona ve lhité do 13. 8. 2015.
251 01 Ric¢any u Prahy Podnéty nebyly v této lhiité, ani po ni, uplatnéna.
25 | Obec Priihonice, Névrh zpravy o uplatiiovani UP byl doruen dne 14. 7. 2015 (dorucenka uloZena u porizovatele).
Kvétnové namésti 73, Vyjadteni bylo mozno uplatnit dle § 47 odst. 2 stavebniho zédkona ve lhité do 13. 8. 2015.
252 43 Pruhonice Podnéty nebyly v této lhiité, ani po ni, uplatnéna.
Pripominky pravnickych osob a fyzickych osob podnikajicich (§ 47 odst. 2 stavebniho zakona) — 26
26 |Domo Development a.s., ze dne 13. 8. 2015; Piipominky k zprivé o uplatiiovani UP obce Dobiejovice a pFipominky Pripominka vzata na védomi.

IC 27397319,
Nadrazni 762/32, 150 00 Praha 5

zapsano

dne 17. 8. 2015
pod
¢j.233/2015/0UDB

k navrhu zadéni zmény ¢&. 2 UP obce Dobiejovice

PiedloZend zprava o uplatiiovani UP neobsahuje zakladni naleZitosti podle ust. § 15
vyhl. €. 500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci doku-
mentaci a zpusobu evidence zemné planovaci ¢innosti. Z toho diivodu uplatiiuje
navrhovatel ptipominky dle ust. § 47 odst. 2 stavebniho zdkona.

Pofizovatel hrubé porusil ust. § 55 odst. 1 stavebniho zakona, kdyZ zpravu ne-

Névrh Zpravy o uplatiiovani UP Dobrejovic za ob-
dobi od jeho vydani dne 8. 12. 2010 s pokyny pro
zpracovani navrhu zmény ¢. 2 UP Dobfejovic zpra-
coval porizovatel podle § 55 odst. 1 s pouzitim § 47
odst. 1 stavebniho zdakona ve spolupraci s urcenym
zastupitelem, starostou obce Ing. Jirim Kappelem, na
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piedlozil nejpozd&ji do 4 let po vydani UP.

Zprava o uplatiiovani UP jako tikon a zasadni podkladovy material vydany organem
vefejné moci musi obsahovat nejen kvalifikované vyjadreni k dané véci (jak s odka-
zem na konkrétni ustanoveni zvlastniho zakona a ve vetejném z4jmu byla véc — tj.
uplatiovani UP, vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl UP vydan,
prokézani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potteby
vymezeni novych zastavitelnych ploch, pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo
kompenzaci negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj izemi — posouzena), ale i fad-
né odiivodnéni diivodi tohoto postupu.

Pozadavek na fadné odtivodnéni zpravy o uplatiiovani UP je mozno dovodit ze za-
kladnich zasad spravniho fizeni a z ustanoveni § 154 spravniho fadu, kde se stanovi,
ze pii vydavani vyjadreni se pfimetené pouziji i dalsi ustanoveni spravniho fadu,
pokud je to potiebné. V zasad¢ plati, ze kazdy ukon spravniho organu, s nimz jsou
spojeny né&jaké pravni nasledky, musi byt patiicné zdivodnén.

Obce jsou povinny soustavné sledovat uplatiiovani UPD a vyhodnocovat je, dojde-li
ke zmén& podminek, na zakladg kterych byla UPD vydana, jsou povinny pofidit
zménu ptislusné UPD dle ust. § 5 stavebniho zikona.

Ptedlozené vyhodnoceni zmén podminek obsahuje pouze obecnou rekapitulaci vyu-
ziti ploch spravniho izemi obce Dobiejovice, oznaceni, vymeéru a funkéni vyuziti
existujicich zastavitelnych ploch, ale zcela chybi konkrétni zmény podminek, k ja-
kym doslo od vydani UP v prosinci 2010, zejm. s ohledem na dopravu, zvy3eni po-
¢tu obyvatel a imisni zatéz v dasledku zatizeni Gizemi hlukem a emisemi v dusledku
intenzivni dopravy po silnici 1I/101.

Chybi vyvoj populace v ¢ase od minulého stoleti, uvedeni poc¢tu byti a RD, jejich
vystavby a rozvoje obce, pocet domacnosti, primérny pocet ¢lentt domacnosti. Po-
kud se zpracovatel omezi pouze na pocet obyvatel, je to zcela nedostatecné.
Namitime, Ze vymezeni zastavitelnych ploch s ohledem na potencial rozvoje
uzemi a miru vyuziti zastavéného tizemi vykazuje piredimenzovani a pozadu-
jeme, aby se k tomu porizovatel vyjad¥il.

Ptedlozend zprava nevyhodnocuje v rozporu s ust. § 15 pism. a) vyhl. ¢. 500/2006
Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpisobu
evidence izemné planovaci ¢innosti systém sidelni zelené v obci.

Cilem ploch sidelni zelen¢ a jejich vymezeni jako samostatné funkéni plochy je
zajisténi podminek pro rozvoj kvality vetejnych ploch méstského interiéru i obytné-
ho prostiedi. Systém sidelni zelené musi byt navrzen tak, aby navazoval na dalsi
funkce v izemi a podporoval jeho udrzitelny rozvoj. Pozadujeme posilit piirodni

a obytné hodnoty prostfedi a namitame, ze nékteré funkce slouzi predevsim k moz-
nosti intenzivniho vyuzivani rezidenty a navstévniky uzemi, n¢které funkce svou
regulaci omezuji intenzitu vyuziti do té miry, Ze neni zachovan nebo posilen zadouci
navrhovany stav daného prostfedi (lesoparky, ochranna, izola¢ni, specificka zelen).
Nekteré druhy sidelni zelen€ nejsou vefejné pristupnymi v celé plose nebo k tomu
urcenych castech (zelen soukroma, izolacni). Pozadujeme proto, aby se zprava za-

zakladé usneseni Zastupitelstva obce Dobrejovice

o porizeni Zpravy ¢. 2015/05/04 ze dne 29. 1. 2015,
a dalsich usneseni Zastupitelstva obce Dobrejovice
¢ 2015/07/03 ze dne 19. 3. 2015 a ¢. 2015/10/03 ze
dne 18. 6. 2015. Navrh Zpravy obsahuje vse, co ma
obsahovat podle § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,

o uzemné analytickych podkladech, vizemné planova-
ci dokumentaci a zpusobu evidence tizemné planova-
cl ¢innosti, ve zneni pozdejsich predpisii, ktery bude
na zaklade vysledkii projedndani upraven porizovate-
lem ve spolupraci urcenym zastupitelem a predlozen
ke schvaleni Zastupitelstvu obce Dobrejovice podle
$ 47 odst. 4 stavebniho zdakona. Porizovatel vzal pri-
pominku pouze na védomi, protoze nepovazuje vy-
hodnoceni pripominky za platformu pro vyménu na-
zorii na to, jak md byt zprava zpracovana a co mad
byt jejim obsahem. Za zpracovani navrhu Zpravy
odpovida porizovatel a rovnéz tak za jeho projednani
podle § 47 odst. 2 stavebniho zdkona a predlozeni po
Jjeho upraveé zastupitelstvu obce ke schvaleni.
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byvala plochami sidelni zelené a jejich vyraznym rozvojem. Systém sidelni zelené
je tieba provétit a vyhodnotit jako komplexni celek a poté piihlédnout k aktudlnimu
stavu v uzemi v jednotlivych ¢astech systému sidelni zelené.

Namitame, e piedlozené problémy k feseni v UP vyplyvajici z tizemné analytic-
kych podklad neobsahuji deficit parkovacich mist, rozvoje vei‘ejné dopravy

a absence sité cyklotras.

V rozporu s ust. § 15 pism. c) vyhl. ¢. 500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych pod-
kladech, izemné¢ planovaci dokumentaci a zptisobu evidence izemné planovaci
&innosti neobsahuje material vyhodnoceni souladu UP s Aktualizaci &. 1 Politi-
ky tizemniho rozvoje CR schvalené Usnesenim vlady CR ze dne 15. dubna 2015
¢. 276, zavazna od 17. 4. 2015.

Neni uvedeno, jak jsou zohlednény republikové priority izemniho pldnovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi, a to konkrétné:

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty
izemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zacho-
vat raz jedinecné urbanistické struktury vizemi, struktury osidleni a jedinecné kul-
turni krajiny, které jsou vyrazem identity uizemi, jeho historie a tradice. Tato vizemi
maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt
provdzana s potiebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilend ochrana mist zvlastniho
zajmu, v jinych pripadech je tFeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je Zivym v case proménnym celkem, ktery vyZaduje tviirci, avsak citlivy pri-
stup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kul-
turni, prirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako diisledku nedostatku lidskych zdsahii.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych vzemi a oblasti dbat na rozvoj primdrniho
sektoru pri zohlednéni ochrany kvalitni zemédeélske, predevsim orné pidy a ekolo-
gickych funkci krajiny.

(15) Predchazet pri zméndch nebo vytvdreni urbanniho prostiedi prostorové social-
ni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni
mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi, zvazovat existujici a potencialni diisledky

a navrhovat pri uzemné planovaci c¢innosti resent, vhodna pro prevenci nezadouci
miry segregace nebo snizent jeji urovné.

(16) PFi stanovovdni zpiisobu vyuZiti iizemi v UPD davat prednost komplexnim Fe-
Senim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkii, které ve svych dii-
sledcich zhorsuji stav i hodnoty uizemi. Pri FeSeni ochrany hodnot izemi je nezbytné
zohlednovat také pozadavky na zvysovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského
rozvoje uzemi. Vhodna rFeseni uizemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci

s obyvateli tizemi i s jeho uzivateli (viz také ¢l. 20 PUR CR 2006) a v souladu s ur-
Cenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorii vymezenych v PUR CR.

(16a) Privzemné planovaci cinnosti vychdazet z principu integrovaného rozvoje
tizemi, zejména mést a regionu, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani
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a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a casovych hledisek.

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstranovani disledkii nahlych hospodarskych

zmeén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prilezitosti, zejména

v regionech strukturdlné postizenych a hospodarsky slabych a napomoci tak resent

problémii v téchto vuzemich.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro

posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich kon-

kurenceschopnost.

Zpracovatel zcela opomnél, Ze vyznamné ¢asti ZUR StiedoGeského kraje, které byly

vydéany dne 7. unora 2012 podle § 41 stavebniho zédkona na zaklad€ usneseni Zastu-

pitelstva Stfedoceského kraje ¢. 4-20/2011/ZK ze dne 19. prosince 2011, které se
tykaji obce Dobitejovice a dopravniho feSeni, byly zruseny spravnim soudem.

Za dobu platnosti UP obce Dobiejovice byly zménény podminky, na zakladé

kterych byl UP vydan, a které predloZena zprava v rozporu s ust. § 15 pism. a)

vyhl. €. 500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci doku-

mentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti nijak nezohlediiuje, jedna
se zejména o zménu pravnich piedpisi:

— Zékon ¢. 350/2012 Sb., kterym se zménil zakon ¢. 183/2006 Sb., (tzv. velka nove-
la stavebniho zédkona s nabytim G¢innosti od 1. 1. 2013),

— Vyhlaska ¢. 458/2012 Sb., kterou se zménila vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o tzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti s nabytim tc¢innosti od 1. 1. 2013.

Namitame proto, ze regulativy ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti musi byt prove-

feny a pripadné upraveny tak, aby reflektovaly zmény v ustanoveni § 18 odst. 5

stavebniho zakona.

Namitame, ze zcela chybi vyhodnoceni pfipadnych nepredpokladanych negativnich

dopadi na udrzitelny rozvoj uzemi, zejm. zasah do USES, ochranného pasma pri-

honického parku a zdmeckého parku.

Odtivodnéni zpravy o uplatitovani UP je vnitiéné rozporné, kdyZ na str. 4 je uve-

deno, Ze ,.,pro dalsi rozvoj obce je vsak stdle dostatek rozvojovych ploch, neni nutné

vymezovat dalsi rozvojové plochy*, zatimco v kapitole 6.4. je navrhovan vznik

novych rozsahlych zastavitelnych ploch, zejm. na pozemcich parc ¢. 483, 490/1,

491/2, 492, 493, 563, 564, 706, 712, 713, 714/1 a 714/2 v k. 0. Dobiejovice, na kte-

rych se nachazi USES a nachazi se v blizkosti parku Prithonice. Obec Dobiejovice

nema ani zdaleka vyc¢erpany stavajici plochy k bydleni stanovené sou¢asnym
uzemnim planem.

V ¢&asti 5. ,,Prokdzani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoce-

ni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho za-

kona* zpravy o uplatiiovani UP je uvedeno (str. 7), 7e nzastavitelné plochy vymeze-
né uzemnim planem jsou dostalujice*.

Chybi konkrétni vyméry zastavitelnych ploch pro jednotlivé funkéni vyuziti (bydle-

ni atd.), stejné tak uvedeni, jak bylo vyuziti zastavitelnych ploch a ploch pfestavby
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vymezenych izemnim planem zjis§t'ovano, napt. z evidence katastru nemovitosti

a na zakladé mistniho Setfeni v souladu s vyuzitim podkladu vydanych uzemnich
rozhodnuti a izemnich souhlast.

Zcela tak absentuje hodnovérné odiivodnéni vymezeni novych zastavitelnych ploch
pro bydleni, jako je napi. plocha ¢. Z2-5. Chybi vyhodnoceni uc¢elného vyuziti za-
stavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.
Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch musi byt situovano jiz na
po&itek piisluiného Fizeni o UP, nebot’ v podstaté jde o zkoumani toho, zda je
nutno provést faktickou zménu UP s ohledem na konkrétni podminky v uréité
lokalité.

Takova analyza musi byt diikladna a podrobnd a zavéry z ni plynouci musi odpovi-
dat skutkovym zji§ténim, musi byt racionalni, nerozporné a zalozené na zakladnich
principech logického uvazovéani. Chybi posouzeni inosného zatizeni dotéeného
uzemi.

Odkazujeme blize na rozsudek NSS €. 9 Ao 4/2010-27, ve kterém se uvadi: ,,smys-
lem ustanoveni je ochrana proti neodiivodnéné a nedostatecnée proverené preméné
nezastavéného vuzemi na zastavéné. K vyhodnoceni uicelného vyuZziti zastavéného
tizemi a vyhodnocent potieby vymezeni zastavitelnych ploch vydalo MMR v srpnu
2008 zvlastni metodicky pokyn, v némz zdiiraznilo diileZitost této povinnosti a poda-
lo podrobny ndvod, jakym md porizovatel UP postupovat, aby vyhovél pozadavikim
stavebniho zdakona. V zaveru tohoto metodického pokynu je uvedeno vyslovné upo-
zorneni, Ze pokud by navrh novych zastavitelnych ploch nebyl dostatecné odiivod-
nén, bylo by mozno na OOP, kterym je zména UP vyddvana, pohlizet jako na akt

v rozporu se zakonem.”.

Zpracovatel na str. 13 zpravy o uplatiiovani UP zcela rezignoval na povinnost vy-
hodnotit pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény UP na udrzi-
telny rozvoj tizemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona) a zdtivodnéni, pro¢ neni poza-
dovano vyhodnoceni vlivii na zivotni prostiedi. Pouze stroze uvadi: ,,PoZadavky na
vyhodnoceni predpokladanych viivii uzemniho planu na udrzZitelny rozvoj vizemi se
nestanovuji. Zmena nebude mit negativni viiv na udrzitelny rozvoj uzemi.”. Takovy
postup je v rozporu se zakonem a zejm. zvlastnimi predpisy na useku ochrany zi-
votniho prostiedi, zejm. zdkonem o ochrané pfirody a krajiny.

PoZadujeme zpracovat posudek SEA na navrhovanou zménu UP (zejm. v &asti
¢. Z2-4) za ucelem revitalizace Dobiejovického potoka a vystavby suché nadr-
Ze, nebot’ dojde k vyznamnému zasahu do biotopu chranénych Zivo¢ichi.
PoZadujeme zachovat parametry poto¢niho biotopu (rybi utulky, kamenné
stupné za ucelem stability dna, zvySeni obsahu kysliku, tiné), zvysit samocistici
schopnost vody a obnoveni vyskytu dalSich chranénych druhi v potoce jako
sti‘evle poto¢ni nebo mihule potoéni.

Pozadujeme, aby se k nasim konkrétnim namitkam vyjadrily dotéené organy na
useku ochrany zivotniho prostfedi a krajiny.

Dobtejovicky potok, ktery meandruje v uzemi obce, je pravostrannym ptitokem
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Botice a vyznamnym biotopem.

Piedlozené zadani zmény UP naruguje lokalni biokoridor ¢. LBK 60 — Niva Dobie-
jovického potoka.

S ohledem na to, ze Dobfejovicky potok je vyznamnym krajinnym prvkem, zddame
o ptedlozeni stanoviska dotceného orgénu podle ust. § 47 odst. 2 stavebniho zékona.
Namitame, Ze vzhledem k zajmim ochrany piirody a krajiny, véetné ochrany
veirejného zdravi a povrchovych a podzemnich vod neni Zadouci zména ¢. Z2-4
sméfujici k revitalizaci Dobiejovického potoka a vystavbé suché nadrze.

V ramci projednavani zmény ¢&. 2 UP pozadujeme piedlozit studii SEA zaruéujici

v ramci revitalizace zlepSeni hydromorfologického stavu toku a okolni nivy, zvyseni
biotopové nabidky lokality a zvySeni biodiverzity.

Pozadujeme konkrétn€ posoudit dopad navrzenych zmén, zejm. dal§i zmény €. Z2-5
na pamatkové ochranné pasmo prihonického parku a zdmeckého parku na uzemi
okresu Praha-zépad. Namitame, ze izemi spadajici do druhého ochranného pasma je
chranéno ptedevsim pro uchovani celistvosti uzemi.

Nebude-li ptipominkam vyhovéno, Zadame ve smyslu ust. § 47 odst. 2 stavebniho
zakona, aby byla dorucena dotéenému organu na tseku ochrany Zivotniho pro-
stiedi k vyjadieni, resp. uplatnéni stanoviska.

Namitdme, Ze pokud dotcené organy ve svém stanovisku neuvedou potiebné diivody
pro své zavér}, popt. jsou jejich zavery v rozporu se zavery zpracovatele, pofizova-
tel v takové situaci nema jinou zakonnou moznost, nezli formou pfesné formulova-
nych dotazti od dot¢eného organu ziskat v souladu s § 47 odst. 2 stavebniho zakona
dostate¢né mnozstvi informaci pro uspokojivé a dostatecné odiivodnéni rozhodnuti
o ptipominkach.

Z hlediska plochy ¢. Z2-5, pokud nebude vypusténa z navrhu, namitadme jednoznac-
ny rozpor navrhu na zménu plochy s ust. § 55 (3) stavebniho zdkona, podle které¢ho
plati, 7e dalSi zastavitelné plochy lze zm&nou UP vymezit pouze na zikladé pro-
kazani nemoZnosti vyuZit jiZ vymezené zastavitelné plochy a potieby vymezeni
novych zastavitelnych ploch.

Potizovatel zmény UP je povinen nejprve vyhodnotit stavajici situaci ohledn& vyu-
Ziti zastavitelnych ploch UP v platném znéni. Tento postup je tzce svazan s povin-
nosti dle § 55 odst. 1 stavebniho zdkona, dle néhoz pofizovatel pfedlozi zastupitel-
stvu obce nejpozdé&ji do 4 let po vydani UP a poté pravidelné nejméné jednou za

4 roky zpravu o uplatiiovani UP v uplynulém obdobi. Zprava o uplatiiovani UP ma
dle ustanoveni § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. povinné nalezitosti, mezi které je za-
hrnuto vyhodnoceni vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch a vyhodnoceni potte-
by vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Nebude-1i souéasti navrhu odéivodnéni zmény UP &. 2 prokazatelnost nemoznosti
vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy a pottebnost vymezeni nové zastavitelné
plochy €. Z2-5, budou hrub¢ poruseny povinnosti stanovené § 55 odst. 4 a § 53

odst. 5 stavebniho zakona.

Usneseni zastupitelstva obce Dobiejovice z 18. 6. 2015 ¢. 2015/10/03, které na-
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vzdory negativnimu stanovisku pofizovatele schvalilo pofizovani zmény ¢&. Z2-5
v poméru 8 -1 — 0, je v rozporu s ust. § 2 odst. 2 a § 83 odst. 2 zakona o obcich
a ust. § 46 odst. 3 stavebniho zikona.

Uzemni planovani je prostiedkem k harmonizaci pomérii na izemi jim regulovaném
a melo by sladit vefejny zdjem s individualnimi z4jmy tykajicimi se daného tizemi.
Obyvatelé izemi dotéeného tzemnim pldnovanim jsou jisté povinni strpét i bez
svého souhlasu urdita omezent, ktera pro n& vyplyvaji z UP, pouze viak tehdy, ne-
presahnou-li ur¢itou miru, v ramci niz Ize takova omezeni po kazdém obcanovi bez
dalsiho spravedlivé pozadovat (tzv. spravedlivou miru).

Piedlozeny navrh UP porusuje zasadu subsidiarity a minimalizace zisahu a uvazo-
vanou zménou UP by doslo k podstatnému omezeni prava na zdravé Zivotni pro-
stiedi v izemi regulovaném timto planem, které ptesahuje spravedlivou miru.
Zadani zmény UP piedstavuje ve vztahu k plocham Z2-4 a Z2-5 diskrimina&ni

a neSetrny zpusob zasahu do subjektivnich prav obyvatel obce, ktery neni odiivod-
nény, a pro zahrnuti plochy Z2-5 do zastavitelné plochy s funkénim vyuzitim pro
bydleni a obCanské vybaveni neexistuje ustavni a zdkonny diivod — resp. dosud ne-
byl ptedlozen.

Namitame, ze piedlozeny dokument neni v souladu s cili izemniho planovani uve-
denymi v § 18 stavebniho zdkona a neplni ukoly uzemniho planovani vymezené

v § 19 stavebniho zakona. Ukony organu tizemniho planovani i pofizovatele musi
provéfit skutecnou potiebu zmén v tizemi a vefejny zéjem na nich (§ 19 odst. 1
pism. c) stavebniho zakona).

Ptedlozend zprava neobsahuje v rozporu s ust. § 15 vyhl. €. 500/2006 Sb., o izemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci
negativnich dopadii na udrzitelny rozvoj izemi.

V ¢asti 10 se pouze uvadi, ze ,,negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi nebyly
pri vyhodnoceni uzemniho planu Dobrejovic zjistény.”. Namitame, ze udrzitelny
rozvoj Uzemi spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi,
pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi. Napliluje
potieby soucasné generace, aniz by ohrozil schopnost napliiovat je i generacim bu-
doucim.

Pofizovatel je povinen se k této otazce vyjadfit a zejm. vyhodnotit existujici nega-
tivni dopady na udrZitelny rozvoj uzemi.

20 — Vyhodnoceni projednavani navrhu zpravy o uplatfiovani UP Dobiejovic z 07/2015




[l | fEkopestial srneEe 4l 22 CG, {apIné znéni nebo vyznamné &ést stanoviska (pfipominky) ZAVER A ODUVODNENI PORIZOVATELE
Cislo (pfipominky) vyfizuje
27 Reditelstvi silnic a dalnic CR, 11 646-RSD-15-110 RSD CR, oddgleni koncepce a UP Cechy, uplatiiuje k navrhu zpravy o uplatilovani | Piipominka vzata na védomi.
oslbor koncepce a technické ptipravy, |ze dne 27. 7. 2015, UP Dobtejovic, resp. k zadani zmény UP, ktera je soucasti zpravy o uplatiiovani, Silnicni okruh kolem Prahy (SOKP) bude respekto-
IC 65993390, Ing. Veronika nasledujici pripominky. van, a to véetné silnicniho ochranného pasma, ve
CerCanska 2023/12, 140 00 Praha 4 | Fléglova; Resenym tizemim prochazi rychlostni silnice R1 (SOKP), kterou poZadujeme vcet- | kterém nebudou vymezovany plochy umoziujici
zapsano n¢ silni¢niho ochranného pasma respektovat. umisteni objektii podléhajicich splnéni hygienickych
dne 6. 8. 2015 Pozadujeme, aby v blizkosti rychlostni silnice R1, v izemi, které je vystaveno zvy- | limitil.
pod ¢j. — Sené hlukové a imisni expozici, nebyly vymezovany plochy, ve kterych by bylo
mozné umistit objekty podléhajici splnéni hygienickych limitt.
Pripominky fyzickych osob (obc¢anu) (§ 47 odst. 2 stavebniho zakona) — 28
28 [Jana Rehkovi, ze dne 14. 8. 2015; UP obce Dob¥ejovice, Praha-vychod — p¥ipominka, Z4dost Piipominka byla akceptovina.

Jesenicka 4,

251 01 RiGany u Prahy
Marcela Zapotocka,

Jesenicka 134,

251 01 Ri¢any u Prahy;

na zaklade plné moci zastupuje:
JUDr. Jifi Sejkora,

Horska 317, 251 64 Mnichovice

zapsano

dne —

pod dj. —

Vazeni, sdéluji, Ze na zaklad¢ plné moci zastupuji jako obecny zmocnénec pani Janu
Rehkovou, bytem Jesenicka 4, 251 01 Dobiejovice, a jeji sestru pani Marcelu Zapo-
tockou, bytem Jesenicka 134, 251 01 Dobfejovice, ve véci pozemku parc. ¢. 36/1

o vyméie 2009 m?, zahrada, k. 0. Dobfejovice, zapsaného na LV ¢&. 968 u Katastral-
niho ufadu pro Stfedocesky kraj, KP Praha-vychod, ktery je v jejich podilovém
vlastnictvi s podilem o velikosti id. 1/2 z celku pro kazdou z nich.

S odvolanim na nase osobni jednani na Obecnim tfadu Dobiejovice dne 12. 08.
2015 sdéluji, Ze na zakladé pozadavku pani Jany Rehkové a pani Marcely Zapotoc-
ké vypotadat podilové spoluvlastnictvi k pozemku parc. ¢. 36/1 byla dne 11. 05.
2015 podana u Méstského uradu v Rianech, stavebni utad, Zadost o vydani rozhod-
nuti (souhlasu) s délenim pozemku 36/1 tak, aby kazda méla vlastni pozemek o ve-
likosti cca 1004 — 1005 m?. Na zékladé vyzvy stavebniho ufadu doslo dne 12. 08.
2015 k osobnimu jednani na stavebnim afadu v Ri¢anech s ing. Andreou Voiecho-
vou, ktera sd&lila, 7e nase zadost bude zamitnuta a to s ohledem na platny UP obce
Dobtejovice, ve kterém je na ptredmétném pozemku parc. €. 36/1 zakreslena cesta,

v diisledku ¢ehoZ by oddélené pozemky nedosahovaly vyméry 1000 m?, pozadované
platnym UP obce.

V katastru nemovitosti je pozemek parc. ¢. 36/1 veden jako celek. Mé mandantky
jsou piesvédeeni, Ze ,,cesta®, kterou predpoklada platny UP, (tato ,,cesta® byla zfej-
mé automaticky prevzata z diiv&jsich UP obce), nema pravni ani vécné opodstatné-
ni. Nikdy zde cesta nebyla a tento problém nebyl fesen ani pfi vraceni pozemka zpét
pravnim piedchidctiim (otci jmenovanych). Na zakladé vySe uvedeného pani Jana
Rehkova a pani Marcela Zapotocka timto predkladaji pfipominku Kk projedna-
vanému novému UP spotivajici v navrhu na vymaz ,,cesty® z UP pro jeji neo-
podstatnénost a nediivodnost.

Vzhledem k tomu, Ze Ize pfedpokladat podani odvolani do rozhodnuti stavebniho
ufadu o zamitnuti zadosti k déleni pozemku parc. €. 36/1 podané z diivodu vypota-
dani podilového spoluvlastnictvi (rozhodnuti dosud v pisemné formé nebylo doru-
¢eno), dovolujeme si obec Dobiejovice pozadat o vystaveni prohlaseni, Ze obec
nema zadny z4jem a ani zde nejsou zadné pravni ¢i vécné naroky ze strany obce,

Subkapitola 6.6 ,, Pozadavky vyplyvajici z projednani
s dotCenymi orgdny a verejnosti. “ navrhu Zpravy byla
doplnéna o pozadavek vypusténi mistni obsluzné ko-

munikace z pozemku parc. ¢. 36/1, k. u. Dobrejovice.

21 — Vyhodnoceni projednavani navrhu zpravy o uplatiiovani UP Dobiejovic z 07/2015




por.
cislo

udaje o podateli stanoviska
(pfipominky)

¢j. ze dne,
vyfizuje

Uplné znéni nebo vyznamna €ast stanoviska (pfipominky)

ZAVER A ODUVODNENIi PORIZOVATELE

aby na pozemku parc. &. 36/1 byla v UP obce nadale zakreslena (vyznacena) cesta.
Toto prohlageni bude piiloZeno k odvolani proti rozhodnuti stavebniho ufadu v Ri-
Canech o zamitnuti zZadosti k déleni pozemku parc. €. 36/1.

Vétime, Ze k nasi pfipomince bude za strany obce pfihlédnuto a budou uéinéna
opatieni, aby doslo k vymazu ,,cesty” z nového UP, ktery je nyni ve fazi ptipomi-
nek. Soucasné pfedem dékujeme za vystaveni prohlaseni pro potfeby odvolaciho
fizeni ohledné souhlasu s délenim pozemku.

Pfilohy:

— kopie plné moci,

— snimek navrzeného déleni pozemku,

— snimek z katastralni mapy se zvyraznénim ,cesty” dle UP (Sipka).

Vypracoval: Ing. Ladislav Vich, vykonny pofizovatel, PRISVICH, s.r.o.

Spoluprace: Ing. Jifi Kappel, ureny zastupitel, starosta obce

V Dobtejovicich dne 19. fijna 2015
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Ing. Jifi Kappel v.r.

starosta obce




