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1. Diivody k potizeni Zpravy o uplatiiovani izemniho plinu Dobfejovic

Obec Dobiejovice ma platnou uzemné planovaci dokumentaci, a to uzemni plan
Dobrejovic (dale také jen ,,UP Dobiejovic™), vydanou dne 8. prosince 2010 (0Cinnosti nabyla
dne 24. prosince 2010). V nésledujicim obdobi byla zpracovéana jedna zména UP Dobiejovic.

Zprava o uplatiiovani izemniho planu Dobtejovic (dale také jen ,,Zprava*®) byla zpra-
covana na zéklad¢ § 55 odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jSich predpisu (dale jen ,,stavebni zakon®), a § 15 vy-
hlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, izemné pldnovaci dokumentaci
a zpusobu evidence uzemné¢ planovaci €innosti, ve znéni pozd¢jSich predpist (dale jen ,,vy-
hlaska €. 500/2006 Sb.*).

Porizovatelem Zpravy je Obecni uifad Dobrejovice, ktery zajistil v souladu s § 6
odst. 2 stavebniho zdkona splnéni kvalifikacnich pozadavkil pro vykon tzemné planovaci
¢innosti podle § 24 stavebniho zdkona uzavienim smlouvy s vykonnym poftizovatelem, prav-
nickou osobou, spoleénosti PRISVICH, s.r.o., IC 27101053, jejiz pracovnik, Ing. Ladislav
Vich, ma osvédceni Ministerstva vnitra o zvlaStni odborné zplsobilosti v izemnim planovani
¢. 800017664 a spliuje kvalifikaéni pozadavky vzdélani a praxe. Uzavieni smlouvy se spo-
le¢nosti PRISVICH, s.r.0., na pofizeni Zpravy schvalilo Zastupitelstvo obce Dobiejovice
usnesenim €. 2015/05/04 ze dne 29. ledna 2015 podle § 6 odst. 6 pism. b) stavebniho zédkona.

2. Vyhodnoceni uplatnovani izemniho planu v¢etné vyhodnoceni zmén
podminek, na zakladé kterych byl izemni plan vydan (§ 5 odst. 6
stavebniho zakona), a vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych
negativnich dopadii na udrzitelny rozvoj izemi.

2.1. Vyhodnoceni uplatiiovani uizemniho planu

Spravni tizemi obce Dobfejovice je tvofeno katastralnim uzemim Dobftejovice, jehoz
vymeéra je 384,2153 ha, z toho je:

—zemédelsky padni fond 310,1624 ha (78,42 % vyméry)

—lesni piida 1,8375 ha (4,40 %)

—vodni plochy 7,9094 ha (2,06 %)

—zastavéné plochy 14,8959 ha a ostatni plochy 49,4484 ha (celkem 15,30 %)

V soucasnosti v obci zije celkem 1300 bydlicich obyvatel.

Uzemni plan vymezuje zastavéné izemi, stanovuje zakladni koncepci rozvoje tizemi,
zékladni koncepci ochrany a rozvoje hodnot feSené¢ho tizemi, vySkovou regulaci zastavby,
urbanistickou koncepci, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, systému zeleng, prvki USES
a ploch pfestavby.

Z hlediska koncepce rozvoje izemi obce UP déli fe$ené tizemi na: stabilizované uzemi
(plochy stabilizované) a rozvojové uzemi (plochy zmén, zastavitelné plochy). Uzemni plan na
uzemi obce vymezil celkem 26 zastavitelnych ploch a 2 plochy ptestavby.

Uzemni plan navrhuje nasledujici zastavitelné plochy:
oznaceni — vyméra (v ha) — funkcni vyuziti - kéd
Z1 — 0,552 ha - ob¢anské vybaveni/komercni zafizeni mal4 a sttedni — OM
72 — 0,399 ha - obCanské vybaveni/komer¢ni zafizeni mal4 a sttedni — OM
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73 — 1,240 ha - obCanské vybaveni/télovychovnd a sportovni zatizeni — OS
Z4 — 0,189 ha - obcanské vybaveni/komercni zafizeni mal4 a sttedni — OM
75 —0,024 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV

76 — 0,132 ha - technicka infrastruktura — nakladdani s odpady (sbérny dvir) — TO
Z7—-10,714 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV

78 — 2,717 ha - obCanské vybaveni komer¢ni zafizeni mal4 a stfedni - OM
79 — 1,206 ha - drobna a femeslna vyroba a skladovani - VD

710 - 0,416 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV
Z11-0,792 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské - BV

Z12 — 0,654 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV

Z13 — 3,045 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV

Z14 — 1,229 ha - ob¢anské vybaveni komer¢ni zafizeni mala a sttedni - OM
Z15-0,331 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV

716 — 0,218 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV

Z17 — 1,888 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV

Z18 — 1,230 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV

719 - 0,196 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV

720 — 1,089 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV

721 —2,711 ha - drobna femeslné vyroba a skladovani - VD

722 — 0,219 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV

730 — 0,243 ha — bydleni smiSené venkovské - SV

731 - 0,416 ha — obcanské vybaveni/vetejna infrastruktura — OV

732 — 0,279 ha - obCanské vybaveni/komer¢ni zatizeni mala a stfedni — OM
733 —0,031 ha - bydleni smiSené¢ venkovské — SV

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy piestavby:

P1 —4,064 ha - vyuziti byvalého zemé&délského aredlu pro funkce: mensi komercéni za-
fizeni, drobna vyroba, zelenl na vetfejnych prostranstvich a zeleil ochrannd a izolacni (bude
feSeno tizemni studii);

P2 — 0,205 ha - vyuziti pro obCanské vybaveni/vefejnou infrastrukturu — OV.

K realizaci staveb doslo bud’ zcela nebo ¢aste¢né na plochach 27, 210, Z15, Z16, Z17,
719 a 7Z20. Vzhledem k této skutecnosti se pozaduje provést aktualizaci zastavéného uzemi.
Pro dalsi rozvoj obce je vSak stale dostatek rozvojovych ploch, neni nutné vymezovat dalsi
rozvojove plochy.

Uzemni plan stanovuje koncepci vefejné infrastruktury. Soudasny systém zasobeni
pitnou vodou obecnim vodovodem je vyhovujici a UP nenavrhuje nové plochy pro technolo-
gické objekty zéasobeni pitnou vodou. Koncepce zasobeni obce pitnou vodou je v souladu
s Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci Stfedoc¢eského kraje. Plivodni destova kanalizace se
ponechava pro odvadéni ¢asti destovych 1 podzemnich vod z intravilanu jako doplnéni nové
jednotné kanalizace. Hlavni sbérace jednotné kanalizace jsou odleh¢ovany do Dobiejovického
potoka. Splasky jsou pfivadény na mechanicko-biologickou cistirnu s kapacitou 1100 EO.
Stavajici Novy rybnik pod obci piedstavuje pro COV stabilizadni, do¢istovaci nadrz, vy-
znamnou pro jakost vody v recipientu v citlivé oblasti Prithonického parku. Koncepce odka-
nalizovani je v souladu s Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci StfedoCeského kraje.

Uzemni plan vymezuje vefejné prosp&iné stavby (VPS) a vefejné prospésna opatieni
(VPO), pro ktera lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit.

2.2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zdkladé kterych byl UP vydin

V dobé vydani I:JP Dobiejovic byla platna Politika vizemniho rozvoje Ceské repub-
liky 2008 (dale jen ,,PUR CR*) schvalend usnesenim vlady CR ¢. 929/2009 ze dne 20. Cer-
vence 2009 — vydany uzemni plan byl v souladu s touto PUR (feSené tzemi je soucasti rozvo-
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jové oblasti ,,OB1 Rozvojova oblast Praha“, vymezené pro feSené uzemi spravnim obvodem
mésta Ri¢any, obce s rozsifenou plisobnosti).

Ve sledovaném obdobi byla schvalena usnesenim vlady CR ¢&. 276 ze dne 15. dubna
2015 Aktualizace &. 1 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen , Aktualizace
¢ 1 PUR CRY).

Obec Dob¥ejovice je dle Aktualizace €. 1 PUR CR soudasti rozvojové oblasti ,,0B1
Metropolitni rozvojova oblast Praha“, vymezené pro feSené tzemi spravnim obvodem
mésta Ri¢any, obce s rozsifenou plisobnosti).

Uzemi obce se nenachazi v rozvojovych osach, ve specifickych oblastech, v korido-
rech a plochach technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zdméri vymezenych dle
Aktualizace & 1 PUR CR.

Aktualizace & 1 PUR CR stanovuje v kap. 2.2. Republikové priority, odst. 14 — 32,
obecné republikové priority izemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje tzemi.
Soulad s touto dokumentaci se poZaduje provéfit v ramei poFizeni zmény UP, jejiz zadani
je soucasti této zpravy.

Uzemni plan Dobiejovic byl potizen v dobé platnosti Uzemniho planu velkého tizem-
niho celku Prazského regionu (UP VUC PR)%, schvéleny zastupitelstvem SttedoGeského kraje
dne 18. 12. 2006. Ve sledovaném obdobi byla vydana izemné pldnovaci dokumentace kraje
ato Zasady tizemniho rozvoje Stiedofeského kraje (ZUR Sté. kraje), které byly vydany
dne 7. inora 2012 podle § 41 stavebniho zédkona na zdkladé€ usneseni Zastupitelstva Stfedo-
ceského kraje €.4-20/2011/ZK ze dne 19. prosince 2011 a ucinnosti nabyly dne 22. tinora
2012. Usnesenim ¢. 007-18/2015/ZK ze dne 27. Cervence 2015 schvalilo Zastupitelstvo Stie-
doceského kraje vydani 1. aktualizace ZUR St¢. kraje, ktera nabyla G&innosti dne 26. srpna
2015.

Pro tzemi obce Dobiejovice ze ZUR Sté. kraje, ve znéni 1. aktualizace, vyplyvaji né-
které nasledujici pozadavky:
= ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti
s ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na moznosti
rozvoje obcanského vybaveni (jmenovité vefejného vybaveni), limity rozvoje
uzemi a ochranu krajiny;

= pro rozvoj bydleni sledovat moZnosti transformace ploch v zastavéném uzemi sidel
a vyuziti dosud volnych ploch vymezenych v zastavitelném tGzemi v Gzemnich
pléanech obci;

= Jogistické a vyrobni aredly umistovat tak, aby nemély negativni disledky na
centralni a obytnd Gzemi sidel;

* navrzeni cyklistické dopravy v souladu s koncepci zpracovaného Generelu cyklo-
tras a cyklostezek Stfedoceského kraje;

= upfesnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy na zakladé
podrobnéjSich informaci v feSeném Uzemi (krajinny typ v feSeném tzemi je S —
krajina sidelni).

Zadné vefejné prosp&iné stavby a opatieni ZUR Sté. kraje na uzemi obce Dobiejovice

nevymezuji.

Soulad se ZUR St¢. kraje se poZaduje provéFit v ramci porizeni zmény UP, jejiz
zadani je soucasti této zpravy.
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2.3. Vyhodnocenti piipadnych nepiedpokladanych negativnich dopadii na udrfitelny
rozvoj uzemi

Od doby vydani UP, po celé sledované obdobi, nebyly pfi realizaci jednotlivych zamé-
0, ¢i ptipravnych praci, v souladu s platnym uzemnim planem, zaznamendny zadné negativni
dopady na udrzitelny rozvoj tizemi. Platny Gzemni plan vytvari piredpoklady pro vyvazeny
rozvoj obce, zachovava jeho pievazné obytnou funkci, pficemz jsou respektovany stavajici
kvality zivotniho prostedi. Rozvojové plochy jsou s ohledem na velikost obce navrzeny tak,
aby byla zachovana stavajici urbanisticka koncepce a uspotradani sidla. Negativni dopady na
udrzitelny rozvoj Gzemi nebyly zjiStény a neptedpokladaji se.

3. Problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z uzemné analytickych
podkladi

Uzemné analytické podklady ORP Ricany (UAP) byly pofizeny v souladu se staveb-
nim zadkonem a jsou priub&zné aktualizovany. Tteti uplnad aktualizace UAP byla provedena
v roce 2014.
Uréeni problémi k FeSeni v UPD
zavady a problémy:
= emisni a akusticka zatéz uzemi z dopravy (> 3000 voz/den).

Strety zaméru s limitem vyuZiti uzemi:
= zastavitelné plochy zasahuji do ochranného pasma vodniho zdroje;
= zastavitelnd plocha zasahuje do nevyhradniho loZiska.

4. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje
a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Obec Dobiejovice je dle Aktualizace ¢. 1 PUR CR soucasti rozvojové oblasti ,,OB1
Metropolitni rozvojova oblast Praha“, vymezené pro feSené tUzemi spravnim obvodem
mgésta RiCany, obce s rozsifenou plisobnosti).

Uzemi obce se nenachazi v rozvojovych osach, ve specifickych oblastech, v korido-
rech a plochach technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamérti vymezenych dle
Aktualizace ¢. 1 PUR CR.

Aktualizace ¢. 1 PUR CR stanovuje v kap. 2.2. Republikové priority, odst. 14 — 32,
obecné republikové priority zemniho planovéani pro zajiSténi udrzZitelného rozvoje tizemi.
Soulad s touto dokumentaci se poZaduje provéfit v ramei potizeni zmény UP, jejiz zadani
je soucasti této zpravy.

Uzemné planovaci dokumentace kraje a to Zasady tizemniho rozvoje Stiedo¢eského
kraje (ZUR Sté. kraje), které byly vydany dne 7. vinora 2012 podle § 41 stavebniho zdkona
na zaklad¢ usneseni Zastupitelstva Stfedoceského kraje €. 4-20/2011/ZK ze dne 19. prosince
2011 a u¢innosti nabyla dne 22. inora 2012. Usnesenim ¢. 007-18/2015/ZK ze dne 27. Cer-
vence 2015 schvalilo Zastupitelstvo Stfedogeského kraje vydani 1. aktualizace ZUR St¢. kra-
je, kterd nabyla i¢innosti dne 26. srpna 2015.

Pro izemi obce Dobiejovice ze ZUR Sté. kraje vyplyvaji nékteré nasledujici pozadavky:

= ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti
s ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na moZnosti
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rozvoje obcCanského vybaveni (jmenovité vefejného vybaveni), limity rozvoje
uzemi a ochranu krajiny;

pro rozvoj bydleni sledovat moznosti transformace ploch v zastavéném tizemi sidel
a vyuziti dosud volnych ploch vymezenych v zastavitelném uzemi v tzemnich
planech obci;

logistické a vyrobni aredly umistovat tak, aby nemély negativni disledky na
centralni a obytna tizemi sidel;

navrzeni cyklistické dopravy v souladu s koncepci zpracovaného Generelu cyklo-
tras a cyklostezek Stredoceského kraje;

upiesnit vymezeni a zadsady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy na zakladé
podrobnéjsich informaci v feSeném uzemi (krajinny typ v feSeném utzemi je S —
krajina sidelni).

Zadné vetrejn¢ prospésné stavby a opatfeni ZUR St¢. kraje, ve znéni 1. aktualizace, na
uzemi obce Dobiejovice nevymezuji.

Soulad se ZUR St¢&. kraje se poZaduje provéFit v ramci potizeni zmény UP, jejiz
zadani je soucasti této zpravy.

5. Prokazani nemoZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy
a vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle
§ 55 odst. 4 stavebniho zikona

Zastavitelné plochy vymezené tzemnim pldnem jsou dostaCujici, viz vyhodnoceni
uvedené pod bodem 2.

Obec Dobrtejovice do ¢ervna 2015 eviduje celkem 26 navrhil na pofizeni zmény Gzem-
niho planu Dobiejovic. Zastupitelstvo obce Dobtejovice o navrzich rozhodovalo dne 19. bfezna
2015 a 18. ¢ervna 2015.

6. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 2 izemniho plinu v rozsahu
zadani zmény

6.1. Upiesnéni poZadavkit vyplyvajicich 7 politiky izemniho rozvoje.

Obec Dobiejovice je dle Aktualizace ¢. 1 PUR CR soucasti rozvojové oblasti ,,OB1
Metropolitni rozvojova oblast Praha“, vymezené pro feSené tzemi spravnim obvodem
mgésta RiCany, obce s rozsifenou plisobnosti).

Aktualizace & 1 PUR CR stanovuje v kap. 2.2. Republikové priority, odst. 14 — 32,
obecné republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi.

Soulad s touto dokumentaci se poZaduje prov¢tit v ramei porizeni zmény UP.

6.2. Upriesnéni poZadavkii vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

Pro tizemi obce Dobiejovice ze ZUR Sté. kraje, ve znéni 1. aktualizace, vyplyvaji né-
které nasledujici pozadavky:

ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti
s ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na moznosti
rozvoje obcCanského vybaveni (jmenovité vefejného vybaveni), limity rozvoje
uzemi a ochranu krajiny;
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= pro rozvoj bydleni sledovat moZznosti transformace ploch v zastavéném uzemi sidel
a vyuziti dosud volnych ploch vymezenych v zastavitelném tUzemi v uzemnich
pléanech obci;

= Jogistické a vyrobni aredly umistovat tak, aby nemély negativni disledky na
centralni a obytnd Gzemi sidel;

* navrzeni cyklistické dopravy v souladu s koncepci zpracovaného Generelu cyklo-
tras a cyklostezek Stfedoceského kraje;

= upfesnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy na zaklade
podrobnéjSich informaci v feSeném Uzemi (krajinny typ v feSeném tzemi je S —
krajina sidelni).

6.3. Upiesnéni poZadavki vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladii, zejména z pro-
blémii uréenych k ieSeni v uzemné planovaci dokumentaci a piipadné 7 dopliujicich
prizkumii a rozboru
Zménou UP se pozaduje fesit v izemné planovaci dokumentaci:
= emisni a akustickd zatéZ iizemi z dopravy (> 3000 voz/den);
= zastavitelné plochy zasahuji do ochranného pasma vodniho zdroje;
= zastavitelnd plocha zasahuje do nevyhradniho loZiska.

6.4. PoZadavky obce
Podnét ze strany obce Dobiejovice, ktery se pozaduje provéfit zménou UP.

Pozadovan4 zmé&na na plochy v UP

=  Provétit zménu funkéniho vyuziti pozemku parc €. 1/1 v k. 1. Dobtejovice na ZV —
zelen na vefejnych prostranstvi — Lokalita Z2-6 .

Navrhy na porizeni zmény uzemniho planu

Zastupitelstvo obce Dobiejovice rozhodlo usnesenimi ze dne 19. biezna 2015 a 18. Cervna
2015 o 26 navrzich na porizeni izemniho plinu, které byly uplatnény na Obecnim ufadu
Dobiejovice. Zastupitelstvem obce Dobiejovice bylo schvaleno do zpravy o uplatiiovani
uzemniho planu zaradit 5 navrhu, kterym bylo vyhovéno.

Pozadovan4 zmé&na na plochy v UP

Lokalita Z2-1

Pro pozemky parc. €. st. 45/2, 105 a 115/1 v k. 0. Dobftejovice se pozaduje provéfit
snizeni velikosti pozemku pro stavbu rodinného domu na min. 600 m? pro funkéni vyuziti SV
— plochy smiSené obytné venkovské. V souvislosti s timto se dale pozaduje tento navrh prové-
fit pro vSechny plochy s funkénim vyuzitim SV — plochy smiSené obytné venkovské.

Lokalita Z.2-2

U pozemku parc. ¢. 472/1 v k. u. Dobtejovice se pozaduje provéfit jeho zafazeni do
zastavéného tzemi s funkénim vyuzitim SV — plochy smiSené obytné venkovské v souladu
v § 58 odst. 2 (pozemek se nachazi v intravilanu).

Lokalita Z2-3

Pro pozemky parc. ¢. 233/101 a 233/102 v k. . Dobtejovice se pozaduje provéfit sni-
zeni velikosti pozemku pro stavbu rodinného domu na min. 800 m? pro funkéni vyuziti SV —
plochy smiSené obytné venkovske.

Lokalita Z2-4 (upraveno usnesenim ¢. 2016/22/08 ze dne 18. 7. 2016)

Zménou se pozaduje provéfeni moznosti revitalizace Dobiejovického potoka a vy-
stavby suché nadrZe jako uzemni rezervy a stanovit jeji vyuZiti, jehoZ potiebu a plosné naroky
je nutno provétit. Navrh realizovanych opatieni je dilezity pro vyznamnou redukcei kulminac-
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nich pritokid pii povodnich a dal§imi cili jsou zlepSeni kvality vody v Botici a revitalizace
koryta.

Lokalita Z.2-5

Provétit zménu funkénich vyuziti u pozemki parc €. 483, 490/1, 491/2, 492, 493, 563,
564,706, 712, 713, 714/1 a 714/2 v k. 0. Dobtejovice nasledovng:

= 7 OM — obcanské vybaveni-komer¢ni zafizeni mald a sttedni na BV — bydleni —
v rodinnych domech venkovskg;

= 7 ¢asti NP — plochy pfirodni na BV — bydleni — v rodinnych domech venkovské;

= 7 Casti ZP — zelen piirodniho charakteru na OS — ob¢anské vybaveni — t€lovychovna
a sportovni zafizeni;

= 7 Casti ZP — zelen pfirodniho charakteru na OM — obcanské vybaveni-komeréni
zafizeni mala a stfedni;

= 7 Casti ZP — zelen piirodniho charakteru na ZV — zelen na vetejnych prostranstvi.

Lokalita Z2-7 (dopineno usnesenim ¢. 2016/20/08 ze dne 26. 5. 2016, zmeénéno
usnesenim ¢. 2016/21/06 ze dne 23. 6. 2016)

Pozaduje se provétit zmeénu vyuziti pozemku pare. €. 782, k. u. Dobtejovice, z plochy
zem&délské — ornd piida (NZ) na plochu vyroby a skladovani — vyrobna betonovych smési
s tim, ze v pfipadé potieby bude provéifena moznost vymeény za jinou zastavitelnou plochu ve
stejné vymeére.

Lokalita Z2-8 (dopinéno usnesenim ¢. 2016/20/09 ze dne 26. 5. 2016)

Pozaduje se provétit zménu vyuziti pozemki parc. €. 669 a 673, k. 0. Dobftejovice,
z plochy bydleni v rodinnych domech venkovskych (BV) na plochu ob¢anské vybaveni — ve-
fejna infrastruktura (OV) pro vystavbu obCanského centra dle navrzeného zdméru.

6.5. PoZadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiiovani uzemniho planu podle § 55 odst. 1
stavebniho zdkona
Ze Zpravy vyplyvaji pozadavky na tpravu UP Dobiejovic uvedené v predeslych kapi-
tolach 2 az 5. Dale ze Zpravy vyplyva pozadavek uvedeni izemné& planovaci dokumentace do
souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni
pozd¢jsich predpist, s ustanovenim vyhlasky €. 500/2006 Sb. a se stavebnim zdkonem.

6.6. PoZadavky vyplyvajici z projedndni s dotcenymi organy a veiejnosti.
Vodopravni tiad, Méstského ufadu Ri¢any, ve vyjadieni &j. 38418/2014-MURI/OZP-
00354 ze dne 13. srpna 2015 k navrhu zpravy, poZaduje, aby v lokalité¢ Z2-5 zlstal respektovan
Dobiejovicky potok veetné biehového porostu a kolem vodniho toku zlstal nezastavény a neo-
ploceny pés tak, aby byl zajistén bezpecny prichod Qioo a piipadné zvlastni povodné v piipadé
poskozeni vodni nadrze bez ohroZeni majetku a osob pii zvlastni povodni.
Pofizovatel na zakladé uplatnéné piipominky Jany Rehkové a Marcely Zapotocké pozadu-

je vypustit v hlavnim vykresu vyznacenou ,,mistni obsluznou komunikaci (stav)*“ na pozemku
pare. €. 36/1, k. 4. Dobiejovice.

6.7. PoZadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce

6.7.1. PoZadavky na urbanistickou koncepci

V souvislosti s pozadavkem na zménu v lokalitach Z2-1 a Z2-3 se pozaduje provéfit
snizeni velikosti pozemki pro stavbu rodinného domu na min. 600 m? pro v§echny plochy
s funkénim vyuzitim SV — plochy smiSené obytné venkovskeé.
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6.7.2. PoZadavky na koncepci veiejné infrastruktury
PozZzadavky na FeSeni dopravni infrastruktury

Pozaduje se navrzeni cyklistické dopravy v souladu s koncepci zpracovaného Genere-
lu cyklotras a cyklostezek StiedocCeského kraje.

Pozadavky na ieSeni koncepce technické infrastruktury

Zména bude respektovat stavajici 1 noveé navrhovana zafizeni technické infrastruktury,
véetné ptislusnych ochrannych pasem.

Vodohospodarské sité

Vodopravni uiad, Méstského ufadu Ricany, ve vyjadfeni &j. 38418/2014-MURI/OZP-
00354 ze dne 13. srpna 2015 k navrhu zpravy, poZaduje rozvoj novych lokalit k zastavbé podmi-
nit napojenim na kanalizaci a vodovod.

Zasobovani zemnim plynem
Pozadavky se nestanovuji.

Zasobovani elektrickou energii
Pozadavky se nestanovuji.

Nakladani s odpady
Pozadavky se nestanovuji.

6.7.3. PoZadavky na koncepci uspoidadani krajiny

Zmeénou se neptredpokladaji nové skutecnosti, které by se projevily na plosné a prosto-
rov¢ usporadani krajiny feSené v UP Dobfejovic.

Zménou se nepozaduje vymezit plochy, ve kterych se vylucuje umistovani staveb, za-
fizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

6.7.4. PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot vizemi

Dotéeni prvki USES a zajmii ochrany p¥irody a krajiny

Pii feSeni pozadavkid provedenych zménou UP se pozaduje respektovat rozsah vyme-
zenych prvkii izemniho systému ekologické stability (USES) a zajistit jejich ochranu.

Pozaduje se v ndvrhu zmény €. 2 fesit stanovisko Krajského ufadu Stfedoceského kraje,
odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi, ¢j. 100136/2015/KUSK ze dne 27. Cervence 2015,
jako pfislusného organu ochrany prirody, ve kterém se uvadi: ,,Nesouhlasime s lokalitami
Z2-2 a Z2-5, jelikoz jsou navrhovany ve volné krajiné, bez navaznosti na zastavéné uizemi.
Jejich vymezeni prispéje k dalsi fragmentaci krajiny a sniZeni prostupnosti krajiny pro zivoci-
chy. Prvni zminénd lokalita se nachazi pod hrazi Nového (Dobrejovického) rybnika. Obé lo-
kality jsou v pasu zelené a ploch prirodniho charakteru, v nive, podél Dobrejovického potoka,
ktery navazuje na Prithonicky park. Na Dobrejovickém rybnice, u Dobrejovického potoka a v
Jjejich okoli byly, dle nalezové databaze, kterou ma organ ochrany prirody k dispozici, zazna-
menany zvlaste chranéné druhy (koroptev polni, lednacek ricni, potapka rohac, potapka mala,
Izicdk pestry, ¢irka obecna a brambornicek hnédy). PoZadujeme vyrazeni lokalit Z2-2 a Z2-5,
nebot jejich vymezenim by byla dotcena ochrana zvlasté chranénych druhii Zivocichii (zasahy
do biotopii uvedenych zvlasté chranénych druhii a jejich ruseni).©. Dale organ ochrany ptirody
poZaduje u lokality Z2-4 podminit revitalizaci Dobiejovického potoka a vystavbu suché na-
drze provedenim biologickych prizkumi a provéfenim kvality stavajicich biotopll v plochach
jejich realizaci.

Pti zpracovani ndvrhu zmény €. 2 a vyhodnoceni vlivli zmény €. 2 na udrzitelny rozvoj
uzemi se poZaduje z hlediska mozného dotceni z4jmii ochrany piirody zabyvat se a odlivodnit
feSeni lokalit Z2-1, Z2-2, 72-4 a 7.2-5 vuci vyhradam a nesouhlasim uvedenym ve vyjadie-
ni organu ochrany piirody, Méstského ufadu Ri¢any, odboru Zivotniho prostiedi, &j. 38418/
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/2014-MURI/OZP—OO354 ze dne 13. srpna 2015 (viz por-. ¢. 8 vwhodnoceni projedndvani zpravy
o uplatiovani UP Dobrejovic).

Ochrana nemovitych kulturnich pamatek
Zménou UP se pozaduje respektovat vS§echny nemovité kulturni pamatky nachézejici
se v feSeném Uzemi v souladu se zdkonem €. 20/1887 Sb., o statni pamatkové péci.

Ochrana zemédélského piidniho fondu (ZPF)
V ptipadé potfeby bude ve zméné provedeno vyhodnoceni disledkli navrhovaného fe-
Seni na zem&délsky ptadni fond.

Plochy zemédélské pidy, navrhované k nezemédélskému vyuZiti, budou v navrhu
zmény uzemniho planu doloZeny konkrétnimi udaji o vyméte, kultuie a bonitovanych pidné
ekologickych jednotkéach, podklady budou zpracovany ve smyslu zasad ochrany ZPF, uvede-
nych v ustanoveni § 4 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pliidniho fondu, ve
znéni pozdéjSich predpist, a § 3 a 4 vyhlasky ¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré po-
drobnosti zakona o ochrané¢ ZPF.

V souladu se zdsadami ochrany ZPF a nezastavéného izemi bude soucasti odivodnéni
uzemniho planu vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch v souladu s § 53 odst. 5 pism. d) stavebniho zakona.

Ochrana pozemkii uréenych k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Zastavénym uzemim nebo zastavitelnou plochou nedojde k dotceni pozemkii uréenych
k plnéni funkci lesa. Cast feseného tizemi leZi ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa. K do-
téeni tohoto uzemi je nutny, dle ustanoveni § 14 odst. 2 lesniho zdkona, souhlas organu statni
spravy lesi. Udéleni tohoto souhlasu neni narokové a nelze predjimat vysledky jednotlivych
spravnich Fizeni. Zadné pozadavky se nestanovuji.

Ochrana ovzdusi
Zménou nebudou dotéeny z4jmy ochrany ovzdusi.

6.7.5. PoZadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich piedpisi
Zménou nebudou dotéeny zajmy obrany a bezpecnosti statu.

PoZadavky na ochranu veiejného zdravi
V feSeném tGzemi zménou se pozaduje dodrzovani veskerych hygienicky predpist.

Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje, odd¢leni hygieny obecné a ko-
munalni, ¢j. KHSSC 32979/2015 ze dne 11. srpna 2015, poZaduje u lokality Z2-5 v dalSim
stupni dokumentace provést vyhodnoceni mozného ovlivnéni hlukem z télovychovného
a sportovniho zarizeni na okolni obytnou zastavbu, aby byly dodrZeny limity hluku dle
nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pied neptiznivymi G€inky hluku a vibraci, ve
znéni pozdéjsich predpist.

Pozadavky na poZarni a civilni ochranu

Z hlediska z4jmt poZarni a civilni ochrany bude zména obsahovat:

1. pozadavek na parametry ptistupovych komunikaci k objektim a zastavbam podle cha-
rakteru jejich pozarniho nebezpeci vyplyvajiciho z pozadavkli CSN o pozarni bezpec-
nosti staveb.

2. jednoznaéné feseni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se k zamys-
lenym lokalitim zmén, a to ve vztahu k jejich charakteru.

3. pozadavek na splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhl. ¢. 246/2001 Sb., a to v pfipad€ nutnosti
podle pozadavku na technologie provozu a stavebniho vyuziti zamyslené zastavby.

4. pozadavky civilni ochrany v souladu s § 19 odst. 1 pism. k) zdkona ¢. 183/2006 Sb., vy-
hlaSkou €. 380/2002 Sb. a stanoviskem dotéen¢ho orgénu.
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Pozadavky na ochranu loZisek nerostnych surovin
Na uzemi obce Dobiejovic se nevyskytuje Zadné chranéné loziskové tzemi, dobyvaci
prostor ani vyhradni lozisko, které by bylo nutné respektovat.

Sesuvy ani poddolovana zemi, tj. Uzemi s nepfiznivymi inZenyrsko-geologickymi
pomeéry ve smyslu § 13 zakona €. 62/1988 Sb., v platném znéni, se v feSeném uzemi nevysky-
tuji.

Pozadavky na ochranu geologické stavby tizemi

Pozadavky na ochranu geologické stavby se nestanovuji.

Pozadavky na ochranu pi‘'ed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy

Zménou se pozaduje provéfeni moznosti revitalizace Dobiejovického potoka
a vystavbu suché nadrze. Jiné pozadavky se nestanovuji. Rizikové pfirodni jevy se v uzemi
nevyskytuji.

6.8. PoZadavky na vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

Zadné pozadavky se nestanovuji.

6.9. PoZadavky na provéreni vymezeni veiejné prospésnych staveb, veiejné prospéSnych
opatieni a asanaci, pro které bude moZné uplatnit vyvlastnéni nebo piedkupni pravo

Zmeénou se pozaduje provést revizi vetejn¢ prospésnych staveb a vefejné prospésnych
opatfeni, zejména na jejich aktudlnost.

Pozadavek na asanaci se nestanovuje.

6.10. PoZadavky na provéieni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani
0 zméndch v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Zménou se pozaduje provést revizi poZadavki porizeni izemnich studii a regulac-
nich planu pro zastavitelné plochy Z6 a Z7.

U regulacniho planu pofizovaného z podnétu a uzemni studie bude stanovena piime-
fena lhita pro jejich vydani. Budou-li v izemnim planu vymezeny plochy nebo koridory, ve
kterych je rozhodovani o zménach podminéno vydanim regula¢niho planu, pak soucasti tex-
tové Casti tzemniho planu bude navrh zadani regulacniho planti v rozsahu podle pfilohy ¢. 9
vyhléasky €. 500/2006 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpisi.

6.11. PoZadavky na uspordadani obsahu navrhu zmény ¢. 2 uzemniho planu a na
usporadani obsahu jeho oduivodnéni véetné méritek vykresii a poctu vyhotoveni

Zména uzemniho planu bude zpracovana v souladu s ustanovenimi stavebniho zako-
na v digitalni podobé a formatu podle metodiky doporuc¢ené Krajskym tfadem Stredoceského
kraje ,,MINIS — Minimalni standard pro digitalni zpracovani izemnich plani v GIS*
(verze 2.2, aktualizace duben 2010). Obsah tzemné planovaci dokumentace a zpusob jejiho
zpracovani bude odpovidat ustanovenim vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Zména uzemniho planu bude obsahovat textovou a grafickou cast, véetné textové
a grafické ¢asti odivodnéni v rozsahu pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Regulace bude vyjadiena stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpt-
sobem vyuziti s urenim ptevazujicitho ucelu vyuziti (hlavni vyuZziti), ptipustného vyuZiti,
nepiipustného vyuziti, popifipadé¢ podminéné pitipustného vyuziti téchto ploch a podminek
prostorového uspotradani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu.
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Textova ¢ast odiivodnéni bude ve zpravé o vyhodnoceni vlivii zmény ¢. 2 uzemniho
planu Dobiejovic na udrZitelny rozvoj tizemi v souladu s § 53 odst. 5 pism. d) stavebniho z4-
kona obsahovat zékladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni vcetné vysledkti vyhod-
noceni vlivil na Zivotni prostiedi s uvedenim, jak byly do nadvrhu zmény €. 2 izemniho planu
zapracovany podminky a opatfeni navrzené pro jednotlivé plochy a koridory ve vyhodnoceni
SEA, ptip. bude odiivodnéno, pro¢ podminky a opatieni uvedené ve vyhodnoceni SEA zapra-
covany nebyly.

Graficka ¢ast bude zpracovana nad mapovym podkladem mapy katastru nemovitosti,
ktera bude prevedena do meéftitka 1 : 5000.
Obsah grafické ¢asti navrhu zmény izemniho plianu

1. Vykres zakladniho ¢lenéni izemi (bude obsahovat vyznaceni hranic feSen¢ho izemi,
zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch, méfitko 1 : 5000).

2. Hlavni vykres (bude obsahovat graficky vyjadfitelnou urbanistickou koncepci a dalsi
udaje odpovidajici podrobnosti 1 : 5000 a obsahu stanoveném v ptiloze ¢. 7 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb.).

3. Vykres koncepce feSeni dopravy a technické infrastruktury (1 : 5000).
4. Vykres vetejné prospesnych staveb, opatieni a asanaci (1 : 5000).

Obsah grafické ¢asti odiivodnéni izemniho planu
1. koordinacni vykres 1 : 5000, obsahujici kromé tidajli hlavniho vykresu navic limiti vy-
uziti izemi a dal$i vyznamné informace o Gizemi.
2. vykres SirSich vztahl, dokladujici vztahy v izemi mimo feSené plochy zmén.
3. vykres ptedpokladanych zabort ZPF a PUPFL.

Pro prezentaci ndvrhu zmény pro spolecné jednani budou odevzdany 2 kompletni vy-
hotoveni a 1x otisk dokumentace ve forméatu PDF a pro vetejné projednani bude odevzdano
1 kompletni vyhotoveni a 1x otisk dokumentace ve formatu PDF a konec¢né znéni také ve
zdrojovém formatu.

7. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény ¢. 2
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho
zékona)

Na zéklad¢ uplatnéného stanoviska organu posuzovani vlivli na zivotni prostiedi k navr-
hu zpravy o uplatiiovani UP Dobiejovic s pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢&. 2, Krajského
ufadu Stfedoceského kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zeméedé€lstvi, ¢j. 096411/2015/KUSK
ze dne 10. srpna 2015, se v souladu s § 47 odst. 3 stavebniho zdkona poZaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivit navrhu zmény ¢. 2 izemniho planu Dobfejovic na udrzZitelny rozvoj
uzemi, tj. vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény €. 2 na zlepSovani tzemnich podminek pro ptizni-
vé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi a jejich
soulad, v rozsahu piilohy €. 5 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné€ planovaci dokumentaci a zpisobu evidence zemné planovaci ¢innosti, ve znéni poz-
déjsich piedpist, v ¢astech A az F, bez ¢asti B ,,Vyhodnoceni vlivli na evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti®, protoZe organ ochrany pfirody vyznamny vliv zmény €. 2 na ev-
ropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti vyloucil, a to

A) Vyhodnoceni vlivli zmény €. 2 Gzemniho planu Dobfejovic na Zivotni prostiedi zpra-
cované podle pfilohy stavebniho zédkona (#zv. vyhodnoceni SEA).

B) Neobsazeno.

C) Vyhodnoceni vlivil na skutecnosti zjisténé v izemné analytickych podkladech.
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D) Piipadné vyhodnoceni vlivii na jiné skute¢nosti ovlivnéné navrzenym feSenim, avSak
nepodchycené v izemné analytickych podkladech, naptiklad skutec¢nosti zjisténé v do-
plijicich prizkumech a rozborech.

E) Vyhodnoceni pfinosu zmény €. 2 k naplnéni priorit izemniho planovani pro zajisténi
udrZitelného rozvoje Gzemi obsaZenych v politice tzemniho rozvoje nebo v zdsadach
uzemniho rozvoje.

F) Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi — shrnuti.

Hodnoti se vlivy, které 1ze rozumné predpokladat, a to v rozsahu, podrobnosti a mife
konkrétnosti, jakou ma potfizovana uzemné planovaci dokumentace. Vlivy se stanovi odbor-
nym odhadem.

Diivodem poZadavku zpracovani vyhodnoceni SEA je zejména vymezeni ploch
zmén Z2-2 (zatazeni plochy pozemku parc. €. 472/1 v k. 0. Dobfejovice do zastavéného uzemi
s funkénim vyuzitim SV — plochy smiSené obytné venkovské) a Z2-5 (provéteni zmény vyuZiti
pozemku parc. €. 483, 490/1, 491/2, 492, 493, 563, 564, 706, 712, 713, 714/1 a 714/2 v k. u.
Dobiejovice na plochy bydleni v rodinnych domech, té€lovychovna a sportovni zatizeni, ko-
mercni zafizeni a zelenl na vefejnych prostranstvich). Pfedlozeny navrh zpravy se zahrnutim
uvedenych pozadavkl zakladd ramec pro realizaci zamérti uvedenych v pfiloze ¢. 1 zédkona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a o zmén& nékterych souvisejicich
zéakont (zakon o posuzovani vlivil na zivotni prostfedi), ve znéni pozd¢€jSich predpisi, kterych
vyuziti mize vyvolavat budouci stfety zajml z hlediska vlivii na zivotni prostiedi a vefejné
zdravi v daném uzemi.

Vzhledem k potencidlnimu negativnimu ovlivnéni Zivotniho prostfedi a vefejného
zdravi organ posuzovani vlivii na Zivotni prostiredi stanovuje pro zpracovani dokumentace
SEA nasledujici pozadavky:

®» vlivy zmén funkéniho vyuziti navrhovanych ploch z hlediska zmény krajinného razu,

zachovani pfirodnich a kulturnich hodnot Gzemi a prostupnosti krajiny, vlivy na
obyvatelstvo a vefejné zdravi,

= vlivy z hlediska dopravniho napojeni, zvySeni dopravni zatéZze v doteném Uzemi

provozem navrhovaného vyuziti, provéieni kapacitni dostateCnosti souvisejici
infrastruktury,

= vlivy zmén na stavajici hlukovou situaci a znec¢istovani ovzdusi,

» vlivy zmén vyuziti navrhovanych ploch vzhledem ke stdvajicimu ¢i navrhovanému
vyuziti ploch sousednich obci,

= uCelnost zmeény vyuziti zemédelské pudy, stavajici ptirodni zelené a zejména vliv na
zménu odtokovych pomérii v feSeném Uzemi, zpisob odkanalizovani a hospodateni
s deStovymi vodami,

= obsah a rozsah vyhodnoceni je ramcové stanoven v ptiloze stavebniho zdkona. V do-
kumentaci SEA je nutné stanovit za jakych podminek je navrhované vyuziti ploch
vzhledem ke zji$téni vliviim pfipustné, ptip. navrhnout kompenzacni opatieni, ktera
by mohla negativni vlivy zmirnit nebo zcela eliminovat.

Ve vyhodnoceni SEA se poZaduje vypracovat kapitolu zavéry a doporudeni vcet-
né navrhu stanoviska SEA dotceného organu s uvedenim jednoznac¢nych zavérd, zda lze
z hlediska zjiSténych negativnich vlivii na Zivotni prostiedi s navrhovanou zménou vyuziti
souhlasit, souhlasit s podminkami v¢. jejich upfesnéni, nebo nesouhlasit.

Vyhodnoceni SEA bude zpracovano opravnénou osobou podle ust. § 19 zékona ¢. 100/
/2001 Sb. Autorizovand osoba piipadné vyhodnoti 1 jiné v navrhu zadani nebo vySe neuvede-
né zmény v koncepci zpracované ve fazi ndvrhu zmény €. 2.

Resené tizemi Zménou nezasahuje do evropsky vyznamnych lokalit nebo ptadich ob-
lasti soustavy Natura 2000.
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K néavrhu zpravy vydal stanovisko Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor zivotniho
prostfedi a zemé&dé&lstvi, jako pfisluSny organ ochrany prirody, ¢j. 100136/2015/KUSK ze
dne 27. cervence 2015, podle § 451 odst. 1 zédkona ¢. 114/1992 Sb., ve kterém sdéluje, Ze lze
vyloucit vyznamny vliv prekladané koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi projekty na
priznivy stav pfedmétu ochrany a celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo pta¢ich oblasti
stanovenych pfisluinymi vladnimi nafizenimi. Reené tizemi nezasahuje na tizemi soustavy
Natura 2000 a ani se v jeho nejbliZz§im okoli nenachézi Zadna evropsky vyznamna lokalita ¢i
ptaci oblast, které by mohly byt touto koncepci vyznamné dotéeny. Nejblizsi evropsky vy-
znamnou lokalitou je Milicovsky les ve vzdalenosti témét 4,5 km od hranice spravniho tizemi
obce Dobfejovice.

8. Pozadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zmény ¢. 2 izemniho
planu

Vzhledem k rozsahu a charakteru zmény se zpracovani variant nepozaduje, postaci
vyhodnoceni k tzv. nulovému stavu.

9. Navrh na porizeni nového izemniho planu

Na zaklad¢ proveden¢ho vyhodnoceni uplatiovani Uzemniho planu Dobiejovic se po-
fizeni nového tzemniho planu nenavrhuje.

10. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich
dopadii na udrzitelny rozvoj uzemi

Negativni dopady na udrzitelny rozvoj tzemi nebyly pii vyhodnoceni izemniho planu
Dobtejovic zjistény.

11. Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Z4dné navrhy se neuplatiiuji.

12. Grafické prilohy zpravy o uplatiiovani izemniho planu Dobrejovic

Priloha ¢. 1: Prehledna mapa oblasti (na podklad€ vytezu platného koordina¢niho vykresu
ZUR Stt. kraje), grafické métitko

Priloha ¢ 2: Vymezeni lokalit zmény Z2-1 a7 7.2-8 na podkladé koordinagniho vykresu UP
Dobftejovic, bez métitka
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INFORMATIVNi CAST
ZAKLADNIi INFORMACE O UZEMi

hranice kraje

hranice spravniho obvodu ORP

hranice spravniho obvodu POU

hranice obce

hranice katastru

vojenského Gjezdu Brdy

les

vodni plochy a toky

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

délnice a rychlostni silnice
silnice |.tfidy
_| silnice ILtFidy
silnice lIl.tfidy
® mimouroviiové kiizovatky (MUK)

tranzitni Zelezni¢ni koridory

l:] hlavni cyklotrasy

Zelezni¢ni traté celostatni

Zelezni¢ni traté regionalni

tunelové Useky Zelezniénich trati

Zelezni¢ni stanice a zastavky

letisté mezinarodni vefejna

letité vnitrostatni vefejna

o letist& mezinarodni nevefejna
+
o

letisté vnitrostatni nevefejna

ochranna pasma letist
IEQ s vySkovym omezenim staveb
771 vyznamna hlukova
,,,,,,,, || ochranna pasma letist

- .| vzletové a pfistavaci drahy letist

eecsseess | Vodnicesty

i vyznamné piistavy

- vyznamné plavebni komory

INFORMATIVNi CAST
VODNi HOSPODARSTVI

yvYyvow chrénénd oblast pfirozené akumulace vod

{ @ ) vrty a prameny CHMU a jejich ochranna pasma

ochranna pasma vodnich zdroja 1. a 2. stupné

ochranna pasma peloida a
pfirodnich lé€ivych zdrojl 2. stupné

vnitini Gzemf lazefskych mist

stanovend zaplavova Gzemi

NEROSTNE SUROVINY A HORNINOVE PROSTREDI

m dobyvaci prostory
m‘ chranéna loziskova Gzemi

FrTTTTTTTY vyhradni loZiska (bilancovand)

schvélené progndzni zdroje

poddolovana (izemi
(mala Gzemi zndzoména jen bodem)

aktivni sesuvna (zemi
(mala Uzemi znazoména jen bodem)

INFORMATIVNi CAST
TECHNICKA INFRASTRUKTURA

I

nadzemni el.vedeni 400 kV
nadzemni el.vedeni 220 kV
nadzemni el.vedeni 110 kV
oznateni el.vedeni ke zruseni
rozvodny 400 kV

rozvodny 220 kV

rozvodny 110 kV

vyznamné tepelné elektrarny

vyznamné vodni elektrarny

plynovody VVTL
plynovody VTL
regula¢ni stanice VVTL
regulaéni stanice VTL
kompresni stanice

zasobniky plynu

dalkovody

dalkové teplovody

pateini kabelové spoje

vyznamné radioreleové paprsky

vyznamné radioreleové stanice
a jejich ochranna pasma

ochranna pasma vyznamnych
leteckych radionavigaénich zafizeni

dalkové pfivadéce pitné vody

vyznamna ochranna a bezpeénostni
pasma stavajici technické infrastruktury

OCHRANA PAMATEK

o

DIMMMMNNE

pamatky UNESCO
narodni kulturni pamatky
pamatkové rezervace
pamatkové zény

krajinné pamatkové zény

archeologické rezervace

INFORMATIVNi CAST
OCHRANA PRIRODY A KRAJINY
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i

v
A

A A _A A

IR

chranéna krajinna oblast - CHKO

maloplo3na zvIasté chranéna Gzemi
(pod 10 ha znazornéna jen bodem)

pfirodni parky - stav

pfirodni parky - navrh

mezinarodné registrované mokfady
evropsky vyznamé lokality

ptaci oblasti

geopark UNESCO Cesky raj

NAVRHOVA GAST
(zemni
navrh rezerva

} :] silnice

mimodroviiové kfiZovatky
¢ nové navrzené
® mimotroviiové kfiZovatky
— navrZené k rekonstrukei

:] Zeleznice
. -

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

- elektrickd vedeni ZVN a VWN

0] rozvody
plynovody WL a VTL
regulaéni stanice
- dalkovody
‘*‘ vodovody

v vodojemy

- protipovodfiova opatfeni

vybrané lokality pro
- akumulaci povrchovych vod
UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

C nadregionainf biocentra a biokoridory

‘ | regionaini biocentra a biokoridory

ROZVOJOVE OBLASTI A OSY

0B1 rozvojova oblast republikové trovné

OBK1 rozvojova oblast krajské (rovné

0s1 10zvojova osa republikové Grovné

0Ski || rozvojové osa krajské Grovné

SPECIFICKE OBLASTI

SOBKA specifickd oblast krajské Grovné

Upozoméni :

Uvedena legenda plati pro fesené Gzemi.

Informace zobrazené mimo fesené Uzemi jsou orientaéni
a slouzi pouze pro ilustraci souvislosti.

LE@GENDA

k mapovému podkladu

-y -4
biosféricka rezervace UNESCO KﬁvoklatsE rl I o hy c - 1

hranice ochranné zény
nadregionaliniho biokoridoru
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DOBREJOVIC

1:5 000

72-8 T
Na Meduliné

Priloha c. 2

Z2-4 nezakreslena

. popsdna v textu
/ e,
b ot e ST
\ \ e S
| = - =
! ‘- 4N e z N
\ \ N
‘Y 7 NN
~ S //
n A\ /
- .\\ &
X~ /
b\ /
2\ NZ
\ ‘\_“
Nad praZskou cestou
\
- H N \
Z47b
LBC 49 A
% NL 3
t s ;
~
7
V porostiém
T NZ
b1 o et
A
-
P e T T R N
-+ \
—
[ ¢ \
| 7 4 y - -
ay Vyznaceni lokalit zmeny
‘ : NZ
N : ‘
\
L | Z2-x
1
; B
|\ plchy stasilzovans ey zmin
\ .
’ v \ LBC LBC USES - lokalni biocentrum
U P DO B R EJ OV I‘ \\ [N Lex LBK USES - lokalni biokoridor
\ 3 o
\\ l l ochranné pasmo lesa
V4 v V4 V4 F ..... _{ . R
ZPRAVA O UPLATNOVANI | e e——————
N ; 8¢ » ‘ * ‘ pématné stromy
N
N
’ V4 A ’ N :]7 nemovité kulturni pamatky a aredly
<
- 4
~ | Y
U PLN E ZN E N I g " W retencni usazovaci nadrz
v === TTmeeee--
K 18. CERVENCI 2016
o | Zastupitelstvo obce [ ko'
spravni organ, Dobfejovit razitko: Loy g ,
Ktery UP vydal usnesent & 2010/03/03/05 hranice feSeného uzem
ze dne 8. prosince 2010
V4 ° \Y4 \¥ / gislo jednaci &j. 306/2010 l: zastavéné Gzemi k 14. 8. 2009
Vymezeni lokalit zmeény Z2-1 az Z2-8 | :
y Y / datum nabyti 24. prosince 2010 1 Z1 $ zastavitelné plochy
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stablizované pl &
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plochy smiSené obytné
venkovské

bydleni - v rodinnych domech
venkovské
bydleni v bytovych domech

rekreace
zahradkové osady

obcanské vybaveni
verejna infrastruktura

ob&anské vybaveni o
komeréni zafizeni mala a stfedni

obcanské vybaveni
| télovychovna a sportovni zafizeni

plochy smiSené obytné
| komeréni

dopravni infrastruktura
silniéni

technicka infrastruktura
| inzenyrské sité

technicka infrastruktura

nakladani s odpady

drobnd a femesina vyroba a skladovani
zelefi na vefejnych prostranstvich

zelefi soukroma a vyhrazena

zelefi ochranna a izolaéni

zelei prirodniho charakteru

toky a plochy vodni a vodohospodarské
plochy zemédélské - orna pida

| plochy lesni

plochy pfirodni
| trvalé travni porosty

| dalnice, rychlostni silnice
silnice Il. tridy

silnice lll. tFidy

mistni obsluzné komunikace

| ostatni cesty a celové komunikace

ochranné pasmo komunikaci

|
L 1 vrchni vedeni VN 22 kV
L | ochranné pasmo vedeni VN
\#‘L trafostanice
- “ ]
|

- VTL plynoved
I bezpeénostni pasmo
| VTL plynovodu

gl ‘ regulaéni stanice VTL

vodni zdroj

pasmo hygienické ochrany
vodniho zdroje

vodovodni privadéc

| Cistirna odpadnich vod

| ochranné pasmo cov

| radioreléova trasa

| dalkovy telekomunikaéni kabel

| ochranné hlukové pasmo obalovny

| loziska nebilancovana a nevyhradni

Pozn.: Zpracovéno na podkladu katastraini mapy k datu 24. 11. 2008
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