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A. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

Aa. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi je vymezeno jednak platnym tzemnim planem, dale aktualizovanou kata-
stralni mapou ke dni 24. 11. 2008 a ovéfeno prizkumy v terénu. Zastavéné uzemi je znazor-
néno ve vSech vykresech grafické ¢asti izemniho planu, kromé vykrest B6 (vetfejné prospes-
né stavby, opatieni a asanace) a D2 (SirSi vztahy).

Ab. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Ab1. Rozvoj uzemi obce

Vzhledem k blizkosti hl. m. Prahy, k existenci hodnotného krajinného prosttedi i vzhledem
k blizkosti budovaného silnicniho okruhu kolem Prahy ma obec Dobiejovice velmi dobré
podminky pro rozvoj bydleni.

Dosud platny izemni plan jiz nedisponoval potiebnymi rozvojovymi plochami (zejména pro
bydleni a souvisejici funkce), proto je novy uzemni plan dopliuje.

Ab2. Ochrana a rozvoj hodnot

Uzemni plan smétuje svym feSenim k vyssi kvalité obytného prostiedi, vymezuje mensi roz-
vojové plochy pro ekonomické aktivity (a tim i sniZzeni indukce dopravniho zatizeni nakladni
dopravou) mimo zastavéné iizemi obce a navrhuje nové plochy zelen¢.

Ac. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

Ac1. Urbanisticka koncepce

Obec je tvorena jednim sidlem s pievazné obytnym charakterem. VétSinu obsluznych funkei
(Skolstvi, zdravotnictvi, obchod a sluzby) saturuji pro Dobiejovice sousedni obce (Prithonice,
Cestlice, Jesenice, Ri¢any a Praha). V severozapadni ¢asti k. 1., jizné Prithonického parku je ma-
14 obytna lokalita, kterd navazuje na zastavku v severovychodni ¢asti k. 0. Osnice (soucast obce
Jesenice). Jizn¢€ silni¢niho okruhu je realizovan komercni areél, ktery navazuje na rozsédhlou zonu
na tizemi sousedni obce Modletice.

Tranzitni automobilova doprava je vedena po silnici I1I/101 (resp. nésledné po silni¢nim okru-
hu kolem Prahy - SOKP) v jizni ¢asti uzemi. Pfi silnici I1I/101 jsou lokalizovana stavajici i na-
vrzena komercni zafizeni, resp. vyroba a skladovani.

Uprostied sidla v blizkosti zdmku jsou soustiedény zdkladni funkce obsluzné, v¢. ploch vetej-
né zelené a sportu. Uzemni plan navrhuje piestavbu severnd navazujiciho zemédélského area-
lu na funkce obsluzné, nerusici vyrobu a zelen.

Rozvoj bydleni je sledovan v n¢kolika mensSich lokalitdich dle pivodniho tzemniho planu
a jedné lokalit€ nové, jejiz vyuziti bude ovéteno regulacnim planem.

Dobiejovice se rozviji na kiizovatce mistnich silnic, spojujicich sidlo s Cestlicemi (ul. Cest-
lick4), Modleticemi (ul. KoSumberk) a s Jesenici (ul. Jesenickd). Ctvrta silnice, navazujici na
ul. Kastanovou, prochéazi Prihonickym parkem.
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Dosavadni rozvoj probihal pievazné ve vychodnim a jiznim kvadrantu. Nova vystavba je rea-
lizovana v kvadrantu severnim pii Cestlické ulici. Novy uzemni plan navrhuje vétsi rozvojo-
vou plochu pro bydleni v zdpadnim kvadrantu ve vazbé na Jesenickou ulici. Tato lokalita je
orientovana smérem k Prithonickému parku. Spojenim se zastavbou na tizemi k. 4. Osnice sou-
sedni obce Jesenice neni uvazovano.

Ptestoze v roce 2010 bude realizovana jizni ¢ast Silni¢niho okruhu kolem Prahy (SOKP), je
na silnici II/101, ktera bude i nadale obsluhovat ekonomické aktivity ve svém koridoru, navr-
zen ochranny zemni val.

Zona ekonomickych aktivit je rozvijena jizn¢€ budouci trasy silni¢niho okruhu v navaznosti na
obdobni izemi sousedni obce Modletice.

Ac2. Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plén navrhuje nasledujici zastavitelné plochy:
oznaceni — vymera (v ha) — funkcni vyuziti - kod

Z1— 0,552 ha - obCanské vybaveni/komercni zatizeni malé a sttedni — OM
72 — 0,399 ha - obCanské vybaveni/komer¢ni zafizeni malé a sttedni — OM
73 — 1,240 ha - obc¢anské vybaveni/télovychovna a sportovni zafizeni — OS
Z4 — 0,189 ha - ob¢anské vybaveni/komer¢ni zatizeni mala a sttedni — OM
75— 0,024 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV

76 — 0,132 ha - technicka infrastruktura — nakladani s odpady (sbémy dvtr) — TO
77 —10,714 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV

78 — 2,717 ha - obCanské vybaveni komercni zatizeni mald a stitedni - OM
79 — 1,206 ha - drobna a femeslna vyroba a skladovani - VD

710 - 0,416 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV

Z11-0,792 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské - BV

712 — 0,654 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV

713 — 3,045 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV

Z14 — 1,229 ha - ob¢anské vybaveni komercni zafizeni mala a stfedni - OM
715 -0,331 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV

716 — 0,218 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV

717 — 1,888 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV

718 — 1,230 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV

719 — 0,196 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV

720 — 1,089 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV

Z21—2,711 ha - drobna femeslna vyroba a skladovani - VD

722 —0,219 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV

730 — 0,243 ha — bydleni smiSené venkovské - SV

731 — 0,416 ha — obcanské vybaveni/vefejnd infrastruktura — OV

732 — 0,279 ha - obcanské vybaveni/komer¢ni zatfizeni malé a sttedni — OM
733 —0,031 ha — bydleni smisené venkovské — SV
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Ac3. Vymezeni ploch prestavby

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy piestavby:

P1 — 4,064 ha - vyuziti byvalého zeméd¢€lského aredlu pro funkce: mensi komercni zatizend,
drobné vyroba, zeleil na vefejnych prostranstvich a zeleil ochranna a izola¢ni (bude feSeno
uzemni studii);

P2 — 0,205 ha - vyuziti pro obfanské vybaveni/vefejnou infrastrukturu — OV.

Ac4. Systém sidelni zelené

Uzemni plan vymezuje v zastavéném Uzemi a na rozvojovych a zastavitelnych a piestavbo-
vych plochach mésta vetejné pristupnou sidelni zelen jako vetejna prostranstvi. Zelen sidelni
je rozliSena na parkove upravenou a ochrannou a izola¢ni. Vyznamnym piinosem by mélo byt
vybudovéni rozsahlych parkové upravenych ploch zapadné od centra sidla v ndvaznosti na
novou lokalitu bydleni (Z7), v€. vefejné zelené v ramci samotné lokality (bude néasledné fese-
no regulacnim planem).

Mimo sidlo tizemni plan navrhuje zalesnéni ploch v ndvaznosti na USES a protihlukovy zem-
ni val kolem silnice I1/101 jako ochranna a izola¢ni zelen.

oznaceni zelené — vyméra (v ha) — funkcni vyuziti - kod

ZAla - 0,477 ha - zeleni na vetejnych prostranstvich - ZV
ZA41b - 3,700 ha — zeleni na vefejnych prostranstvich - ZV
742 - 1,141 ha — zelen na verejnych prostranstvich - ZV
743 -0,781 ha — plochy lesni - NL

744 -3,014 ha—plochy lesni - NL

745 -3,610 ha — plochy lesni - NL

Z46a - 0,538 ha — zelen ochranna a izola¢ni - ZO

Z46b - 0,770 ha — zelen ochranna a izolaéni - ZO

ZA47a - 1,402 ha — plochy lesni - NL

ZA7b - 1,471 ha — plochy lesni - NL

Ac5. Prehled navrhovanych ploch

koéd __ funkce rozsah celkem
BV bydleni v rodinnych domech venkovskeé 20,930 ha
SV Dbydleni smiSené¢ venkovské 0,274 ha
OV  obcanské vybaveni — vefejnd infrastruktura 0,416 ha
OM  obcanské vybaveni — komeréni zafizeni mala a sttedni 5,350 ha
OS  obcanské vybaveni — t€lovychovna a sportovni zatizeni 1,240 ha
TO  technicka infrastruktura — naklddani s odpady (sbérny dvir) 0,132 ha
VD  drobna femeslné vyroba a skladovani 3,847 ha
prestavbova plocha Pl.........coooiiiiiiiiiiece e 4,064 ha

VD  drobna femeslné vyroba a skladovani

OM  obcanské vybaveni — komer¢ni zafizeni mala a stfedni
ZNV  zelen na vefejnych prostranstvich

Z0  zelen ochranna a izola¢ni
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piestavbova plocha P2 ........ccoviiiiiiiiieeeeeeeeeeee e 0,205 ha
OV  obcanské vybaveni — vefejnd infrastruktura

navrhované plochy zelen¢

ZV  VEIEINA ZEICI ..ot 5,324 ha
NL  plochy 1SN c..evviiiiiieiie et 10,168 ha
Z0O  zelen ochranna a izola¢ni — protihlukovy val 1,145 ha a dalsi plochy.

Ad. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO
JEJi UMISTOVANI

Ad1. Doprava

Sit’ nadfazenych komunikaci je stabilizovana. Tvoii ji rychlostni silnice R1 (R 27,5/100) —
silni¢ni okruh kolem Prahy s pifedpokladanym dokoncenim v roce 2010 a stavajici silnice
11/101, propojujici Jesenici a Ri¢any. Tato silnice je napojena na D1 v MUK Jesenice (k. u.
Modletice) V prostoru Dobiejovic neni II/101 na R1 napojena, piechazi pres ni nadjezdem.
Na nadjezdu peazuje téz silnice I11/00331 Dobiejovice — Modletice.

Uzemni plan nenavrhuje nové komunikace — nadfazené komunikace jsou jiz ve stavu, resp. ve
stavbé a obsluzné komunikace budou feSeny v ramci jednotlivych lokalit (regulacni plan,
uzemni studie, ptip. v rdmci dokumentace pro UR).

Jedinym navrhem na silnicich III. tiidy je okruZni kiizovatka ulic Na navsi, Koumberk a Cest-
licka. Ostatni komunikace jsou v kategorii mistnich obsluznych. Na vétSiné téchto komunikaci
neni mozné dosahnout odpovidajiciho profilu.

Napojeni novych rozvojovych ploch je mozné jen prostiednictvim silnic III. tfidy — lokality Z7,
78 a 79 na silnici I11/00316, lokalita Z21 na silnici I11/00311. Lokality Z13 a Z14 budou napo-
jeny z nové ulice U Kiize.

V soucasné dobé¢ jsou pied schvalenim komplexni pozemkové upravy pro katastralni uzemi
Dobfejovice, izemni plan z nich ptebird navrzené nové polni cesty jako tcelové komunikace
a funk¢né doplituje jako zelen prirodniho charakteru.

Uzemim prochazi cyklotrasy &. 11 (Greenway Praha — Vide), &. 0028 (z Velkych Popovic)
a spojovaci A50 (propojuje vySe uvedené trasy s trasou ¢. 0027). Do uzemniho planu byla
prevzata trasa ,,Prihonicemi na kole i péSky* a jeji propojeni s cyklotrasou ¢. 11 a spojovaci
trasou AS50.

V grafické ptiloze jsou znazornény hlavni pé&si spojeni, kterd by méla mit v ptipadech, kdy
jsou vedeny pfi silnicich III. tfidy, samostatny chodnik.

Parkovani vozidel je zajistovano zejména na vlastnich pozemcich. Pro vefejné parkovani jsou
vymezeny plochy na navsi u hfisté, u posty, resp. obecniho Gifadu a obchodu. U zastavitelnych
ploch Z8 a Z14 sméfovat v ramci uzemniho fizeni k napojeni lokality a parkovani vozidel do
jejich jiznich ¢asti (tj. smérem k silnici I1I/101).

Soucasné umisténi zastavek vetfejné autobusové dopravy je vyhovujici, z platné dokumentace
byla pfevzata navrhovana zastavka na silnici I1I/00311. Uzemni plan pouze dopliuje zastavku
na silnici 11I/00316 u nové navrhované lokality bydleni Z7.

Plochy dopravni infrastruktury jsou zndzornény v grafické ptiloze B3 uzemniho planu.
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Ad2. Vodni hospodarstvi

ZASOBOVANI vODOU

V zé4sobovani pitnou vodou piedstavuje napojeni Dobiejovic na StiedoCeskou vodéarenskou
soustavu jistotu v zabezpeceni dodavek vody jak pro soucasny stav, tak pro pokryti vyhledo-
vych rozvojovych naroki. Uzemniho planu predpoklada priristek 250 obyvatel, celkové tak
obec dosahne 1080 obyvatel. Vyssi vybavenost bude celkem 150 lizek. Pro dany rozvoj bude
v ihrnu vyhledova potieba pitné vody &init v priméru Qp = 152,96 m’/den, tj. 1,77 Us,
v dennim maximu Qm = 220,44 m’/den, tj. 2,66 Us.

Nové vodovodni sit’ v dimenzich do DN 100 bude polozena ve vSech ulicich, uvedenych
v Odtavodnéni tizemniho planu. Sit’ bude zokruhovana, s podzemnimi objekty, pozarni voda
bude zajiStovana z hydranti.

KANALIZACE A CISTENi ODPADNICH VOD

Jednotna kanalizace a napojeni na Cistirnu odpadnich vod je dnes funkéni pro cca polovinu
obce. Pivodni destova kanalizace se ponechava pro odvadéni ¢asti destovych 1 podzemnich
vod z intravilanu jako doplnéni nové jednotné kanalizace.

Hlavni sbérace jednotné kanalizace jsou odlehcovany do Dobiejovického potoka. Splasky
jsou pfivadény na mechanicko-biologickou ¢istirnu s kapacitou 1100 EO. Stavajici Novy ryb-
nik pod obci predstavuje pro COV stabilizaéni, do¢istovaci nadrz, vyznamnou pro jakost vo-
dy v recipientu v citlivé oblasti Prihonického parku.

Navrh nové jednotné gravitacni kanalizace je specifikovan v Odiivodnéni. Odpadni vody bude
systém odvadét od vétsiny navrhovanych rozvojovych ploch. Pouze ve tfech okrajovych loka-
litdch je vzhledem ke konfiguraci terénu navrhovéna tlakova kanalizace, ptfipojend na jednot-
nou kanaliza¢ni sit’.

Jednotna kanalizace bude dimenzovana na provedeni 15 min. desté o periodicité¢ n=1 s inten-
zitou 130 I/s x ha.

Podle vypoctené vyhledové potieby vody bude odpovidajici mnozstvi splasktl ¢init 152,96
m’/den. Mnozstvi produkovaného zne¢isténi v ukazateli BSKs bude 73,8 kg O2/den.

Kapacita ¢istirny bude navrhovanym rozvojem piekrocena o 130 EO. V pfistich letech bude
proto nutno pfipravit rozsifeni Cistirny na kapacitu 1300 EO.

Problematika vodniho hospodafstvi je zndzornéna v grafické ptiloze B4 uzemniho planu.
Ad3. Energetika a spoje

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Uzemim obce prochéazi vedeni vysokého napéti 22 kV; ve sméru severojiznim trasa obchazi
zastavénou Cast obce po jeho vychodnim okraji. Z kmenového venkovniho vedeni distribuc-
niho rozvodu 22 kV jsou odboceny piipojky k venkovnim trafostanicim a ke kabelovym svo-
dim. Od kabelovych svodi jsou vedeny kabelové okruhy napéjejici kabelové trafostanice.

Uzemni plan uvazuje s navrhem na malou zménu stavajiciho nadzemniho vedeni v jizni asti
obce. V casti rozvojovych lokalit (vétSina bude nasledné feSena regulacnimi plany), jsou
predpokladana nova kabelova vedeni; ta budou navrhovéna jako nové kabelové okruhy k no-
vym trafostanicim, event. jako kabelové smycky piivodi k novym trafostanicim, které budou
vloZeny do stavajicich kabelovych okruhtl. Cast nové zastavby bude napajena ze stavajicich
trafostanic.
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ZASOBOVANI PLYNEM

Do lokality ptichazi potrubi plynovodu VTL ve spravé Prazské plynarenské, a. s., k regulacni
stanici RS VTL umisténé v severozapadnim okraji Dobfejovic. Resené uzemi je plynofikovano.

ZASOBOVANIi TEPLEM

V uzemi se nenachazi zadny vyznamny nebo vétsi centralni zdroj tepla (CZT), potieba tepla
je v feSeném uzemi pokryta z lokalnich zdroji, a to ¢aste¢né vytapénim plynem, el. energii
a pevnymi palivy. Uzemni plan neuvaZuje s vystavbou centralniho zdroje tepla. Jako hlavni
energeticky zdroj tepla je uvazovan plyn.

SPOJE

Rozvody telefon (pevné linky) - stavajici tizemi je telefonizovano. Nové lokality budou napo-
jeny na stavajici telefonni sit’. Nové rozvody budou kabelové v zemi. V hlavnich novych tra-
sach budou spolu s metalickymi rozvody vedeny i chrani¢ky pro optické kabely.

Mobilni telefonni sit — stavajici 1 rozvojové tizemi je pokryto signalem mobilnich operatora.
Radiokomunikace - ptes feSené tizemi prochazi radioreléové trasy Ceskych radiokomunikaci.
Vzhledem k ochrannym pasmiim radiokomunikacnich a spojovych zatfizeni je nutné dodrzet
vyskové limity staveb, druh stfedni krytiny apod.. Stavby v lokalité podléhaji schvaleni sprav-
ct spojovych zatizeni.

Problematika energetiky a spoju je znazornéna v grafické piiloze B4 tizemniho planu.

Ad4. Obcanské vybaveni

Nova zafizeni jsou navrhovana na severnim obvod¢ obce (lokality Z1, Z2) s pfedpokladanym
vyuZzitim pro seniory. V navaznosti na n¢ je navrhovana plocha pro sport (Z3). Pro vetejné
vybaveni je urCena prestavbova plocha P2.

Ae. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH
A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNIi SYS-
TEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI
OPATRENIi, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI NE-
ROSTU APOD.

Ae1. Usporadani krajiny

Uzemni plan zachovéava zékladni krajinny raz uzemi, navrhuje v kulturni krajing opatfeni ne-
stavebni povahy (suché poldry, vysadba mimolesni zelené - prvky USES, ochranné a izola¢ni
apod.) ke snizeni ohrozeni v izemi, zpisobené pfirodnimi i civiliza¢nimi vlivy.

Realizace zastavitelnych ploch Z2, Z4, 78, Z11, Z13 a Z18 nesmi mit negativni vliv na regis-
trované vyznamné krajinné prvky. Jednd se o VKP 49 (lokalita Z18), VKP 54 (lokalita Z4),
VKP 57 (lokalita Z8), VKP 58 (lokality Z11 a Z13) a VKP 60 (lokalita Z2).

Ae2. USES

Uzemni systém ekologické stability (dale USES) vymezuje izemni plan v grafickjch prilohach
B2 a B7. USES byl ¢astecn¢ aktualizovan, cilem bylo odstranéni nesrovnalosti v jeho prostoro-
vych parametrech. V feSeném tizemi jsou zastoupeny nasledujici prvky USES:
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Biocentra:

nazev: Pod Mlynskym rybnikem

cislo: LBC 59

typ: lokalni biocentrum
geobiocenologicka typizace: 3BD3, 2BC3
velikost (ha)/délka (km): 3,52 ha

nazev: Pied Skalnikem

cislo: LBC 60

typ: lokélni biocentrum
geobiocenologicka typizace: 2BC4-5
velikost (ha)/délka (km): 6,12 ha
nazev: Remiz v Porostlém

cislo: LBC 49

typ: lokélni biocentrum
geobiocenologicka typizace: 2BC3-4
velikost (ha)/délka (km): 4,03 ha
nazev: Nad Modleticema

cislo: LBC 4

typ: lokélni biocentrum
geobiocenologicka typizace: 2BC3
velikost (ha)/délka (km): 1,01 ha

Biokoridory:

nazev: Na vrbici

Cislo: LBK 57

typ: lokélni biokoridor
geobiocenologicka typizace: 3BC3
velikost (ha)/délka (km): 0,91 ha
nazev: Na meduliné

cislo: LBK 59

typ: lokélni biokoridor
geobiocenologicka typizace: 3BC3
velikost (ha)/délka (km): 1,99 km
nazev: Niva Dobiejovického potoka
cislo: LBK 60

typ: lokélni biokoridor
geobiocenologicka typizace: 2BC4-5
velikost (ha)/délka (km): 1,11 km
nazev: K Herinku

Cislo: LBK 70

typ: lokélni biokoridor
geobiocenologicka typizace: 2BC3
velikost (ha)/délka (km): 0,09
nazev: V porostlém

¢islo: LBK 7

typ: lokélni biokoridor
geobiocenologicka typizace: 2BC3
velikost (ha)/délka (km): 0,98 km

11
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ndzev: Nad Mlynskym rybnikem

Cislo: LBK 48

typ: lokdlni biokoridor

geobiocenologicka typizace: 2AB3, 2BC-C4-5
velikost (ha)/délka (km): 0,92 km

nazev: Od Rouskovy stodoly

cislo: LBK 4

typ: lokdlni biokoridor

geobiocenologicka typizace: 2AB3, 2BC-C4-5
velikost (ha)/délka (km): 0,23 km

Podrobné;jsi charakteristiky viz Odivodnéni, kapitola Cc5.

Realizace zastavitelnych ploch Z2, Z7, Z8 a Z33 nesmi mit negativni vliv na navrzené prvky
uzemniho systému ekologické stability — jedna se o LBK 59 (lokality Z7 a Z8), LBC 59 (lo-
kalita Z2) a LBK 48 (lokalita Z33).

Ae3. Prostupnost krajiny

Uzemnim planem neni dotéena prostupnost krajiny.

Nejvyznamnéjsi rozvojova lokalita Z7 bude dale feSena regulacnim planem, jehoz koncepce
by méla umoznit prostupnost zastavéného tizemi.

Aed. Protierozni opatreni a ochrana pred povodnémi

Katastralni uzemi Dobiejovice lezi v povodi Dobiejovického potoka, levostranného ptitoku
Botic¢e. Na potoce jsou vybudovany dva rybniky: Skalnik (lezi nad obci, vyuzivan je rybo-
chovné) a Novy rybnik, situovany pod obci a slouzici jako docistovaci vodni nadrz pod ¢is-
tirnou odpadnich vod. Pti piivalovych destich Dobiejovicky potok vybtezuje. Ohrozené ob-
jekty jsou specifikovany v Povodiiovém planu obce Dobiejovice. Uzemni plan vymezuje za-
plavovana izemi ve vykrese B4.

Jako protipovodiiova ochrana pro zabranéni opakovanym splachiim ornice ze svazitého uizemi
na jihovychodnim okraji obce se navrhuje vybudovani zachytného ptikopu v délce cca 900 m.

Ae5. Rekreace

V uzemi obce nejsou navrhovéna zatizeni komer¢ni rekreace. Pro rekreaci obyvatel jsou na-
vrhovany pomérné rozsahlé plochy vetejné zelené (ZP) a nové plochy pro sport (OS).

V Gizemi severozdpadné zamku existuje mala zahradkova osada.

Ae6. Dobyvani nerostu

V feseném uzemi neni evidovano zadné vyhradni loZisko, dobyvaci prostor, CHLU ¢&i pro-
gnozni lozisko. V feSeném Uzemi nejsou evidovany sesuvy ani jiné svahové deformace ani
pouze poddolovana uzemi. Dle databdze Geofondu je v feSeném tzemi evidovano pouze ne-
vyhradni lozisko ¢. 318380000 (nazev: Dobiejovice; surovina: — cihlaiska surovina, nerost:
hlina, reziduum, spras; dosud netézeno). V izemi obce nejsou uvazovany plochy pro dobyva-
ni loZisek nerostnych surovin.

12



UZEMNI PLAN DOBREJOVIC prosinec 2010

Af. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPU-
SOBEM VYUZITI

Uzemi obce je rozdéleno do ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti. Tyto navrzené plochy s rozdil-
nym zpisobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé feSené tizemi obce.
Navrzené plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti vymezuje hlavni vykres (B2 v méft. 1 : 5 000).
Uzemni plan vymezuje tyto druhy stabilizovanych a rozvojovych ploch s rozdilnym zpiso-
bem vyuziti:
plochy bydleni
BV —bydleni v rodinnych domech venkovské
BH — bydleni v bytovych domech
SV — plochy smisené obytné venkovskeé
plochy rekreace
RZ — rekreace — zahradkové osady
plochy obcanského vybaveni
OV - obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura
OM - obcanské vybaveni — komerc¢ni zatizeni malé a stiedni
OS — obcanské vybaveni — té€lovychovna a sportovni zafizeni
plochy smisené obytné
SK — plochy smisené obytné komercni
plochy dopravni infrastruktury
DS — dopravni infrastruktura — silni¢ni
plochy technické infrastruktury
TI — technickd infrastruktura — inzenyrské sité
TO — technicka infrastruktura — nakladani s odpady
plochy vyroby a skladovani
VD — drobné a femeslna vyroba a skladovani
plochy systéemu sidelni zelené
ZV — zelen - na vetejnych prostranstvich
ZS — zelen — soukroma a vyhrazena
Z0 — zelen — ochranna a izola¢ni
plochy prirodni a vodohospodarské
VV —toky a plochy vodni a vodohospodaiské
ZP — zelen ptirodniho charakteru
plochy zemeédeélské
NZ — plochy zeméd¢lské — orna ptuda
plochy lesni
NL — plochy lesni
plochy prirodni
NP — plochy ptirodni — trvalé travni porosty

Pro jednotlivé druhy ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti stanovuje izemni plan podminky
pro vyuziti ploch (zdkladni funkéni vyuziti, vhodné a prevladajici, pfipustné a neptipustné
vyuziti staveb a pozemkl v nich umisténych) a navrhuje zakladni podminky prostorového
usporadani uzemi, pfipadné zvlastni podminky

BV — bydleni - v rodinnych domech venkovské

1) Zékladni funkéni vyuziti: zona slouzi k bydleni v souborech rodinnych domt;

2) Vhodné a ptevladajici funkce:

= rodinné domy (izolované, ptipadné dvojdomy);

= oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,
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= vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest, détskych
htist’ a ploch vetejné zelen¢;

3) Piipustné funkce:

» plochy souvisejici dopravni a nezbytné technické vybavenosti;

* rodinné domy s nerusici obsluznou funkci mistniho vyznamu;

= v ramci obytnych objektl jako vedlejsi funkce konzultaéni a poradenské Cinnosti, privatni
ordinace, ateliery)

= vefejné vybaveni (napf. matetské Skola)

» samostatné garaze

* bazény

4) Nepftipustné funkce:

=  bytové domy

= veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

= veSkeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni €inky na zivotni prostfedi ptekracuji nad pfi-
pustnou miru limity uvedené v pfislusnych ptedpisech

= chov hospodarského zvifectva

* dopravni sluzby

= opravarenska ¢innost.

5) Zékladni podminky prostorového usporadani:

*  minimdlni vyméra stavebnich parcel min. 1 000 m® pro samostatny rodinny dim

min. 1 600 m” pro rodinny dvojdim

» koeficient zastavéni: max. 25 % plochy pozemku pro vlastni stavbu domu véetné garaze, min.
60 % plochy pozemku nebude zastavéno a bude vyuzito pro uzitkovou nebo okrasnou zelen

= smérem do volné krajiny bude soucésti pozemki izola¢ni zelen

= vySkové omezeni: max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi; max. vyska hiebene 9 m; max.
vyska fimsy 6 m (od nejnizsi ¢asti rostlého terénu).

* maximalni pocet bytl v rodinném domé: dva byty

6) Zvlastni podminky:

= stani pro osobni automobily: u kazdého rodinného domu musi byt na vlastnim pozemku
min. 2 stdni pro osobni automobil (ma-li RD vice bytovych jednotek, tak musi byt min. 1,5
stani na 1 b.j.), z toho 1 stani v garazi nebo gardzové pergole

» pozemky budou oploceny vii¢i vefejnym prostorim

= vyuziti lokality Z13 je podminéno realizaci protihlukového valu podél silnice 11/101, ptip.
1 jin¢ho feSeni na ochranu proti hluku.

= vystavba novych RD je moznd az po vybudovani a zkolaudovani inzenyrskych siti a
zpevnénych komunikaci s bezprasnym povrchem v piedepsané skladbé dle projektové do-
kumentace bez finalni povrchové vrstvy

= pro lokality 15, 16, 17 a 18 je podminkou jejich vyuziti pro bydleni v rdmei Gizemniho fi-
zeni zpracovani hlukové studie, kterd prokaze splnéni hygienickych limitt hluku dle nafi-
zeni vlady ¢. 148/2006 Sb.

= vramci vyuziti lokality Z13, bude na jihovychodni hranici vysazena ochrannd a izolacni
zelen; v ptipad¢ nerealizace lokality Z14 i na jihozdpadni hranici.

BH - bydleni v bytovych domech (pozn. tykéa se pouze existujicich ploch; uzemni plan ne-
navrhuje nové plochy s timto zplisobem vyuziti)

1) Zakladni funk¢ni vyuziti: zéna slouzi k bydleni v souborech rodinnych a bytovych domt,
véetné zékladniho obcanského vybaveni.

2) Vhodné a ptevladajici funkce:

* rlzné typy bytovych domi (viladomy, malé bloky)

» prislusné komunikace a parkovisté (v omezeném rozsahu), vetejny prostor
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= zelen obytnd, vefejnd, ochranna (izolacni).

3) Ptipustné funkce:

* administrativa (projekcni a konzultacni kancelare, ap.) v ramci objekta s obytnou funkci

* nezbytna technickd vybavenost (trafostanice aj.).

4) Nepftipustné funkce:

= vSechny druhy vyrobnich a ostatnich obchodnich ¢innosti

* chov hospodaiskych zvitat

» dopravni sluzby.

5) Zakladni podminky prostorového uspotadani:

» koeficient zastavéni: max. 35 % plochy pozemku

*  min. 55 % plochy pozemku pro zelen

» vyskové omezeni: ¢tyfi nadzemni podlazi.

6) Zvlastni podminky:

» stani pro osobni automobily: u kazdého bytového domu musi byt minimalné 1,5 stani
v garazi nebo mimo garaz pro kazdou bytovou jednotku.

SV — smiSené obytné venkovské

1) Zékladni funkéni vyuziti: izemi slouzi zejména k bydleni, ale umoznuje vyuziti pro obchod,

sluzby ap.

2) Vhodné a pievladajici funkce:

* rizné typy rodinnych domi (izolované, dvojdomy a jiné formy seskupeni)

» pfisluSna technicka infrastruktura, komunikace a parkovisté (v ptiméteném rozsahu)

= vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni a zeleni ochrannou a izolacni.

3) Funkce pfipustné v obytné zastavbe:

* maloobchodni a stravovaci zatizeni

= femeslna a ¢innost (nerusici), slouzici zejména pro obsluhu tohoto tizemi

* mald ubytovaci zafizeni (do 15 lazek)

» kulturni, zdravotnické a sportovni zatfizeni slouZici pro obsluhu tohoto uzemi

* administrativa (projekcni a konzultacni kancelare, ap.) v ramci objekta s obytnou funkci

» nezbytna technicka vybavenost (trafostanice aj.)

» vyjimecné piipustna je drobna nerusici vyrobni ¢innost

= chovatelskd Cinnost (ta vSak nesmi svymi vlivy — vyvolanou dopravou, hlukem, zapa-
chem, vyskytem hlodavct aj. pfimo ¢i nepfimo negativné ovlivnit obytné objekty na sou-
sednich pozemcich a zafizeni slouzici vefejnosti)

» samostatné garaze.

4) Funkce nepfipustné v obytné zastavbe:

* vyrobni, opravarenska ¢innost

= zemédélska vyroba, chov hospodarskych zvitat

» velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost

» dopravni sluzby.

5) Podminky prostorového usporadani (u ploch nové navrhovanych)

= vymeéra stavebnich parcel: min. 1.000 m” pro samostatny rodinny diim

min. 1 600 m? pro rodinny dvojdim

= koeficient zastavéni: max. 25 % plochy pozemku pro samostatny rodinny diim nebo dvojdim

= min. 60 % plochy pozemku nebude zastavéno a bude vyuzito pro uZitkovou nebo okrasnou
zelenl pro samostatny rodinny diim nebo dvojdim

» vySkové omezeni: 1 nadzemni podlazi a podkrovi (max. vyska hiebene 9 m)

* maximalni pocet bytl v rodinném domé: dva byty

15



UZEMNI PLAN DOBREJOVIC prosinec 2010

6) Zvlastni podminky:

= potieba parkovani musi byt zcela saturovana na vlastnich soukromych pozemcich; u kazdého
rodinného domu musi byt min. 2 stani véetn¢ garaze pro osobni automobil na vlastnim pozemku

= stavby pro chovatelstvi a péstitelstvi mohou byt dimenzovany maximalné pro kapacitu
samozasobitelstvi obyvatel domu

= pro lokalitu Z33 je podminkou jejiho vyuziti pro bydleni v ramci Uzem. fizeni zpracovani hlu-
kové studie, ktera prokaze splnéni hygienickych limita hluku dle nafizeni vlady ¢. 148/2006 Sb.

RZ - rekreace — zahradkové osady (pozn. tyka se pouze existujici plochy; izemni plan ne-

navrhuje nové plochy s timto zptisobem vyuziti)

1) Zékladni funkéni vyuziti: plochy pro individuélni rekreaci sdruzené do zahradkaiské osady

2) Vhodné a ptevladajici funkce:

»  zahradky s drobnymi stavbami (do 25 m?)

= souvisejici technickd infrastruktura, komunikace a parkovisté (v pfiméfeném rozsahu)

= vefejnd prostranstvi s vefejnou zeleni a zeleni ochrannou a izolacni.

3) Piipustné funkce: -

4) Neptipustné funkce:

* objekty pro trvalé bydleni

= jakékoliv jiné stavby nez vySe uvedené.

5) Zakladni podminky prostorového uspotadani:

» koeficient zastavéni 10 %, minimaln€ 70 % zelen¢, vySkové omezeni 1 nadzemni podlazi
(hteben stiechy max. 5,0 m nad rostlym terénem).

OV - obc¢anské vybaveni - vefejna infrastruktura

1) Zékladni funkéni vyuziti: slouzi k soustfedéni obanského vybaveni ,,neobchodniho* cha-

rakteru, tj. zdravotnictvi, Skolstvi, kultura, socidlni péce, vefejna sprava.

2) Vhodné a pievladajici funkce:

= knihovny, vystavni prostory

= predskolska zatizeni

= spolecenské saly a mistnosti (kluby)

» zafizeni zdravotni a socialni péce

= parky, ochrannd zelen

= prislusné komunikace (véetné pé&Sich a cyklistickych)

= parkovaci plochy a objekty.

3) Piipustné funkce:

» stravovaci zafizeni

= administrativni objekty nebo prostory

= bankovni a pojisStovaci sluzby

* nezbytné technické vybaveni

» bydleni vlastnika ¢i provozovatele objektu (arealu).

4) Nepftipustné funkce:

= vyrobni nebo chovatelska ¢innost, kterd jakkoli narusuje okoli

= velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost

* dopravni sluzby mimo nezbytné& nutnou obsluhu uzemi.

5) Zékladni podminky prostorového usporadani:

» koeficient zastavéni: max. 50 % plochy pozemku

» plochy zelen¢ musi byt parkoveé upraveny a musi byt min. 30 % plochy pozemku

= pro stavby obCanské vybavenosti ve vefejném z4jmu je vyjimecné mozny nizsi koeficient
zelen¢ a vyssi koeficient zastavéni dle individudlniho posouzeni pfi izemnim fizeni

= vyskové omezeni - 10,5 metril, v piivodni zastavbé nesmi piesahovat okolni objekty.

6) Zvlastni podminky: nejsou stanoveny
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OM - obcanské vybaveni — komer¢ni zarizeni mala a stiedni

1) Zékladni funkéni vyuziti: slouzi k soustfedéni zatizeni obchodu a sluzeb

2) Vhodné a ptevladajici funkce:

» obchodni zafizeni

* administrativa

*  sluzby

* neruSici femeslna ¢innost

= restaurace a jina stravovaci zafizeni

= prislusné komunikace a parkovisté (v pfimeéfeném rozsahu)

= vefejnd prostranstvi se zeleni (vetejna, ochrannd, zelet).

3) Piipustné funkce:

= bydleni vlastnika ¢i provozovatele objektu (arealu).

4) Nepftipustné funkce:

= aktivity svym charakterem a velikosti neptfiméfené danému uzemi zejména z hledisek.

hygienickych a ochrany zivotniho prostiedi (napt. dopravni, skladové atd.).

5) Zakladni podminky prostorového uspotadani:

= koeficient zastavéni: max. 40 % plochy pozemku

* min. 40 % plochy pozemku nebude zastavéno a bude vyuzito pro zelen

» vyskové omezeni - max. vyska 10,5 m od rostlého terénu.

6) Zvlastni podminky:

= parkovani vozidel v celém rozsahu v rdmci aredlu

= v ramci lokality Z14 bude pfi jeji severozapadni hranici i1 hranici s lokalitou Z13 vysazena
ochranna a izola¢ni zelen

= pro lokality Z1 a Z2 se stanovuje v souctu maximalni mozna kapacita 60 lizek

OS - obc¢anské vybaveni — télovychovna a sportovni zarizeni

1) Zakladni funk¢ni vyuziti: plochy pro télovychovu a sport

2) Vhodné a pievladajici funkce:

* télovychovna zatizeni — kryta i oteviena sportoviste, v¢. zdzemi
* kondi¢ni drahy

* vodni plochy, bazény

= zelen vefejna — parky, lesoparky, travnaté plochy pro oddech a slunéni
= prislusné komunikace obsluzné, pési a cyklisticke, parkovisté.
3) Piipustné funkce:

= vybavenost slouzici navstévnikiim — obchod, sluzby, stravovani
= ubytovaci zafizeni jako soucast t€lovychovnych zatizeni

= nezbytna technicka vybavenost

= pfisluSné provozy udrzby

= bydleni vlastnika ¢i provozovatele objektu ¢i arealu (vyjimecné ptipustné)
= ustjeni koni.

4) Nepftipustné funkce:

= bydleni

= zdravotnicka (lizkova) zatfizeni a socialni sluzby

= dopravni sluzby

= vyrobni a chovatelska ¢innost

= velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost.
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5) Zakladni podminky prostorového uspotadani:

= koeficient zastavéni diferencovany podle konkrétnich ptipada (krytd sportovisté az 40 %,
nckterd oteviend méné€ nez 5 %), minimalni plocha zelené 30 % plochy pozemku

= vySkové omezeni - 9,0 metrii, ve vyjimecnych pfipadech 10,5 metri

6) Zvlastni podminky: nejsou stanoveny

SK — plochy smiSené obytné komer¢ni (v izemnim planu nejsou navrhovany nové plochy)

1) Zékladni funkéni vyuziti: uzemi slouzi k bydleni, v¢. vybaveni menSich zafizeni obchodu a

sluzeb ap.

2) Vhodné a pievladajici funkce:

= rizné typy rodinnych domi (izolované, dvojdomy a jiné formy seskupeni)

= objekty pro komerc¢ni vyuziti

= prislusna technicka infrastruktura, komunikace a parkovisté (v pfiméteném rozsahu)

= vefejnd prostranstvi s vefejnou zeleni a zeleni ochrannou a izolacni

3) Funkce piipustné:

= maloobchodni a stravovaci zatizeni

= femeslna a ¢innost (nerusici), slouzici zejména pro obsluhu tohoto tzemi

= mald ubytovaci zafizeni (do 15 lazek)

= kulturni, zdravotnicka a sportovni zafizeni slouzici pro obsluhu tohoto izemi

= administrativa (projek¢ni a konzulta¢ni kanceléte, ap.) v ramci objekti s obytnou funkci

= nezbytna technicka vybavenost (trafostanice aj.)

= vyjimecné ptipustna je drobnd nerusici vyrobni ¢innost

= samostatné garaze.

4) Funkce nepftipustné:

= vyrobni, opravarenska nebo chovatelska ¢innost

= velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost

= dopravni sluzby.

5) Podminky prostorového uspoiadani:

» vySkové omezeni: max. vyska hiebene 9 m od rostlého terénu

6) Zvlastni podminky:

= potieba parkovani musi byt zcela saturovdna na vlastnich soukromych pozemcich; u kaz-
dého rodinného domu musi byt min. 2 stani v€etné garaZe pro osobni automobil na vlast-
nim pozemku.

DS — dopravni infrastruktura — silni¢ni — (pozn. tyka se pouze existujicich ploch; uzemni
plan nenavrhuje nové plochy s timto zplisobem vyuziti)

1) Zakladni funkéni vyuziti: plocha slouzi k zabezpeceni potteb dopravy, nezahrnuje koridory
tras nadfazenych komunikaci ani plochy mimouroviiovych kfizovatek.

2) Vhodné a ptevladajici funkce:

= plochy parkovist

3) Piipustné funkce:

= vybaveni parkovist’ (kiosky, hygienicka zafizeni, ap.)

* doprovodna a izola¢ni zelen.

4) Neptipustné funkce:

= vSechny ostatni funkce.

5) Zvlastni podminky:

= pfip. zastavovaci podminky budou feseny individualné

=  zastavky autobusi hromadné dopravy jsou soucasti silnic a mistnich sbérnych komunikaci.

6) Zvlastni podminky: nejsou stanoveny
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TI — technicka infrastruktura — inZenyrské sité (pozn. tyka se pouze existujicich ploch;
uzemni plan nenavrhuje nové plochy s timto zplisobem vyuziti)

1) Zékladni funk¢ni vyuziti: slouzi k zabezpeCeni provozu (funk¢nosti) vodohospodaiskych,
energetickych a jinych systému, podminujicich vyuZziti tzemi

2) Vhodné a ptevladajici funkce:

= (istirny odpadnich vod

= Cerpaci stanice odpadnich vod

» vodni plochy (docist'ovaci rybniky, retencni nadrze)

* vodojemy, upravny a Cerpaci stanice vody

* rozvodny, trafostanice

» regulacni stanice plynu

= zédkladny udrzby komunikaci a technické infrastruktury.

3) Pripustné funkce:

* provozy udrzby

* sbérny odpadovych surovin

* souvisejici administrativa

= pfislusné komunikace a parkovisté

» ochrannd a izola¢ni zeleii.

4) Neptipustné funkce:

* bydleni (vyjimecné ptipustné pohotovostni bydleni)

= zdravotnictvi, socialni sluzby

= sport a rekreace.

5) Zvlastni podminky:

= koeficient zastavéni a vySkové omezeni - bude feSeno individudlné
= odstaveni vozidel a do¢asné ulozeni materidlu jen v rdmci arealu
6) Zvlastni podminky: nejsou stanoveny

TO - technicka infrastruktura — nakladani s odpady
1) Zakladni funk¢ni vyuziti: slouzi k soustfedéni staveb a zatizeni pro skladovani a pfip. od-
stranovani odpadu
2) Vhodné a ptevladajici funkce:
* plochy sbérnych dvort apod.,
» izolacni zelen.
3) Ptipustné funkce:
0 plochy souvisejici dopravni, ptipadné technické infrastruktury,
4) Nepftipustné funkce:
= veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
5) Zéakladni podminky prostorového uspotadani: nejsou stanoveny
6) Zvlastni podminky: nejsou stanoveny

VD — Drobna a femeslna vyroba a skladovani

1) Zakladni funkcni vyuziti: slouzi k soustfedéni, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb, zatfizeni
obchodu, ke skladovani a spedi¢ni ¢innosti, k nerusici malovyrobé.

2) Vhodné a ptevladajici funkce:

= obchody

= prodejni sklady (ndbytek aj.)

= autosalony, autoservisy, ptj¢ovny automobilli, autobazary

= opravny a pijcovny primyslového zbozi (naradi, ap.)

= sklady (pronajimatelné)

= malé vyrobni objekty s nerusicim provozem

= administrativni plochy
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= vyzkumna a technologicka stiediska

= vefejnd, ochranni a izola¢ni zelen

= prislusné komunikace a parkovaci plochy.

= prislusné technické vybaveni (trafostanice, regulacni stanice, upravny odpadnich vod, od-
lucovace aj.)

3) Piipustné funkce:

= vodni plochy

= specifické sluzby a stravovaci zafizeni

= gardze, parkovisté a dopravni zafizeni

4) Nepftipustné funkce:

* bydleni s vyjimkou pohotovostnich bytt

= zdravotnictvi, socidlni sluzby

» kulturni zatizeni

= sport a rekreace

= zemédélska vyroba nebo chovatelska ¢innost.

= veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a ptipustnym vyuzitim,

= vyroba primyslového charakteru,

= rozsahlé skladové aredly, logistickd centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu.

= veskeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni u¢inky, véetn¢ souvisejici dopravni obsluhy,

= ptekracujici nad pfipustnou miru limity uvedené v ptislusnych ptedpisech, zasahuji za
hranice arealu,

5) Zékladni podminky prostorového uspotradani:

» koeficient zastavéni: max. 40 %

* min. plocha zelené&: 30 %

»  vyskové omezeni max. 10,5 m od rostlého terénu.

6) Zvlastni podminky:

= parkovani vozidel v celém rozsahu v rdmci aredlu.

ZV - zelen na verejnych prostranstvich

1) Zakladni funkéni vyuziti: slouzi k oddechu obyvatel a navstévnikd, vyrazné ovliviiuje kva-
litu vetejnych prostor a prostranstvi — vetejné ptistupné plochy, skupiny, pasy zelené a stro-
motadi s akcentem na okrasnou funkci

2) Vhodné a ptevladajici funkce:

= parky

= vefejné sady

» pietni mista

= aleje, stromoradi, stromové a ketfové porosty

= pési plochy a stezky s lavickami

= vefejné osvétleni

= drobné vodni plochy a retence

3) Ptipustné funkce:

* pouze trvalé travni porosty

= détska hiisté a nekrytd neoplocend sportovni zafizeni bez vybavenosti

= vefejnd sanitarni zatizeni.

4) Nepftipustné funkce:

* nadzemni stavby mimo staveb pro provoz a udrzbu piipustnych funkci na plochach
= ZV aliniovych staveb inzenyrskych siti.

5) Zéakladni podminky prostorového uspofadani: nejsou stanoveny

6) Zvlastni podminky: nejsou stanoveny
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ZS — zeleni soukroma a vyhrazena

1) Zakladni funkéni vyuziti: uzitkové sady a zahrady

2) Vhodné a ptevladajici funkce:

= vysadba ovocnych a uzitkovych dfevin

= pé&stebni plochy

3) Ptipustné funkce:

* louky.

4) Nepftipustné funkce:

» zneSkodnovani jakychkoli odpada

= skladovani jakychkoli komunalnich i primyslovych odpadt tuhych i tekutych.
» odstavovani vozidel.

5) Zéakladni podminky prostorového uspotadani: nejsou stanoveny
6) Zvlastni podminky: nejsou stanoveny

Z.0 — zelen ochranna a izola¢ni

1) Zakladni funkéni vyuziti:

» vytvaret ochrannou bariéru rusivym jevim (dopravé, vyrobé, apod.)

= vytvafet doprovod komunikaci, ptip. obnovenych polnich cest

= priznivé plisobeni na okolni mén¢ ekologicky stabilni ¢asti krajiny

= ochrana zvySena ekologicka stabilita ve srovnani s okolim

2) Vhodné a ptevladajici funkce:

* izola¢ni a doprovodna zelen

3) Ptipustné funkce:

* nezastieSend sportoviste, détska hiiste véetné zahradnich prvk,

» drobné stavby zahradni architektury

= liniové stavby siti technického vybaveni a liniové stavby nezbytnych ucelovych pozemnich
komunikaci

» UdrZba stavajicich objekti

4) Nepftipustné funkce:

= zpevnéné plochy

= jakdkoliv nova vystavba (s vyjimkou staveb uvedenych v odst. 3)

= oplocovani pozemki ve volné krajin€ s vyjimkou I. ochranného pasma vodnich zdroji

* intenzivni hospodafeni na pozemcich

= zneSkodnovani odpadu v¢. docasnych skladek

= sbér rostlin a chytani zivoc¢ichii

» pouzivani chemickych prostrfedkt

» odstavovani vozidel.

5) Zvléastni podminky:

= prostorové regulativy pro stavby uvedené ve ¢lanku 3 se stanovi individudlné.

5) Zéakladni podminky prostorového uspofadani: nejsou stanoveny

6) Zvlastni podminky: nejsou stanoveny

VV — toky a plochy vodni a vodohospodarské

1) Zékladni funkéni vyuziti:

* vodni plochy a toky.

2) Vhodné a pievladajici funkce:

= retencni nadrze, pozarni nadrze (rybniky).

3) Pripustné funkce:

» koupani (pokud vodni plocha splituje hygienické parametry).
4) Neptipustné funkce:

= jakékoliv jiné vyuziti.
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5) Zakladni podminky prostorového uspotadani: nejsou stanoveny
6) Zvlastni podminky: nejsou stanoveny

ZP — zelen prirodniho charakteru

1) Zakladni funkéni vyuziti: vefejna zelen, ktera slouzi k oddechu obyvatel a zvySuje ekolo-
gickou stabilitu uzemi.

2) Vhodné a ptevladajici funkce:

* plochy zelen¢ v ptirod¢ blizkém stavu: lesoparky, skupiny a pasy zelené apod..
3) Piipustné vyuziti:

= trvalé travni porosty,

» vedeni pé&Sich, eventuelné cyklistickych stezek.

4) Nepftipustné vyuziti:

= veskeré stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim,

5) Podminky prostorového uspoiadani:

*  nejsou stanoveny.

6) Zvlastni podminky: nejsou stanoveny

NZ — plochy zemédélské — orna piida

1) Zakladni funkéni vyuziti: slouzi vyhradné k hospodateni na zeméd€lském pidnim fondu (ZPF)

2) Vhodné a pievladajici funkce:

* hospodateni na zemédélském plidnim fondu (véetné péstebnich ploch)

1) Ptipustné funkce:

» ucelové komunikace

» umist'ovani provizornich staveb pro letni odchov hospodaiskych zvirat, telat, letni pastva
na zir, letni vyb&hy, mobilni v¢eliny aj.

* izola¢ni a doprovodna zelen.

2) Nepftipustné funkce:

* nova vystavba

» oplocovani pozemkil ve volné krajin€ s vyjimkou I. ochranného pasma vodnich zdroji

= zneskodnovani jakychkoli odpadi

= skladovani jakychkoli komunalnich i primyslovych odpadt tuhych i tekutych

» odstavovani vozidel a techniky mimo uréené plochy.

3) Zvlastni podminky:

» koeficient zastavéni — 0 %.

5) Zéakladni podminky prostorového uspotfadani: nejsou stanoveny

6) Zvlastni podminky: nejsou stanoveny

NL - plochy lesni

1) Zakladni funkéni vyuziti:

= zvySend ekologicka stabilita ve srovnani s okolim

= pfiznivé pusobeni na okolni méné ekologicky stabilni ¢asti krajiny

* uchovani druhového 1 genového bohatstvi pfirozenych druhli organismd.

2) Vhodné a pievladajici funkce:

= lesy

» hospodateni dle oblastnich plant rozvoje lesa, lesnich hospodatskych planti nebo lesnich
hospodaiskych osnov

= vystavba a tdrzba lesni dopravni sité

» ptdoochranna a vodohospodarska biologicka 1 technicka opatfeni

= vedeni turistickych, cyklistickych a bézkatskych tras a umistovani rozcestnikd s tim sou-
visejicich

* jednoduché stavby, vyuzivané k vykonavani prava myslivosti

» vymezeni ploch USES.
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3) Ptipustné funkce:
= liniové stavby siti technického vybaveni a liniové stavby nezbytnych ucelovych pozemnich
komunikaci
= UdrZba stavajicich objektil
= umistovani drobného turistického vybaveni (lavicky, altanky apod.), a to pouze na plochach bez
drevinné vegetace.
4) Nepftipustné funkce:
= jakakoliv nova vystavba
= zneSkodiiovani odpadi v¢. doCasnych skladek
= sbér rostlin a chytani Zivocichil
» pouzivani chemickych prostfedkt
= odstavovani vozidel.
5) Zékladni podminky prostorového uspofadani: nejsou stanoveny
6) Zvlastni podminky:
= pii jakémkoli dotéeni pozemkid uréenych k plnéni funkci lesa do vzdalenosti 50 m od je-
jich okraje, je nezbytny souhlas orgénu statni spravy lest.

NP — plochy prirodni — trvalé travni porosty

1) Zakladni funkcni vyuziti:

= zvySend ekologicka stabilita ve srovnéani s okolim

» priznivé plisobeni na okolni méné¢ ekologicky stabilni ¢asti krajiny

» uchovani druhového i genového bohatstvi piirozenych druhti organismii.

2) Vhodné a ptevladajici funkce:

* louky a pastviny

» vyznamné krajinné prvky.

3) Ptipustné funkce:

» liniové stavby siti technického vybaveni a liniové stavby nezbytnych ucelovych pozemnich
komunikaci.

4) Nepftipustné funkce:

= jakdkoliv nova vystavba

* oplocovani pozemkil ve volné krajin€ s vyjimkou I. ochranného pdsma vodnich zdroja

* intenzivni hospodafeni na pozemcich

» zneSkodnovani odpadl v¢. docasnych skladek

= sbér rostlin a chytani Zivo¢icht

» pouzivani chemickych prostiedkii

» odstavovani vozidel.

5) Zakladni podminky prostorového uspotadani: nejsou stanoveny

6) Zvlastni podminky: nejsou stanoveny

Pro celé izemi obce, resp. pro vSechny plochy déle plati nsledujici zvlaStni pozadavky:

1) Nova vystavba (zejména objektd pro bydleni) je moznd az po vybudovani vsech inzenyr-
skych siti, v ptipadé splaskové kanalizace véetné jejiho napojeni na dostate¢né¢ kapacitni
COV a v ptipadé vodovodu zajistit dostate¢nou kapacitu vodojemu, a zpevnénych komu-
nikaci v pfedmétném Gzemi.

2) Pii tzemnim rozhodovani o parcelaci uzemi a pti izemnim rozhodovani o umisténi staveb
na parcelédch budou feSeny podminéné investice (napt. prelozky nadzemnich elektrickych
vedeni, posileni tlaku vodovodni sité apod.).

3) Veskeré¢ zasahy do povodi a vodnich tokti v feSeném uzemi musi byt projednény s jejich
spravci. Nové zfizovand oploceni ploch na pozemcich sousedicich s koryty vodnich toki
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budou umisténa alespont 3 m od biehové ¢ary koryta vodniho toku; ochrana vodniho toku
bude zajisténa biehovym doprovodnym porostem.

4) Likvidace destovych vod ze stiech RD bude pti vhodnych hydrogeologickych podmin-
kach provadeéna piimo na jejich jednotlivych pozemcich.

5) V cCasové vazbé na rist zastavénych a zpevnénych ploch v feSeném tzemi budou piijata
opatfeni pro zajisténi retenc¢ni schopnosti krajiny a udrzeni jejiho vodniho rezimu.

6) Jakékoliv stavebni zasahy na pozemcich odvodnénych systematickou trubni drenazi musi
byt pfi tizemnim fizeni projednany se Zemédelskou vodohospodaiskou spravou a investor

zajisti na svij ndklad funkénost tohoto odvodnovaciho systému podle pokynl organu
ochrany ZPF.

7) Zvlastni zietel vénovat kulturnim pamatkam zapsanym v Usttednim seznamu nemovitych
kulturnich pamatek CR, chranénych podle zvlastnich pfedpisii a v jejich okoli nepovolo-
vat nevhodné stavby a stavebni Upravy narusujici svym méfitkem a zpisobem provedeni
prostiedi téchto kulturnich pamatek.

8) Veskeré stavebni aktivity (pfistup na pozemek, vedeni inZenyrskych siti aj.) budou vedeny
mimo ochranna pasma pamatnych stromd.

9) Pii vystavbé je nutno dodrzovat zasady ochrany zemédelského ptidniho fondu v souladu s
ustanovenim § 4 zdkona €. 334/1992 Sb., o ochran¢ zeméd¢€lského ptidniho fondu, ve zné-
ni pozd¢jsich predpisii, a vystavbu provadet postupné od soucasné zastavéného uzemi ob-
ce, aby nedochézelo ke ztizenému obhospodatovani zemedélské pady.

10) Na pozemcich do 50 metrii od lesa v ramci soucasné zastavéného tizemi podléhaji staveb-

25 metrh od lesa se nepovoluji. Na pozemcich do 50 metrti od lesa mimo soucasné zasta-
véné izemi neni ptipustnd jakakoliv stavebni aktivita, véetné oplocovani aj.

11) Pro ochranu USES plati ustanoveni zvlastnich predpisti; veskeré zasahy do prvki uzemniho
systému ekologické stability, véetné jejich ochrannych padsem musi byt projednany s orga-
nem ochrany pfirody.

12) Nasledujici seznam vyjmenovanych staveb upfesiiuje stavby (resp. jejich rekonstrukce, pfip.
jejich likvidace), pro které je k vydani izemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni vzdy nutné
stanovisko VUSS Praha: vystavba, rekonstrukce, likvidace Zelezni¢nich trati, objektd na nich a
ptidruZzenych objektl a zafizeni; vystavba, rekonstrukce, likvidace dalnice, silnicni sité 1. — II1.
tiidy, v¢. objektl na nich a pfidruzenych objektii a zatizeni; vystavba, rekonstrukce, likvidace
letist’ vSech druhtl, v€etné jejich ochrannych pasem a ptidruZzenych objektil a zafizeni; vystavba,
rekonstrukce, likvidace udolnich prehrad, vodnich nadrzi, kanalt, priplavii, splavnych vodnich
tokd a pfidruzenych objektl a zafizeni, v€etné protipovodiiovych; vystavba, rekonstrukce, li-
kvidace jadernych a energetickych zdroja, transformacnich stanic, rozvoden a rozvodu elektric-
ké energie od 22 kV vyse; vystavba rekonstrukce, likvidace produktovodii a ropovodd, veE. pfi-
druzenych objektli a zafizeni; trhaci prace, vystavba, rekonstrukce dolt, lomi s pouzitim elek-
trického roznétu; vystavba, rekonstrukce, likvidace ulozist’ vyhotelého jaderného paliva, skladli
nebezpecnych toxickych, hygienicky zavadnych materidld, latek a odpadt rozsahlych skladek
odpadti; vystavba, rekonstrukce, likvidace nemocnic, velkych vyrobnich z&dvodi, chemickych
zavodl a podnikil se zbrojni vyrobou a vyrobou munice; vystavba radioelektronickych a tele-
komunikacénich zatizeni vyzatujici elektromagnetickou energii vSeho druhu (radiové vysilace,
TV, TVP zakladnové stanice radiotelekomunikacnich siti, radioreléova stanice, radiolokacni,
radionavigacni, telemetricka zafizeni) v¢. jejich anténnich systému a nosict (i téch, jejichZ stav-
ba je povolovana na zaklad¢ oznameni) a pozadovanych ochrannych pasem; vystavba teleko-
munikacnich budov, objektt a telekomunikacnich siti; vystavba objektti, konstrukei a zatizeni
vyssich nez 30 m nad terénem.
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Stanovisko VUSS Praha je nutné téz v piipadé navrhtit UPD a navrha na vydani izemniho
rozhodnuti o chrdnéném Gzemi nebo o ochranném pasmu.

13) Vysilaci stozary, resp. zafizeni mobilnich operatorti jsou piipustné pouze jako néastavba na
vyskovych stavbach.

Ag. VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPES-
NYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZ-
PECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

V tzemnim planu jsou navrzeny vefejné prospé$né stavby, pro které 1ze pozemky vyvlast-
nit a pro které Ize uplatnit moznost predkupniho prava:

v oblasti technické infrastruktury:
WT1 — kanalizace a vodovod v ulici Pti¢na

V izemnim plénu jsou navrzeny verejné prospéSna opatieni, pro které¢ lze vyvlastnit a pro
které 1ze uplatnit moznost pfedkupniho prava:

protihlukové zemni valy:
WZ1a, b — protihlukovy zemni val kolem silnice 1I/101

Veftejné prospésné stavby a opatieni jsou graficky zndzornény ve vykrese B6.
Ah. VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE

PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO

V tzemnim planu jsou navrzeny verejné prospéSna opatrieni, pro ktera lze uplatnit jen moz-
nost predkupniho prava:

USES:
PU1 - LBC 59
PU2a, b — LBC 49
PU3 - LBC 4
PU4 — LBK 57
PU5 - LBK 7
PU6 — LBK70

Veftejné prospésné stavby a opatieni jsou graficky zndzornény ve vykrese B6.

Ai. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NE-
MU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

- textova Cast (A) obsahuje 29 stran (format A4),

- graficka cast (B) obsahuje 6 vykrest v mét. 1 : 5 000;

- odiivodnéni izemniho planu (C) obsahuje 19 stran (format A4)

- graficka ¢ast odlivodnéni uzemniho planu (D) obsahuje 2 vykresy v mét. 1 : 5 000, 1 vykres
v métitku 1 : 25 000
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Aj. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZ-
NEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Uzemni plan se vymezeni takovych ploch nevyskytuje.

AK.VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN
JEJICH VYUZITi UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI, A DALE
STANOVENI LHUTY PRO PORIZENI UZEMNIi STUDIE, JEJi SCHVALENI PO-
RIZOVATELEM A VLOZENi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE
PLANOVACI CINNOSTI

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochu (rozvojovou lokalitu), ve které je podminkou pro
rozhodovani o vyuziti nebytné provereni formou uzemni studie:

prestavbova lokalita:

P1 — smiSené plochy "U parku"

Studie navrhne ¢lenéni rozséhlé plochy na dil¢i aredly, dopravni obsluhu tizemi (v¢. parkova-
ni) a plochy pro vefejnou zelen. Studie bude zahrnovat téz navazujici plochu zelen¢ 742, ve
které vymezi p&$i trasy pro spojeni novych aktivit s centrem obce.

Potizeni Gzemni studie, jeji schvaleni a vlozeni dat o studii do evidence izemné planovaci
¢innosti se predpoklada do 3 let od vydéani uzemniho planu.

Al. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENIi A VYDANI
REGULACNIHO PLANU PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O ZMENACH
JEJICH VYUZITi A ZADANiIi REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU DLE PRI-
LOHY C. 9 VYHL. C. 500/2006 SB.,

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochu (rozvojovou lokalitu), ve které je potizeni a vydani
regula¢niho planu podminkou pro rozhodovani o zménéch jejiho vyuziti:
zastavitelna plocha Z7 - NAVRH ZADANI REGULACNIHO PLANU:

a) Vymezeni FeSeného tizemi
Dotc¢ena rozvojova lokalita je definovana v uzemnim pldnu obce a dale je vymezena grafic-
kou ptilohou B1. Vykres zédkladniho ¢lenéni tizemi.

b) PoZzadavky na vymezeni pozemkii a jejich vyuZiti

Funkéni vyuziti feSeného izemi je izemnim pldnem stanoveno pro obytnou zastavbu v sou-
borech rodinnych domi, doprovodnou izola¢ni zeleni a dopravni obsluznost. Minimalné 30 %
feSen¢ho Uuzemi bude pouzito na vefejné prostory (mistni komunikace, vefejnd prostranstvi
a vefejna zelen, v¢. détskych hfist).

Cilem regula¢niho planu je navrhnout optimalni vyuziti izemi a stanovit urbanistické a archi-
tektonické hodnoty jeho ochrany. Regulaéni plan bude fesit:

* napojeni uzemi na silnici I111/00316

« feSeni péSich propojeni k centru obce

* vefejna prostranstvi véetné parkovani pro vefejnost

* podminky pro umisténi staveb (uli¢ni a stavebni ¢ary)

» pravidla pro prostorovou regulaci staveb

* pravidla pro prostorovou regulaci doplikovych staveb

* opatieni pro zklidnéni prijezdné dopravy
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* pravidla pro umistovani parkovacich a odstavnych stani a gardzi vozidel uzivatel jednotli-
vych parcel

* pravidla pro vyuziti jednotlivych parcel a vyuziti parteru (1. nadzemni podlazi) staveb

* pravidla pro vymezovani ploch pro doprovodnou zelen

* pravidla pro Sifkové parametry komunikaci
» pravidla pro napojeni na technickou infrastrukturu

Na pozemcich urcenych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrzeno oddéleni pozemku pro systém individual-
ni zastavby na jednotlivych parcelach obslouzenych vnitinimi komunikacemi. Plocha ur¢ena k zastavbé rodin-
nymi domy po odecteni plochy pro vetejny prostor bude vyhradné vyuzita pro individualni rodinné_domy. Bu-
dou stanovena a projednana presnd regulativa zahrnujici minimalni velikost parcel dale nedélitelnych, procento
zastavitelnosti parcel (max. 25 %) s minimalni plochou zelené (60 %), podlaznost (jedno nadzemni podlazi
a podkrovi s max. vyskou 9,0 m), sklon a typy stiech, barevnost fasad. UrCujicim pro umisténi staveb bude sta-
noveni stavebni ¢ary, uréeni vstupu na pozemek a zplsob pfipojeni na inzenyrské sité€. Dale budou stanovena
pifesna regulativa pro ploty do vetfejnych prostor a pfesna regulativa pro umisténi garazi.

Cca 5 % lokality navrhnout pro vefejné vybaveni (napi. matei'skd Skolka apod.), pfip. vymezit plochy, kde bude
mozné vyuziti pfizemi RD pro sluzby apod.

Zasadnim pozadavkem regulac¢niho planu je realizace plného infrastrukturniho zainvestovani vSech budoucich
stavebnich pozemki a komfortni dopravni obsluznosti véetn¢ feseni problematiky dopravy v klidu.

Stanovi se tyto pozadavky na vybudovani siti vetejné infrastruktury:
Komunikace: komunikace budou navrzeny v nésledujicich minimalnich $itkovych standardech:

- hlavni obsluzné mistni komunikace: jizdni pruh 2 x 3,0 m = 6,0 m + bezpec¢nostni odstupy 2 x 0,5 m + jedno-
stranny chodnik 1,5 m + zeleny pruh po druhé strané 2,0 m = 10,5 m celkem

- ostatni obsluzné komunikace: jizdni pruh 2 x 3m, + bezpec¢nostni odstupy 2 x 0,5 m + jednostranny chodnik 1,5
m = 8,5 m celkem.

Kanalizace: bude feSena jako oddilna splaskova kanalizace gravita¢ni pokud to spadové poméry umozni
Vodovod: bude napojen na stavajici vodovodni fad a s nim zokruhovan

Elektr. energie: stavajici nadzemni vedeni VN v rozvojové lokalité bude uloZzeno do zemé v budoucich obsluz-
nych komunikacich

Verejné osvétleni: stozary vefejného osvétleni budou feseny jednotné.

Daéle bude feSeno odvodnéni destovych vod z komunikaci, budou feSena stani pro kontejnery na komunalni od-
pad a ulozeni datové a telefonni sité.

V ramci verejného prostoru bude navrzeno ne¢kolik détskych hiist’ a vnitini izolaéni zelen.

¢) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi

Prvoradym ukolem regula¢niho planu je vytvoteni piedpokladd pro takovou novou zastavbu
dosud nezastavéného tizemi, kterd jednak zajisti vystavbu rodinnych domi s dostatkem vetej-
né zelené a vetejného prostoru a jednak vhodnym zpiisobem obohati a dotvoti charakter sidla.
Regulacni plan stanovi podminky souladu s okolni zéstavbou a napojeni na jeji strukturu.
Regulacni plan stanovi etapizaci vyuziti izemi tak, aby nebyla negativné ovlivnéna organiza-
ce pudniho fondu a jeho obhospodatrovani.

V sirsich vztazich regulaéni plan zahrne provéteni péSich vazeb pies sousedni plochu zelené
Z41b.

d) PoZadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospéSna opatreni
Vetejné prospésné stavby ani vefejné prospéSna opatieni nejsou v feSeném izemi stanoveny.

e) PoZadavky na asanace
Pozadavky na asanace nejsou.
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f) Dalsi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladii a ze zvlaStnich pravnich
predpist (nap¥.poZadavky na ochranu veiejného zdravi, civilni ochrany,obrany a bez-
pecnosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby, izemi ochrany
pred povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy)

Z tzemné analytickych podkladl a ze zvlaStnich pravnich ptedpisii nevyplyvaji dalsi poza-
davky pro navrhovanou lokalitu.

g) Vycet druhii izemnich rozhodnuti, které regula¢ni plin miZe nahradit
Regulacni plan nahradi v feSenych lokalitach tato uzemni rozhodnuti:
» Uzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemki pro urceni parcelace izemi,

* {zemni rozhodnuti o umisténi staveb komunikaci,

* uzemni rozhodnuti o umisténi staveb inzenyrskych siti: vodovodnich tadii, kanaliza¢nich
fadii, fadi STL plynovodu, TS a rozvodi NN, vefejného osvétleni, sdélovacich kabeld,

Regulacni plan nenahradi izemni rozhodnuti o umisténi inzenyrskych siti mimo vlastni feSe-
nou lokalitu. Jde o stavby ptivodnich vodohospodatskych, poptipadé energetickych siti (vo-
dovodni zdsobovaci fad, kanaliza¢ni fad, poptipad¢ pielozky el. VN vedenti).

h) Pripadny poZadavek na posuzovani vlivu zaméru obsaZeného v regula¢nim plinu na
Zivotni prostiredi podle zvlastniho predpisu, véetné pripadného pozadavku na posouzeni
vlivii ziméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Reseni regula¢niho planu nebude mit negativni vliv na udrZitelny rozvoj uzemi, feSeni nevy-
volava potiebu zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivil na Zivotni prostiedi.

Uzemi feSené regulatnim planem nezasahuje do evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

i) Pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Vydani regulacniho planu je podminéno uzavienim planovaci smlouvy o spolutcasti zadatele
o vydani regulacniho planu (dale jen ,,zadatel*) na vybudovani nové nebo Upravach stavajici
vetejné infrastruktury v rozsahu piilohy €. 13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

V ptipadé, ze k pozemkiim v ploSe feSené regulaénim pldnem nemd zadatel potfebné pravo,
dolozi dohodu o parcelaci zpracovanou dle ptilohy ¢. 12 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., tento po-
zadavek se neuplatni, pokud I1ze pozemky vyvlastnit nebo vyménit.

j) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regula¢niho plianu a obsahu jeho odiivodné-
ni s ohledem na charakter izemi a problémy k FeSeni véetné méritek vykresi a poctu
vyhotoveni

Zpracovani navrhu regulaéniho planu a jeho odiivodnéni je pozadovdno v minimalnim obsahu
stanoveném piilohou ¢. 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a v poctu 4 vyhotoveni.

Vykresy grafické ¢asti budou zpracovany v métitku 1 : 1000.

Am. STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Uzemni plan nestanovuje potadi zmén v Gizemi. Uzemni plan viak podmitiuje vyuziti:
- vyuziti lokality pro bydleni Z13 je mozné az po realizaci vybudovani ochran-
ného zemniho valu, pfip. jiném protihlukovém feSeni
- vyuziti lokalit pro bydleni Z 18, Z19, Z20 je podminéno vybudovanim zachyt-
ného piikopu pro splachy z poli (dle komplexnich pozemkovych tprav)
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An. VYMEZENIi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY WZNAMNY’CH
STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST
PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

V tzemnim plénu tato potfeba nevyvstava, jinak plati ustanoveni § 158 zakona ¢. 183/2006 Sb.

Ao. VYMEZENI STAVEB NEZPUSOBILYCH PRO ZKRACENE STAVEBNI Ri-
ZENi PODLE § 117 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA

V ramci izemniho planu se takové lokality nevymezuji.
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C. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

Ca. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISKA SIR-
SiCH VZTAHU V UZEMI, VCETNE SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DO-
KUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Obec Dobiejovice je dle Politiky izemniho rozvoje (PUR 2008), schvalené vladou Ceské re-
publiky 20. 7. 2009, soucasti rozvojové oblasti OB1 Praha. Pro feSeni tzemniho planu Dobfe-
jovic nevyplyvaji z PUR 2008 Zadné konkrétni pozadavky.

Uzemné planovaci dokumentace kraje, Zasady tizemniho rozvoje Stiedo¢eského kraje (ZUR),
nebyla dosud podle § 41 stavebniho zdkona vydana. Zastupitelstvem StiedoCeského kraje by-
lo usnesenim ¢. 38-26/2008/ZK ze dne 18. &ervna 2008 schvaleno zadani prvnich ZUR Stie-
docCeského kraje podle § 187, odst. 4 stavebniho zékona, které pro feSené iizemi izemniho
planu nestanovuje Zadné cile &i pozadavky. Jsou viak zptesiovany rozvojové oblasti. Uzemi
jihovychodné hl. m. Prahy, v koridoru dalnice D1 (po MiroSovice), je jednim z nejvyznam-
né&jsich rozvojovych oblasti v ramci celé CR.

Uzemim obce Dobiejovice prochdzi trasa silni¢niho okruhu kolem Prahy (SOKP); jeji jizni
&ast od Lahovic (MUK s R4) po novou MUK na D1 v prostoru Nupak by méla byt dokondena
vr.2010.

Z nadfazené izemné pldnovaci dokumentace existuje v souc¢asné dob¢ tizemni pladn velkého
tizemniho celku (UP VUC) Prazského regionu, schvaleny usnesenim ¢&. 55-15/2006/ZK Za-
stupitelstva Stfedoceského kraje dne 18. prosince 2006. V souladu s pfechodnymi ustanove-
nimi §187, odst. 7 a § 189, odst. 2 stavebniho zdkona, nevyplyvaji z jeho zdvazné Casti pro
feSené uzemi zadné konkrétni pozadavky. Tato dokumentace na uzemi Dobiejovic sleduje
realizaci vySe uvedeného SOKP.

Tento okruh v kategorii rychlostni silnice (R1) by mél propojit radialni dalnice a silnice smé-
fujici do hl. m. Prahy a ptfendSet tranzitni, zejména té¢Zkou nakladni dopravu. Tim by mélo do-
jit k poklesu zatizeni silni¢ni sit€ uvnitt tohoto okruhu; tyka se to i silnice 11/101.

Obec Dobiejovice sousedi s obcemi:

Prithonice (na severu) — nepredpoklada se propojovani zastavitelného uzemi;

Cestlice (na severovychodg) — urity rozvoj je uvazovan pti nové MUK Cestlice jih;

Nupaky (na vychod¢) — tato obec sleduje sviij rozvoj severovychodné dalnice D1;

Modletice (na jihovychodé) — podstatna ¢ast uizemi obce je jiz zastavéna aredly logistiky, vy-
roby a jinych ekonomickych aktivit. Tato zona v malém rozsahu téZ zasahuje do k. 0. Dobie-
jovic. Zona bude od vlastniho sidla Dobtejovice odd€lena novou trasou SOKP;

Herink (na jihu) — rozvojové zaméry jsou realizovany jizné€ sidla;
Jesenice (na zapadg), ¢asti (k. 0.) Osnice — rozvoj je soustiedén piedev§im v izemi jizné Pri-
honického parku, v malém rozsahu zde téz ptesahuje do k. . Dobtejovice

Z hlediska $ir§ich uzemnich vztahl jsou respektovany vazby feSeného uzemi na okolni obce
a feSeni izemniho planu je podle potieby koordinovéno s jejich tizemnimi plany.
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Cb. UDAJE O SPLNENI ZADANI

Obec Dobiejovice méla schvaleny UPN SU v &ervnu 2000. Nésledné byly zpracovany zmény
¢. 1 (schvdlena v fijnu 2002) a €. 2 (schvalena v ¢ervenci 2005).

Zastupitelstvo obce rozhodlo na svém zasedani 17. fijna 2007 o pofizeni nového tizemniho pla-
nu, ktery podle § 188, odst. 1 stavebniho zakona nahradi vySe uvedeny UPN SU.

Zadani izemniho planu obce bylo v celém rozsahu splnéno.
Po spole¢ném jednani a jeho vyhodnoceni byl navrh izemniho planu upraven:

Do izemniho plénu byl zapracovan nadvrh komplexnich pozemkovych uprav (ve verzi schvalené
zastupitelstvem obce); katastralni podkladova mapa byla ponechana v dosavadni, platné verzi.
V souvislosti s pozemkovymi tipravami bylo upraveno vymezeni nékterych prvkii USES.
Doplnény byly (o vysledky projednavani) nékteré kapitoly textové Casti, zpiesiujici podmin-
ky rozvoje nekterych lokalit.
Bylo stanoveno, ze ochranny protihlukovy val (resp. jiné protihlukové opatteni) a zachytny
ptikop je tieba realizovat diive nez navazujici zastavitelné lokality pro bydleni.
VKP 58 je sice malo vyznamny, ale je soucasti biokoridoru s omezenou ptisobnosti, ktery
umozinuje jediné mozné propojeni pies dalnici D1.
Neakceptované pozadavky
Jako neadekvatni nebyly akceptovany nékteré pozadavky bodu SJ*13 (ptevzaté ze SEA),
podminujici realizace zastavitelnych plochy vysadbou zelené:
77 — zeleni bude feSena v ramci regulacniho planu, v¢. navazujici zelené
Z18 — vytvoreni biocentra (VPO) nemtlize byt vzhledem k pravnim a ekonomickym
souvislostem realizovano individudlnimi vlastniky pozemk, které navic s biocentrem
uzemng viibec nesouvisi (ekonomicky i pravné nerealné pozadavky)
P1 —izemni studie piestavbové lokaity bude fesit zelent v ramci lokality 1 navazujici

Cc. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI A VYBRANE VARIAN-
TY, VCETNE VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU TOHOTO
RESENI, ZEJMENA VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE
UZEMi

Jedna se o novy uzemni plan, ktery aktualizuje stav a piebira zdméry dosud platného tzemni-
ho plénu.

Cc1. Koncepce rozvoje obce, plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti

STRUKTURA OSIDLENI, SIRSi VZTAHY

Obec Dobiejovice je sou¢asti SO POU i ORP Ricany. Piirozenym nadfazenym centrem je
v§ak piimo hl. m. Praha. Radialni spojeni je pfes MUK Prtihonice na D1. V blizké dobé& bude
realizovana MUK Cestlice jih, leZici v blizkosti Dobiejovic. Ri¢any saturuji pro obec nékteré
obsluzné funkce. Rozvoj obsluzné sféry zaznamenava sousedni obec Jesenice, ktera je POU
pro jihovychodni &ast okresu Praha-zapad (SO ORP Cernosice).

V blizkosti obce Dobiejovice je rozsahla nabidka pracovnich pfilezitosti, zejména v obcich
Prithonice, Cestlice, Modletice, Jesenice a v zon& JaZlovice, ktera je soucasti mésta Riéany.
Vzhledem k blizkosti Prahy je vyznamna téz vyjizd’ka za praci do tohoto uzemi, kde zejména
vysokd nabidka pracovnich pfilezitosti je na izemi méstské casti Praha 4 v koridoru délnice
D1 a na ni navazujici Pankracké radialy. Hlavni aktivity v tomto izemi jsou pii stanicich met-
ra trasy C.
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V dynamicky se rozvijejicim ptiméstském tzemi Prahy je do¢asnym problémem $kolstvi (ZS,
MS). V blizké Jesenici (v &asti Zdiméfice/Kocanda) je ve vystavbé jiz druhy novy $kolsky
areal. K 1. zaii 2010 byla oteviena nova ZS v Ri¢anech. Pfedpoklada se vystavba nové skoly
v Cestlicich.

V z4jmu obci je spolupracovat na odstranéni deficitu v oblasti zakladniho (vyhledové téz
sttedniho) Skolstvi.

Demografické charakteristiky sousednich obci

obec pocet obyvatel dokoncené byty
1991 2001 2010 narist 1991-2009 1997-2009
Dobfrejovice 425 567 870 445 61
Prihonice 1589 | 1948 | 2557 968 471
Cestlice 405 405 590 185 42
Nupaky 81 96 702 621 194
Modletice 360 361 582 222 32
Herink 75 72 177 102 45
Jesenice 1758 | 2475 6284 4526 1901

Vyvoj poctu obyvatel se po r. 2001 vyrazné zrychlil, mimotddnou dynamiku vykazuji zejmé-
na Nupaky, kde se pocet obyvatel od r. 1991 zvysil téméf fadoveé. Pocet obyvatel Dobiejovic
se zvysil dvojnasobné.

Geografickd poloha (uvnitf silniéniho okruhu), blizkost Prithonického parku (atraktivita)
1 rozsahla nabidka pracovnich pftilezitosti, obchodu a sluzeb v bezprostiednim okoli zaklada
ptedpoklady dalSiho rozvoje nékterych obci v€. Dobiejovic. Atraktivita Dobfejovic (zejména
pro bydleni) je nepochybné¢ nadpriimérna.

KONCEPCE ROZVOJE OBCE

Novy tzemni plan navazuje na dosavadni dokumentaci. Piebird dosud nerealizované zaméry
na dosud nevyuzitych lokalitach zastavitelného tizemi. Jsou navrzeny plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti izemi dle vyhl. ¢. 501/2006 Sb. a ve struktufe standardu ,,MINIS* Stre-
doceského kraje (viz kapitola Af.).

Jedné se o uzemi s dominantnim rozvojem bydleni, které vyuziva blizkost hl. m. Prahy, vy-
znamného krajinného potencialu (Prihonicky park) a polohy pti Silniénim okruhu kolem Pra-
hy (SOKP), ktery vede jizni ¢asti obce.

Zasadnéjsi zménou je navrh nové obytné lokality (Z7) na zdpadnim obvodé zastavéného tze-
mi. Rozloha této lokality je 10,7 ha a v izemnim planu je uréena povinnost zpracovat pro jeji
vyuziti regulaéni plan. Tato lokalita je velmi dobfe dostupnd od silnice 11/101, kterd zpro-
sttedkovava napojeni obce na nadfazenou silni¢ni sit’. Vzdalenost jejiho jithozdpadniho obvo-
du od této trasy je cca 250 m. Lokalita méa rovnéz velmi dobrou dostupnost do centra obce,
vzdalenost jejiho vychodniho okraje je cca 300 m. Po obvod¢ lokality ulici Jesenickou je ve-
dena autobusova linka 363 na Jesenici. Uzemni plan navrhuje u této nové lokality zastavku,
ktera by slouzila 1 pro stavajici zastavbu jithovychodné této ulice.

Na lokalitu navazuje plocha pro ob¢anské vybaveni (OM) sledovand v dosavadnim uzemnim
planu, kterd bude dostupna ze stejné zastavky.

Dalsi nov€ navrzenou plochou je lokalita pro komercni vyuziti (VD) jizn€ silniéniho okruhu
lezici pii silnici na Modletice. Plocha navazuje na jiz realizovany areal v tomto izemi.

Vyznamnym piinosem tzemniho planu je zafazeni byvalého zeméd¢€lského aredlu jako pre-
stavbové plochy (P1). Podminkou vyuziti je zpracovani izemni studie.
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V severni cCasti k. u. pii Dobiejovickém potoce jsou navrzeny plochy pro socialni zatizeni
(domov senioril) a sport (na konci ulice U Parku). Z tohoto izemi je moznost péSiho propoje-
ni do sousednich Prithonic (Dobiejovicka ulice v lokalit¢ Michovka).

V sousedstvi zdmku predpokladd obec rozvojovou plochu pro viceucelovy areal se sluzbami
(OV). Pro obsluzné funkce (obchod, sl}liby) je urcena plocha na jiznim okraji zastavéného
uzemi sidla Z14, ptevzata z pavodniho UP.

V navaznosti na ptestavbovou plochu P1 je navrzena plocha pro sbérny dviir.

Uzemni plan navrhuje plochy pro bydleni v celkovém rozsahu cca 100 rodinnych domd,
coz piedstavuje nartist obyvatel Dobiejovic cca o 250.

Uzemni plan vymezuje v zastavéném tizemi a na rozvojovych a zastavitelnych a piestavbo-
vych plochach mésta vetejné piistupnou sidelni zelen jako vetejna prostranstvi. Zelen sidelni
je rozliSena na parkové upravenou a ochrannou a izola¢ni. Vyznamnym pifinosem by mélo byt
vybudovani rozsahlych parkové upravenych ploch zapadné od centra sidla v nadvaznosti na
novou lokalitu bydleni (Z27), v¢. vefejné zelené v rdmci samotné lokality (bude nasledné feSe-
no regulacnim planem).

Mimo sidlo Gizemni plan navrhuje zalesnéni ploch v ndvaznosti na USES a protihlukovy zem-
ni val kolem silnice II/101 jako ochrannd a izola¢ni zeleii.

Cc2. Limity vyuziti Gzemi

Limity vyuziti tzemi jsou chapany piedevsim jako vymezeni ochrany piirodnich a kulturnich
hodnot a ochrannych pasem dopravy a technické infrastruktury. Limity jsou zobrazeny v ko-
ordina¢nim vykrese a zCasti pak ve vykresech oborovych (doprava, vodni hospodafstvi, ener-
getika, krajina a USES).

v

Nejvyznamngjsi jsou ochranna pasma energetickych zarizeni:

Ochranna pasma venkovniho vedeni VVN ztizeného do 31.12.1994 jsou dle energetického
zakona €. 222/94 Sb.:

vedeni 400 kV 25 m nakazdou stranu od krajniho vodice
vedeni 110 kV 15 m nakaZzdou stranu od krajniho vodice
vedeni 22 kV 10 m na kazdou stranu od krajniho vodice

Ochranné pasmo trafostanic a rozvoden je 30 m od oplocené nebo obezdéné hranice stanice.

Pro venkovni vedeni VVN zfizené po 1. 1. 1995 jsou ochrannd pasma dle energetického za-
kony a ¢. 458/2000 Sb. v platném znéni.:

vedeni 400 kV 20m na kazdou stranu od krajniho vodice
vedeni 110 kV 12 m nakazdou stranu od krajniho vodice
vedeni 22 kV 7m nakaZdou stranu od krajniho vodice

Ochranné pasmo trafostanic a rozvoden je 20 m od oplocené nebo obezdéné hranice stanice. Cel-
kova sitka chranénych koridorl vedeni je dana skute¢nou §iii vedeni mezi krajnimi vodic¢i v da-
ném useku a jeho souctem s §ifi obou ochrannych pasem na kazdou stranu od krajniho vodice.
U soubéznych vedeni ve stejném koridoru je mozné vzijemné prekryvani ochrannych péasem.
V ochrannych pasmech vedeni a stanic je zakdzdna nebo omezena veskera ¢innost ohrozujici ply-
nulost a bezpecnost provozu. Ochranné pasmo kabelovych vedeni je 1 m na kazdou stranu.

Plynovody pozivaji zvlastni ochrany dle Zédkona o podminkach podnikani a o vykonu statni
spravy v energetickych odvétvich a o statni energetické inspekci. Sife ochrannych pasem ve-
deni je dana zdkonem €. 222 / 1994 Sb. v ¢asti 11, § 26:

u plynovodi do & 200 mm 4 m od potrubi na kazdou stranu

u STL plynovodt a piipojek 1 m od potrubi na kazdou stranu

33



UZEMNI PLAN DOBREJOVIC prosinec 2010

Bezpecnostni pasma jsou urcena k zamezeni nebo zmirnéni ucinki piipadnych havarii plyno-
vych zafizeni a k ochrané Zivota, zdravi nebo majetku osob. Bezpecnostni pasma jsou dany
prilohou k zékonu :

u plynovodi VTL do DN 100 15 m od potrubi na kazdou stranu
u plynovodia VTL do DN 250 20 m od potrubi na kazdou stranu
regulacni stanice VTL/STL 10 m

Do feSeného uzemi zasahuji ochrannd pasma stanovist' spojovych zafizeni ve spravé VUSS.
Vzhledem k ochrannym pasmim radiokomunikac¢nich a spojovych zatfizeni je nutné dodrzet
vyskové limity staveb, druh stfesni krytiny atd. (viz kapitola Af. zvlastni pozadavky pro celé
uzemi obce, bod 12).

Ochranné pasmo spojovych kabeli je 2 m na kazdou stranu od kabelu

Ochranné pasmo RR tras CR-MO je 20 az 50 m na kazdou stranu od osy paprsku. Vertikalni
ochranné pasmo od osy paprskl se vlivem konfigurace terénu pohybuje od 0 m do cca 30 m
nad terénem. V nékterych mistech feSeného uzemi je proto podstatné omezena vyska staveb,
omezeno je 1 pouziti stavebnich mechanizmii — jefabl apod; viz kap. Af., bod 12 zvlastnich
pozadavku pro celé tizemi obce.

Jihozapadni rozvoj sidla je limitovan silnici II/101, resp. okruhem Prahy.

Cc3. Koncepce dopravniho reseni

Plochy dopravni infrastruktury jsou znazornény zejména v grafické priloze B3 uzemniho planu.

SIRSi DOPRAVNI VZTAHY

Uzemi obce Dobiejovice lezi mezi dalnici D1, probihajici na uzemi sousednich obci Cestlice
a Nupaky a silnici I1I/101 (tzv. aglomeracni okruh) prochézejici jizné sidla Dobtejovice kata-
stralnim izemim obce.

Obec je napojena dvéma silnicemi na trasu II/101, které jsou spojnici se sousednimi obcemi
Herink a Modletice.

Vyznamna je silnice 111/00311 na Cestlice, ktera umoziuje pies komeréni zonu Cestlice pro-
stiednictvim Obchodni ulice napojeni na MUK Prithonice na D1. Na této trase bude realizo-
vany MUK Cestlice jih (EXIT 8), ktera vyrazné zlepsi piimé napojeni Dobiejovic na D1. Sil-
nice 11/101 je na D1 napojena MUK Jesenice, lezici v k. 0. Modletice.

Do uzemi Dobtejovic zasahuje trasa SOKP s pifedpokladanym dokoncenim v r. 2010. Dobie-
jovice na silniéni okruh nebudou mit pfimé napojeni. Tato skute¢nost bude mit vliv na zacho-
vani ¢asti dopravy indukované komer¢nimi aktivitami pfi silnici II/101 na této trase, nebot
napojeni na nadfazenou sit’ bude mozné jen ve stavajici MUK Jesenice (Modletice) nebo v
budouci MUK na jiznim okraji sidla Jesenice.

Dopravni obsluha Dobiejovic je zajisStovana silnicemi III. tfidy a na n¢ navazujicim systémem
mistnich komunikaci.

NAVRH SILNICNI SITE

Intenzity zatizeni
V celostatnim S¢itani dopravy (po 5 letech, naposledy 2005) bylo na silnici 1I/101 v prostoru
Dobiejovic 13 315 voz./24 hod.

Nartst do r. 2008 byl (primérné) 30 %. Tzn., ze soucasné zatizeni miize dosahovat hodnoty
cca 20 tis. voz./24 hod. Z toho vysoky podil tézké nakladni dopravy.

Podstatna ¢ast zatizeni ze silnice 1I/101 by méla pfejit na budovany silni¢ni okruh (SOKP),
ktery by v useku D5 (Rudnd) — Ri¢any mél nahradit i tzv. aglomeracni okruh (II/101).
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Kategorizace silnic

Silnice R1 (SOKP) je realizovana v kategorii R 27,5/100.

Silnice II/101 by v useku Jesenice — Modletice (D1) méla byt k kategorii S 11,5/80. S vyjim-
kou obchvatu Jesenice zlistane ve své trase s prijezdem sidel Osnice a Kocanda.

Ostatni silnice III: tfid jsou uvazovany v kategorii S 7,5/50. Vyjimkou je silnice I111/0032 Dob-
fejovice — Prihonice prochdzejici Prihonickym parkem, kde i toto Sitkové uspofadani neni
redlné. V minulosti bylo zvazovano vypusténi tseku oddélujiciho dvé casti Prithonického
parku ze silni¢ni sité.

Sit’ mistnich komunikaci

Navazuje na silnice III. tfidy, vyuziva stavajici uli¢ni sit’.

V zastavbé nelze v nékterych ptipadech Sitkové parametry upravit.

Nékteré useky jsou navrhovany jako dopravné zklidnéné komunikace (D1). Jedna se o ulici
U Zamku a navazujici komunikace v centru obce a o ulici K Lesiku, U Kfizku a U Kaplicky.
Obdobny charakter maji téZ slepé ulice (Nad hlinikem, Slepd).

Nové mistni komunikace nejsou navrhovany.

V obytné lokalité¢ Z7 bude Sitkové uspotfddani pfedmétem Regulacniho planu (viz zadani).
V lokalit¢ Z18 je nezbytné rozsitit uli¢ni prostor na min. 8§ m.

Kategorizace mistnich komunikaci

Nové€ navrhované komunikace by mély byt v kategorii MO2p se Sitkou uli¢niho prostoru 10,5
m, ve vyjimecnych ptipadech MO1p se Sitkou uli¢niho prostoru 6,0 m (rychlost 30 km/hod).

Dopravni plochy a vybavenost

Vzhledem k charakteru zastavby jsou naroky na odstavovani vozidel uspokojovany v rdmci
objekti Ci arealt.

Kratkodobé parkovéani je mozné na nékterych mistnich komunikacich s nizkym zatizenim
v ptipadech, kde to Sitkové parametry umoziuji. V centrdlni ¢asti obce jsou mensi vetejné
pristupna parkovisté u objektii vefejného vybaveni.

V obci nejsou Gerpaci stanice pohonnych hmot. NejbliZsi jsou v komeréni zoné Cestlice (arealy Al-
bert a Makro, samoobsluzna ¢erpaci stanice u MUK Prtihonice) a déle na silnici II/101 v Kocandg.

Pési a cyklisticka doprava

Pé&si spojeni je mozné (vyuZzivané) ve sméru na Prithonice (v pokraCovani ul. U Parku) a na
Cestlice (smé&r komeréni zoéna). Na tuto trasu navazuje téz propojeni (podjezdem pod dalnici
DI1) ve sméru na Nupaky. Tyto trasy nejsou stavebné upraveny. Pfi silnici III/00311 smér
Cestlice neni chodnik. V grafické ptiloze B3 jsou vyznaéena hlavni p&i spojeni, v nichz by
mél byt chodnik.

Uzemim prochazeji cyklotrasy &. 11 (Greenway Praha — Videii), & 0028 (z Velkych Popo-
vic) a spojovaci AS0 (propojuje vyse uvedené trasy s trasou ¢. 0027). Cyklistické trasy vyu-
zivaji stavajici silnice III. tfidy, prochéazeji sttedem obce. UmoZziuji spojeni ve smérech na:
Prtihonice — Rozko§ — Hrnéife (Praha) - silnice I11/0032 — cyklotrasa €. 11

Herink — Rad¢jovice - silnice I111/00316 — cyklotrasa €. 11

Cestlice — Nupaky - silnice I1I/00311 a podjezd pod dalnici D1 — cyklotrasy &. 0028 a A50.
Byla pfevzata i nova planovana (vydané UR) trasa ,,Prithonicemi na kole i p&sky*, ktera propojuje
vySe uvedené trasy €. 11 (po stavajici komunikaci) a AS0 (po stavajici panelové komunikact).
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Hromadna doprava osob

Je Zajiét’ovéna autobusovymi linkami.

------

— Ricany (zastavuje v ulici Koumberk smérem na Ri¢any a Na Navs1 smérem na Jesenici).

Ptes Dobfiejovice jsou vedeny ,.tristovkové™ linky prazského integrovaného systému (PID)
z Velkych Popovic, resp. Herinku a Modletic vedené Obchodni ulici v Cestlicich a dale po
dalnici D1 na Jizni Mé&sto ke stanicim metra C. Umisténi zastdvek odpovida jejich potiebé,
jedna je dopliiovana u nové rozvojové plochy pro bydleni na zdpadnim obvod¢ sidla Dobiejo-
vice. Dal3i navrzena zastavka je pievzata z platné UPD - na jihozapadnim konci obce smérem
k Modleticich na silnici I1I/00311.

Cc4. Koncepce technické infrastruktury

VODNi HOSPODARSTVI

Vodni plochy a toky

Resené izemi spada do povodi Dobiejovického potoka (&islo hydrologického pofadi 1-12-01-
017), ktery se vléva do Boti¢e v zameckém parku Prithonice.V centru obce je koryto potoka
upraveno vyhovujicim zpisobem kamennou dlazbou, vySe proti toku v uzemi pod rybnikem
Skalnik dochazi pti povodiovych pritocich k zatapéni ptilehlého tzemi. Rovnéz pod obci
dochazi k ob¢asnému zaplavovani pozemkl podél potoka nad Novym rybnikem.

Na Dobtejovickém potoce jsou vybudovéany dva rybniky. Nad obci je to rybnik Skalnik, kte-
ry ma v pronajmu obec a vyuZiva jej k chovu ryb. Plocha rybnika je 0,89 ha, objem 16 tis. m’.
Zaplavové tizemi Dobiejovicky potok nema vyhlasené.

Nédrz Novy rybnik je situovdna pod obci. Nad nim je do Dobiejovického potoka vyustén
odpad z Cistirny odpadnich vod, takze rybnik piedstavuje dnes i stabiliza¢ni nadrz s vyznam-
nou docistovaci funkei. Celkova plocha rybnika je 3,0 ha, objem 54 tis. m’>, hloubka vody 0,6
— 1,5 m. Stoletd povoded v profilu rybnika &ini 16,6 m*/s, z dennich pritokd &ini Q210 27 Us
a Q3s5 6 1/s. Bezpec€nostni pieliv je dimenzovéan na provedeni Q1oo.

Ochranu proti povodnim ma obec organiza¢né zajisténou Povodiiovym planem obce Dobie-
jovice. Vybtezenim Dobtejovického potoka je ohrozeno v obci celkem 12 bytovych objekta.
Dalsich 19 objektt je pti ptivalovych destich ohrozeno splachy z vyse polozenych poli. Tyto
objekty budou podle navrhu tizemniho pldnu ochranény vybudovanim zéachytného piikopu
nad zéstavbou v jihovychodni ¢asti obce, ktery odvede destové vody a splachy ornice mimo
intravilan.

Zasobovani vodou

Obec je spolu s dalsimi sidly Zdimétice a Osnice piipojena na Stiedoceskou vodarenskou sousta-
vu piivadé€em DN 150 - 300 zvodojemu Jesenice I (2 x 30000 m’, 352/345 m n.m.).
U vodojemu je tlak v ptivadéci zvySovan Cerpaci stanici az na uroven 380/390 m n. m., takze tla-
kovée je cela obec spolehlivé pokryta (dokonce v nejnizsich ¢astech zastavby musi byt velky tlak
redukovan). Od okraje obce piivadéc pokracuje podél ptijezdové silnice jiznim smérem a zasobu-
je skladové arealy v prostoru Modletic. V Dobiejovicich tvoii hlavni vétevnou kostru vodovodni
fady v ulicich Zitna, Lipova, Horni, Na prtihong, Cestlicka, Skalicka, K lesiku a U kiizku.

Vodovodni sit’ v Dobiejovicich dosud neni dobudovana, dokoncit bude nutno ptredevSim
stavby vodovodnich fadl podle izemniho planu v ulicich KoSumberk, Biezovéa, Polni, Pii¢na,
Slepa, U potoka, U kiizku, U Kaplicky, Kastanové | a 2, Nad hlinikem, Skalicka, Jesenicka
a Cestlicka -vychod. Navrhovana lokalita cca 50 rodinnych domkd na zapadni asti obce bude
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bez probléml napojena na rozsifovanou vodovodni sit’ z ulice Jesenickd. Nové fady budou
navrzeny do DN 100, sit’ bude v maximalni mife zokruhovand. Objekty na vodovodu budou
podzemni.

Pozarni voda bude zajistovana z hydrantd, osazenych na vodovodni siti. Zdrojem pozarni vo-
dy mohou byt i oba rybniky.

Vypocet potieb pitné vody:

Pocet obyvatel k 1.1. 2009 ¢inil dle CSU 830 obyvatel.

Nova piipravovand vystavba rodinnych domka dosahne v uhrnu cca 100 domd na novych
plochach, coz predstavuje ptirtistek cca 250 novych obyvatel.

Celkovy vyhledovy pocet obyvatel bude tedy 1080.

Vyssi vybavenost Ize v tthrnu zapocist cca 150 luzky, rozptylenymi v bytové zastavbé obce.

Potieba pitné vody je stanovena podle vyhlasky &. 428/2001 Sb., piiloha &.12, tj. 46 m’/os.
rok a 40 m*/liizko.rok.

Bytovy fond: 1080 x 46 = 49680 m’/r, tj. 136,48 m’/den,

Vybavenost: 150 x 40 = 6000 m’/r, tj. 16,48 m*/den

Primé&rna denni potieba Qp = 152,96 m’/d, tj. 1,77 U/s

Maximélni denni potieba Qm = Qp x 1,5 = 220,44 m’/d, tj. 2,66 U/s

Maximalni hodinové potieba Qh = Qm x 1,9 =2,66 x 1,9 = 5,05 s, tj. 18,19 m’/h

Kanalizace a ¢isténi odpadnich vod

Plivodni kanaliza¢ni sit’ v Dobiejovicich tvofily stoky pouze destové kanalizace, vedené vét-
vovité¢ v hlavnich ulicich a vytsténych na nékolika mistech do potoka. Na zaklad¢ pozadavku
obce se pocita s jejich trvalou funkei pro odvadeéni ¢asti destovych a pravdépodobné i spod-
nich vod z intravilanu.

V soucasné dob¢ jsou v obci vybudovany hlavni kanaliza¢ni sbérace a nékteré stoky systému
nové jednotné kanalizace. Zakladni stokovou sit’ tvofi kanaliza¢ni fady ve vSech ulicich uve-
denych vyse jako kostra vodovodnich fadl. Na soub&hu fada v centru obce jsou destové vody
odlehéovany do potoka a odpadni vody jsou vedeny déle na cistirnu. Po piipojeni stok z ulice
Skalicka a prostoru U Zamku je hlavni sbéra¢ znovu odlehéen tésné pred COV.

Cistirna odpadnich vod je mechanicko-biologicka (vyrobce OMS Walter), pracujici na princi-
pu jemnobublinné aktivace. Kapacita COV je 1100 EO. Kolem COV je vymezeno kruhové
ochranné pasmo o poloméru 100 m. Odpad z COV je vyustén do Dobiejovického potoka cca
200 m nad Novym rybnikem, ktery ma i funkci stabiliza¢ni docist'ovaci nadrze.

Vzhledem k vySkovym pomérim terénu bylo nutno realizovat systém tlakové kanalizace
v nové zastavbe na severu obce (lokalita ,,Mlynsky rybnik*). Do systému jednotné kanalizace
v ulici Cestlické je tlakova kanalizace vytsténa na soub&hu s ulici Pii¢nou. Odtud jsou od-
padni vody vedeny gravitaéné na COV.

Nové¢ stoky jednotné gravitacni kanalizace izemni plan navrhuje v ulicich Kosumberk, Brezova,
U kaplicky, Polni, Pficnd, Slepa, U potoka, Kastanova 1, Kastanova 2, Jesenicka a Nad hlinikem.
Nova tlakové kanalizace s cerpanim splaski bude vybudovana ve tiech koncovych, nize polo-
zenych usecich stokové sité: v lokalit¢ U Kiizku s Cerpanim do stejnojmenné ulice, na okraji
obce v Cestlické ulici (Cerpani do stavajici stoky na uroven ulice Pfi¢nd) a na koncovém use-
ku ulice Skalicka.

Navrhovana zastavba cca 50 rodinnych domki na zapadnim okraji obce nad ulici Jesenicka
bude v souladu s celkovou koncepci odkanalizovani obce odvodnéna gravitaéni jednotnou
kanalizaci, navazanou na nize polozenou stokovou sit’.
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Hydrotechnické navrhy:

Jednotna kanalizace v obci bude dimenzovana obdobn¢ jako dosavadni realizované stoky na
provedeni vypoctového priutoku vyvolaného navrhovym patnéctiminutovym destém o perio-
dicité n = 1, ktery méa v Dobfiejovicich intenzitu i15 = 130 I/s x ha.

Mnozstvi splaskil produkované v obci odpovida vypoctené potiebé vody a pro vyhledovy po-
et obyvatel a navrhovanou vybavenost bude &init 152,96 m*/d, tj. 1,77 Us.

Mnozstvi produkovaného znecisténi bude Cinit v ukazateli BSKs:

(1080 obyvatel + 150 luzek vybavenosti) 1230 x 60 g/den = 73,8 kg O2/den.

Posouzeni ¢istirny odpadnich vod:

stavajici kapacita Cistirny predstavuje 1100 EO. Z vyse uvedeného vyplyva, ze navrhovanym
rozvojem obce Dobiejovice bude piekrocena o minimalné 130 EO. Navrhuje se proto v pfis-
tich letech ptipravit rozsiteni kapacity Cistirny o cca 20%, tj. na 1300 EO.

ENERGETIKA A SPOJE

Zasobovani elektrickou energii

V tizemi obce se nachazi vedeni distribu¢niho rozvodu 22kV. Re§enym tizemim po vychod-
nim okraji obce prochdzi venkovni vedeni 22 kV ze kterého jsou odboceny vedlejsi vétve ve-
deni a ptipojky k jednotlivym trafostanicim nebo ke kabelovym svodim. V fesSeném tuzemi se
uvazuje pouze s malou Upravou stavajiciho venkovniho vedeni 22 kV v souvislosti se zastav-
bou rozvojovych lokalit.

Stavajici stozarové trafostanice 22/0,4 kV jsou napdjeny piimo z venkovniho vedeni. Ptipojky
k trafostanicim, odbo¢né vétve a odbocky kabelovych svodu jsou vybaveny usekovymi odpo-
jovaci pro moznost odpojeni odbocky nebo celé vétve v ptipad€ oprav ¢i revize.

Kabelové trafostanice 22/0,4 kV jsou napajeny kabelovym vedenim od kabelového svodu.
Kabelové trafostanice jsou propojeny do okruhli s moznosti napajeni ze dvou (event. i vice
sméril) v ptipadé€ poruchy ptivodniho kabelu.

Uprava venkovniho vedeni je navrzena pouze jedna a to pro uvolnéni pozemki lokality Z13.
Je navrzeno zkraceni stavajiciho vedeni ke kabelovému svodu a to od mista rozboceni z hlav-
niho vedeni. Zrusena ¢ast vedeni bude nahrazena kabelovym vedenim do kterého bude vloze-
na nova kabelova trafostanice.

Nova kabelova distribu¢ni vedeni jsou navrhovana bud’ jako ndhrada za zruSené venkovni ve-
deni (viz vySe uvedend zména) a dale jako nové kabelové piivody k novym trafostanicim
v rozvojovych lokalitach, event. jako kabelové smycky pfivodl k novym trafostanicim, které
budou vlozZeny do stavajicich kabelovych okruhti.

Trafostanice

Transformacni stanice jsou rizného provedeni a stafi. Transformatory jsou riznych vykoni.

Sekundérni rozvodna sit’ je prevazné kabelizovana, ve starsi zastavbé nebo v okrajovych loka-
litdch jsou rozvody provedeny i vrchnim vedenim.

Vzhledem k tomu, Ze nejvyznamnéj$i rozvojové lokality budou feSeny nasledné regulacnim
planem ¢i zemndi studii, uzemni plan nefesi podrobnosti zdsobovani elektrickou energii.

Nov¢é trafostanice jsou v feSeném uzemi navrzeny jako kabelové.
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Vykonova bilance

Predpokladany narist spotieby el. energie je uvazovan v navrhovém casovém obdobi do roku
2015. Skute¢na potieba v jednotlivych oblastech bude odvisld od konkrétnich naroka investo-
i a bude nabihat postupné v dil¢ich etapéach.

Predpokladany nariist potieby elektrické energie v rozvojovych lokalitach je cca 500 kW.
Veskeré zmény stavajicich elektrorozvodi, vyvolané potfebou odstranéni nebo ptelozeni sta-
vajicich rozvodii pro uvolnéni staveniste, hradi v plné vysi ten kdo zmény vyvolal.

U novych rozvodi bude podil stavebnika na nakladech na elektrorozvody dohodnut ve smlouve
s dodavatelem el. energie CEZ Distribuce a. s..

Zasobovani plynem

V feSeném tzemi je plynofikovéno. Do feSené¢ho uzemi ptichdzi potrubi plynovodu VTL ve
spraveé Prazské plynarenské, a. s., k regulacni stanici RS VTL umisténé u severozapadniho
okraje Dobftejovic. Z regulacni stanice VTL je proveden rozvod plynu distribu¢ni STL po-
trubni siti.

V novych rozvojovych lokalitach bude proveden rozvod STL plynovodu s napojenim na sta-
vajici STL rozvod.

Zasobovani teplem

V uzemi se nenachazi zadny vyznamny nebo vétsi centralni zdroj tepla (CZT), potieba tepla
je v feSeném uzemi pokryta z lokalnich zdroji, a to ¢aste€né vytapénim plynem, el. energii
a pevnymi palivy. V rozvojovych plochach se neuvazuje s vystavbou centralniho zdroje tepla.
Zpusob vytapeéni novych objektli bude fesen jednotlivymi investory. Jako hlavni energeticky
zdroj tepla je uvazovan plyn.

TELEKOMUNIKACE

Telefonni rozvod

Mistni telefonni rozvod pevnych linek je proveden metalickymi kabely do skupinovych a tcast-
nickych rozvadéét. Utastnické rozvody jsou provedeny kabelovym i zavésnym vedenim.
V novych rozvojovych lokalitach bude proveden sdélovaci rozvod kabelovym vedenim v zemi.
V hlavnich trasach budou spolu s metalickymi rozvody vedeny i chranic¢ky pro optické kabely.

Mobilni telefonni sit’ — stavajici i rozvojové uzemi je pokryto signadlem mobilnich operatort.
Radiokomunikace

Ptes izemi prochazi dvé radioreléové trasy Ceskych radiokomunikaci, osy tras jsou zakresle-
ny v grafické ¢asti (vykres ,,Energetika a spoje). Ochrannd pasma jsou popsana v kapitole
Cc2. Limity vyuziti izemi.

Veskeré investicni zaméry v zajmovém Uzemi je nutno projednat s piislusnymi spravcei spojo-
vych zafizeni a s VUSS. Ochranné pasmo spojového zafizeni a smérovych paprskii muiize

omezit vysku staveb, materidl stfesni krytiny, u komerc¢nich staveb je eventualni technologic-
ké zatizeni posuzovano i z hlediska jako mozného zdroje ruseni apod.

Nutnost projednani je i pfipadech uziti vyssi stavebni techniky, napt. vysSich jefabu a dale.
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Cc5. Koncepce ochrany krajiny, civilizaénich a kulturnich hodnot v uzemi

OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

Chranéna uzemi

V feseném Uzemi se nenachdzeji zadné zvlasté chranéna uzemi ani izemi spadajici do systé-
mu NATURA 2000.

Pamatné stromy

Dle Ustfedniho seznamu ochrany piirody (http://drusop.nature.cz) jsou na k. (. Dobiejovice
registrovany nasledujici pamatné stromy:

kod kategorie nazey

103631 | jednotlivy strom | dobiejovicka linda

103633 | skupina stromt dobiejovické kleny

103630 | jednotlivy strom | dobiejovicky topol

kod kategorie nazev

103590 | jednotlivy strom | lipa u rasovny

103632 | jednotlivy strom | lipa u zvonicky

Pti zpracovani dokumentace pro tizemni fizeni je pozadovano dendrologické ohodnoceni sta-
vajicich dievin a nésledné zakomponovani hodnotnych a perspektivnich dievin do urbanistic-
kého feSeni zastavitelné plochy.

OCHRANA PAMATEK

V feseném tzemi obce Dobiejovice jsou v Ustiednim seznamu nemovitych kulturnich pama-
tek zapsany nasledujici objekty:
sypka (umisténi: na okraji obce, severozap. od zamku) — &. v rejstiku USKP: 20391/2-
4126 (pamatka od roku 1958)
¢p. 1 - zdmek (umisténi: ul. U Zamku) — €. v rejstiiku: 46974/2-2043 (pamatka od r. 1958)

Celé uzemi obce lezi v oblasti s moznym vyskytem archeologickych nélezii. Na veskerou sta-
vebni ¢innost nebo terénni Gpravy se proto vztahuje ustanoveni §22, odst. 2 zakona ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist, tzn., Ze pii zdsahu do uzemi musi
byt proveden zachranny archeologicky prazkum.

Cc6. Koncepce navrhu USES

Hlavnim podkladem pro vymezeni USES bylo vymezeni skladebnych prvkii USES ve stavajici
UPD Dobiejovic a okolnich obci. Dale byl vyuzit plan spoleénych zafizeni s probihajicich po-
zemkovych tiprav pro k. 1. Dobiejovice. Piihlédnuto bylo i k feseni generelu USES ve VUC Pri-
honice, Cestlice, Jesenice, Dobiejovice.

VSechny prvky byly vymezeny tak, aby spliiovaly alespoi minimalni prostorové parametry
dle metodického postupu projektovani lokalniho USES.(Madéra, Zimova) Kone&né prostoro-
vé feSeni je zfetelné na nasledujicim schématu.
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Zakladni charakteristiky jednotlivych prvkia USES, zastoupenych v fe§eném tzemi, jsou
shrnuty v nasledujicich tabulkach:

nazev: ¢islo: typ:
Pod Mlynskym rybnikem LBC 59 lokalni biocentrum
geobiocenologicka typizace: 3BD3, 2BC3 biochora: 3RE

vegetacni typ/biotop: P, B/ K2.1, moz.

popis: biehové porosty a louky v tdolni nivé Dobiejovického potoka a jeho pritokd, tvoii ¢ast VKP 60

navrh opatieni: podpora rozvoje pfirozenych ptirodnich partii LBC

navaznost mimo tzemi: biokoridorem LBKS55 ptes Prihonicky park do regionalniho biokoridoru Mili-
covsky les — Osnicky les
velikost (ha)/délka (km): 3,52 ha

nazev: dislo: typ:
Pred Skalnikem LBC 60 [lokalni biocentrum
geobiocenologicka typizace: 2BC4-5 biochora: 3RE

vegetacni typ / biotop: L(DB), B/ L7.1, moz.

popis: biehové porosty a louky v idolni nivé Dobtejovického potoka a jeho ptitoki, tvoii cast VKP 60

navrh opatieni: podpora rozvoje ptirozenych ptirodnich partii LBC

navaznost mimo tuzemi: navazuje na biokoridor vedouci pies obec Herink
velikost (ha)/délka (km): 6,12 ha

nazev: dislo: typ:
Remiz V Porostlém LBC 49 lokdlni biocentrum
geobiocenologicka typizace: 2BC3-4 biochora: 3RE

vegetacni typ / biotop: L, A

popis: Castecné funkéni biocentrum zahrnujici VKP 49 - remiz v poli (smrk, topol, vrba, kfoviny)

navrh opatieni: nutno doplnit na planovanou rozlohu vhodnou vysadbou autochtonnich druhti

navaznost mimo uzemi: pres ¢astecné funkéni biokoridor LBK 7 do biocentra LBC 4 leziciho pfevazné
na uzemi Modletic
velikost (ha)/délka (km): 4,03 ha (z toho stav 0,68 ha)

nazev: ¢islo: typ:
Nad Modleticema LBC 4 Lokalni biocentrum
geobiocenologicka typizace: 2BC3 biochora: 3RE

vegetacni typ / biotop: B, D, A

popis: bichové porosty a louky v udolni nivé Dobiejovického potoka. Prostor omezen zastavbou, v soucasné
dob¢ zahradkarska kolonie.

navrh opatieni: doplnit stavajici zelenn vhodnou vysadbou. Odstranéni ¢ernych skladek kolem toku.

navaznost mimo uzemi: velka ¢ast biocentra leZi na izemi obce Modletice
velikost (ha)/délka (km): 1,01 ha

nazev: cislo: typ:
Na vrbici LBK 57 lokalni biokoridor
geobiocenologicka typizace: 3BC3 biochora: 3RE

vegetacni typ / biotop: A

popis: spojujici Prithonicky park LBC 59, severni ¢ast biokoridoru, kryje se VKP 57, kfovinami zarostla mez

navrh opatieni: v chybéjicich tsecich doplnit liniovou zelen

navaznost mimo uzemi: v severni ¢asti navazuje na VKP 56, pfes n¢j bude tfeba navrhnout propojeni na
regionalni biokoridor Milicovsky les — Osnicky les
velikost (ha)/délka (km): 0,91 ha
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nazev: cislo: typ:
Na meduliné LBK 59 lokalni biokoridor
geobiocenologicka typizace: 3BC3 biochora: 3RE

vegetacni typ / biotop: A, V

popis: Caste¢né funkéni biokoridor spojujici LBK 57, LBC 60 a LBC 59, jizni funkéni ¢ast vedena VKP
60, v soucasné dob¢ obdélavané pole

navrh opatieni: VEétsi ¢ast biokoridoru je tfeba zalozit vhodnou vysadbou autochtonnich druhti

navaznost mimo tizemi: V severni ¢asti navazuje na VKP 56 pfes né¢j bude tfeba navrhnout propojeni na
RBK Mili¢ovsky les — Osnicky les
velikost (ha)/délka (km): 1,99 km

nazev: dislo: typ:
Niva Dobrejovického potoka LBK 60 lokalni biokoridor
geobiocenologicka typizace: 2BC4-5 biochora: 3RE

vegetacni typ / biotop: B

popis: biokoridor spojujici LBC 60 a LBC 4, po celé délce prochazi VKP 60. V soucasné dob& narusen
stavbou Prazského okruhu

navrh opatfeni: v chybéjicich usecich doplnit doprovodnou zelen vodotece, revitalizovat koryto potoka
v mistech soucasné stavby Prazského okruhu, véetné doplnéni doprovodné zelené

navaznost mimo uzemi: biokoridor usti do biocentra LBC4 které vétsi ¢asti lezi na iizemi obce Modletice
velikost (ha)/délka (km): 1,11 km

nazev: ¢islo: typ:
K Herinku LBK 70 lokélni biokoridor
geobiocenologicka typizace: 2BC3 biochora: 3RE

vegetacni typ / biotop: A

popis: kratka ¢ast biokoridoru ptichazejiciho s obce Herink a tsticiho do LBC60, podél polni cesty zatim
bez doprovodné vegetace

navrh opatieni: biokoridor bude potieba zalozit vhodnou vysadbou

nivaznost mimo wizemi: biokoridor navazuje na jiz vymezeny biokoridor v UPD obce Herink
velikost (ha)/délka (km): 0,09 km

nazev: dislo: typ:
V porostlém LBK 7 lokalni biokoridor
geobiocenologicka typizace: 2BC3 biochora: 3RE

vegetacni typ / biotop: A

popis: nove navrzeny biokoridor vedeny podél stavajicich i navrzenych polnich cestach, jizni ¢ast naru-
Sena stavbou prazského okruhu

navrh opatieni: vysadit biokoridor soub&zné¢ s novou polni cestou. Na vysadbu pouzit autochtonni druhy

navaznost mimo uzemi: propojuje LBC 49 s LBC 4 lezici v obce Modletice

velikost (ha)/délka (km): 0,98 km

nazev: ¢islo: typ:

Nad Mlynskym rybnikem LBK 48 lokalni biokoridor
geobiocenologicka typizace: 2AB3, 2BC-C4-5 biochora: 3RE

vegetacni typ / biotop: B, P, V/T1.4

popis: biokoridor propojujici LBC 59 a LBC49, prochazi VKP 48 a VKP 51, Doprovodna kiovinna vege-
tace a louky kolem pfitoku Dobiejovického potoka

navrh opatieni: travinobylinna spole¢enstva pravidelné kosit

navaznost mimo zemi: propojuje LBC 49 s LBC 4 lezici v obce Modletice
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|Velikost (ha)/délka (km): 0,92 km

nazev: ¢islo: typ:
Od Rouskovy stodoly LBK 4 lokalni biokoridor
geobiocenologicka typizace: 2AB3, 2BC-C4-5 biochora: 3RE

vegetacni typ / biotop: A, Z

popis: &asteéné funkeni biokoridor navazujici na jiz vymezeny biokoridor v UP Cestlic, na tizemi obce totozny
s VKP 4; VKP 58 - problematické, nicmén¢ jediné prekonani D1, doprovodna zelei kolem mistni komunikace

navrh opatieni: doplnit doprovodnou liniovou vegetaci hlavné mimo uzemi katastru

nAvaznost mimo izemi: navazuje na jiz vymezeny biokoridor v UP Cestlic
velikost (ha)/délka (km): 0,23 km

POUZITE ZKRATKY V TAB.:

Geobiocenologicka typizace - STG

kod je tvofen slozenim s tif riznych tdaji X.YY.Z.
X — vegetacni stupenl

2 — dubovy

3 — bukovo-dubovy
YY - troficka fada

A — oligotrofni

AB — hemi -oligotrofni

B — mezotrofni

BC — hemi - nitrofilni

C — nitrofilni

CD — nitro - kalcifilni

D - bazické
Z — Hydricka tada

1 — sucha

2 — omezena

3 — normalni

4 — zamokiena

5 — trvale mokra

a) stagnujici
b) proudici
6 — raselinisté

Biochora

Kéd je tvofen tfemi misty XYZ
X — vegetacni stupeil

Y — tvar reliéfu

Z — druh pidy

Vegetacni typ

L — les, poptipadé v zavorce doplnéna dominantni dfevina
P — lu¢ni

A — polni

B — biehové porosty kolem tekoucich vod

V — stojaté vody a biehové porosty kolem nich

D —lada s dfevinami

Z — zastavéné urbanizované plochy

Biotop

Pouzité zkratky vychazeji z Katalogu biotopti ceské republiky (Chytry, Kucera, Koci, 2001).
K2.1 — Vrbov¢ kfoviny hlinitych a pis¢itych naplavi

L7.1 — Suché acidofilni doubravy

T1.4 — Aluvialni psarkové louky

moz. — mozaika riznych drobnych biotopti

43



UZEMNI PLAN DOBREJOVIC prosinec 2010

Interakéni prvky

V rovinatych, vyrazné¢ zemédélskych partiich feSeného uzemi predstavuje vysadba doprovod-
né liniové zelen¢ jedno z hlavnich krajinatskych opatieni. To umozni intenzivni zemed¢élské
obhospodarovani a pfitom ma kladné krajinarské pfinosy (estetické, ekostabilizujici, mikro-
klimatické apod.). Zplsob vysadeb a sortiment dfevin pfi realizaci je nutno rozlisit podle
funkce pftislusné liniové stavby (ucelové komunikace, silnice, cyklistické stezky apod.). Ne-
zbytnou podminkou realizace vysadeb podél liniovych staveb pfedstavuje souhlas vlastnikt
ptilehlych pozemkl a zejména potiebné investice. Po realizaci vysadeb je nutné zajistit na-
slednou udrzbu. Zejména prvé tfi roky po vysadbé jsou rozhodujici uchyceni rostlinného ma-
teridlu. Doprovodna vegetace mtize zaroven plnit funkei interakénich prvki, jejichz prostied-
nictvim se pienasi ptiznivy ekologicky efekt USES na méné stabilni asti tizemi.

V feseném tzemi jsou registrované dale uvedené VKP:

Prehled VKP ve spravnim izemi obce Dobiejovice

nazev oznal. | popis

Od Rouskovy stodoly 4 polni cesta s ovocnymi stromy

Nad mlynskym rybnikem I. 48 mez na terénni viné — bez, jasan, ovocné stromy

V porostlym 49 remiz v poli — smrk, topol, vrba, kioviny — myslivecky vyuzivan

V poli 50 polni cesta koncici v poli — zelen, kfoviny

Nad mlynskym rybnikem II. | 51 potok s birehovymi porosty pramenict v remizu 49 ne hornim toku rakosina

Pod praZskou cestou 54 polni cesta s ovocnymi stromy

Dobi‘ejovicky remiz 55 vrstevnicovy remiz — dub, bez

K taborskym strouham 56 ochranné pasmo Prithonického parku tvorené loukami a vzrostlou zeleni

Na vrbici 57 uvozovd cesta — vrba, ovocné stromy, kioviny

Na Draskach 5 polni cesta se vzrostlou zeleni — ovocné stromy, bez, trnka, u obce Dob-
Fejovice Lipy u kifizku na rozcesti

Dobi‘ejovicky potok 60 brehové porosty a louky v udolni nive Dobrejovického potoka a jeho
pritokii

Cc7. Vymezeni ploch pripustnych pro dobyvani lozisek nerostti a ploch pro je-
ho technické zajisténi

Dle databaze Geofondu je v feSeném uzemi evidovano pouze nevyhradni loZisko .
318380000 (nazev: Dobiejovice; surovina: — cihlafskd surovina, nerost: hlina, reziduum,
spras; dosud netéZeno). V izemi obce nejsou uvazovany plochy pro dobyvani loZisek nerost-
nych surovin.

Radonové riziko z geologického podlozi je na celém tizemi obce nizké.

V feSeném uzemi neni evidovdno zadné vyhradni lozisko, dobyvaci prostor, CHLU ¢i pro-
gnoézni lozisko. Z hlediska faktorti neptiznivé ovliviujicich inzenyrsko geologické poméry,
nejsou v feSeném tzemi evidovany sesuvy ani jiné svahové deformace.

Cc8. Koncepce reseni pozadavku civilni ochrany

CIVILNi OCHRANA

V ramci zpracovani ptivodniho UPO nebyly uplatnény pozadavky a pedany podklady k za-
pracovani ploch pro potieby CO, potifebné pro zpracovani pozadavkia CO dle specifikace vy-
hlasky MV CR ¢&. 380/2002 Sb. ze dne 9. 8. 2002 , K pfipravé a provadéni tikoli ochrany
obyvatelstva“:

a) ochrana uzemi pred priichodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni

Ochranu proti povodnim ma obec organizacné zajisténou Povodiiovym planem obce Dobiejo-
vice (podrobnéji viz kapitoly Ae4. a Cc4.).
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b) zény havarijniho planovani

V obci nejsou vymezeny zony havarijniho planovani.

c) ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti
V obci nejsou stalé ukryty CO.

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Pro ubytovani evakuovaného obyvatelstva je mozné na hiisti mozné postavit provizorni sta-
novy tabor.

e) skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Pro skladovéani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci lze pouzit prostory v obecnim
urade. Podle zpracované koncepce by pii mimotradnych udalostech byly vybavovany jen vy-
brané kategorie.

f) vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo souc¢asné zastavéna uzemi a za-
stavitelna uzemi obce

Na tizemi obce nejsou objekty ¢i arealy, ve kterych by byly zpracovavany ¢i skladovany ne-
bezpecné latky.

g) zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni $kod-
livych uc€inki kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti

Pro vymezeni ploch pro dekontaminaci je zapotiebi vyhledavaci studie a dohoda s vlastniky
dot¢enych pozemk (v¢. sousednich).

h) ochrany pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v uzemi

V tizemi nejsou skladovany nebezpecné latky, neni potfebné navrhovat nahradni plochy pro
jejich skladovani.

i) nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou je mozné pouze z mobilnich cisteren (Castecné téz
ze studni), nouzové zasobovani elektrickou energii z mobilnich generdtorti (v izemi neni
zdroj elektrické energie)

POZARNi OCHRANA

Zajisténi pozarni vody

V Dobiejovicich jiz doslo k vyraznéjSimu rozvoji bydleni a vyhledové se pocita s dalsim. Po-
zarni voda je, resp. bude zajiStovana z hydranti na vetejné vodovodni siti. Jako zdroj poZarni
vody oba rybniky (Skalnik a Novy rybnik v severni &asti uizemi), které dle CSN 73 0873 pro
velkou ¢ast zastavby splituji podminku vzdalenosti 600 m od rodinnych domt a nevyrobnich
objektt do plochy pozarniho tiseku. Pro dalsi rozvoj lokalit pro bydleni je tfeba dodrzovat vy-
Se zminénou normu a tedy vzdalenost hydrantli (vhodnéji nadzemnich) od objektu 200 m a od
sebe navzajem 400 m. Dale musi byt splnéna podminka trvalého zajisténi pozarni vody v pie-
depsaném mnoZzstvi po dobu alespont 2 hodiny s minimalni statickym pietlakem 0,2 MPa
v nejnepiiznivéji umisténém hydrantu. Konkrétni vymezovani ploch pro hydranty neni pied-
métem feSeni uzemniho planu obce.

Pro ostatni rozvojové plochy je nutné v dalSich stupnich dokumentace stanovit, zda bude po-
tteba pozarni vody pokryta z vefejné vodovodni sité a nebo bude vyuzito rybniki.
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v

Pro staticky ptetlak plati shodné hodnoty 0,2 MPa v nejneptiznivejSim misté. Vnéjsi odbérna
mista je nutno zfizovat za hranici pozarné nebezpecného prostoru objektu a mimo mista moz-
ného parkovani vozidel.

Zajisténi prijezdu jednotek HZS
Veskeré navrhované komunikace by mély spliiovat normové pozadavky a umoznit piijezd po-
zarnich vozidel ke vSem objektlim (tzn., ze napt. u navrzenych slepych komunikaci jsou navr-

zena 1 piislusna obratisté). Zabezpeceni ploch komunikaci pro moznost umisténi nadzemnich
hydrantti neni pfedmétem feSeni uzemniho planu obce, ale podrobné;si dokumentace.

Cc9. Koncepce ochrany zivotniho prostredi

ovzDusSi

V tizemi ani v blizkém okoli neni provadéno pravidelné méfeni stavu znecisténi ovzdusi. Z toho
diivodu byla imisni situace v izemi odvozena z modelovych vypocti. Ro¢ni aritmeticky primér
koncentraci praSného aerosolu (polétavého prachu) byl v roce 1993 az 1994 v rozmezi hodnoty 9
- 12 pg/m’ , ro¢ni aritmeticky pramér koncentraci SO, se pohyboval v rozmezi hodnoty 9 - 12
pg/m’ a rodni aritmeticky primér koncentraci Noy byl 0 - 12 ug/m’. Viechny uvedené hodnoty
ro¢ni primérné koncentrace znecist'ujicich latek jsou hluboko pod hygienickym limitem.
Maximalni kratkodobé koncentrace dosahovaly u polétavého prachu hodnoty 0 - 50 pg/m’,
u oxidu sifigitého 200 - 250 ug/m’ a u oxida dusiku 140 - 180 pg/m’, coz je pod hodnotami
hygienického limitu.

Hodnota indexu kvality ovzdusi dosahovala hodnoty 2 - 3 (mirné znecisténé ovzdusi).

Cistota ovzdusi v tizemi je ovlivitovana pfenosem $kodlivin z hl. m. Prahy. V feSeném tzemi se
dnes nenachdzeji zddné stacionarni zdroje emisi. Mobilni zdroje emisi, tedy automobilové dopra-
va, vyznamné prispivaji ke znecisténi ovzdusi, predevsim ve skodlivinach CO, NOy a uhlovodiki.
Automobilova doprava je t¢Z zdrojem sekundarniho znecisténi - zvySeni prasnosti.

Koncentrace CO nejsou v zajmovém Uzemi nikde piekroceny. Koncentrace NOy jsou ptekro-
¢eny pouze v uzkém navazujicim pasu podél silnice II/101 a podél dalnice D1.

Na uzemi Dobiejovic se nevyskytuje zadny energeticky ¢i vyrobni zdroj, znecistujici ovzdusi.
Jedinym zdrojem je automobilova doprava.

POVRCHOVE A PODZEMNi VODY

Uzemni plan predpoklada, ze viechny rozvojové lokality stejn& jako stavajici obytna zastavba
a plochy pro ekonomické aktivity budou napojeny na kanalizaci a ¢iSténi odpadnich vod.

V uzemnim planu je navrhovéna retencni nadrz a zachytny piikop. V tzemnim planu se ne-
ptedpoklada rozvoj aktivit s vysokym podilem zpevnénych ploch.

HLUK

V Gizemi nejsou staciondrni zdroje hluku. Hlavnim zdrojem hluku je automobilova doprava.

NAKLADANI S ODPADY

Na tizemi obce Dobiejovice se nenachdzi skladka odpadl ani se s ni neuvazuje. Obec zabez-
pecuje odvoz odpadl smluvné. Odpady jsou separovany a odvazeny na piislusna mista uloze-
ni &i likvidace (nebezpeéné latky). Zabezpeovan je i sbér velkoobjemovych odpadi. Uzemni
plan navrhuje plochu pro separacni dvtr.
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Cd. INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi SPOLU S INFORMACI, ZDA A JAK BYLO RESPEKTOVANO
STANOVISKO K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI, POPRI-
PADE ZDUVODNENI, PROC TOTO STANOVISKO NEBO JEHO CAST NE-
BYLO RESPEKTOVANO

Vyhodnoceni vlivli uzemniho planu na zivotni prostfedi bude dle pozadavkl zpracovéano sa-
mostatnym hodnocenim SEA. Nasledné dopracovano hodnoceni vlivii uzemniho pladnu na tr-
vale udrzitelny rozvoj.

Ce. VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

Nasledujici tabulka vyhodnoceni zaborti uvadi vSechny zabory obsazené v novém tzemnim
planu obce Dobiejovice véetné téch, které byly obsazeny v dosud platném Gzemnim planu.

Uzemni plan se nedotyka pozemki uréenych k plnéni funkei lesa.

Zemé&délska ptiloha je zpracovana v souladu s ustanovenimi zék. €. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim tadu (stavebni zakon), vyhlasky MMR ¢. 500/2006 Sb., o tizemn¢ ana-
lytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptsobu evidence izemné planovaci
ginnosti, a vyhlasky MZP &. 13/1994 Sb., o ochrané zemédélského ptidniho fondu, resp. pii-
lohy €. 3 k vyhl. €. 13/1994 Sb.).

zabor dle funkcniho vyuZiti v ha
bydleni 20,82
smiSené obytné 0,27
komercni zafizeni 5,35
obcanské vybaveni 0,41
sport 1,24
techn. infrastr. odpady 0,13
vyroba a skladovéani 3,92
celkem 32,14
zabor dle téidy ochrany v ha
L. 23,61
II. 7,26
1. 1,26
V. 0,01
celkem 32,14
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Pi'ehled ziabori dle jednotlivych lokalit

prosinec 2010

oznacenti lokality, ZPET | e ocZZb”;locha | collent (v Tray | finkéni vyuZit lokality

71 5.58.00 L. 0,4700

2.11.10 1L 0,0823 0,5523 | komer¢ni zatizeni
72 5.08.50 I1I: 0,3987 0,3987 | komer¢ni zatizeni
73 5.11.00 L. 0,4975

5.08.50 I11. 0,7426 1,2401 | sport
74 5.11.00 L. 0,1378

5.08.50 I11. 0,0512 0,1890 | komer¢ni zatizeni
75 5.58.00 L 0,0188

2.37.16 V. 0,0052 0,0240 | bydleni
76 5.11.00 L 0,1317 0,1317 | nakladani s odpady
77 5.11.00 L. 10,7136 10,7136 | bydleni
78 5.11.00 I. 2,7167 2,7167 | komeréni zafizeni
79 5.11.00 1. 1,2060 1,2060 | vyroba a skladovani
710 5.15.00 I1. 0,1019 0,4156

5.15.10 I1. 0,3137 bydleni
711 5.15.10 I1. 0,7920 0,7920 | bydleni
712 5.15.00 11. 0,6501 0,6536

5.15.10 I1. 0,0035 bydleni
713 5.15.00 11. 3,0159 3,0452

5.15.10 I1. 0,0293 bydleni
714 5.15.00 II. 1,2289 1,2289 | komer¢ni zatizeni
715 5.58.00 L 0,3313 0,3313 | bydleni
716 5.58.00 L 0,2178 0,2178 | bydleni
717 5.58.00 L 1,8883 1,8883 | bydleni
718 5.11.00 L 0,8983 1,2292

5.42.00 L. 0,3309 bydleni
719 5.11.00 L 0,1962 0,1962 | bydleni
720 5.11.00 L 0,3113 1,0890

5.42.00 L. 0,7777 bydleni
721 5.11.00 L 0,7409 2,7109

5.11.10 L. 0,9154

5.15.10 11. 1,0546 vyroba a skladovani
722 5.11.10 L 0,0446 0,2192

5.58.00 L. 0,1746 bydleni
730 5.11.00 L 0,1765 0,2430

5.08.50 111. 0,0665 smisené obytné
731 5.11.00 1. 0,4056 0,4056 | obéanské vybaveni
732 5.58.00 I. 0,2778 0,2778 | komer¢ni zafizeni
733 5.11.00 I. 0,0184 0,0311 | smiSené obytné

5.50.00 L 0,0127

celkem zdabory 32,1438 32,1438
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