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Uvod

Obec Dobiejovice lezi v blizkosti hlavniho mésta Prahy a sousednich vétSich obei Prihonice
a Jesenice. Do jizniho obvodu zemi zasahuje dokoncovany usek SOKP (uvedeni do provozu
2010). Tyto skutecnosti vyrazn¢ ovliviiuji vyvoj tzemi obce a je tedy nutné jej posuzovat
z SirSich regiondlnich hledisek.

Pi'es uzemi sousedni obce Cestlice je vedena dalnice D1. P¥iméstsky tisek této komunikace je
nejzatizengj$im usekem (mimo nékolika komunikaci na uzemi hl. m. Prahy) v ramci celé sil-
ni¢ni sité CR.

Na tzemi sousedni obce Cestlice je jedna z nejvyznamnéjsich komerénich zén v Prazském
metropolitnim regionu, jeji spddové Uzemi zahrnuje vyznamnou ¢ast uzemi StfedoCeského
kraje (zejména v koridoru D1 a navazujicich silnic), ale téz na uzemi hl. m. Prahy (jihovy-
chodni ¢ast). Zona je vzdalend od centra Dobiejovic cca 2 km.

A. Vyhodnoceni vlivi tzemniho planu na zivotni prostredi podle pri-
lohy stavebniho zakona (SEA)

Je samostatnou ptilohou izemniho planu - viz déle.

B. Vyhodnoceni vlivli izemniho planu na izemi Natura 2000

V koordinovaném stanovisku Krajského Gifadu Stfedoces. kraje &j. 020673/2009/KUSK/OZP/La
k zadani izemniho pldnu Dobiejovic mimo jiné pfisluSny orgén uvadi: ,,Dle zakona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny (déale jen zakon). Jako organ ochrany ptirody
prislusny podle ust. § 77a odst. 3 pism. w) zakona, sdélujeme, ze v souladu s ust. § 451 zako-
na, lze vyloudit vyznamny vliv pfedloZzené koncepce, samostatné i ve spojeni s jinymi, na
evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti stanovené pfisluSnymi vladnimi ptedpisy.
V posuzované oblasti se nenachazi Zadna evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast.”

C. Vyhodnoceni vlivli tzemniho planu na stav a vyvoj tzemi podle
vybranych sledovanych jevi obsazenych v tizemné analytickych
podkladech (UAP)

UAP pro SO ORP Ricany, do kterého nalezi obec Dobiejovice vyhodnotily hodnoty a limity
uzemi. Hodnoty v environmentalnim pilifi byly zjiStény jen u péti pamatnych stromti (v centralni
casti sidla), které nejsou rozvojem dotéeny. Do socidlniho a ekonomického pilite byly zarazeny
dvé nemovité kulturni pamatky a tii dalsi cenné stavby (rovnéz v centralni ¢asti sidla).

Mezi hodnoty byly déle zatazeny silnice II. a III. tfidy a infrastrukturni rozvody.

Zcela pominuta byla hodnota fondi realizovanych v uzemi komeréni zony pfi silnici 11/101
Modletice — JaZlovice, ktera castecné zasahuje do k. u. Dobfejovic.

Hodnotou téchto staveb, pfevazné ve sféte logistiky, vyroby a sluzeb, je nejen uspokojovani
potieb obyvatel v této oblasti, ale i vysoké nabidka pracovnich pfilezitosti.

Uzemni pldn neznamend zasah, s vyjimkou zaboru ZPF pro nové zastavitelné tizemi, do exis-
tujicich hodnot uzemi.

Limity dané ptfedevsim infrastrukturnimi vedenimi jsou respektovany.
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D. Predpokladané vlivy na vysledky analyzy silnych stranek, sla-
bych stranek, prilezitosti a hrozeb v uzemi (SWOT)

Horninové prostiredi a geologie

Uzemi obce se tato problematika nedotyka.
Vodni rezim

V tizemi obce meandruje Dobiejovicky potok, ktery je pravostrannym ptfitokem Botice, jako
Chomutovicky potok prameni v k. 4. Nebfenice. Na ném jsou dvé trvalé vodni plochy, rybnik
Skalnik a Novy rybnik (zavlahovéa nadrZ v severni ¢asti k. 01.)

Rozvojové zaméry uzemniho planu, sledujici jedinou novou vyznamnou lokalitu pro bydleni,
nemaji vliv na vodni rezim.

Hygiena zivotniho prostredi
Silné stranky
Nebyly v tizemi monitorovany. Obec je soucasti metropolitniho regionu hl. m. Prahy, hygienic-

ké parametry Gzemi lze jen z ¢asti ovlivnit vyvojem na Gizemi obce. Celé uzemi obce je napoje-
no na kanalizaci, ktera je zakoncena COV.

Slabe stranky

Nadmérné zatizeni izemi hlukem a emisemi v dusledku intenzivni dopravy po silnici [I/101.
V souvislosti s vystavbou silni¢niho okruhu kolem Prahy (SOKP) dojde k vylouceni tranzitni
tézké nakladni dopravy na I1/101 v uzemi od D1 po Jesenici (budouci vstup dalnice D1). Vy-
znamny posun lze o€ekavat jiz v roce 2010, kdy by mél byt dokoncen usek Slivenec — Nupa-
ky (D1).

Na stavajici silnici II/101 pochopitelné ztstane nakladni doprava indukovana existenci roz-
sahlé komercni a logistické zony, rozkladajici se pti MUK II/101 s D1 ptedev§im na k. 1.
Modletice a Jazlovice.

Aktudlnim opatienim je realizace protihlukového valu na severni strané silnice 11/101.
PrileZitosti

Problematika hlukové zatéze je komentovana vyse. Jedna se o snizeni zatéze, ktera jiz existuje
a neni vyvoldna v izemnim plédnu sledovanym rozvojem obce.

Hrozby

Netykaji se koncepce, ale mozného oddalovani vystavby nadfazené silnicni sité, zejména dal-
Sich tisekt. SOKP, které umozni vyznamny pokles zatizeni na silnici II/101.

Ochrana prirody a krajiny

Silné stranky

Bezprostifedni navaznost na jihovychodni ¢ast Prihonického parku, ten vSak nezasahuje do
k. u. Dobtejovic.

Slabé stranky

Podpriimérna ekologicka stabilita krajiny.

V uzemi prakticky neexistuji (mimo centralni ¢asti a okoli rybnika Skalnik) vétsi plochy zele-
né. Uzemni plan navrhuje vyrazné rozsifeni severné a jihozapadné centra obce.



pfiloha UZEMNIHO PLANU DOBREJOVIC — VYHODNOCENI VLIVU UP NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi PROSINEC 2009

Dosavadni USES neni plné funkéni, tzemni plan navrhuje jeho doplnéni po vychodnim obvodg
zastavitelného uzemi.

Komunikaéni propojeni pies dalnici D1 je mozné ve dvou koridorech stavajicich komunikaci.
Umoziuje bezkolizni propojeni Dobiejovic na sousedni obce Cestlice a Nupaky. Tyto korido-
ry (most, pojdezd) vSak maji jen dopravni charakter.

PrilezZitosti

Dobudovéni USES.

Rozsifeni ploch zelené.

Hrozby

Srastani s rozvojovym tzemim sousedni obce Jesenice (k. 0. Osnice) na zdpadnim obvodé

k. 0. Uzemni plany obou obci propojeni zastavby nesleduji.

ZPF a pozemky uréené k pInéni funkce lesa

Slabe stranky
Vysoké zornéni.

Zabory zemédélského plidniho fondu — jedné se o intenzivné urbanizované a dynamicky se
rozvijejici uzemi v koridoru délnice D1 (uvniti dokoncovaného silni¢niho okruhu).

Prilezitosti

Zalestovani, zvySeni podilu ploch zelené, zatravitiovani ornych pud.
Mimoproduk¢ni orientace zeméedélstvi.

Hrozby

Netimeérné rozsifovani zastavéného tizemi na uizemi sousednich obci.

Dopravni a technicka infrastruktura

Silné stranky

Dobr¢ spojeni prostfednictvim D1 s Prahou.

Existujici systém Prazské integrované dopravy.
Kvalitni vodohospodarskad a energeticka infrastruktura.
Slabe stranky

Spatné silni¢ni propojeni ve sméru na Prithonice neumoziujici vedeni autobusovych spoju.
Silnice prochézi arealem Prithonického parku a je urcena jen pro lokdlni vazby (omezena na-
kladni doprava).

Ptetizeni silnice I1I/101. V roce 2010 dojde realizaci jizniho useku SOKP k vyznamnému po-
klesu zatiZeni na soub&zné vedené 11/101.

Prilezitosti

Snizeni zatéZze na 11/101 v disledku vystavby SOKP a budouci D3.

Zlep$eni parametri silnice IIL. ti. (ve sméru na Cestlice/budouci MUK Cestlice jih na D1).
Rozsifovani kapacity COV.

Nové vodovodni fady v ramci soustavy Stfedni Cechy. Jedna se o celkové zlepSeni jihovy-
chodni ¢asti metropolitniho regionu.
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Hrozby
Opozdovani dostavby chybéjicich usekit SOKP (severozapad, jihovychod).

Odklad piestavby silni¢ni sité (I11. ti.) v disledku nedostatecnych investic Stiedoceského kra-
je a hl. m. Prahy.

Socialné-demografické podminky

Silné stranky

Mimotadna nabidka pracovnich piileZitosti v blizkych Cestlicich (nejvyssi v ramci celé CR)
a v zoné Modletice-JaZlovice.

Dobra dostupnost hl. m. Prahy (pro dojizd’ku za praci a do skol).

Vysoka nabidka sluzeb v uzemich Prithonice/Cestlice a Jesenice/Vestec.

Ptizniva v€ékova a vzdélanostni struktura obyvatelstva.

Slabe stranky

Nedotesena situace v zakladnim Skolstvi, netyka se jen Dobiejovic, ale 1 dalSich sousednich
obci, kde doslo k vyraznéjSimu nariistu obyvatel.

Prilezitosti

Vystavba (dokonéeni) nové uplné zakladni $koly v Jesenici — Zdiméficich a vyhledové v Cestli-
cich. Potieba spole¢ného feseni této problematiky pro vice obci (Modletice, Herink, Nupaky).
Hrozby

Nedostatecné kapacity socialnich sluzeb v souvislosti se starnutim obyvatelstva. Problematika
se tyka Sir§iho izemi. V obcich Prihonice, Jesenice, Dobfejovice tato zatizeni existuji nebo
jsou navrhovana.

Bydleni

PrileZitosti

Posileni obytné funkce obce, nabidka pro zaméstnance v komercnich zénach okolnich obci,
zejména v prostoru Modletice-JaZlovice.

Hrozby

Vystavba bytovych domil. Uzemni plan tento typ nové zastavby neumoziiuje.

Rekreace

Vzhledem k charakteru krajiny a rozsahu k. . se tato problematika Dobiejovic netyka. S vy-
jimkou kazdodenni a kratkodobé rekreace, kterd ma navaznost na bydleni.

Hospodaiské podminky

Silné stranky

Neexistujici nezaméstnanost (nejnizsi v CR) v jizni &asti okresu Praha-vychod (SO ORP Ricany).
Vysoka nabidka pracovnich pfilezitosti i jejich struktury v bezprostfedné sousedicich obcich.

Nabidka vysoce kvalifikovanych pracovnich pozic v sousednich Prithonicich (vyzkumné ts-
tavy aj.) a zejména v blizkém hl. mésté Praze.
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Slabe stranky

Nizsi nabidka vysoce kvalifikovanych pozic v komer¢nich a zejména logistickych arealech.
Vysoka vyjizd’ka za zaméstnanim a vzdélanim.

PrilezZitosti

Moznost zlepSeni struktury pracovnich ptilezitosti v rdmci novych malych komerénich ploch
orientovanych na mal¢ a stfedni firmy.

Snizeni vyjizd’ky v souvislosti s uvazovanym rozvojem obsluznych funkci.

Hrozby

Rozvoj logistiky, izemni plan Dobiejovic tyto aktivity nepfipousti.
SHRNUTI

D.I  Vliv na eliminaci nebo sniZeni hrozeb reSeného tizemi
Hrozby vyplyvaji pfedevsim z opozd'ovani realizace systému dopravni infrastruktury.
Ty jsou investicemi statu nebo kraje.

D.IT  Vliv na posileni slabych strianek FeSeného izemi

Uzemni plan umoziuje posileni slabych stranek v oblasti ploch zelené a rozsahu byd-
leni (zlepSeni proporce k vysoké nabidce pracovnich pfilezitosti v blizkém okoli).

D.III Vliv na vyuziti silnych stranek a prileZitosti FeSeného tizemi
Rozvoj obce Dobiejovice vychazi z mimotradné geografické polohy, vysoké urovné in-
frastrukturnich systému a vysokého ekonomického potencidlu sousednich obci.

D.IV Vliv na stav a vyvoj hodnot FeSeného tizemi

Kulturni hodnoty na uzemi obce nejsou mimoiadné, jsou vSak v izemnim pladnu plné
respektovany. Piirodni hodnoty tzemi jsou minimalni (chranéné stromy, malé uprave-
né plochy parkové zelen&) jsou v UP vyrazné rozvijeny (USES, rozsahlé plochy veiej-
né zeleng).

E. Vyhodnoceni pfinosu uzemniho planu k naplnéni priorit Uzemni-
ho planovani

Obec Dobiejovice je souéasti rozvojové oblasti Praha (OB1) sledované jak v PUR CR 2008, tak
i v ZUR Stredoc¢eského kraje. Polohou pfi vstupu dalnice D1 do uzemi hl. m. Prahy je obec vy-
znamnou soucasti metropolitniho regionu Prahy z hlediska nabidky kvalitniho bydleni.

Rozvoj Dobftejovic je napliiovan v intencich izemniho planu, jeho zdméry jsou v soucasné
dobé téméf v celém rozsahu realizovany.

Novy tizemni plan neméni dosavadni koncepci.
Nejvyznamngj§imi zménami nového UP jsou vyrazné rozsifeni ploch zelené a zvétSeni ploch
pro rozvoj obytné funkce v ndvaznosti na zapadni obvod zastavéného izemi.
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F. Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi — shrnuti

F.I

F.II

Vyhodnoceni vlivii izemniho plianu na vyvaZenost vztahu podminek pro priznivé
Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel
uzemi, jak byla zjiSténa v rozboru udrZitelného rozvoje

Vyznam obce v Uzemi Prazského regionu z hlediska jednotlivych piliit je velice rozdilny.

Z hlediska ekonomického rozveje Dobiejovice nekonkuruji blizkym lokalitam Pri-
honice-Cestlice, Modletice-Jazlovice.

Z hlediska bydleni (soucast socialniho piliFe) je vyznam Dobiejovic v regionalni urovni
pomérné vyznamny. Saturovany jsou jak rozvojové potieby samotné obce, tak i rozvoj
bydleni pro sousedni tizemi s vysokou nabidkou pracovnich mist, zejména Modletice-
Jazlovice.

Z hlediska enviromentalniho se na tizemi Dobiejovic vyznamnéj$i krajinné hodnoty
nenachdazeji. Nizky rozsah zelen¢ dany historickym vyvojem tGzemi je navrhem tzem-
niho planu vyrazné rozsifovan.

Ve specifickych podminkach malé obce Dobiejovice nelze dosdhnout vyvazeni vSech
t pilita. Castené je to mozné v koordinovaném rozvoji blizkych obci Cestlice, Mod-
letice a Jesenice.

Piinos uzemniho planu k vytvareni podminek pro predchazeni rizikiim ovliviiu-
jicim obyvatele obce

Piinos UP je piedeviim v orientaci rozvoje bydleni do klidovych lokalit a rozvoji
ploch pro malé firmy (bez negativniho vlivu na zivotni prostiedi obce) a zejména
v rozvoji ploch zelené& (v¢. aktualizace USES).

Vymezeni obvodu a zastavitelného izemi Dobiejovic plochami a koridory navrhované
zelen¢ jasné definuje vztah k nezastavitelnému uzemi.

Snizeni zatéze tizemi (hluk, emise) ze stavajici silnice 11/101 lze dosdhnout dokonce-
nim regionalniho systému komunikaci, z ¢ehoz vyplyva vyrazny pokles v disledku
prevedeni vyznamného podilu tranzitnich vazeb na silni¢ni okruh (Dobfejovice jsou
uvnitt tohoto okruhu).

Protihlukovéa ochrana tzemi by méla byt realizovana pfi silnici 1I/101. Ochrana ptred
hlukem z budouci trasy SOKP je soucasti realizace této stavby.

Dlouhodobgjsi trendy vyvoje Prazského metropolitniho regionu jsou ovlivnény fadou
faktorii, zejména rozsahem vyuzivani transformacnich ploch na tzemi hl. m. Prahy
v blizkém ¢asovém horizontu, a postupem vystavby ¢i prestavby dopravnich siti. Tyto
faktory nejsou z pozice UP Dobiejovic ani z pozice regionalni dokumentace (ZUR)
ovlivnitelné.
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Vyhodnoceni vlivii navrhu tizemniho planu Dobfejovic na Zivotni prostiedi

UvVoD

Vyhodnoceni vlivii navrhu uzemniho planu Dobfejovic na zivotni prostfedi je zpracovano
podle ptilohy zakona ¢. 183/2006, o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon).
Jeho zpracovani vyplyvd z pozadavkl uvedenych v koordinovaném stanovisku k navrhu
zadani uzemniho plénu Dobfejovic vydaném dne 27. 2. 2009 Krajskym ufadem
Stiedoc¢eského kraje, pod &. j.: 020673/2009/KUSK/OZP/La. Diivodem tohoto pozadavku je
nov¢ funkéni vyuziti lokality o velikosti 2,6 ha na pozemku ¢. 264/2 dle KN pro ucely
komer¢ni vybavenosti (lokalita v ndvrhu zadéni oznacovana jako F, v ndvrhu uzemniho planu
pak jako Z21) na plochéch kvalitni zeméd¢€lské pidy bonitni tfidy 1. a II.

V tomto koordinovaném stanovisku jsou uvedeny pozadavky na vyhodnoceni, kdy je
pozadovano:

e vyhodnotit variantni feSeni danych lokalit (pfipadné¢ rovnéz vyhodnotit tzv.
nulovou variantu) a za jakych podminek jsou tyto pfipustné, pfipadné navrhnout
kompenzacni opatieni, kterd by mohla negativni vlivy zmirnit nebo zcela
eliminovat,

e je tfeba zejména vyhodnotit vlivy z hlediska budouciho uspofddani krajiny,
ucelnost zastaveéni vysoce chranéné orné plidy a vliv na zménu odtokovych poméra
V uzemi zpuisobenych realizovanim uvedenych pozadavkd.

Pro tzemi obce Dobiejovice plati v soucasné dob& tzemni plan sidelniho utvaru
Dobtejovice (schvalen vroce 2000) a jeho zmény ¢. 1 (z roku 2002) a ¢ 2 (2005).
Zastupitelstvo obce Dobtejovice podle § 6 odst. 5 pism. a) zdkona ¢. 183/2006 Sb. usnesenim
ze dne 17. fijna 2009 rozhodlo o pofizeni tzemniho planu Dobiejovic, ktery nahradi podle §
188 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. vyse uvedenou platnou izemné planovaci dokumentaci.

Pofizovatelem izemniho planu je Obec Dobiejovice, zpracovatelem je AURS, spol. s r.0.
Névrh uzemniho plénu byl vypracovan v prosinci 2009. Pro tcely vyhodnoceni vlivli na
zivotni prostfedi bylo zpracovatelem poskytnuto Zadani uzemniho planu Dobiejovic, v¢.
vyhodnoceni projednavani navrhu zadani izemniho planu Dobiejovic, Navrh izemniho planu
Dobiejovic, ve€. oditvodnéni a grafické ¢asti v digitalni podobé.

Resenym uzemim jsou lokality v katastralnim uzemi Dobiejovice (kod k. 0. 627640),
které¢ ma vyméru 383,8 ha.

Obec Dobiejovice z hlediska spravniho spada pod v okres Praha - vychod (LAU1 (do
31.12 2007 NUTS 4): CZ0209), kraji Stfedoceském (NUTS 3: CZ020) a oblasti Stiedni
Cechy (NUTS 2: CZ02).

Dobiejovice se nachazeji necelé¢ 4 km jizn€ od okraje hl. m. Prahy. Sousednimi obcemi
jsou Pruhonice, Cestlice, Nupaky, Modletice, Herink a Jesenice. K 31. 12. 2008 je v obci
prihlaseno k trvalému pobytu 751 obyvatel, z toho 366 muzt a 385 zen.

Vyhodnocovany navrh Gzemniho pldnu Dobfejovic navrZzeno celkem 26 zastavitelnych
ploch (celkova vymeéra 32,2 ha, z toho nejvétsi podil mé bydleni v rodinnych domech (20,93
ha) a ob¢anské vybaveni — komer¢ni zafizeni malé a stfedni (5,35 ha)), 2 plochy ptestaveb
(celkova vymeéra 27 ha) a 10 ploch zelené (celkova vymeéra (16,64 ha). Dale je navrzena 1
vefejné prospésna stavba a 1 vefejné prosp&iné opatieni (dale je mezi VPO zahrnut i USES).
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Obrazek ¢. 1 Spravni tizemi obce Dobiejovice v topografické mapé
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1. ZHO’D}.IOCENi VZTAHU UZEMNF: PLANOV@Ci DOKUMENTACE
K CILUM OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI PRIJATYM NA
VNITROSTATNI UROVNI

Pro ucely této kapitoly byly vybrany koncepce upravujici cile v oblasti ochrany zivotniho
prostiedi a zdravi obyvatel na ndrodni a regionalni (krajské) a lokalni arovni.

Narodni uroven

Akéni plan zdravi a Zivotniho prostfedi Ceské republiky (1998), Dlouhodoby program
zlepSovani zdravotniho stavu obyvatelstva CR Zdravi pro viechny v 21. Stoleti (2002),
Dopravni politika Ceské republiky pro 1éta 2005 — 2013 (2005), Narodni program snizovani
emisi Ceské republiky (2007), Plan odpadového hospodaistvi Ceské republiky (2003),
Narodni implementaéni plan Stockholmské tmluvy v Ceské republice (2006), Narodni
program Cist§i produkce (2000), Néarodni program na zmirnéni dopadi zmény klimatu
v Ceské republice (2004), Narodni strategie ochrany biologické rozmanitosti Ceské republiky
(2005), Narodni strategie rozvoje cyklistické dopravy Ceské republiky (2004), Statni
energeticka koncepce Ceské republiky (2004), Statni politika Zivotniho prostiedi Ceské
republiky 2004 — 2010 (2004), Statni program ochrany piirody a krajiny Ceské republiky
(1998), Surovinova politika v oblasti nerostnych surovin a jejich zdroji (1999), Narodni
program hospodarného nakladani s energii a vyuzivani jejich obnovitelnych a druhotnych
zdroji na roky 2006 — 2009 (2005) a Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008
(schvalena vladou 20. 7. 2009).

Nérodni koncepce jsou promitnuty v koncepcich na regionalni urovni, kde jsou podrobné;ji
specifikovany cile a opatfeni a maji konkrétnéjsi vazbu k tizemi. Z tohoto diivodu jsou dale
komentovany a hodnoceny cile na urovni regionu Stfedoceského kraje. Uvedeny jsou pouze
koncepce, které mohou mit vyrazn€j$i vazby na proces uzemniho planovani a na zmény
vyuziti izemi. U téchto koncepci je posouzena vazba na navrh uzemniho planu, tj. do jaké
miry pfedkladané pozadavky navrhovaného uzemniho pldnu mohou ovlivnit napliovani
stanovenych cill.

V Politice tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 jsou vymezeny tzv. rozvojové osy a
rozvojové oblasti, dale specifické oblasti, koridory a plochy dopravni infrastruktury a
koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich zaméri. Uzemi Dobiejovic lei
V rozvojové oblasti ,,OB1 Rozvojova oblast Praha* a rovnéZ je dotceno koridorem rychlostni
silnice ,,SOP — Silni¢ni okruh kolem Prahy*.

Regionalni troven

Program rozvoje tizemniho obvodu Stiedogeského kraje (2002, aktualizace 2006), Uzemni
energetickd koncepce Stiedoceského kraje (2005), Generel cyklistickych tras a cyklostezek na
uzemi Stredoceského kraje (aktualizace 2008), Povodnovy plan Stiedoceského kraje (2004 -
2008), Plan rozvoje vodovodii a kanalizaci Stfedoceského kraje do roku 2015 (2004,
aktualizace 2006, 2007, 2008 a 2009), Plan oblasti povodi Dolni Vltavy (kone¢ny navrh 2009,
v€. navrhu zévazné Casti Planu pro StfedocCesky kraj), Plan odpadového hospodarstvi
StiedocCeského kraje (2004, aktualizace 2008), Program snizovani emisi SttedoCeského kraje a
Integrovany program zlepSovani kvality ovzdusi Stfedoceského kraje (2005, zmény 2007 a
2008), Koncepce ochrany ptirody a krajiny StiedoCeského kraje v letech 2006 — 2016 (2006).

Vybrané cile z uvedenych koncepci ve vztahu k posuzovanému navrhu uzemniho plénu
shrnuje nasledujici tabulka.
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Vyhodnoceni vlivii navrhu tizemniho planu Dobfejovic na Zivotni prostiedi

Tabulka ¢. 1 Vztah navrhu uzemniho planu Dobi‘ejovic a vybranych koncepci a cilit ochrany Zivotniho
prostiedi na krajské firovni

(zdroj: http://www.kr-stredocesky.cz/portal/odbory/zivotni-prostredi-a-zemedelstvi/koncepce-
v-oblasti-zp, http://www.kr-stredocesky.cz/)

Koncepce

Vybrané cile

Zhodnoceni vztahu

Plan rozvoje vodovodi a
kanalizaci Stiedoceského
kraje do roku 2015

- navrhuje se dopfipojit zbyvajici na
skupinovy vodovod Jesenice nenapojené
obyvatele (pfedpoklada se vystavba
vodovodnich fadti z PE DN 80 v celkové
délce 2,1 km, tzn. pro cca 350 obyvatel)

- navrhuje se dostavba stokové sité,
oddilna splaskova kanalizace v celkové
délce 1,9 km bude vybudovina =z
kanaliza¢nich trub PVC profilu DN 250 a
PE DN 50 a napojena na stavajici COV,
jejiz kapacita a technologie jsou vyhovujici
i po celé sledované obdobi

- odtvodnéni UP vkap. Cc4
obsahuje vycet ulic, kde bude
nutno dokoncit stavby
vodovodnich fadd (navrzeny do
DN 100), celkova délka Cini dle
vykresu B4. Vodni hospodatstvi
2,5 km

- odiivodnéni UP v kap. Cc4 uvadi
vycet ulic, ve kterych je
navrhovano  vybudovani  stok
jednotné kanaliza¢ni sité, celkova
délka Cini dle vykresu B4. Vodni
hospodafstvi odhadem cca 2,8 km

- stavajici  kapacita = COV
predstavuje 1 100 ekvivalentnich
obyvatel (EO), navrhovanym
rozvojem bude piekroCena o
minimalné¢ 130 EO, navrhuje se
proto v piistich letech pfipravit
rozsifeni kapacity COV o cca 20
%, tj. na 1 300 EO

Pléan oblasti povodi Dolni
Vltavy — navrh zavazné
¢asti planu pro
Stfedocesky kraj

= 3.1 Spravné postupy v oblasti ochrany
vod jako slozky zivotniho prostiedi

- zvySeni  kapacity a  ucinnosti
nevyhovujicich existujicich Cistiren
odpadnich vod (COV)

- zvySeni podilu obyvatel napojenych na
kanalizaci

= 3.2 Spravné postupy v oblasti ochrany
pifed povodnémi a negativnim G¢inkem
sucha

- podporovani akumulaéni
vodohospodaiské funkce krajiny jako
prevence proti velkoploSnym povodnim
prostiednictvim zvySovani retencni
kapacity uzemi a snizovani odtoku a jako
prevence proti suchu v ramci adapta¢nich
opatfeni proti nepfiznivému vyvoji zmény
klimatu

- zaplavové tzemi, kde se dosud nenachézi
z4dnd zastavba, ponechat pro moznost
rozlivu velkych vod a nepovolovat zde
zadné nové objekty zvysujici urbanizaci
téchto prostorti

- navrh UP s ohledem na stavajici
kapacitu COV a ptedpokladany
rozvoj obce Dobiejovice navrhuje
v pristich letech pfipravit rozsifeni
kapacity Cistirny o cca 20 %

- odtivodnéni UP v kap. Cc4 uvadi
vycet ulic, ve kterych je
navrhovano  vybudovani  stok
jednotné kanalizaéni sité, celkova
délka ¢ini dle vykresu B4. Vodni
hospodarstvi odhadem cca 2,8 km

- retenci zvySi a odtok snizi
navrhované plochy zelené a lesni
plochy

- navrh UP vymezuje 2 zaplavova
uzemi Dobiejovického potoka,
lokalita Z32 (jiz vyuzivand) je
navrzena do jednoho z t€chto
uzemi, ostatni lokality jsou mimo
né
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Vyhodnoceni vlivii navrhu tizemniho planu Dobfejovic na Zivotni prostiedi

Koncepce

Vybrané cile

Zhodnoceni vztahu

- pomoci komplexnich pozemkovych
Uprav zvySovat retenéni schopnosti krajiny
prostiednictvim zmeény kultur a
hospodafeni v povodi, vytvafenim
retencnich prostor, zasakovacich pasi,
remizktl apod.

- projekt KPU je pro k. 1.
Dobiejovice v souCasné  dobé
dokonéovan, navrth UP jej
respektuje

Povodiiovy plan

- nestanovuje zadné konkrétni cile pro

Stfedoceského kraje uzemi feSené uzemni planem

Plan odpadového = Zavazna ¢ast POH Stifedoceského kraje —
hospodaftstvi aktualizace 1

Stiedoceského kraje

- 1.2.1. Obecné zasady — neni podporovana
vystavba a provoz zafizeni umisténych ve
zvlasteé chranénych tzemich ve smyslu
zakona ¢. 114/1992 Sb. nakladajicich
s odpadem, ktery ma plivod mimo tato
uzemi

- 1.2.2. Komunalni odpady — ve vSech
obcich svice nez 1000 obyvatel je
podporovéana vystavba sbérnych dvort (u
obci nad 5000 obyvatel vrozsahu 1 sb.
dvar na 5 000 az 8 000 ob.)

- 1.2.3. Biologicky rozlozitelné odpady —

je podporovan rozvoj domaciho a
komunitniho kompostovani, zejm. ve
vesnické a priméstské zastavbe

- 12.6. Skladky, terénni upravy a

rekultivace — na Uzemi kraje neni
podporovana vystavba skladek vSech
skupin v novych lokalitach. Vystavba
novych kazet u stavajicich skladek je
mozna. Jsou povolovany pouze skladky
s minimalni celkovou kapacitou vice nez
250 tis. m3 a srocni kapacitou vét§i nez
20000 tun. Je podporovana pieména
stavajicich skladkovych areald na centra
komplexniho nakladani s odpady.

- Cil H. — Opatieni H.4. - doplnit systém
oddéleného sbéru vyuzitelnych slozek
komunalniho odpadu (zejm. papir, kovy) o
dalsi doplikové zpisoby sbéru odpadt od
obcanli (napf. sbérné dvory, sbéry ve
Skolach, obcasné sbéry  zajmovych
organizaci, vykupny surovin apod.)

- Cil I. - Opatteni I.1. - Zajistit dostatecnou
a dostupnou sbérovou sit’ pfi kombinaci
nadobového, pytlového a dalsich zpisobu
sbéru pro komodity papir, plasty, sklo pro
vSechny obc¢any kraje

* Smérna ¢ast POH StredocCeského kraje

- B.1.1. - zvysit hustotu separacnich hnizd
v obcich na 1 sbérné misto s 3 kontejnery/
300 - 350 obyvatel

- na Uzemi obce Dobiejovice se
nenachazi zadné zvlast€ chranéné
uzemi dle zakona ¢. 114/1992 Sb.

- UP navrhuje
separacni dvur
S oznacenim Z6)

plochu pro
(lokalita

- navrhem UP nefeseno, alkoli se
jedna o vhodny typ zastavby (v
sousednich Modleticich je
provozovana kompostarna)

- na uzemi obce Dobiejovice se
nenachazi skladka odpadd ani se
S ni neuvazuje

- UP navrhuje
separacni dvur
S oznac¢enim Z6)

plochu pro
(lokalita

- odpady v obci jsou separovany,

nakladani snimi je zajisténo
smluvné, zabezpeCeno je i
nakladani s velkoobjemovym
odpadem

- vVobci je nyni 6 separacnich
hnizd, cil je tak pfi 751 obyvateli
splnén
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Vyhodnoceni vlivii navrhu tizemniho planu Dobfejovic na Zivotni prostiedi

Koncepce

Vybrané cile

Zhodnoceni vztahu

Program snizovani emisi a
Integrovany program
zlepSeni kvality ovzdusi
Stfedoceského kraje (ve
znéni nafizeni St¢. k. €.
1/2008)

- na zakladé vyhodnoceni imisnich dat a
nasledného vyhlaseni oblasti se zhorSenou
kvalitou ovzdusi a v zédvislosti na poctu
obyvatel Zijicich v OZKO a na tom, zda
jsou piekracovany meze tolerance nebo
vice imisnich limit, byly na tzemi kraje
stanoveny prioritni mésta a obce, ¢lenéné
do n¢kolika kategorii, obec Dobiejovice
mezi tato prioritni sidla nepatii

zatéze z

= Snizeni emisni a imisni

automobilové dopravy
- zékladni opatfeni 1.1 - Odklonéni

tranzitni dopravy mimo oblasti obytné
zastavby (obchvaty apod.)

- zékladni opatfeni 1.9 - Podpora
cyklistické dopravy

= Opatfeni k omezovani prasnosti

- 21 - Vysadby izolacni zelené¢ u

komunikaci a dal$ich zdroji prasnosti

- 24 - Snizovani praSnosti v Uzemi
vegetaénimi Upravami

- tranzitni doprava je realizovana
mimo oblasti obytné zastavby
(komunikace ¢. 11/101)

- uzemim prochazi cyklotrasy ¢.
11 (Greenway Praha — Viden) a ¢.
0028 (z Velkych Popovic) a
spojovaci A50 (propojuje trasy ¢.
11, 0028 a 0027), novou
cyklotrasou bude jedna z vétvi
cyklotrasy ,,Prihonicemi na kole i
pesky*

- navrh UP vymezuje celkem 10
novych ploch zelené o celkové
vyméie 16,64 ha (jedna se o zelen
na  vefejnych  prostranstvich,
ochrannou a izolaéni a lesni
plochy); mezi uvedenymi
plochami je zahrnut i protihlukovy
zemni val pfi komunikaci ¢. 11/101

- plati stejny komentar
Vv pfedchozim bodé

jako

Uzemni energeticka
koncepce Stredoceského
kraje

- vyuziti obnovitelnych zdroji energie

- navth UP obnovitelné zdroje
energie nezahrnuje

Koncepce ochrany
ptirody a krajiny
Stfedocéeského kraje
Vv letech 2006 — 2016

- 2.2.1.2 - Uzemni ochrana lokalit zv14§te
chranénych a ohrozenych druhi rostlin a
zivo¢ichu

- 2.2.1.3 - Ochrana biotopt i jedincd
chranénych a ohrozenych druhid rostlin a
zivocicht, u kterych lze obtizné vyuzit
uzemni formy ochrany

- 222. - Zlepsovani podminek pro
existenci chranénych a ohrozenych druha
rostlin a Zivocichd

-2.4.1.4. - Zvyseni vyméry lest dislednou
ochranou  stavajicich a  zalesnénim
vhodnych lokalit nelesnich pid

- na uzemi obce Dobiejovice se

nenachazi velkoplosné ani
maloplosné  zvlasté  chranéné
uzemi, stejné tak lokalita ze

soustavy NATURA 2000, pamatné
stromy jsou respektovany

- navrhem UP nefeSeno

- navth UP vymezuje celkem 10
novych ploch zelené o celkové
vyméfe 16,64 ha, zcehoz lesni
plochy tvoii cca 10,2 ha

- UP se nedotyki pozemki
uréenych kplnéni funkci lesa,
nove¢ navrhované lesni plochy maji
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Vyhodnoceni vlivii navrhu tizemniho planu Dobfejovic na Zivotni prostiedi

Koncepce

Vybrané cile

Zhodnoceni vztahu

- 2.4.2.1. - Zpomaleni narastu zébort ZPF

- 24.4. - Ochrana krajiny s vyuZitim
institutu  vyznamného krajinného prvku
(VKP)

- 2.4.5.2. - Respektovani uzemniho
systému ekologické stability (USES) v
uzemné planovacich dokumentacich

- 25.1.2. - UP jako nastroj k zamezeni
nepfimétené suburbanizace volné krajiny i
mimo ZCHU a prvky USES

- 2.6.3.1 - Uplatiiovani prostupnosti krajiny
jako podminky pii Gzemnim planovani a
umistovani a  rekonstrukci  staveb
(pfedevsim liniovych)

- 2.7.1. - Zlepseni stavu a zvySeni mnozstvi
rozptylené zelené

vymeéru cca 10,2 ha

- zabor ZPF je i sohledem na

bonitu vyznamny, celkem Cini
32,2 ha

- nové VKP nejsou navrhovany,
nékolik  zastavitelngych  ploch
koliduje s registrovanymi VKP

- pro ucel zpracovani UP byla
zpracovana Uzemni studie USES,
vk, Dobiejovice  jsou
dokonCovany komplexni
pozemkové upravy

- v&tsi pocet navrhovanych ploch
je vymezen mimo zastavéné
uzemi, vstupuje tak do volné
krajiny, ktera je vSak pod silnym
urbaniza¢nim tlakem (blizkost hl.
m. Prahy, déalnice DI, vystavba
SOKP)

- prostupnost  krajiny
V navrhu uzemniho
podrobné;ji feSena

neni
planu

- navrh UP vymezuje celkem 10
novych ploch zelené, rozptylena
zelen samostatné feSena neni

Akeni plan zdravi a
zivotniho prostredi

Zakladnim cilem je zachovani pudy jako
slozky Zzivotniho prostfedi v kvalit¢ a
kvantit¢ tak, aby nebyly ohrozeny
environmentalni a produkéni funkce pady
pro soucasné a budouci generace. Pro
dosaZeni tohoto cile je nutné:

- chranit pidu jako zakladni slozku
zivotniho  prostifedi s dirazem  na
zabezpeceni jejich funkci,

- uplatiovat princip prevence poskozovani
pudy

- omezit degradacni procesy, zejména
kontaminaci a zrychlenou erozi pud

- vhodnym vyuzivanim pudy zajistit
ochranu dal$ich slozek zivotniho prostiedi,
zejména vody

- zabor ZPF je i s ohledem na

bonitu vyznamny, celkem ¢ini
32,2 ha

- navrh UP vymezuje celkem 10
novych ploch zelené o celkové
vyméie 16,64 ha

- plati stejny komentai jako
Vv ptedchozim bodé

Generel cyklistickych tras
a cyklostezek na uzemi
Stiedoceského kraje

- na uzemi obce Dobfiejovice jsou navrzeny
2 cyklostezky (Gprava vedeni stavajici A50
(8100) a nova trasa mezi Dobiejovicemi a
Prtthonicemi)

- novou cyklotrasou bude jedna
z vétvi cyklotrasy ,,Prihonicemi
na kole i peSky*

Program rozvoje
cestovniho ruchu ve
Stfedoceském kraji

- strategické opatfeni
sportovni  vybavenosti,
celoro¢nim vyuzitim

4.13 - Rozvoj
zejména S

- navth UP vymezuje plochu Z3
pro sport; podminky pro vyuziti
ploch sRZV zahrnuji sportovni
zatizeni v piipustnych funkcich
nékolika druhti ploch s RZV

U-24,sr.0.
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Vyhodnoceni vlivii navrhu tizemniho planu Dobfejovic na Zivotni prostiedi

Koncepce Vybrané cile Zhodnoceni vztahu
Program rozvoje - nestanovuje zadné konkrétni cile pro
uzemniho obvodu uzemi feSené tzemni planem
Stfedoceského kraje
Statni politika Zivotniho - chranit padu pied zdbory a | - zdbor ZPF je i sohledem na
prostiedi neodpovédnym rozSifovanim meést a obci | bonitu vyznamny, celkem cini
mimo soucasna zastaveéna uzemi 32,2 ha
Uzemni plan velkého - na uzemi obce je vedena trasa koridoru | - navrh UP je v souladu s UP VUC
uzemniho celku Prazsky pro VPS s oznacenim D004 — SOKP: usek | Prazsky region
region Jesenice — Nupaky (D1) v¢. napojeni
II/105 a v¢. kolektorového propojeni
stavajici kiizovatky Jesenice na 11. Km
dalnice D1 s novou MUK Dobfejovice

Lokalni aroven

Obecné zavazna vyhlaska ¢. 2/2008 o vetejném poradku, opatienich k jeho zabezpeceni a
Cistoté v obci Dobtejovice, Obecné zavazna vyhlaska ¢. 01/2003 - o systému shromazd’ovani,
sbéru, prepravy, tifidéni, vyuzivani a odstrafiovani komunélnich odpadi a nakladani se
stavebnim odpadem v obci Dobiejovice, Obecné zavazna vyhlaska €. 04/2004 - o zabezpeceni
ochrany zivotniho prostfedi a vefejné zelen¢ na tizemi obce.

Uvedené obecné zavazné vyhlaSky jsou v pfevazné vétSiné bez uzemniho primétu,
zpracovateli izemniho planu by mély byt znamy.

Obecni ufad Prithonice — stavebni tiad vydal dne 10. 11. 2009 pod ¢&. j. SU — 328/1 —
231/2009/Rozh. tzemni rozhodnuti o umisténi stavby ,Prihonicemi na kole i pé&sky*
Cyklostezky a cyklistické trasy na izemi obci Prithonice a Dobiejovice (¢ast). Stavbou budou
Vv k. u. Dobiejovice dotceny pozemky (PK 149/14), 565, 621 a 622. Jedna se o trasu uvedenou
v Generelu cyklistickych tras a cyklostezek na izemi Stfedoceského kraje.

Navrh tizemniho planu vySe uvedenou cyklotrasu zahrnuje.

Povodiiovy plan obce Dobiejovice (2006) - cca 100 m pod rybnikem Skalnik je mistni
komunikace vedena pifes Dobfejovicky potok po klenutém zdéném mostku, ktery ma
nedostate¢ny priuto¢ny profil a pfi povodinovych pratocich zde dochdzi ke vzduti vody.
V Gseku mezi timto mostkem a navsi dochédzi k povodiovému ohroZeni. Dale jsou pii
povodnich zaplavovany pozemky (louky) podél toku Dobiejovického potoka, které se nachazi
V inunda¢nim uzemi v prostoru mezi hfisttm a Novym rybnikem. Mezi navrhovana
povodiova opatfeni, feSici splachy z poli, patfi prodluzovani destové kanalizace v ulici
Pticné (jiz realizovano) a Polni a zachytny piikop v délce cca 900 m pro odvedeni
ptivalovych destovych vod z jihovychodni a jizni ¢asti izemi obce.

Navrh uzemniho planu vymezuje 2 zéplavova uzemi ve vyse zmitlovanych lokalitach, do
zaplavového uzemi mezi propustkem a navsi navrhuje lokalitu Z32 (komer¢ni zafizeni, jedna
se ale o uvedeni do souladu se stavem), rovnéz je obsaZen ndvrh na odkanalizovani
uvedenych ulic i zachytny ptikop.

U-24,sr.0. 11



Vyhodnoceni vlivii navrhu tizemniho planu Dobfejovic na Zivotni prostiedi

2. I:JDéJE,O SQU(VJA’SNEM STAVU VZIVOTNH-’IO PBOSTREDi \Y
RESENEM UZEMi A JEHO PREDPOKLADANEM VYVOII,
POKUD BY NEBYLA UPLATNENA UZEMNE PLANOVACI

DOKUMENTACE

Ovzdusi a klima

Resené tizemi spada do klimatické oblasti M10 (Quittova klasifikace, 1971). Klimatické

charakteristiky jsou uvedeny v tabulce.

Tabulka & 2 Klimatické charakteristiky oblasti (Zdroj: Atlas podnebi Ceska, 2007)

Klimaticka charakteristika MT10
pocet letnich dni 40-50
pocet dnii s primérnou teplotou 10°C a vice 140 - 160
pocet dni s mrazem 110-130
pocet ledovych dnti 30-40
primérna lednova teplota -2--3
primérna ¢ervencova teplota 17-18
primérna dubnova teplota 7-8
primérna fijnova teplota 7-8
primérny pocet dnti se srazkami 1| mm a vice 100 - 120
suma srazek ve vegetacnim obdobi 400 - 450
suma srazek v zimnim obdobi 200 — 250
pocet dni se sné¢hovou pokryvkou 50 - 60
pocet zatazenych dni 120 - 150
pocet jasnych dni 40-50

V lizemi ptevazuje proudéni zdpadnich a jihozapadnich smérii a vyskytuji se zde inverze.

Podle Sdéleni odboru ochrany ovzdusi MZP o hodnoceni kvality ovzdusi - vymezeni
oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi, na zdklad¢ dat za rok 2007, jsou na izemi stavebniho
itadu Méstského ufadu Ri¢any na 7,1 % tohoto uzemi piekro¢eny imisni limity maximalnich
dennich koncentraci PMjg. Proto je Uzemi stavebniho ufadu zafazeno mezi oblasti se
zhor$enou kvalitou ovzdusi (OZKO). (Véstnik MZP, Unor 2009, ¢astka 2) K prekroceni
24hodinového imisniho limitu pro PMj doSlo na 3,8 % uzemi obce; plosné rozloZeni tzemi
s prekroenym imisnim limitem pro 24hodinové koncentrace PMio znazoriiuje nasledujici

obrazek (dle dat CHMU).

U-24,sr.0.
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Vyhodnoceni vlivii navrhu tizemniho planu Dobfejovic na Zivotni prostiedi

Obrizek €. 2 Vymezeni oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi na izemi obce Dobrejovice

(zdroj: vektorovd data CHMU — UOCO za rok 2007)
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Zdroje znecistovani ovzdusi

Dle Integrovaného registru zneciStovani se na tizemi obce Dobiejovice nenachdzi zadny
vyznamny zdroj, nejbliz§im je provozovna spolecnosti SOPO, s.r.o. (Modletice; zdroj emisi
styrenu). Dle Registru emisi a zdroji znecistovani ovzdusi (REZZO), ktery provozuje
CHMU, nejsou piitomny ani velké stacionarni zdroje, nejbliz§imi jsou Eurobrevets (Cestlice;
VOC) a SSZ, a.s. - Oblast Cechy stfed — StiedoGeské obalovny a lomy (Herink; TZL, SO,
NO,, CO, OC).

Kvalitu ovzdusi v hodnoceném uzemi ovliviiuje provoz lokalnich staciondrnich (lokalni
topeni§té, obalovna SSZ, a.s. vk. . Herink) azejména mobilnich zdroji znegitovani
ovzdusi a déle 1 dalkovy pienos znecistujicich latek z prazského regionu. Hlavnim liniovym
zdrojem znecisténi ovzdusi v posuzovaném uzemi je v soucasné¢ dobé dalnice D1 Praha -
Brno.

U-—24,sr.o. 13



Vyhodnoceni vlivii navrhu tizemniho planu Dobfejovic na Zivotni prostiedi

Hluk

Hlavnim zdrojem hluku na uzemi obce je silni¢ni doprava, jedna se zejm. o komunikace
DI a II/101. Tento faktor se zméni po dokonceni jizni ¢asti silni¢niho okruhu kolem Prahy a
realizaci navrhovaného protihlukového valu pii komunikaci €. II/101. Vyznamné zdroje hluku
piimo v sidle dle dostupnych idajii nejsou, lokalné se jedna pouze a automobilovy provoz na
silnicich III. t¥id (ITI00311, II1/00316, 111/00317). Intenzita dopravy na téchto komunikacich
neni zjistovana v pravidelném séitani RSD. Nepiiznivé piisobi fakt, Ze silnice I1I/00311 a
111/00316 je vyuzivana jako spojka mezi komeréni zénou v okoli Cestlic a silnici II/101. Tato
situace se pravdépodobné zlepsi po zprovoznéni SOKP, ktery funkéné nahradi silnici 11/101.

Uzemi obce je zahrnuto do tzemi, kde se pofizuji strategické hlukové mapy dle smérnice
Evropského parlamentu a Rady 2002/49/ES ze dne 25. Cervna 2002, konkrétné jsou zde
mapovany vybrané useky hlavnich komunikaci.

Obrizek & 3 Vysledky s¢itani dopravy na dalniéni a silniéni siti CR v roce 2005 v oblasti D1 -
Dobi‘ejovice - Jesenice
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Na nasledujicich obréazcich jsou vyfezy z hlukové mapy zpracované dle vyhlasky c.
523/2006 Sb., o hlukovém mapovani.

Prvni obrazek zobrazuje pribéh izofon pro ukazatel Lgn. Ukazatel Lgyn je hlukovy
ukazatel pro celodenni obtéZovani hlukem, mezni hodnota pro tento ukazatel je stanovena na
70 decibelll pro silni¢ni a Zelezni¢ni dopravu, 60 dB pro letist€¢ a 50 dB pro stacionarni
provozy (tzv. integrovana zafizeni). Druhy obrazek zobrazuje pribéh izofon pro ukazatel L.
Ukazatel L, je hlukovym ukazatelem pro ruseni spanku, jeho mezni hodnota je stanovena na
60 dB pro silni¢ni dopravu, 65 dB pro zelezni¢ni dopravu, 50 dB pro letist¢ a 40 dB pro
integrovand zafizeni. Mezni hodnoty hlukovych ukazatelti stanovuje vyhlaska ¢. 523/2006 Sb.

U-24,sr.0. 14



Obrazek ¢. 4 Pribéh ukazatele Ldvn pro hluk z dalnice D1 na izemi Dob¥ejovic (zdroj: http://hlukovemapy.mzcr.cz/silnice.html)
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Vyhodnoceni vlivii navrhu tizemniho planu Dobfejovic na Zivotni prostiedi

Obrazek ¢. 5 Pribéh ukazatele Ln pro hluk z dalnice D1 na izemi Dob¥-ejovic (zdroj: http://hlukovemapy.mzcr.cz/silnice.html)

mapy CR 2006
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Z vysledku strategického hlukového mapovani je tedy ziejmé, ze je piekraCovana pouze
mezni hodnota ukazatele L, ve vychodnim cipu obce Dobiejovice, nejblize dalnici D1.

Z hlediska splnéni legislativné danych limitnich hodnot pro hluk je urcujici splnéni
hygienickych limiti pro hluk, které jsou dané v nafizeni vlady ¢. 148/2006 Sb., o ochrané
zdravi pted nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, které je provadécim pravnim piedpisem
k zakonu ¢. 258/2000 Sb. v platném znéni o ochrané vefejného zdravi.

Hodnoty hluku, s vyjimkou vysokoenergetického impulsniho hluku tvofeného impulsy ve
venkovnim prostoru vznikajicimi pii stfelbé¢ z tézkych zbrani, pfi explozich vybu$nin s
hmotnosti nad 25 g ekvivalentni hmotnosti trinitrotoluenu a pii sonickém ttesku, se vyjadiuji
ekvivalentni hladinou akustického tlaku A Laeq . V denni dobé€ se stanovi pro 8 souvislych a
(Laeg,1n). Pro hluk z dopravy na pozemnich komunikacich, s vyjimkou ucelovych komunikaci,
a drahach, a pro hluk z leteckého provozu se ekvivalentni hladina akustického tlaku A Laeq,t
stanovi pro celou denni (Laeg,16n) @ celou no¢ni dobu (Laeq,sh)-

Hygienicky limit v ekvivalentni hladiné akustického tlaku A, s vyjimkou hluku z
leteckého provozu a vysokoenergetického impulsniho hluku, se stanovi souétem zakladni
hladiny akustického tlaku A Laegt se rovna 50 dB a korekei piihlizejicich ke druhu
chranéného prostoru a denni a noc¢ni dobé podle ptilohy ¢. 3 k uvedenému nafizeni. Pro
vysoce impulsni hluk se pfic¢te dalsi korekce - 12 dB. Obsahuje-li hluk tonové slozky nebo
ma-li vyrazné informacni charakter, jako naptiklad fe¢, pficte se dalsi korekce - 5 dB.

S uvaZenim korekci dle ptedchoziho odstavce 1ze uvést nasledujici hygienické limity:

Hygienicky limit v ekvivalentni hladiné akustického tlaku A v chranéném venkovnim
prostoru staveb a v chranéném venkovnim prostoru pro hluk z dopravy na hlavnich
komunikacich je:

Denni doba (6:00-22:00) Laeg16n =50 + 10 = 60 dB
Noc¢ni doba (22:00 — 6:00) Laeqen =40+ 10 =50 dB
Pii pouZiti korekce na starou hlukovou zatéz:

Denni doba (6:00-22:00) Laeg6n =50 + 20 =70 dB
No¢ni doba (22:00 — 6:00) Laeqsn =40+ 20 =60 dB

Hygienicky limit v ekvivalentni hladiné akustického tlaku A v chranéném venkovnim
prostoru staveb a v chranéném venkovnim prostoru pro hluk z dopravy na silnicich III. t¥idy
je:

Denni doba (6:00-22:00) Laegi6n =50 +5=55dB
No¢ni doba (22:00 — 6:00) Laegsn =40+ 5=50dB
Pt1 pouziti korekce na starou z4téz:

Denni doba (6:00-22:00) Laeg16n =50 + 20 =70 dB
Noc¢ni doba (22:00 — 6:00) Laeqen =40+ 20 =60 dB

Hygienicky limit v ekvivalentni hladiné akustického tlaku A v chranéném venkovnim
prostoru staveb a Vv chranéném venkovnim prostoru pro hluk z dopravy na ucelovych
komunikacich a pro hluk z objektil a aredlti komerce a vyroby (véetné parkovist)) je:

Denni doba (6:00-22:00) Laeq,16n = 50 dB
Noc¢ni doba (22:00 — 6:00) Laeqen =40 dB
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Vyhodnoceni vlivii navrhu tizemniho planu Dobfejovic na Zivotni prostiedi

Z vysledku strategického hlukového mapovani, z idaji o intenzité dopravy a ze znalosti
konfigurace obytné zastavby vzhledem k hlavnim komunikacim je odhadovano, ze
Vv chranéném venkovnim prostoru staveb nedochézi k ptekracovani zakladniho hygienického
limitu pro hluk z komunikaci. Pouze v blizkém okoli komunikaci III. tfidy v centru obce je
zvySend hladina hluku z dopravy. Zde vsak je mozno uplatiiovat hygienicky limit pro hluk
z dopravy s uvazovanim korekce na starou hlukovou zatéz. Vzajemna poloha komunikaci a
zastavby je dand historicky a stav hlu¢nosti vznikl pied rokem 2000.

Voda a hydrogeologie

Resené tizemi spada do povodi Dobiejovického potoka (&islo hydrologického pofadi 1-12-
01-017), ktery se vléva do Boti¢e v zdmeckém parku Prihonice. Na povodiiové pritoky
VvV toku mé& omezujici vliv trubni propustek pod komunikaci ¢. 1I/101. Dle projektu rybnika
Skalnik je bezpecnostni preliv rybnika dimenzovan tak, aby bezpecné pievedl povodenn Qigp.
Pod rybnikem Skalnik ma potok pfirozené koryto, cca 100 m pod rybnikem je mistni
komunikace vedena pfes potok po klenutém zdéném mostku, ktery méa nedostatecny prito¢ny
profil a pfi povodiovych pritocich zde dochazi ke vzduti vody. V iseku mezi timto mostkem
a navsi dochéazi k povodilovému ohrozeni 12 objektli, jedna se pfevazné o rodinné domy.
(Povodnovy plan obce Dobiejovice, 2006) V centru obce je koryto potoka upraveno
vyhovujicim zptisobem kamennou dlazbou. Dale jsou pfi povodnich zaplavovany pozemky
(louky) podél toku Dobiejovického potoka, které se nachazi v inundaénim tizemi v prostoru
mezi hfistém a Novym rybnikem. Dle Povodiiového planu obce Dobiejovice je splachy z poli
ohroZeno 19 objektil v ulicich Horni, Lipova a Polni, jedna se o vychodni a jihovychodni ¢ast
obce.

V obci Dobtejovice dochazi k povodnim opakované a to jak v dasledku rozvodnéni
Dobtejovického potoka, tak i splachy zokolnich poli. ZvySovani hladiny potoka je
V soucasnosti stale ¢ast&jsi a je zplsobeno narlistem zpevnénych ploch podél toku potoka
v komer¢nich oblastech Jazlovice — Doubravice — Modletice. Splachy z poli jsou dusledkem
polohy obce a také jsou ovlivnény osevnimi postupy na okolnich polich. (Povodiovy plan
obce Dobtejovice, 2006)

Vyssi hladina potoka i zvySené splavy z poli jsou obvyklé v obdobi tani sn¢hu a pfi
piivalovych destich. Povodné, které zptisobily Skody, byly v letech:

1953 — protrhnuti hraze rybnika

1966 — opétovné protrzeni hraze rybnika

1971 — ucpani mostki na navsi dievem ze skladovych zasob truhlatské dilny
1982 — pouze zvysSeny pritok, voda se z koryta nevylila

2002 — opakovana povoden v mésici srpnu

2006 — pouze zvyseny prutok
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Obriazek ¢. 6 Mapa ohroZenych objekti

(zdroj: Povodiiovy plan obce Dobrejovice,Ing. Jan Papez fa Koordinace, ¢erven 2006)

e T

Obéané Zijici v nemovitosti o

Pavlat Viadimir

Adresa ohroZené nemovitosti_o
Skalicka 62, Dobiejovice, 251 01 Rigany

Obgané Zijici v nemovi
Hervertovéa Renata

Adresa ohroZené nemovitosti
Homi 204, Dobrejovice, 251 01 Ri¢any

Michlerovi Skalicka 56, Dobrejovice, 251 01 Ricany Kubin Pavel Homi 206, Dobiejovice, 251 01 Ricany
Zeman Frantisek Skalicka 55, Dobiejovice, 251 01 Ritany Matyas Michal lorni 208, Dobfejovi 51 01 Ritany
Skalicka 150, Dobiejovice, 251 01 Ri¢any Ing. Pafenica Josef Horni 209, Dol 51 01 Ricany
Bezouskovi Skalicka 205, Dobrejovice, 251 01 Ri¢any Samwellova Pavlina lorni 210, Dot i 51 01 Ricany
Sova Vladimir U Potoka 6, Dobiejovice, 251 01 Rigany Vitek Viclav Lipova 185, Dobiejovice, 251 01 Ricany
Sovova Hana U Potoka 7, Dobrejovice, 251 01 Ricany PhDr. Matlovi¢ova Danka Lipova 184, Dobiejovice, 251 01 Ricany

Mikuskova Pavla

U Potoka 31, Dobiejovice, 251 01 Ricany

Bursik Jifi

Polni 46, Dobrejovice, 251 01 Ricany

Kudlatkova Marie

U Potoka 8, Dobfejovice, 251 01 Ri¢any

Svatek Frantisek

Polni 76, Dobicjovice, 251 01 Ricany

Rejnova Kvétue

Na Navsi 27, Dobrejovice, 251 01 Ritany

Hodat Stépan

Polni 89, Dobfejovice, 251 01 Ritany

Nejedla Marie, Pistékova Irena

U Zamku 38, Dobiejovice, 251 01 Dobicjovice

Petruntik Pavel

Polni 108, Dobfejovice, 251 01 Ricany

Parcelni & 153/1, 251 01 Ricany

Hanakova Marcela

Polni 157, Dobiejovice, 251 01 Ricany

TJ Dobfejovice

Dolezal Luka$

Polni 212, Dobfcjovice, 251 01 Ricany

Hodat Stépan

Polni 214, Dobrejovice, 251 01 Ricany

obec Dobfejovice

(MS) Polni 230, Dobrejovice, 251 01 Ritany

Petrundik Stépan

Polni 232, Dobrejovice, 251 01 Ri¢any

Evakua&ni misto MS

@ Informaéni misto OU
@ Ohrozené objekty Dob.p.
® ObhroZené objekty splachy

4« Smér splachi

Kudlatek Zbynek

Polni 240. Dobfejovice, 251 01 Ricany

Ing. Madek Roman

Polni 241, Dobfejovice, 251 01 Ricany

Sejk Lubod

Polni 242, Dobicjovice, 251 01 Ricany

Jakost vody je v Dobiejovickém toku je sledovana na profilu Dobiejovice — betonova
lavka, jeho spravcem je Zemédélskd vodohospodatska sprava.

Tabulka ¢. 3 Detaily objektu monitoringu povrchovych vod Dobiejovice — betonova lavka

(zdroj: Dobrejovice — studie vodniho reZimu, U — 24, 5.r.0.)

Detaily objektu Dobiejovice - betonova lavka

7

Databankové ¢islo

0148_S

Lokalita Dobftejovice - betonova lavka
Id. CHMU ZVHS_213-008
Soutadnice X -733389.3
Soutadnice Y -1055336.1

Kraj, okres

StfedocCesky kraj, Praha-vychod

Katastr Dobiejovice
Povodi Labe
Tok Dobiejovicky potok
Typ tekouci voda
Ri¢ni km 2.3
Hydrologické potadi 1-12-01-017

Hydrologické povodi

1-12-01 Vltava od Berounky po Rokytku

U-24,sr.0.
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Tabulka ¢. 4 Vysledky monitoringu povrchovych vod na profilu Dobiejovice — betonova lavka za rok
2008

(zdroj: Zprava o sledovani jakosti vody a sedimentit drobnych vodnich tokii a malych vodnich
nadrzi v roce 2008, priloha ¢. 7, Zemédélska vodohospodarska zprava, 2009)

Ukazatel Hodnoceni
>25mg NO3~ X
>50 mg NO;~

N —-NOs;

BSK;s
N — NH,"
Pe
N - NO;~
BSK;s
N — NH,"
Pe

Rrlw(s|Np[Z|Z2212]X

Vysvétlivky: X — profil nespliiuje pozadavky smérnice Rady 91/676/EHS (srovnani 95% percentilu)
V — profil vyhovuje pozadavkiim NV 229/2007 Sb. (srovnani 90% percentilu)
N — profil nevyhovuje pozadavkiim N 229/2007 Sb. (srovnani 90% percentilu)
1 — 5 — zafazeni medianovych hodnot do tfid jakosti dle CSN 75 7221

Tiidy jakosti dle CSN 75 7221

tfida I. — neznecisténa voda: stav povrchové vody, ktery nebyl vyznamné ovlivnén lidskou ¢innosti, pii kterém
ukazatele jakosti vody neptesahuji hodnoty odpovidajici béZnému ptirozenému
pozadi v tocich

ttida II. — mirné znecisténa voda: stav povrchové vody, ktery byl ovlivnén lidskou ¢innosti tak, ze ukazatele jakosti
vody dosahuji hodnot, které umoznuji existenci bohatého, vyvazeného a udrzitelného
ekosystému

ttida III. - zneciSténa voda: stav povrchové vody, ktery byl ovlivnén lidskou Cinnosti tak, Ze ukazatele jakosti

vody dosahuji hodnot, které nemusi vytvofit podminky pro existenci bohatého,
vyvazeného a udrzitelného ekosystému

tiida IV. — silné zne¢isténa voda: stav povrchové vody, ktery byl ovlivnén lidskou Cinnosti tak, Zze ukazatele jakosti
vody dosahuji hodnot, které vytvafeji podminky umoziujici existenci pouze
nevyvazeného ekosystému

ttida V. — velmi siln€ zneci§téna voda: stav povrchové vody, ktery byl ovlivnén lidskou Cinnosti tak, ze ukazatele jakosti
vody dosahuji hodnot, které vytvafeji podminky umoziujici existenci pouze silné
nevyvazeného ekosystému (CSN 75 7221)

Podle nafizeni vlady ¢. 103/2003 Sb., o stanoveni zranitelnych oblasti a o pouzZivani a
skladovani hnojiv a statkovych hnojiv, stfidani plodin a provadéni protieroznich opatfeni v
téchto oblastech, v platném znéni, nalezi k. u. Dobiejovice mezi vymezené zranitelné oblasti.

Uzemi obce nespada do chranéné oblasti piirozené akumulace. Do severozapadni &asti
katastralniho izemi zasahuje ochranné pasmo vodnich zdroji ,,Hole* a ,.Skola“ (IT'b) vk 1.
Prithonice, které bylo vyhlaseno v roce 1986. Dle informace poskytnuté vodopravnim ufadem
v Cernosicich je toto ochranné pasmo limitem pro nové odbéry vod a piipadn& i pro
umistovani novych komunikaci. Dalsi vodni zdroj ,,Buda® s vymezenym ochrannym pasmem
se nachédzi na rozhrani k. 4. Dobiejovice a Modletice u Dobiejovic, zapadné od soutoku
Dobftejovického a Chomutovického potoka.

Katastralni tizemi Dobfejovice je dle mapového serveru SOWAC — GIS VUMOP
Z hlediska ohrozeni vodni a vétrnou erozi zatazeno do kategorii s pidami nachylnymi k vodni
1 vétrné erozi.
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Na zdjmovém uzemi se vyskytuji odvodiiované plochy a to zejmena na severozapade a
jihovychod¢ tzemi. (zdroj Uzemn¢ technicke podklady useku zemédelstvi, 1986 a Uzemné
analytické podklady ORP Ricany — textova cast a vykres hodnot).

Obrazek €. 7 Vymezeni ochrannych pasem vodnich zdroju v k. i. Dobfejovice

(zdroj dat: DIBAVOD VUV T. G. M.)
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Dle vykresu B4. Vodni hospodafstvi jsou na izemi obce vymezena 2 zéplavova izemi, a
to pod rybnikem Skalnik a dale v prostoru vymezeném Spodnim rybnikem, Dobftejovickym
potokem a obc¢asnymi vodotecemi na vychodé a jihovychodé.

Uzemi Dobiejovic se nachazi v hydrogeologickém rajonu &islo 625 - Proterozoikum a
paleozoikum v povodi pfitokli Vltavy, coz je struktura s nepravidelnym zvodnénim,
vyvinutym jak v nezpevnénych ctvrtohornich ulozeninach, tak ve vlastnim rozvétralém a
rozpukaném skalnim podkladu. Vyskytuje se zde fada horninovych typti s diametralné
odlisnymi kolektorskymi vlastnostmi. Horniny skalniho podkladu jsou vétSinou rozpukané,
pukliny zasahuji i dosti hluboko (pfevazné do hloubek 20 az 50 metrti). Pukliny jsou vsak
obvykle sepnuté ¢i zatésnéné jilovito-prachovitymi az pis¢ito-jilovitymi produkty zvétravani.
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Zvodnéni hlubsiho obéhu je vazano na pomérné fidkou sit’ rozeviengjsich puklin, resp. na
zlomy a doprovodna poruchova pasma. Zpevnéné nenavétralé horniny jsou propustné
vyhradné puklinové. Hlavnim kolektorem je pasmo pfipovrchového rozpojeni hornin
piipadn¢ spolecné s nadloznimi nezpevnénymi uloZeninami (vétSinou do hloubky 30 az 40
metrd). Zvodnéni je tedy vazano zejména na pasmo piipovrchového rozpojeni horniny, s
propustnosti u bfidlic a drob v fadech - ks = 10 a2 10® m/s a pAsmo nezpevnénych uloZenin s
propustnosti v fadech k¢ = 107 az 10™ m/s.

Nezpevnéné ctvrtohorni ulozeniny zde zpravidla nemaji vlastni rezim podzemnich vod.
Tyto sedimenty plynule nasedaji na eluvia podloznich hornin a tvofi s nimi jednotny
hydrogeologicky celek. Specificky odtok, ktery se pohybuje mezi 1 az 2 l/s/km?, Ize oznagit
spise jako nizky. Dlouhodoby koeficient odtoku podzemni vody, tj. podil odtoku podzemni
vody a srazek, mizeme uvazovat v rozmezi 5 — 10 %.

Zvodnéni je obecné nespojité, s volnou, misty vSak i s mirn¢ napjatou hladinou podzemni
vody. Prevladajici smér odtoku podzemni vody je zpravidla souhlasny se sklonem terénu, tzn.
ze podzemni voda odtéka k ptislusné erozni bazi, kterou je zde udoli Botice.

Podzemni voda je dotovéna zejména vsakem srazkovych vod. Urovei hladiny podzemni
vody je zavisla na intenzité¢ srazek v prib&hu roku. Okoli zdjmového tzemi ma spiSe
neptiznivé podminky pro infiltraci srdzkovych vod do podzemnich vod, nebot uzemi
pokryvaji kvartérni sprase a sprasové hliny. Zdejs$i hydrogeologickéd struktura neobsahuje z
regionalniho hlediska vyznamny zdroj podzemni vody.

Obec je spolu s dalsimi sidly Zdimétice a Osnice pripojena na Stredoceskou vodarenskou
soustavu piivadé¢em DN 150 - 300 z vodojemu Jesenice 11. (2 x 30000 m®, 352/345 m n. m.).
Od okraje obce pfivadé¢ pokracuje podél piijezdové silnice jiznim smérem a zasobuje
skladové aredly v prostoru Modletic. V Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Stfedoceského
kraje (2004 a aktualizace) je navrhovdno dopfipojeni zbyvajicich nenapojenych obyvatel
(jedna se o pripojeni cca 350 obyvatel).

Priroda
Uzemni systém ekologické stability krajiny (USES)

Definice USES je obsazena v §3 (a) zakona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny.
V ném je tzemni systém ekologické stability krajiny definovan jako: ,, ...vzdjemné propojeny
soubor prirozenych i pozménénych, avsak prirodé blizkych ekosystému, které udrzuji prirodni
rovnovahu.

Systém tvoii skladebné prvky: biocentra, biokoridory ve tfech hierarchickych urovnich
(vyznamu) — nadregionalni, regionalni, lokalni a interakéni prvky (lokalni Groven).

Zadny zprvki nadregionalni ani regiondlni urovné USES se na tizemi Dobiejovic
nenachazi, nejbliz§im je regionalni biokoridor pii Boti¢i Milicovsky les - Osnicky les (1125).

Vymezeni lokalni irovng USES bylo v souvislosti se zpracovavanym uzemnim planem
aktualizovéno, cilem bylo odstranéni nesrovnalosti v jeho prostorovych parametrech (Uzemni
studie USES — Dobiejovice, U — 24, s.r.0., zaii 2009). Byl tak i splnén pozadavek Méstského
itadu Ricany, odboru Zivotniho prostfedi (vznesen k navrhu zadani pod &. j. 3836/2008/0ZP-
00354) na vymezeni USES v souladu se zakonem. Hlavnim podkladem pro vymezeni USES
bylo vymezeni skladebnych prvki USES ve stavajici UPD Dobiejovic a okolnich obci. Dale byl
vyuZzit pldn spole¢nych zafizeni z probihajicich pozemkovych Uprav pro k. 0. Dobiejovice.
Pfihlédnuto bylo i k teSeni generelu USES ve VUC Prihonice, Cestlice, Jesenice,
Dobiejovice. Vysledkem je tak doplnéni a zpfesnéni lokalni trovné USES oproti platné UPD.
Navrhu uzemniho planu vymezuje na Gizemi obce celkem 4 lokalni biocentra (LBC 59 — Pod
Mlynskym rybnikem, LBC 60 — Pted Skalnikem, LBC 49 — Remiz V porostlém a LBC 4 — Nad
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Modleticema) a 7 lokalnich biokoridori (LBK 57 — Na vrbici, LBK 59 — Na meducing, LBK 60 —
Niva Dobiejovického potoka, LBK 70 — K Herinku, LBK 7 — V porostlém, LBK 48 — Nad
Mliynskym rybnikem a LBK 4 — Od Rouskovy stodoly). Uvedené aktualizované vymezeni
zachycuje nasledujici obrazek.

Obrizek ¢&. 8 Aktualizované vymezeni prvki lokalni irovné USES na tizemi obce Dobiejovice

(zdroj: Uzemni studie USES — Dobiejovice, U— 24, S.r.0.)

LBC 59

LBK 48

LBK 57

LBK 48
LBK 4

LBK 59

LBC 49

LBC 49

LBK7
LBK'59

LBC 60

LBK 70

LBC4
LBK 60

Vyznamné krajinné prvky (VKP)

Jsou rozliSovany VKP stanovené piimo zakonem ¢. 114/1992 Sb. (lesy, raSelinisté, vodni
toky, rybniky, jezera, Gidolni nivy) a dale jimi mohou byt jiné Casti krajiny, které zaregistruje
organ ochrany pfirody jako VKP.

Registrované¢ VKP v feSeném tUzemi uvadi nasledujici tabulka a obrazek. Béhem
zpracovani pfedkladaného vyhodnoceni bylo zjisténo, ze VKP 58 Na Draskach bylo jiz z vétsi
Casti zlikvidovéano, zfeyjm¢ pii vystavbé mistnich komunikacich souvisejicich s nové
vznikajici obytnou zastavbou, poslednim zbytkem jsou lipy u kiizku na rozcesti a n€kolik
ketovych porosta.
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Tabulka €. 5 Registrované VKP na uzemi obce Dobi‘ejovice

(zdroj: Uzemni studie USES — Dobiejovice, U — 24, 5.r.0.)

Niazev Oznaceni Popis

Od Rouskovy stodoly 4 polni cesta s ovocnymi stromy

Nad mlynskym rybnikem I. 48 mez na terénni viné — bez, jasan, ovocné stromy

V porostlym 49 remiz v poli — smrk, topol, vrba, kioviny — myslivecky
vyuzivan

V poli 50 polni cesta koncici v poli — zelen, kiroviny

Nad mlynskym rybnikem II. 51 potok s brehovymi porosty pramenici v remizu 49 na
hornim toku rdakosina

Pod praZskou cestou 54 polni cesta s ovocnymi stromy

Dobiejovicky remiz 55 vrstevnicovy remiz — dub, bez

K taborskym strouhiam 56 ochranné pasmo Prithonického parku tvorené loukami a
vzrostlou zelenit

Na vrbici 57 uvozova cesta — vrba, ovocné stromy, kfoviny

Na Draskach polni cesta se vzrostlou zeleni — ovocné stromy, bez, trnka,

58 . L ,

u obce Dobrejovice Lipy u kifizku na rozcesti

Dobiejovicky potok 60 brehové porosty a louky vudolni nivé Dobrejovického

potoka a jeho pritokii

Obrazek ¢. 9 Registrované VKP na tizemi obce Dobi‘ejovice

(zdroj: Uzemni studie USES — Dobrejovice, U—24,5.r.0.)

56

57

<857y

54/

V58
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Pamatné stromy

Podle § 46 odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ ptirody a krajiny, je mozné
mimotadné vyznamné stromy, jejich skupiny a stromotadi vyhlasit za pamatné stromy. Pokud
neni kolem stromu vyhlaseno ochranné pasmo, ma kazdy strom zakladni ochranné pasmo ve
tvaru kruhu o poloméru desetindsobku priméru kmene méfeného ve vysi 130 cm nad zemi.
V tomto pasmu neni dovolena zadna pro dany strom Skodliva ¢innost (napt. vystavba, terénni
upravy, odvodnovani, chemizace).

Dle Usttedniho seznamu ochrany piirody (http://drusop.nature.cz) jsou v k. . Dobfejovice
registrovany pamatné stromy uvedené v tabulce nize.

Tabulka ¢. 6 Pamatné stromy na izemi obce Dobfejovice

(zdroj: Uzemni studie USES — Dobrejovice, U — 24, 5.r.0.)

Kod Kategorie Niazev
103631 Jednotlivy strom Dobiejovicka linda
103633 Skupina stromi Dobtejovické kleny
103630 Jednotlivy strom Dobtejovicky topol
103590 Jednotlivy strom Lipa u rasovny
103632 Jednotlivy strom Lipa u zvonicky

Obrazek ¢. 10 Pamatné stromy na uzemi obce Dobiejovice

(zdroj: Uzemni studie USES — Dobrejovice, U — 24, 5.1.0.)

Pamétné stromy|

Lipa u rasoyny

Ddbiejoyicka tinda

Doprejovicky topot

Dobrejovickeé kleny : g
Lipa wzvonigky
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Zvlaste chranéna uzemi, ptirodni parky, NATURA 2000

V feSeném uzemi se nenachdzeji zadna zvIlasté chranénd Gzemi ani lokality ze soustavy
NATURA 2000. Mezi nejblizsi zvlasté chranéné lokality patii Hrnciiské louky, Milicovsky
les a rybnik, Pitkovicka stran a Myto.

Obrizek €. 11 Prehled chranénych uzemi v Sir§im okoli obce Dobrejovice

(zdroj: Uzemni studie USES — Dobrejovice, U— 24, 5.r.0.)

Krajina
Geomorfologie

Podle geomorfologického ¢&lenéni Ceské republiky (Demek, 1984) naleZi tizemi k
nasledujicim morfologickym jednotkam:

Systém: Hercynsky
Provincie: Ceska vyso¢ina

Subprovincie: Poberounska soustava

Oblast: Brdska oblast
Celek: Prazska plosina
Podcelek: Ricansk4 plosina
Okrsek: Uhtinéveska ploSina

Uhtinéveska plogina tvofi pruh tzemi pii jizni hranici Ri¢anské plosiny pii styku se
Stiedo¢eskou pahorkatinou, a to mezi udolim Sazavy a zapadnim okolim Ceského Brodu. Je
to plocha pahorkatina (maximalni vyska 392 m n. m. JZ od Zvole, samotna obec Dobiejovice
se nachazi ve vySce 328 m n. m.) na proterozoickych drobach a bfidlicich, se slabé
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roz€lenénym relié¢fem pomérné rozsdhlych zarovnanych povrchli (pfemodelovaného
predkiidového podlozi).

Obrazek €. 12 Vyskopis FeSeného tizemi

£

D Hranice obce Dobfejovice |25 . L o
i % Zdroj dat izemni struktury: Cesky statisticky urad

= - i

Zarazeni do typologie krajiny
Rozdgleni republiky na typy krajiny vychazi z prace Typologie Ceské krajiny' (Low a
spol.) zpracované jako ukol pro MZP — VaV 640/01/03 z listopadu 2005. Celkovy typ krajiny
oznaceny kdédem byl autory studie vyhodnocen na zakladé¢ tfech zakladnich vlastnosti uzemi:
vyvoje krajiny (stafi osidleni — historické souvislosti), vyuziti izemi (kulturni znak) a utvareni
reliéfu (geomorfologicky znak).

! Pro rozliSeni typi naSich krajin byl pouZit soubor vlastnosti pfirodnich (napi. typy georeli¢fu a pud,
biogeografické ¢lenéni), socioekonomickych (napf. zastoupeni lesnich a zemédélskych kultur, stupen a zptisob
urbanizace) a kulturnich (napf. etnografické oblasti, typy lidovych domt a historickych pluzin, percepéni mapy
velkych métitek). Vybér rozhodujicich vlastnosti — charakteristik — je prvnim krokem prace. Charakteristiky jsou
vybrany jak z hlediska jejich krajinotvorné funkce, tak i z hlediska vypovidaci schopnosti o potencialech tizemi.
(VaV 640/01/03 z listopadu 2005, fesitel projektu Léw a spol., s.r.o., kap. A).
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Obrizek ¢. 13 Typy krajiny podle reliéfu

(zdroj: Mapova sluzba Portalu verejné spravy CR — Typologie Ceské krajiny)

3M2

1U0

a Hranice obce Dobrejovice
Typy krajiny podle reliefu

(1) Krajiny plosin a pahorkatin
(2) Krajiny vrchovin Hercynica
(3) Krajiny vrchovin Carpatica

(4) Krajiny rovin

RARKRY

(5) Krajiny rozrezanych tabuli

(0) Krajiny bez vyliseneho reliefu

ed
&b
(8) Krajiny vysoko polozenych plosin “
o4
[
fa
&4

(6) Krajiny hormatin

(7) Krajiny sopecnych pohori

(9) Krajiny vatych pisku
(10) Tezebni krajiny

(11) Krajiny sirokych ricnich niv

3 3I37% FRIN

(12) Krasove krajiny

(13) Krajiny vyraznych svahu a skal. hors. hrebenu
(14) Krajiny ledovcovych karu

(15) Krajiny zariznutych udoli

(16) Krajiny izolovanych kuzelu

(17) Krajiny kuzelu a kup

(18) Krajiny vepencovych bradel

(19) Krajiny skalnich mest

Zdroj dat uzemni struktury: Cesky statisticky urad

Kod:

Typ dle vyuziti:

Typ sidelnich krajin:
Typ dle reliéfu:
Kod:

Typ dle vyuziti:

Typ sidelnich krajin:
Typ dle reliéfu:

3M2

lesozemédelské k.

k. vrcholné stfedovéké kolonizace Hercynica

K. vrchovin Hercynika

1U0

urbanizované k.

staré sidelni typy Hercynica

k. bez vymezeného reliéfu
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Kod: 372

Typ dle vyuziti: zemedelske k.

Typ sidelnich krajin: k. vrcholné sttedoveké kolonizace Hercynica
Typ dle reliéfu: k. vrchovin Hercynica

Fauna a flora
Biogeografické clenéni

Z biogeografického hlediska (Culek, 1996) lezi zajmové tzemi v Ceskobrodském
bioregionu (1.5).

Bioregion leZi ve stfedu stiednich Cech, zabira ptiblizné Ceskobrodskou tabuli, vychodni
ast Prazské plosiny a tsek Caslavské kotliny; tvoii tak tpati Ceskomoravské vrchoviny a
Sttedogeské pahorkatiny smérem k Polabi. Bioregion ma plochu 1214 km? a je vyrazn&
protazen ve sméru Z - V. Typickou casti jsou ploSiny na proterozoickych, permskych a
kiidovych sedimentech s pokryvy sprasi a vegetaci haji s malymi ostrovy acidofilnich
doubrav. V ploSinach jsou zafiznuta vyraznd, ale mélka skalnatd udoli s acidofilnimi
doubravami, ostruvky subxerofilnich doubrav a skalnich spolecenstev. Nereprezentativni
soucasti jsou vysoké kopce u Kutné Hory a ptechodny pas k Havlickobrodskému bioregionu
na jihovychodé.

Bioregion patii k velmi starym sidelnim oblastem, trvale byl osidlen jiz od neolitu.
VétSina lesti byla v minulosti vykécena, dnes lesy kryji zlomek plochy bioregionu, zbyvajici
¢ast nema vzdy zachovalou porostni skladbu, kterd je Casto tvofena lignikulturami (akat,
borovice). Na odlesnénych mistech ptfevazuji agrikultury, travinobylinné porosty jsou
zachovany zejména na ostrivkovité se vyskytujicich prudSich svazich, vyjimeéné i na
vlhkych loukéach, dnes prevazné zmeliorovanych. Rybniky maji nevelkou plochu.

Flora bioregionu je charakterizovdna zastoupenim hercynské hdjové kvéteny. Lokélni
mezni prvky nejsou pfili§ vyrazné, jsou reprezentovany nckterymi termofilnéjSimi druhy
téz8ich pud, exklavni prvky jsou vyjimecné. BéZznou hajovou floru reprezentuje napt. sasanka
pryskyinikovita (Anemonoides ranunculoides). Charakteristické jsou druhy téz§ich pad, z¢asti
i kontinentaln¢ ladéné, napf. srpice barvifska (Serratula tinctoria), mochna bila (Potentilla
alba), ostfice stinna (Carex umbrosa), preslicka obrovska (Equisetum telmateia), v minulosti
neziidka hvozdik py$ny (Dianthus superbus). Mezi termofilnimi druhy jsou vzacné typy se
zapadni tendenci, jako b¢lozaika lliliovita (Anthericum liliago), hojnéjsi s tendenci
kontinentalni, napt. koniklec luéni (Pulsatilla pratensis), kiivatec ¢esky (Gagea bohemica),
kostfava walliska (Festuca valesiaca), oman némecky (Inula germanica), kavyl Ivaniv (Stipa
joannis), k. vlaskovity (S. -capillata), zlatovlasek obecny (Crinitina linosyris)).
Fytogeograficky okres: Priihonicka ploSina.

Fauna regionu je hercynského piivodu, silné ochuzena, se zapadnimi vlivy (jeZek zapadni,
ropucha kratkonoha, kobylka Leptophyes punctatissima). Ekologicky je zcela zménéna
ptrevladajici otevienou kulturni stepi (havran polni). Do ni jsou vmezeteny nepatrné zbytky
xerotermnich spoleCenstev (z mekkysh napi. trojzubka stepni), do lesnatych stanovist' v
mélkych udolich pronikaji napt. slima¢nik tahly, biehovymi porosty podél vod moudivlacek
luzni. Vyznamné druhy - Savci: jezek zapadni (Erinaceus europaeus). Ptaci: biehule fi¢ni
(Riparia riparia), moudivlaéek luzni (Remiz pendulinus), havran polni (Corvus frugilegus).
Obojzivelnici: ropucha kratkonoha (Bufo calamita), skokan §tihly (Rana dalmatina), mlok
skvrnity (Salamandra salamandra). Mekkysi: suchomilka obecna (Helicella obvia), s.
ryhovana (H. striata), trojzubka stepni (Chondrula tridens), slimacnik tahly (Semilimax
semilimax). Hmyz: kobylka Leptophyes punctatissima.

U-24,sr.0. 29



Vyhodnoceni vlivii navrhu tizemniho planu Dobfejovic na Zivotni prostiedi

Potencialni piirozena vegetace (zdroj této kapitoly: Uzemni studie USES — Dobrejovice,
U-24,s.r.0.)

Potencialni pfirozend vegetace je klimaxova (sukcesné stabilizovand), nejcastéji lesni
vegetace, ktera by se na daném stanovisti s konkrétnimi ekologickymi a klimatickymi faktory
za urcitou dobu vyvinula, za pfedpokladu, ze by do procesu vyvoje nezasahl ¢lovek.

Dle clenéni potencialni vegetace (Neuhéduslovd a kol., 2001) se vluzemi vyskytuji
nasledujici typy potencidlni vegetace:

Cernysovéa dubohabiina

Hlavni dfevinou ¢ernySovych dubohabftin jsou dub zimni s habrem, s ¢astou piimeési lipy a
dubu letniho a n€kdy téz javoru, jasanu a tiesni. Ve vysSich nebo inverznich polohach se
objevuje také buk lesni a jedle bélokora. Ketové patro se vyskytuje pouze v prosvétlenych

polohach. Bylinné patro je tvofené prevazné mezofilnimi druhy bylin, se zastoupenim
predevsim jaterniku podlésky, svizele lesniho, zvonku, hrachoru, ¢ernyse, kopytniku apod.

Lipova doubrava

Ve stromovém patie prevlada dub zimni, lipa, mén¢ Casto dub letni, biiza bélokora a habr
obecny. Pro kefové patro je typické zastoupeni menSich jedinci patra stromového. V

bylinném patfe je nejhojnéjsi lipnice uzkolista, ostfice bledd, medynék meékky, tfezalka
horska, ostiice kulkonosna a ostfice stinna.

Ekologické stabilita Gizemi — vypocet Kes (zdroj této kapitoly: Uzemni studie USES —
Dobrejovice, U — 24, 5.r.0.)

Koeficient ekologické stability (Kes) byl stanoven podle vzorce (Michal, 1994), ktery
vychazi z podilu ploch stabilnich a nestabilnich ekosystémit. Pro vypocet byly pouzity thrnné
hodnoty druhil pozemkti uvedené v databazi CUZK z roku 2007.

Za stabilni plochy jsou podle této metodiky povazovany: lesni pozemky, trvalé travni
porosty, vodni plochy a toky, sady, vinice, ¢ast polozky ostatni plochy (v tomto vypoctu
zahrnuty z polozky Ostatni plochy: zelen, hibitovy, rekreacni a sportovni plochy)

Za nestabilni plochy se povazuji: orna plida, zastavéné plochy, chmelnice, ¢ast polozky
ostatni plochy (v tomto vypoctu jsou zahrnuty z polozky Ostatni plochy: dréha, silnice, ostatni
komunikace, manipula¢ni plocha, dobyvaci prostor, jina plocha, neplodna pida)

Tabulka ¢. 7 Koeficient ekologické stability

Rozmezi Charakteristika
KES <0,10 uzemi s maximalnim narusenim pfirodnich struktur
0,10 <KES <0,30 uzemi se zietelnym naruSenim pfirodnich struktur
0,30 <KES <1,00 uzemi intenzivné vyuzivané
1,00 < KES < 3,00 uzemi relativné vyvazené
KES > 3,00 uzemi piirodni a ptirodé blizka
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Tabulka ¢&. 8 Vyméra druhii pozemkii dle UHDP Stiedodeského kraje, CUZK, 2007

Plocha Vyméra v ha | Déleni polozky 14 - Ostatni plochy | Vyméra v ha

Orna pada 2715 Silnice 9,2
Zahrady 20,0 Ostatni komunikace 8,1
Ovocné sady 3,7 Zelen 2,4
Trvaly travni porost 27 Sportovisté 1,2
Zemédélska ptda 322,2 Manipula¢ni plocha 3,6
Lesni pozemky 1,2 Jina plocha 6,8
Vodni plochy a toky 7,9 Neplodna ptda 7,6
Zastavéné plochy a nadvoti 13,5 Celkem 38,9
Ostatni plochy 38,9
Celkem 383,7

Kes V ramci feSeného tizemi:

Celkem stabilni plochy: 71 ha

Celkem nestabilni plochy: 312,7 ha

Kes (= stabilni plochy / nestabilni plochy): 0,22

Redené tizemi se diky 0,1 < Kes < 0,3 fadi do kategorie Krajina se zietelnym narusenim
prirodnich struktur. Tato nizkd hodnota je zptsobena predev§im absenci lesnich ploch a zcela
zem&délskym charakterem Uzemi (podil zemé&délské pidy z celkové vyméry €ini 84 % a orné
pudy 70,8 %) spomérné vysokou zastavénosti (podil zastavénych ploch a ostatnich
zpevnénych ploch z celkové vyméry ¢ini 10,7 %).
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Obrizek ¢. 14 Hodnoty K pro obec Dobiejovice a okolni obce
(zdroj: Uzemni studie USES — Dobrejovice, U—24,5.r.0.)

Uzemi historického, kulturniho nebo archeologického vyznamu

V feseném tizemi obce Dobiejovice jsou v Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich
pamatek zapsany nasledujici objekty:

- sypka (na okraji obce, SZ od zamku) — &. v rejstitku USKP: 20391/2-4126 (pamétka
od roku 1958)

- &p. 1-zamek (ul. U Zamku) — & v rejstitku: 46974/2-2043 (pamatka od r. 1958)

V obci neni uzemi plosné chranéné dle zdkona ¢. 20/1987 Sb. Celé uzemi obce lezi
v oblasti s moznym vyskytem archeologickych nalezii. Na veskerou stavebni ¢innost nebo
terénni Upravy se proto vztahuje ustanoveni § 22, odst. 2 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich piedpist, tzn., ze pti zdsahu do tizemi musi byt proveden
zéachranny archeologicky prizkum.

Pamatkové ochranné pasmo zdmku a parku Prithonice

Roku 1981 bylo vyhlaSeno pamatkové ochranné pasmo pruhonického parku a zdmeckého
parku na uzemi okresu Praha — zapad (schvaleno radou ONV Praha — zépad, usneseni €. 21 ze
dne 12. 2. 1981), na okrese Praha — vychod k tomu dosud nedoslo. Severozapadni okraj uzemi
obce Dobiejovice spadd do navrzeného ochranného pasma Prihonického parku. Studie
zpracovand pamatkovym ustavem Stfednich Cech (Pamatkové ochranné pasmo zamku a
parku — Prtthonice — diferencovany rezim, Ing. Jan Pesta, 1999) stanovuje 3 zony ochranného
pasma. Obec Dobiejovice spada do prvni a druhé zony. Cast spadajici do prvni zony ochrany
je cennd predevSim svoji bezprostiedni vizudlni vazbou na zamek a park. Cenény jsou
nejenom pohledy na park, ale také pohledy z parku do tudoli Dobiejovického potoka. Uzemi
spadajici do druhého ochranného pasma je chranéno piedevSim pro uchovéni celistvosti
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uzemi, zejména pii dynamickém vnimani (chiize, jizda na kole ¢i autem). V ochranném
pasmu plati n€kterd omezeni na funkéni vyuziti.

I.A - Neptipustné vyuziti:nadzemni vystavba i stavby pro reklamu

vétsi zemni prace a dopravni €1 jiné stavby, které by
mohly zménit reliéf krajiny

- Pipustné vyuZiti: zeméd¢lskd vyroba (ornd plda, louky, pastviny, sady a dalsi
péestebni plochy)
vysadba izolacni a krajinné zelené

sportovni a rekreacni (golf, pobytové louky, pési a cyklistické
stezky, hipostezky)

I1.A — Pfipustné vyuziti: pfipustna je pouze vystavba rodinnych a reziden¢nich domt a to
za predpokladu dodrzeni specifikovanych regulativii

Pamatkové ochranné pasmo zdmku a parku Prihonice je obsaZeno v hlavnich vykres
stavajiciho i navrhovaného uzemniho planu.

Obrazek ¢. 15 Pamatkové ochranné pasmo zamku a parku Priihonice

(zdroj: dle Pesta, 1999 v Uzemni studie USES — Dobrejovice, U — 24, s.r.0., upraveno)

,):.: Hranice obce Dobiejovice i

sl D

Piidni fond
Zemé&délsky pidni fond

V posuzovaném Uzemi je evidovano 322,2 ha zeméd¢lské pudy, coz predstavuje 84 %
jeho vyméry (data UHDP 2007, CUZK, viz kapitola Koeficient ekologické stability).
Zemédelska ptida obklopuje zastavéné iizemi obce ze vSech svétovych stran.
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Na zakladé dat UHDP lze konstatovat, Ze v tizemi poklesla od roku 1993 vyméra orné
piidy o cca 2,5 %. Zahrady a sady? lze mimo jiné chapat jako indikator ,,0bytného charakteru®
uzemi. V daném Uzemi tvoii zahrady a sady 7,4 % zemédélské pudy.

V posuzovaném uzemi jsou plosn¢ nejvice zastoupeny hlavni pidni jednotky HPJ 11 a 15,
které jsou charakterizovany v pfiloze ¢. 2 k vyhlasce ¢. 327/1998 Sh. takto:

e 11 - Hnédozemé modalni vcetné slabé oglejenych na sprasovych a solifluk¢nich
hlinach (prachovicich), stiedné tézké s t€z8i spodinou, bez skeletu, s ptiznivymi
vlhkostnimi poméry

e 15 - Luvizem¢é modalni a hnédozemé luvické, véetné oglejenych variet na svahovych
hlinach s eolickou pfimési, stfedn¢ tézké az tézké, az stiedné skeletovité,
vlahove ptiznivé pouze s kratkodobym pievlhéenim

Pro hodnoceni kvality zemédélské pudy se pouzivaji tiidy ochrany odvozené od
bonitovanych ptidn¢ ekologickych jednotek (BPEJ).
Tabulka €. 9 Podil tfid ochrany zemédélské pidy na izemi obce Dobiejovice

(zdroj: vektorovd data VUMOP poskytnutd v zdri 2009)

Trida ochrany zemédélské pudy Vyméra (ha) Podil z celkové vyméry obce (%)
l. 268,55 69,9
1. 89,37 23,3
1. 9,76 2,5
V. 10,04 2,6

Pokud budeme povazovat pudy zafazené do I. a II. tfidy ochrany za nadprimérné kvalitni,
1ze konstatovat, ze cca 93 % tizemi obce ma nadprimérnou kvalitu.

Charakteristiky I. tf. ochrany zemédélské plidy: bonitn€ nejcennéjsi piidy v jednotlivych
klimatickych regionech, pfevazné na rovinatych nebo jen mirn€ sklonitych pozemcich, které
je mozno odejmout ze zemédélského pidniho fondu pouze vyjimecné, a to pievazné pro
zdmery souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, pfipadné pro liniové stavby
zasadniho vyznamu a II. tf. ochrany zeméd¢lské pidy: zemédélské plidy, které maji v ramci
jednotlivych klimatickych regionti nadpriimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané
zemédéelského pidniho fondu jde o piidy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné ze
ZPF a to s ohledem na uzemni planovani, jen podminén¢ vyuzitelné pro stavebni tcely.

% Ne velkoplo3ng, ty se v posuzovaném Uzemi nevyskytuiji.
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Obrizek & 16 TFidy ochrany zemédélské pidy (zdroj: vektorova data BPEJ VUMOP 2009)
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Pozemky urc¢ené k plnéni funkci lesa

Dle dat UHDP 2007 &ini vyméra lesti v k. . Dobiejovice 1,2 ha. Jedna se o porosty podel
Dobiejovického potoka a reziduum v prostoru mezi obci (ul. Vrbova) a dalnici D1. Uzemi je
soucasti prirodni lesni oblasti ¢. 10 Stfedoceska pahorkatina.

Geologie

Resené tizemi spada do Stfedodeské oblasti Ceského masivu, v niz mély hlavni vyznam
predpaleozoické tektonické pochody, spojené s metamorfézou. Kaledonské vrasnéni se témet
neprojevilo a variské mélo pouze mediotypni raz. Zachovaly se zde horniny nalezejici do
vSech hlavnich etap geologického vyvoje. Eokambrium, nejmladsi ¢ast barrandienského
mlads$iho proterozoika, vystupuje v podlozi staropaleozoickych sedimenti a je tvofeno
geosynklinalnimi sedimenty Sirého mote. Nejstar$i, prevazné pelitické sedimenty s nehojnymi
¢ockami kfemenctii uhli¢itanovych a bitumennich hornin svédéi o facidlni rozmanitosti
V obdobi jejich vzniku.
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Dle Piehledné geologické mapy CSSR 1 : 200 000 (list M — 33 — XXI Tabor) se na tizemi
obce z eokambria vyskytuji drobové slepence a pospilitova série (Stéchovickd skupina
hornin): paskované bridlice, jilovité bfidlice, prachovce a droby. Litologicky lze tuto sérii
strucné¢ charakterizovat jako mocny komplex klastickych sedimentii vyslovené flySového
razu: paskovanych jilovitych a prachovych bitidlic, prachovci a drob se zcela podiizenymi
vlozkami drobovych slepencii. Z kvartéru se pak uplatiiuji zejména hliny a sprasSe.

Dle mapové sluzby Geofondu CR se na uzemi obce Dobiejovice nenachazi chranéné
loziskové uzemi ani dobyvaci prostor, stejné tak poddolované tzemi ¢i tizemi sesuvd, tj.
uzemi s nepiiznivymi inzenyrsko — geologickymi poméry ve smyslu § 13 zakona ¢. 62/1998
Sb., v platném znéni. V SZ ¢asti izemi je vymezeno nevyhradni lozisko cihlaiské suroviny
snazvem Dobicjovice (dosud netéZzeno, nerost: hlina, reziduum, spra$, Cislo loziska:
D3183800).

Radonové riziko

Podle mapy radonového rizika (1 : 50 000) lezi pfevazna cast uzemi obce v piechodné
kategorii radonového rizika z podlozi, ve zbylém uzemi to pak je kategorie nizkého
radonového rizika — tyka se zejm. izemi samotného sidla a oblasti zapadné od né;.
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Obrizek ¢. 17 Mapa radonového rizika z geologického podlozi

(zdroj: Mapova WMS sluzba Ceské geologické sluzby — Mapa Rn rizika, 1 : 50 000)
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Zdroj dat izemni struktury: Cesky statisticky trad

h

NN

N

|

Tabulka ¢. 10 Kategorie radonového rizika

Kategorie Objemova aktivita “?Rn [kBg.m™]
1. nizké riziko <30 <20 <10
2. stiedni riziko 30-100 20-70 10-30
3. vysoké riziko > 100 >70 > 30
propustnost podlozi nizka stiedni vysoka

PoZzadavky na omezovani ozafeni zradonu a dal§ich radionuklidli stanovuje zakon
¢. 18/1997 Sb. (atomovy zakon), v platném znéni. Podle jeho dikce, § 6 odst. 4, je kazdy
navrhovatel umisténi stavby povinen zajistit stanoveni tzv. radonového indexu pozemku a
tento posudek predlozit stavebnimu ufadu. Stavebni ufad stanovi ve vymezenych piipadech
podminky pro provedeni preventivnich opatieni.
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Vyhodnoceni vlivii navrhu tizemniho planu Dobfejovic na Zivotni prostiedi

Predpokiadany vyvoj stavu Zivotniho prostredi, pokud by nebyla uplatnéna tizemné
planovaci dokumentace

V disledku nerealizace koncepce by vyvoj nékterych slozek Zzivotniho prostfedi byl
vicemén¢ beze zmény, ovSem u n¢kolika slozek 1ze predpokladat vyvoj k hor§imu. Jedna se o
moznou zatéz hlukovymi emisemi sidla z komunikace ¢. 1I/101 a stavby 512 D1 — Vestec
silni¢niho okruhu kolem Prahy (vzdalenost od stavby piiblizn¢ 500 m, oproti vyskovému
vedeni trasy v EIA byla v ramci zpracovani DUR provedena zména nivelety tak, Ze misto
nasypu je trasa vedena v zaiezu - doporuceni v EIA, obousmérné vyhledové intenzity dopravy
v useku Dobiejovice (dalnice D1) az Jesenice (dalnice D3) ¢ini 58 000 vozidel/den (zdroj:
www.okruhprahy.cz)), navrh izemniho planu proto zahrnuje ochranny zemni val. V a JV c¢ast
sidla by byla i nadéale ohroZzovéna splachy z poli, jejichz Cetnost se miize vzhledem k nartstu
zpevnénych ploch timto smérem od obce narustat, proto je v izemné planovaci dokumentaci
navrzeno vybudovani zachytného piikopu v délce cca 900 m. Bez uplatnéni UPD by zistala
nizka ekologicka stabilita izemi, uzemi ma vysoky podil orné pidy (témét 71 %), UPD
navrhuje v zastavéném uzemi a na rozvojovych a zastavitelnych a piestavbovych plochach
vetejn¢ pristupnou sidelni zelenl rozliSenou na parkové upravenou a ochrannou a izolaéni.
Mimo sidlo jsou pak navrzeny plochy k zalesnéni. UPD rovnéz navrhuje doplnéni kanalizace
a nasledné rozsifeni stavajici COV; byl rovnéz vramci zpracovavani UPD &asteénd
aktualizovan USES, cilem bylo odstranéni nesrovnalosti v jeho prostorovych parametrech.

Nerealizaci koncepce by nemélo dojit k zaboru zemédélské pudy, ktera je prakticky
Vv celém uzemi nadprimérné hodnotna. Zeméedélska plida je viceméné jedina slozka zivotniho
prosttedi, ktera by neuplatnénim UPD vyrazn&ji mohla ziskat. Je viak nutno konstatovat, Ze
v blizkém zazemi Prahy existuje a dlouhodobé bude existovat vysokd poptavka po
zastavitelnych plochach. Tato poptavka se odviji od funkei, které Praha plni
Vv celorepublikové struktuie osidleni. I z hlediska ochrany ZPF je nakonec mensi zlo rozvoj
sidla dle koncepce uplatnéné v UPD neZ nahodila vystavba prosazena riiznymi tlaky.
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Vyhodnoceni vlivii navrhu tizemniho planu Dobfejovic na Zivotni prostiedi

3. CHARAKTERISTIKY ZIVOTNIHO PROSTREDI, KTERE BY
MOHLY BYT UPLATNENIM UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE VYZNAMNE OVLIVNENY

Realizaci zpevnénych ploch a staveb vzeslych z tzemné planovaci dokumentace obecné je
Z charakteristik zivotniho prostfedi ovliviiovdno zejm. vyuzivani krajiny, ptdni fond
(zemédélsky ptdni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa), biotopy, odtokové poméry
(vlivem nartstu zpevnénych ploch) a retencni schopnost (plochy zelen¢ a lesni plochy),
potencialné 1 hlukova zatéz a znecisténi ovzdusi (vyvolana doprava).

Jednim ze zplisobl, jak popsat vyuzivani Gzemi, je tzv. koeficient ekologické stability
(Kes), ktery je detailnéji popsan v predchozi kapitole. Pfi zapocitani koeficientu zastavéni
Z podminek pro vyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti dojde k mirnému nértstu
hodnoty K, a tedy ke zvyseni ekologické stability uzemi, které ovSem nelze povazovat za
vyznamne.

UPD se nedotykéa pozemki uréenych k plnéni funkci lesa. Pokud budeme povaZovat pudy
zatazené do I. a II. tfidy ochrany za nadprimérné kvalitni, lze konstatovat, Ze cca 93 % uzemi
obce ma nadprimérnou kvalitu. Zabory na téchto nadprimérné kvalitnich pidach jsou
v navrhu UP vy¢isleny na téméf 31 ha, tj. 8,64 %.

Uplatnénim UPD navrhovaného ochranného zemniho valu by mohla byt pozitivné
ovlivnéna hlukové situace v obci, stejné tak realizaci zachytného piikopu by mohlo byt
eliminovéano ohrozovéni obce splachy z poli. Realizaci nékterych ploch navrzenych UPD by
mohlo dojit k zdsahu do vyznamného krajinného prvku ¢&i do ochranného pésma
Prthonického parku.
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Vyhodnoceni vlivii navrhu tizemniho planu Dobfejovic na Zivotni prostiedi

4. SOUCASNE PROBLEMY A JEVY ZIVOTNIiHO PROSTREDI,
KTERE BY MOHLY BYT UPLATNENIM UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE VYZNAMNE OVLIVNENY, ZEJMENA S
OHLEDEM NA ZVLASTE CHRANENA UZEMI A PTACI OBLASTI

Zvlasté chranéna uzemi a vizemi soustavy NATURA 2000

V feseném uzemi se nenachdzeji zadnad zvIasté chranénd Gzemi ani lokality ze soustavy
NATURA 2000, nemohou tak byt uplatnénim UPD vyznamné ovlivnény, coZ v piipadé
soustavy NATURA 2000 doklada i stanovisko odboru zivotniho prostiedi Krajského ufadu
Stiedo¢eského kraje a zemé&délstvi v ramci koordinovaného stanoviska k navrhu zadani UP
Dobiejovice (¢. j.: 020673/2009/KUSK/OZP/La).

Soucasné problémy

Za jeden z hlavnich problému feSeného tizemi z pohledu zivotniho prostiedi 1ze oznadit
nizkou ekologickou stabilitu tizemi, uplatnénim UPD dojde jen k mirné pozitivni zmené.

Dalsi jevy jsou uvedeny v pfedchézejici kapitole.
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Vyhodnoceni vlivii navrhu tizemniho planu Dobfejovic na Zivotni prostiedi

5. ZHODNOCENi, STAVAJjCiCH A PR];DPOKLADANYCH VLIVU
NAVRHOVANE UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

Néavrh tizemniho planu neni ptekladan variantn€. Hodnoceny jsou vlivy na:

obyvatelstvo,
biologickou rozmanitost,
faunu, floru,

pudu,

vodu,

ovzdusi,

hmotné¢ statky,

kulturni dédictvi,
krajinu,

hlukovou zatéz.

Z hlediska trvani lze vSechny vlivy povazovat za dlouhodobé az trvalé.

Uzemi obce je rozdéleno do ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti. Tyto navrzené plochy s
rozdilnym zplsobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé feSené uzemi obce.
Uzemni plan vymezuje tyto druhy stabilizovanych a rozvojovych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti; v ptipadé rozvojovych ploch se jedna o celkem 28 ploch (zahrnuty jsou
zastavitelné plochy a plochy pfestavby, tzemni rezervy nejsou navrhovany; podtrzenim jsou
oznaceny zpusoby vyuziti, jez byly vyuzity pro uvedené rozvojové plochy):

plochy bydleni
BV — bydleni v rodinnych domech venkovské

BH — bydleni v bytovych domech

SV — plochy smiSené obytné venkovské

plochy rekreace
RZ — rekreace — zahradkové osady
plochy obcanského vybaveni

OV — obéanské vybaveni — vefejnd infrastruktura

OM — obcanské vybaveni — komercéni zafizeni mala a stfedni

OS — obéanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni

plochy smisené obytné

SK — plochy smiSené obytné komercni
plochy dopravni infrastruktury

DS — dopravni infrastruktura — silni¢ni
plochy technické infrastruktury

Tl — technickd infrastruktura — inzenyrské sité

TO — technicka infrastruktura — naklddani s odpady

plochy vyroby a skladovani

VD — drobné a femeslna vyroba a skladovani
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Vyhodnoceni vlivii navrhu tizemniho planu Dobfejovic na Zivotni prostiedi

plochy systéemu sidelni zelené
ZV — zelen - na vetejnych prostranstvich
ZS — zelen — soukroma a vyhrazena
Z0 — zeleti — ochrannd a izola¢ni
plochy prirodni a vodohospodarské
VV - toky a plochy vodni a vodohospodaiské
ZP — zelen ptirodniho charakteru
plochy zemédeélske
NZ — plochy zeméd¢€lské — orna ptida
plochy lesni
NL — plochy lesni
plochy prirodni
NP — plochy piirodni — louky

Pro jednotlivé druhy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti stanovuje uzemni plan
podminky pro vyuZiti ploch (zakladni funk¢ni vyuziti, vhodné a ptevladajici, pfipustné a
nepiipustné vyuziti staveb a pozemkl v nich umisténych) a navrhuje zdkladni podminky
prostorového uspotradani uzemi, ptipadné zvlastni podminky.

V izemnim planu jsou rovnéz navrzeny vetejné prospésné stavby a verfejné prospésna
opatieni, pro které 1ze pozemky vyvlastnit, ptipadné uplatnit moznost ptedkupniho prava:
v oblasti technické infrastruktury:

WT1 — kanalizace a vodovod v ulici Pfi¢na (verejné prospésna stavba)
protihlukové zemni valy:
WZ1 — protihlukovy zemni val kolem silnice II/101  (vefejné prospésné opatieni)

V Gzemnim planu jsou navrzeny vetejné prospéSna opatieni, pro ktera Ize uplatnit jen
moznost predkupniho prava:

Prvky USES (lokdlni tiroveri, BC = biocentrum, BK = biokoridor):

PU1 —LBC 59
PU2a,b - LBC 49
PU3 -LBC4
PU4 - LBK 57
PU5 - LBK7
PU6 — LBK70

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochu (rozvojovou lokalitu), ve které je podminkou
pro rozhodovani o vyuziti nezbytné provefeni formou uzemni studie:

prestavbova lokalita: P1 — smiSené plochy "U zdmku" (pofizeni uzemni studie, jeji
schvéleni a vlozeni dat o studii do evidence tizemné planovaci
¢innosti se predpoklada do 3 let od vydani tzemniho planu)

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochu (rozvojovou lokalitu), ve které je pofizeni a
vydani regula¢niho planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejiho vyuziti:
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zastavitelna plocha: Z7 (navrh UP obsahuje navrh zadani regulaéniho planu)
Stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizaci) navrh uzemniho planu nestanovuje.

Ze stavajiciho izemniho planu, kterym je Uzemni plan sidelniho atvaru Dobiejovice po
zménach €. 1 a 2, jsou podle srovnani hlavnich vykrest pievzaty tyto plochy: Z1, Z2, Z3, 74,
Z5, 76, 78, 79, 710, Z11, Z12, Z13, Z14, Z15, Z16, Z17 (s mirnym rozdilnym), Z18, Z19,
720,722 a 730 o celkové vymeéie cca 18 ha. Oproti konecnému znéni Zadani uzemniho planu
Dobtejovic byly v navrhu vyznamné ptibyly navrhované plochy zelen¢ a lesni plochy, zemni
val pfi komunikaci €. I[I/101 a zachytny ptikop na V okraji sidla.

Hodnoceny byly navrhované plochy zastavitelné a plochy piestavby. Navrhované plochy
zelen¢, jedna se o zelen na vetejnych prostranstvich (ZV) a zelen ochrannou a izola¢ni (ZO), a
plochy lesni (NL) maji pfiznivy vliv na zivotni prostiedi, navic vzhledem k jejich sou¢asnému
zastoupeni je izemi obce Dobiejovice z tohoto pohledu deficitni, proto je jejich hodnoceni
bezptedmétné.
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Obrazek ¢. 18 Stavajici izemni plan sidelniho Gtvaru Dobtejovice — po zménach €. 1 a 2 (zdroj: priloha ¢. 3 Zadani vizemniho planu Dobrejovic)
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Obrazek ¢. 19 Zakres navrhovanych rozvojovych ploch (ploch zastavitelnych a ploch piestavby) a ploch sidelni zelené (zdroj: vektorova data AURS, s.r.o., 23. 9. 2009 a 19. 10. 2009)

S =

,
TR i e e—m———

T

- ~

on
Jos

|

N

E Hranice obce Dobiejovice

I:zj Zastavitelné plochy

Silnicni okruh kolem Prahy e = 8
tsek SO 512 D1 - Vestec a S e, i > 7
(predpokladané zprovoznéni: VA . i A Plochy prestavby

kvéten 2010) \ A G AT i 7
- By o4 Ol E Plochy zelené

% Zachytny prikop

ce’




Zastavitelné plochy

BV — bydleni v rodinnych domech venkovské
- lokality: Z5, Z7, 210, Z11, 212, Z13, Z15, Z16, Z17, Z18, Z19, Z20 a Z22
- celkova vymeéra: 20,93 ha

Vzhledem k tomu, Ze se jednd o plosné nejrozsahlejsi a nejéetnéjsi zpusob vyuziti, jsou
nize uvedeny podminky pro vyuziti.

1) Zakladni funkéni vyuziti: zona slouzi k bydleni v souborech rodinnych domt;

2) Vhodné a ptevladajici funkce:

-rodinné domy (izolované, ptipadné dvojdomy);

- oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou;

- vefejnd prostranstvi véetné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest, détskych
htist’ a ploch vefejné zeleng;

3) Ptipustné funkce:

- plochy souvisejici dopravni a nezbytné technické vybavenosti;

-rodinné domy s nerusici obsluznou funkci mistniho vyznamu;

- v rdmci obytnych objekti jako vedlejsi funkce konzultacni a poradenské cinnosti,
privatni ordinace, ateliery)

- vefejné vybaveni (napf. mateiska Skola)

- samostatné gardze

- bazény

4) Nepftipustné funkce:

- bytové domy

- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

- veSkeré stavby a €innosti, jejichz negativni U€inky na Zivotni prostifedi prekracuji nad
piipustnou miru limity uvedené v ptislusnych predpisech

- chov hospodaftského zvitectva

- dopravni sluzby

- opravarenska ¢innost.

5) Zakladni podminky prostorového uspotadani:

- minimalni vymeéra stavebnich parcel min. 1 000 m2 pro samostatny rodinny dim
min. 1 600 m2 pro rodinny dvojdiim

- koeficient zastavéni: max. 25 % plochy pozemku pro vlastni stavbu domu vcetné garaze,
min. 60 % plochy pozemku nebude zastavéno a bude vyuzZito pro uZitkovou nebo
okrasnou zelen

- smérem do volné krajiny bude soucasti pozemk izolacni zelen
- vySkové omezeni: max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi; max. vyska hiebene 9 m; max.
vyska fimsy 6 m (od nejnizsi ¢asti rostlého terénu).

6) Zvlastni podminky:
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- stani pro osobni automobily: u kazdého rodinného domu musi byt na vlastnim pozemku
min. 2 stani pro osobni automobil (ma-li RD vice bytovych jednotek, tak musi byt
min. 1,5 stdnina 1 b. j.), z toho 1 stani v gardzi nebo gardzové pergole

- pozemky budou oploceny vii¢i vefejnym prostorim
- vystavba novych RD je mozna az po vybudovani a zkolaudovani inzenyrskych siti

a zpevnénych komunikaci s bezprasnym povrchem v piedepsané skladbé dle PD bez
finalni povrchové vrstvy

- pro lokality 15, 16 a 17 je podminkou jejich vyuziti pro bydleni v ramci uzemniho fizeni

zpracovani hlukové studie, ktera prokaze splnéni hygienickych limitd hluku dle
nafizeni vlady ¢. 148/2006 Sb.

Z5-0,024 ha

Lokalita v blizkosti Nového rybnika, ktera je jiz v soucasné dobé vyuzivana jako zahrada
s rekreacnim objektem (ten samotny se v platném uzemnim planu i nadvrhu uzemniho planu
nachézi na ploe se zptisobem vyuZiti zelefi soukroméa a vyhrazena (ZS)), v platné UPD
vedena jako zastavitelnd plocha. Vymezena je pfi vychodnim okraji ochranného pasma
vodnich zdroji Hole a Skola (II b), pfi okraji navrzeného pamatkového ochranného pasma
zamku a parku Prtihonice, nasedd na V hranici lokédlniho biocentra LBC 59 Pod Mlynskym
rybnikem a zasahuje do okraje vyznamného krajinného prvku VKP 60 Dobiejovicky potok.

V piipad¢ lokality Z5 nedojde k vyznamnému ovlivnéni slozek zivotniho prostiedi, plocha
je jiz vyuzivana.
Z7-10,714 ha

Lokalita se nachazi pifi zdpadnim okraji sidla, od kterého je oddélena ulici Jesenicka.
Lokalita je vymezena na zeméd¢lské pudé, ktera nalezi, dle BPEJ, do 1. tfidy ochrany ZPF.
Na jihu sousedi s lokdlnim biokoridorem LBK 59 Na medulin€. Lokalita svym jiznim cipem
zasahuje do ochranného pdsma lesa 50 m navrhované lesni plochy Z44. Realizace plochy je
podminéna pofizenim a vydanim regulacniho planu. Navrh uzemniho planu obsahuje navrh
zadani regulacniho planu. Takto rozsahla plocha ovlivni uspotfadani krajiny, které bude
korigovano pravé regulaénim planem, mezi jehoZ prvotadé ukoly patii vytvoreni predpokladi
pro obohaceni a dotvoreni sidla vhodnym zplisobem. Pozadavky uvedené v navrhu zadani
regulacniho planu jsou pouzit minimalné 30 % lokality na vefejné prostory (mistni
komunikace, vefejna prostranstvi a vetejna zelen, v¢. détskych hfist), realizovat plné
infrastrukturni zainvestovani vSech budoucich stavebnich pozemki a komfortni dopravni
obsluznosti v¢etn¢ feseni problematiky dopravy v klidu.

Realizaci této plochy dojde k plosné vyznamnému zaboru zemédélské pidy nalezejici do
I. tfidy ochrany. Dle Metodického pokynu Ministerstva Zivotniho prostfedi CR &.
OOLP/1067/96 k odnimani pidy ze zemédélského pudniho fondu podle zakona ¢. 334/1992
Sb., ¢l. II, odst. 1 organ ochrany ZPF v ptipad¢, Ze udéluje souhlas k ndvrhu uzemné
planovaci dokumentace, kterd zahrnuje vétSi plochu odnimané pidy, neZ ke které ma
pusobnost pii udélovani souhlasu podle § 9 uvedeného zdkona, projedna tento navrh
s organem ochrany ZPF pftisluSnym k vydani souhlasu s odnétim ptdy. V ptipad¢ lokality Z7
je ptisluSnym organem ochrany ZPF dle § 17, pism. d) zdkona ¢. 334/1992 Sb. Ministerstvo
zivotniho prostiedi CR, nebot je dotéena zemédélska ptida o vyméie nad 10 ha. Dalsim
pozadavkem je doplnéni navrhu zadani regula¢niho planu o navrh etapizace vystavby v této
lokalit¢é. Dale tato realizace nesmi negativné ovlivnit navrzeny LBK 59 (tj. ponechat koridor o
minimalni Sifce 20 m), ktery po realizaci sousedni lokality Z8 povede v nové zastavéném
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uzemi obce. Pfi zdpadnim a vychodnim okraji lokality jsou navrzeny plochy ochranné a
izola¢ni zelen€, na severu je pak navrzena plocha zelené na vetejnych prostranstvich (Z41b ),
realizace téchto ploch je jednim ze zasadnich pozadavki (dal$i viz navrh zadéani regula¢niho
planu vyse) pro fesenou lokalitu. Tyto plochy zelené je tieba doplnit pii jihozapadni hranici
lokality, sousedici s USES LBK 59 a lokalitou Z8, o plochu zelen& ochranné a izolaéni (ZO).
Daéle je nutné dodrZet pozadavek z navrhu zadani regula¢niho planu na pouziti minimalné 30
% lokality na vetejné prostory; tento pozadavek souvisi s dikci § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
ve znéni vyhlasky €. 269/2009 Sb., ktery v odst. 2 tiké ,,Pro kazdé dva hektary zastavitelné
plochy bydleni, rekreace, ob¢anského vybaveni anebo smiSené¢ obytné se vymezuje s touto
zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vyméie nejméns 1000 m?;
do této vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace®. DalSim pozadavkem je napojeni
plochy na vodovod a kanalizaci a zkapacitnéni stavajici COV tak, jak je uvedeno v navrhu
uzemniho planu, a likvidace srazZkovych vod na jednotlivych pozemcich.

Realizace této plochy je z hlediska vlivli na zivotni prostiedi akceptovatelna pouze za
splnéni pozadavkl uvedenych v piedchéazejicim odstavci a navrhu zadani regula¢niho planu,
jedna se zejm. udéleni souhlasu ptislusného orgédnu ochrany ZPF a o feSeni dopravy, zelen¢ a
vefejnych prostranstvi, ovlivnéni USES a nakladani s vodami.

Z10-0,416

Lokalita se nachazi cca 170 m vychodné od rybnika Skalnik a navazuje na nové¢ vznikajici
zastavbu v lokalit¢ U Kiizku. Lokalita je vymezena na zeméd€lské pudée, ktera nalezi, dle
BPEJ, do II. tfidy ochrany ZPF. Severni okraj lokality (cca 10 %) zasahuje do stavajiciho
ochranného pasma lesa 50 m, po realizaci navrhované lesni plochy Z43 se pak bude v tomto
pasmu nachazet cca % lokality.

Realizace plochy je mozna az po dokonceni protihlukového zemniho valu kolem silnice
11/101 (Z46a + Z46b - ochranna a izola¢ni zelen).

Z11-0,792 ha
Lokalita v jizni ¢asti sidla navazuje stavajici i nov€ vznikajici zastavbu pii ulici
Kosumberk. Lokalita je vymezena na zemédélské pade, ktera nalezi, dle BPEJ, do II. tiidy

ochrany ZPF. Na jihu pak sousedi s poslednim zbytkem VKP 58 Na Draskach, kterym jsou
lipy u kiizku na rozcesti a nékolik kefovych porostu.

Realizaci nedojde k vyznamnému ovlivnéni slozek Zzivotniho prostfedi, pokud bude
ochranén posledni zbytek VKP 58 Na DraSkach. Pokud by nedoSlo k realizaci sousednich
lokalit s oznac¢enim Z13 a Z14, plati zde stejna podminka jako pro pfedchazejici lokalitu Z10,
tedy mozna realizace az po dokonceni protihlukového zemniho valu kolem silnice 11/101
(Z46a + Z46b - ochranna a izola¢ni zelen).

Z12 - 0,654 ha

Lokalita JZ od lokality Z11, pii ulici U kfizku, navazujici na stavajici i nové vznikajici
zastavbu. Lokalita je vymezena na zemédélské pidé, ktera nalezi, dle BPEJ, do II. tfidy
ochrany ZPF. VKP 58 Na Draskach byl vtéto své casti zni€en pii vystavbé mistni
komunikace.

Realizaci nedojde k vyznamnému ovlivnéni slozek zivotniho prostfedi, pokud by nedoslo
k realizaci sousednich lokalit s oznacenim Z13 a Z14, plati zde stejnd podminka jako pro
predchazejici lokality Z10 a Z11, tedy mozné realizace az po dokonceni protihlukového
zemniho valu kolem silnice 11/101 (Z46a + Z46b - ochranna a izola¢ni zelen).
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Z13 3,045 ha

Jedna z vétSich rozvojovych lokalit se nachazi jizn€¢ od lokalit Z11 a Z12, pii ulici
Kosumberk. Lokalita je vymezena na zemédé€lské pade, kterd nalezi, dle BPEJ, do II. tiidy
ochrany ZPF. Na severu sousedi s poslednim zbytkem VKP 58 Na Draskach, kterym jsou lipy
u kiizku na rozcesti a n¢kolik ketfovych porostt.

Realizaci nedojde k vyznamnému ovlivnéni slozek Zivotniho prostfedi, mozna je vsak
pouze po dokonceni protihlukového zemniho valu kolem silnice 11/101 (Z46a + Z46b -
ochranna a izola¢ni zeleil) a podminky ochranit posledni zbytek VKP 58 Na Draskach. Lze
doporucit vysadbu ochranné a izola¢ni zelené¢ podél jihovychodni hranice lokalita, v ptipadé
nerealizace sousedni lokality Z14 pak i podél hranice jihozapadni.

Z15-0,331 ha

Lokalita umisténa v severovychodni ¢asti obce s mistnim ndzvem Mlynsky rybnik, v jejim
sousedstvi je pii ulici Cestlickd dokonéovana 1. etapa stejnojmenného projektu (18 rodinnych
dom, dokonceni biezen 2010). Vymezena je na zeméd¢€lské piidé, ktera nalezi, dle BPEJ, do
I. tfidy ochrany ZPF. Na severu sousedi s VKP 51 Nad mlynskym rybnikem II.

V piipad¢ lokality Z15 nedojde k vyznamnému ovlivnéni slozek zivotniho prostiedi.
V ramci projednavani navrhu zadani Krajska hygienickd stanice StfedoCeského kraje
pozadovala zatazeni lokalit B (¢ast Z17) a C (Z33) do ploch podminéné ptipustného vyuziti
pro bydleni a v ramci izemniho fizeni pak pozadovat hlukovou studii, ktera prokéze splnéni
hygienickych limitd hluku u nové obytné zastavby z dalnice D1 dle nafizeni vlady ¢.
148/2006 Sb., o ochran¢ ptfed nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci ve znéni pozdéjsich
predpisti. Navrh tizemniho planu tento pozadavek uplatituje u této lokality.

716 - 0,218 ha

Lokalita umisténa v severovychodni ¢asti obce s mistnim ndzvem Mlynsky rybnik, v jejim
sousedstvi je pii ulici Cestlicka dokon¢ovéna 1. etapa stejnojmenného projektu (18 rodinnych
domtl, dokonceni biezen 2010). Vymezena je na zemédelské piade, ktera nalezi, dle BPEJ, do
L. tfidy ochrany ZPF.

V ptipad€ lokality Z16 nedojde k vyznamnému ovlivnéni slozek Zivotniho prostiedi.
V ramci projednavani ndavrhu zadani Krajskd hygienicka stanice StfedoCeského kraje
pozadovala zatazeni lokalit B (¢ast Z17) a C (Z33) do ploch podminéné ptipustného vyuziti
pro bydleni a v rdmci zemniho fizeni pak pozadovat hlukovou studii, kterd prokaze splnéni
hygienickych limitd hluku u nové obytné zastavby z dalnice D1 dle nafizeni vlady ¢.
148/2006 Sb., o ochrané ptfed nepfiznivymi uG¢inky hluku a vibraci ve znéni pozdéjsich
predpist. Navrh tizemniho planu pozadavek KHS St¢. kraje u této plochy uplatnuje.

Z17-1,888 ha

Lokalita umisténd v severovychodni ¢asti obce s mistnim ndzvem Mlynsky rybnik, v jejim
sousedstvi je pii ulici Cestlicka dokon¢ovéna 1. etapa stejnojmenného projektu (18 rodinnych
domil, dokonceni biezen 2010). Vymezena je na zemédelské piade, ktera nalezi, dle BPEJ, do
I. tfidy ochrany ZPF.

V ptipad€ lokality Z17 nedojde k vyznamnému ovlivnéni slozek Zivotniho prostiedi.
Jednd se o jednu ze dvou lokalit, u které v rdmci projedndvani ndvrhu zadani Krajska
hygienicka stanice StiedoCeského kraje pozadovala zafazeni do ploch podminéné ptipustného
vyuziti pro bydleni a v ramci uzemniho fizeni pak poZadovat hlukovou studii, kterd prokaze
splnéni hygienickych limitd hluku u nové obytné zastavby z dalnice D1 dle natizeni vlady ¢.
148/2006 Sb., o ochran¢ ptfed nepfiznivymi u¢inky hluku a vibraci ve znéni pozdéjsich
predpist. Navrh uzemniho planu tento pozadavek definuje jako zvlastni podminku pro dalnici
D1 blizsi lokality Z15, Z16 a Z33.

U-24,sr.0. 49



Vyhodnoceni vlivii ndvrhu izemniho planu Dobiejovic na zivotni prostredi

Z18-1,271 ha

Lokalita ve vychodnim okraji sidla s mistnim nazvem V porostlym, pii ulici Polni.
Vymezena je na zeméd€lské pudeé, kterd nalezi, dle BPEJ, do L. tfidy ochrany ZPF. Jeji
severni okraj sousedi s VKP 49 V porostlym. Lokalita svou SV c¢asti zasahuje do ochranného
pasma lesa 50 m navrhované lesni plochy Z47a. Dle Povodnového planu obce Dobiejovice se
jedna o jedno z izemi ohrozené splachy z poli.

V pitipad¢ lokality Z18 nedojde k vyznamnému ovlivnéni slozek zivotniho prostiedi,
podminkou pro realizaci této lokality je vybudovani navrhovaného zachytného piikopu podél
vychodni hranice, jehoZ recipientem bude koryto ob¢asné vodotece sousedici s lokalitou na
severu. Nesmi dojit k zasahu do VKP 49 V porostlym, ktery je vymezen na sousednich
pozemcich s parc. ¢. 160, 233/6 a 187/1 v k. 4. Dobfejovice. Dalsi podminkou je pak realizace
navrhovanych ploch k zalesnéni s oznacenim Z47a a Z47b, které budou mit mj. za nasledek
snizeni hlukové zatéze z dalnice D1 v této ¢asti sidla. V rdmci projedndvani navrhu zadani
Krajska hygienicka stanice Stiedoceského kraje pozadovala zatazeni lokalit B (¢ast Z17) a C
(Z33) do ploch podminéné ptipustného vyuziti pro bydleni a v rdmci Gzemniho fizeni pak
pozadovat hlukovou studii, kterd prokaze splnéni hygienickych limiti hluku u nové obytné
zastavby z dalnice D1 dle nafizeni vlady €. 148/2006 Sb., o ochrané pfed neptiznivymi ucinky
hluku a vibraci ve znéni pozdéjsich predpist, tento pozadavek je doporucen i pro tuto lokalitu.

Z19-1,196 ha

Lokalita ve vychodnim okraji sidla s mistnim ndzvem V porostlym, u kiizovatky ulic Na
Prihoné¢ a Vrbova. Vymezena je na zemé&délské pidé€, kterd nélezi, dle BPEJ, do 1. tfidy
ochrany ZPF. Jeji severni okraj sousedi s VKP 49 V porostlym. Dle Povoditového planu obce
Dobfiejovice se jedna o jedno z izemi ohrozené splachy z poli.

V piipad¢ lokality Z19 nedojde k vyznamnému ovlivnéni slozek zivotniho prostiedi,
podminkou pro realizaci této lokality je vybudovani navrhovaného zachytného piikopu podél
vychodni hranice, jehoZ recipientem bude koryto ob¢asné vodotece sousedici s lokalitou Z18
Nna Severu.

Z20-1,162 ha

Lokalita se nachazi vychodné od ulice Horni. Vymezena je na zemédélské pude, ktera
nalezi, dle BPEJ, do 1. tfidy ochrany ZPF. Dle Povodiového planu obce Dobiejovice se jedna
0 jedno z uzemi ohrozené splachy z poli.

V ptipadé lokality Z20 nedojde k vyznamnému ovlivnéni sloZzek Zivotniho prostiedi,
podminkou pro realizaci této lokality je vybudovani navrhovaného zachytného ptikopu podél
vychodni hranice, jehoZ recipientem bude koryto ob¢asné vodotece sousedici s lokalitou Z18
na severu.

Z22 -0,219 ha

Lokalita se nachdzi na rozhrani k. 0. Dobfejovice a Modletice a zdpadné od komunikace
Dobiejovice — Modletice pii jejim vstupu do sidla Modletice, od tohoto sidla je lokalita
oddélena Dobiejovickym potokem. Vymezena je na zeméd¢lské padé, ktera nalezi, dle BPEJ,
do 1. tfidy ochrany ZPF. Nachazi se rovnéZ ve vychodnim okraji VKP 60 Dobiejovicky
potok. Z hlediska stavajici obytné zastavby Dobiejovic se jednd o izolovanou lokalitu na
»zelené louce* umisténou na okraji spravniho uzemi.

Vzhledem K probihajici vystavbé SOKP SO 512 D1 — Vestec, stavajici zastavbé
severozapadné od lokality (logisticka a komer¢ni centra) a zastavbé navrhované cca 110 m
severné (lokalita Z21 — ob¢anské vybaveni — komer¢ni zafizeni mald a sttedni (OM), jedna se
o vymisténi kuchyniského centra z centralni ¢asti obce Dobiejovice), se kterymi jsou spjaty
hlukové emise a emise do ovzdusi (doprava, provoz), a vzhledem k situovani plochy lokality
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722 do VKP 60 Dobiejovicky potok je navrhovano nedoporucit lokalitu Z22 pro bydleni
Vv rodinnych domech venkovské (BV), preferovana je zména zpisobu vyuziti, byla by vhodna
napt. zeleil — ochranna a izola¢ni (ZO). Uvedena zména by doplnila stdvajici vzrostlou
vegetaci podél Dobiejovického potoka, coZz by napomohlo k vizualnimu oddéleni severni ¢asti
Modletic od uvedenych logistickych a komer¢nich center, rovnéz Ize ptedpokladat
protihlukovy uG¢inek a snizeni prasnosti; dle hlavniho vykresu Uzemniho planu obce
Modletice (02/2002) jsou na rozhrani k. 0. vymezeny stabilizované plochy se zplsobem
vyuziti v§eobecné obytné uzemi (OV) a zahrady, sady (ZA).

OM — obcanské vybaveni — komercni zarizeni mala a stredni
- lokality: Z1, Z2, 74, 78, Z14 a Z32
- celkova vymeéra: 5,35 ha

Z1-0,552 ha

Lokalita Z1 se nachazi severné¢ od sidla, na rozhrani k. 1. Dobiejovice a Prihonice
Vv blizkosti tzv. Dobiejovické brany, kterd je jednim ze vchodii do parku zamku Prihonice.
Vymezena je z vétsi Casti na zeméd€lské pudg, ktera nalezi, dle BPEJ, do II. tfidy ochrany
ZPF, zbyla cast pak do L. tfidy ochrany. Lokalita se nachazi v ochranném pasmu vodnich
zdrojti Hole a Skola (II b), v mirném svahu na pravém biehu Dobiejovického potoka. Rovnéz
je vymezena Vv prostoru VKP 60 Dobiejovicky potok a na severu sousedi s VKP 55
Dobiejovicky remiz. Vychodni a jizni hranice lokality nasedd na hranici LBC 59 Pod
Mlynskym rybnikem. Vzhledem k tésnému sousedstvi s aredlem zdmku a parku Prithonice se
lokalita nachazi v navrzeném pamatkovém ochranném pasmu zamku a parku Prithonice (I.A).
Uzemi v prostoru VKP 60 a LBC 59 je jedno z velmi malého poétu piirodé blizkych tizemi
(adoli Dobftejovického potoka, vyvinuté kefové i stromové patro, sousedstvi s parkem zdmku
Prtihonice), které se v k. 1. Dobiejovice jesSté nachazeji a nejsou naruseny zastavbou (v tomto
pfipadé¢ az na vychodni okraj popisované¢ho uzemi, viz popis lokality Z5); rovnéz se jedna o
jakousi pfechodovou zénu mezi tzemim parku a sidlem.

Realizace lokality Z1 je z hlediska vlivli na Zivotni prostiedi nepfijatelna, hlavnimi
divody je Gzemni stiet s ochrannym pasmem vodnich zdroji Hole a Skola, s VKP 60
Dobiejovicky potok a VKP 55 Dobtejovicky remiz a s navrZzenym pamatkovym ochrannym
pasmem zamku a parku Prthonice, tésné sousedstvi s LBC 59 Pod Mlynskym rybnikem.
DalSimi divody jsou pak skutecnost, Ze se jednd o jedno z mala piirod¢ blizkych uzemi na
uzemi obce, které¢ je v té€sném sousedstvi parku zdmku Prihonice a tvoii tak jakousi
pfechodovou zoénu mezi parkem a sidlem. Lokalita je pomérné€ izolovana od nejbliZsi stavajici
souvislé zastavby a dle dostupnych informaci neni vyieSeno ani dopravni napojeni lokality
(navrh Gzemniho planu nezahrnuje Zadnou obsluZznou komunikaci, viz vykres B3. Doprava),
uvazované zatrubnéni Dobiejovického potoka a zavezeni jeho udoli nelze akceptovat, dalsi
uvaZovanou variantou by pak dajn€ mélo byt pfemosténi Dobiejovického potoka, stejné tak
chybi dalsi infrastruktura.

Z2 -0,399 ha

Lokalita Z2 se nachazi severné¢ od sidla, jizn¢ od ptechazejici lokality Z1, v mirném svahu
na levém biehu Dobiejovického potoka. Lokalita se nachazi v ochranném pasmu vodnich
zdrojii Hole a Skola (II b) a rovnéz v navrzeném pamatkovém ochranném pasmu zamku a
parku Prtihonice (I.A). Tésné pak sousedi s LBC 59 a VKP 60 popisovanymi u piedchozi
lokality.

Opét se jedna o od stavajici souvislé zastavby pomérné izolovanou lokalitu, bez
odpovidajici infrastruktury, navrh tzemniho planu v piipadé této lokality navrhuje mistni
obsluznou komunikaci, nebot’ v sousedstvi jsou jesté navrZeny plochy Z3 (ob¢anské vybaveni
— télovychovna a sportovni zatizeni (OS)), pro kterou by zde méla vybavenost, a Z4 (stejny
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zpusob vyuziti jako Z2). Na zadkladé uvedeného v tomto a predchdzejicim odstavci je
doporucovano vyloucit lokalitu Z2 z dal$iho pofizovani izemniho planu.

Z4 -0,189 ha

Lokalita jizné¢ od ptredchazejici lokality Z2. Lokalita se nachdzi v ochranném pasmu
vodnich zdrojii Hole a Skola (II b) a rovnéz v navrzeném pamatkovém ochranném pasmu
zamku a parku Prihonice (I.A). Cca 10 m vychodné od lokality se nachdzi pamatny strom
lipa u rasovny (103590). Vychodni hranice lokality navazuje na KP 54 Pod prazskou cestou.
Vymezena je z vétsi Casti na zemé&délské padé, ktera nalezi, dle BPEJ, do I. tfidy ochrany
ZPF, zbyla cast pak do III. tfidy ochrany.

Opét se jednd o od stavajici souvislé zastavby pomérné izolovanou lokalitu, bez
odpovidajici infrastruktury, navrh tzemniho planu v pfipadé této lokality alesponn navrhuje
mistni obsluznou komunikaci, nebot’ v sousedstvi jsou jest¢ navrzeny plochy Z3 (obcanské
vybaveni — télovychovna a sportovni zatizeni (OS)) a Z2 (stejny zpusob vyuziti jako Z4). Na
zaklad¢é uvedeného v tomto a predchézejicim odstavci je doporucovano vyloudit lokalitu Z4
z dalsiho potizovani izemniho planu.

Z8 - 2,717 ha

Lokalita se nachdzi severné od ktizovatky komunikaci ¢. 1I/101 a I1I/00316 (Dobiejovice
— Herink), v soucasné dob¢ se zde nachazi zafizeni stavenist¢ SOKP SO 512. Pii severni
hranici sousedi s lokalnim biokoridorem LBK 59 Na medulin¢, pii hranici zapadni pak s VKP
57 Na vrbici. Vychodni okraj lokality zasahuje do ochranné¢ho pasma lesa 50 m navrhované
lesni plochy Z44.Vymezena je na zemédélské pud¢, ktera nalezi, dle BPEJ, do 1. tiidy
ochrany ZPF.

Realizace této plochy je z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi pfijatelnd za nésledujicich
podminek: realizace nesmi negativné ovlivnit navrzeny LBK 59 (tj. ponechat koridor o
minimalni Sifce 20 m), ktery po realizaci sousedni lokality Z7 povede v nové zastavéném
uzemi obce, stejné tak nesmi byt dotéen VKP 57 Na vrbici (parc. ¢. 5431 a 403 vk. 1.
Dobiejovice). Vzhledem k navrhované plose Z7 (BV) a vystavbé rodinnych domil cca 120 m
SZ od lokality na uzemi obce Jesenice je dalsi podminkou sméfovat dopravni napojeni a
parkovani vozidel do jizni ¢asti lokality, tzn. ke komunikaci €. I1/101.

Z14 - 1,229 ha

Lokalita se nachéazi v prostoru mezi lokalitami Z12, Z13 a komunikaci ¢. II/101, rozSituje
tak sidlo jiznim smérem. Vymezena je na zeméd¢€lské pude, ktera nalezi, dle BPEJ, do IL
ttidy ochrany ZPF. Pti severozapadni hranici sousedi s fakticky jiZ neexistujicim VKP 58 Na
Draskach.

Realizace této plochy je z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi pfijatelnd za nasledujicich
podminek: vzhledem k destrukci VKP 58 Na Draskach realizovat plochu zelené izola¢ni a
ochranné (ZO) pii severozapadni hranici, coZz navrh tzemniho plénu obsahuje, dojde tak
odclonéni od nové vznikajici zastavby urcené pro bydleni, dale pak pfi spole¢né hranici
s lokalitou Z13, coz jiZ ndvrh nezahrnuje. DalS§i podminka je realizovat plochu az po
dokonceni protihlukového zemniho valu kolem silnice 11/101 (Z46a + Z46b - ochranna a
izola¢ni zelen). Vzhledem k navrhované plose Z12 a Z13 (obé BV) a probihajici vystavbé
rodinnych domti v tésné blizkosti Z smérem je dal$i podminkou smétovat dopravni napojeni a
parkovani vozidel do jizni ¢asti lokality.

Z32-0,279 ha

Lokalita se nachazi jizn€ od ulice Skalickd a Dobfejovického potoka, na zapadé¢ ji
ohranicuje areal ubytovaciho objektu Inema, s.r.o. Lokalita je jiz v souCasné dob& vyuzivana,
jedna se o castecné zpevnénou plochu s objektem autoservisu a pneuservisu, V platném
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uzemnim plénu se jedné o plochu pro vetejnou zelent (VZ). Vymezena je na zemé&délské ptde,
ktera nalezi, dle BPEJ, do I. tfidy ochrany ZPF. Lokalita zasahuje do ochranné¢ho pasma lesa
50 m a do zaplavového tGzemi vymezeného ve vykresu B4. Vodni hospodaistvi navrhu
uzemniho planu, které se shoduje s mapou ohrozenych objektd v Povodiiovém planu obce
Dobtejovice. Dle ptipominky fyzickych osob ¢. 57 uplatnéné v rdmci projedndvani navrhu
zadani uzemniho planu Dobfejovic je v této lokalit¢ zdmérem jeji vyuziti pro ucely zéastavby
objektem ,,Sdruzeny objekt™ (autodilna, kancelaf, soc. zafizeni, bytova jednotka).

Lokalita Z32 je jiz vyuzivana, k vystavb¢ ,,Sdruzené¢ho objektu fakticky doslo. Vzhledem
k poloze lokality k vodnimu toku se da predpokladat umisténi v aktivni zoné zaplavového
uzemi, proto je navrzena v ramci pofizovani uzemniho planu formélni oprava dle stavu
s pozadavkem na zamezeni dal$i vystavby v lokalitg.

OS - obcanskeé vybaveni — telovychovna a sportovni zarizeni
- lokality: Z3
- celkova vymeéra: 1,240 ha

Z3-1,240 ha

Lokalita Z3 se nachazi pii severnim okraji uzemi obce Dobiejovice, V sousedstvi lokalit
72 a 74, ve svahu udoli Dobiejovického potoku. Vymezena je na zemédélské pidé, kterd
nalezi, dle BPEJ, do . (cca 40 %) a IIL. (cca 60 %) tfidy ochrany ZPF. Orna ptida na lokalité
je v soucasnosti ohroZena vodni erozi. V zapadni a jihozapadni ¢asti navazuje na navrzeny
LBK 59 Na meduling. Lokalita se nachazi v ochranném pasmu vodnich zdrojt Hole a Skola
(ITb) a rovnéz v navrzeném pamatkovém ochranném pasmu zamku a parku Prihonice (I.A).

Stejné jako v piipad¢ sousednich lokalit Z2 a Z4 se jedna o od stavajici souvislé zastavby
pomérné izolovanou lokalitu, bez odpovidajici infrastruktury, ndvrh uzemniho plénu
Vv ptipadé této lokality alespoii navrhuje mistni obsluznou komunikaci Na zaklad¢ uvedeného
V tomto a pfedchédzejicim odstavci je doporucovano vyloucit lokalitu Z3 z dalSiho potizovani
uzemniho planu.

SV — bydleni smisené venkovské
- lokality: Z30, Z33
- celkova vymeéra: 0,274 ha
Z30- 0,243 ha

Lokalita mezi lokalitou Z4 na zapad¢ a Novym rybnikem na vychodég, v sousedstvi dvou
rodinnych domii — ¢astecné jiz vyuzivana (odstavné plochy); mistni ndzev Rasovna.
Vymezena je na zeméd¢€lské pude, kterd nélezi, dle BPEJ, do 1. (cca 73 %) a III. (cca 27 %)
ttidy ochrany ZPF. Lokalita se nachazi ve vychodnim okraji ochranného pasma vodnich
zdroji Hole a Skola (11 b).

V ptipadé lokality Z5 nedojde k vyznamnému ovlivnéni slozek zivotniho prostiedi,
doporuceno je v maximalni mozné mitfe zachovat stavajici zelen.

Z33-0,031 ha

Lokalita na severovychodnim konci ulice Cestlicka, pfi jejim kiizeni s ob&asnou vodotedi,
ktera je soucasti LBK 48 Nad Mlynskym rybnikem; tato vodote¢ bude recipientem
zachytného piikopu pifi V okraji sidla. Vymezena je na zemédé€lské piidé, kterd nalezi, dle
BPEJ, do . tfidy ochrany ZPF.

V ptipad¢ lokality Z33 nedojde k vyznamnému ovlivnéni slozek zivotniho prostiedi,
realizace nesmi negativné ovlivnit LBK 48 Nad Mlynskym rybnikem. Jednd se o jednu ze
dvou lokalit, u které vramci projednadvani ndvrhu zadani Krajska hygienickd stanice
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Stfedoceského kraje pozadovala zarazeni do ploch podminéné ptipustného vyuziti pro bydleni
a v ramci uzemniho fizeni pak pozadovat hlukovou studii, ktera prokaze splnéni hygienickych
limitd hluku u nové obytné zéastavby z dalnice D1 dle nafizeni vlady €. 148/2006 Sb., o
ochran¢ pred nepiiznivymi U¢inky hluku a vibraci ve znéni pozd¢jSich predpist. Navrh
uzemniho planu tento pozadavek akceptoval.

TO — technicka infrastruktura — nakladani s odpady
- lokality: Z6
- celkova vymeéra: 0,132 ha

Z6 — 0,132 ha

Lokalita v prostoru mezi ulici U zamku a plochou pfestavby P1. Vymezena je na
zemedelské pudé, kterd nélezi, dle BPEJ, do 1. tfidy ochrany ZPF. Lokalita je uvazovana pro
vystavbu sbérného dvora, ktery v obci chybi.

Realizace plochy Z6 za dodrzeni podminky zamezeni jakéhokoliv prasaku do podzemnich
vod je mozna. Doporucovano je vzhledem ke stavajici obytné zastavbé na JV dopravni
napojeni ptes byvaly zemédélsky aredl (plocha ptestavby P1).

VD — drobna remesina vyroba a skladovani
- lokality: 29, Z21
- celkova vymeéra: 3,847 ha

Z9 1,206 ha

Lokalita se nachdzi v prostoru mezi kfizovatkou komunikaci ¢. II/101 a III/00316
(Dobtejovice — Herink) a Prazskou obalovnou Herink, s.r.o. Lokalita svym vychodnim cipem
zasahuje do ochranného pasma lesa 50 m navrhované lesni plochy Z44. Vymezena je na
zemédélské pudé, kterd nalezi, dle BPEJ, do L. tfidy ochrany ZPF.

V piipad¢ lokality Z9 nedojde k vyznamnému ovlivnéni slozek Zivotniho prostiedi.
Z21-2,641 ha

Lokalita se nachazi jizn€ od kfiZzovatky komunikaci ¢. I1I/101 a 1I/00311 (Dobtejovice —
Modletice; tato kiizovatka bude vzhledem k trase SOKP pielozena), jednd se o nejvyse
polozené partie obce Dobiejovice, od sidla bude oddélena SOKP a bude navazovat na
stavajici logistické a komer¢ni aredly v k. 0. Dobiejovice a Modletice. Vymezena je na
zemedelské pade, kterd nalezi, dle BPEJ, do . (cca 62 %) a 1. (cca 38 %) tfidy ochrany ZPF.
Na zakladé dostupnych pokladi je lokalita umisténa do ochranného pasma rychlostni
komunikace R1 (SOKP) ve vzdalenosti 100 m od osy piilehlého jizdniho pasu (§ 30 vyhlasky
13/1997 Sb., v platném znéni). Dle zadani uzemniho planu (kone¢né znéni, ¢erven 2009) je
zde zamérem vybudovani kuchynského centra, které se sem ma vymistit z centra obce.

Realizace lokality Z21 je z hlediska vlivi na zivotni prostiedi pfijatelna, prestoze
negativné ovlivni uspotfadani krajiny; krajina je vSak v této Casti obce jiz siln¢ poznamenana,
a to pritomnosti uvedenych logistickych a komer¢nich arealt a vystavbou SOKP SO 512 D1 —
Vestec. Lze jen doporucit hmotove a vyskoveé neptfesahnout stavajici objekty vychodné od
lokality (vySkové omezeni maximaln¢ 10,5 m od rostlého terénu uvedené v podminkach pro
vyuZiti ploch se zplisobem vyuziti VD se z tohoto pohledu zda dostatecné).
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OV — obcanske vybaveni — verejna infrastruktura
- lokality: Z31
- celkova vymeéra: 0,416 ha

Z31-0,416 ha

Lokalita v prostoru mezi pamatkové chranénym zamkem Dobiejovice na zapadé a
sportovnim hiistém na vychod¢. Vymezena je na zemédélské ptide€, ktera nalezi, dle BPEJ, do
L. tfidy ochrany ZPF.

V piipadé lokality Z31 nedojde k vyznamnému ovlivnéni slozek Zivotniho prostiedi.
Plochy pi‘estavby

- lokality: P1, P2

- celkova vymeéra: 4,270 ha
P1-—4,065

Soucasny zplisob vyuZiti: plochy pro vyrobu, sklady, zemédé¢lskou vyrobu (komercni
zony), navrhovany zpisob vyuziti: obfanské vybaveni — komer¢ni zafizeni mald a stiedni
(OM), drobné femeslna vyroba a skladovani (VD), zelent na vefejnych prostranstvich (ZV) a
zelen ochrannd a izola¢ni (ZO). Vyuziti lokality bude provéieno formou tzemni studie, jeji
pofizeni a schvéleni se predpoklada do 3 let od vydani izemniho planu.

Jedna se o byvaly zemé&d¢€lsky areal rozprostieny mezi severnim okrajem sidla a Rasovnou
a Novym rybnikem. V soucasné dobé¢ je vyuzivan pro vyrobu a skladovani. Vychodni hranice
lokality navazuje na VKP 51 Nad mlynskym rybnikem IL

Lokalita ptfestavby P1 je z hlediska vlivli na Zivotni prostiedi pfijatelnd za podminky
odkanalizovani celého aredlu a napojeni na dostatecné kapacitni Cistirnu odpadnich vod, a to
vzhledem K tésnému sousedstvi s Novym rybnikem. Lze doporucit v souvislosti s ptestavbou
realizovat navrhovanou plochu Z42 — zelen na vefejnych prostranstvich (ZV), ktera by mj.
odclonila lokalitu P1 od ploch stavajicich rodinnych domd.

P2 - 0,205 ha

Soucasny zplsob vyuziti: plochy pro vyrobu, sklady, zemédélskou vyrobu (komeréni
zony) (V), navrhovany zplsob vyuziti: obéanské vybaveni — vetejna infrastruktura.

Lokalita P2 se nachdzi na zdpadnim okraji sidla, u kfizovatky ulic KaStanova a U Parku,
jedna se o pamatkove chranénou sypku diive vyuzivanou zruSenym zemedélskym druzstvem.

V ptipadé lokality P2 nedojde k vyznamnému ovlivnéni slozek Zivotniho prostiedi, navrh
uzemniho planu obsahuje pozadavek vénovat zvlastni zfetel kulturnim pamatkam zapsanym
v Ustiednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek CR, chranénych podle zvlastnich
predpisti a v jejich okoli nepovolovat nevhodné stavby a stavebni Upravy narusujici svym
métitkem a zptisobem provedeni prostiedi téchto kulturnich pamatek.
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Verejné prospésné stavby a opatieni

Navrh uzemniho pldnu vymezuje jako vefejné prospéSnou stavbu kanalizaci a vodovod
v ulici Pfi¢na (WT1) a jako vefejné prospéSn¢ opafeni protihlukovy zemni val pfi komunikaci
¢. I/101 (WZ1) a prvky USES.

Z hlediska vlivli na zivotni prostfedi jsou vymezené vetejn¢ prospésné stavby a opatieni
pozitivni, a tedy zaddouci.

Popis vlivii na Zivotni prostiedi a obyvatelstvo
Vlivy na obyvatelstvo — hluk

Stavajici akustickd situace v Dobftejovicich byla popsana v kapitole 2. Jako dominantni
zdroj hluku je identifikovana doprava (komunikace ¢. II/101 a dalnice D1).

V ramci projednavani navrhu zadani Krajska hygienicka stanice StfedocCeského kraje
pozadovala zatazeni lokalit B (¢ast Z17) a C (Z33) do ploch podminéné ptipustného vyuziti
pro bydleni a v ramci izemniho fizeni pak pozadovat hlukovou studii, kterd prokaze splnéni
hygienickych limitd hluku u nové obytné zastavby z délnice D1 dle natfizeni vlady ¢.
148/2006 Sb., o ochran¢ ptfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci ve znéni pozdéjsich
ptedpist. Navrh Gizemniho planu tento pozadavek obsahuje u lokalit s ozna¢enim Z15, Z16 a
733, na zaklad¢ provedeného vyhodnoceni vlivlli na zivotni prostfedi je doporucen i1 pro
lokalitu Z18. Povinnost provozovatele zdroje hluku zajistit dodrZzovani platnych hygienickych
limiti jednoznacné plyne ze zdkona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi, kdy
vlastnik, popfipadé spravce pozemni komunikace je povinen technickymi, organiza¢nimi a
dal$imi opatienimi zajistit, aby hluk neptfekracoval hygienické limity upravené natizenim
vlady ¢. 148/2006 Sb.

Uzemni plan navrhuje plochy pro bydleni v lokalitach Z7, Z11, Z13, Z16 a Z17, které
tésné priléhaji k silnicim IIL. tfidy. V této souvislosti je tfeba upozornit, Ze ve vSech nové
vzniklych chranénych venkovnich prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech je
tteba splnit hygienicky limit pro hluk z dopravy na pozemnich komunikacich bez korekce na
starou hlukovou zaté€z (Laeg16 = 55 dB pro denni dobu a Laegi6 = 45 dB pro nocni dobu).
Splnéni hygienického limitu mé byt prokédzano ve fazi izemnich rozhodnuti, u lokality Z7 pak
ve fazi schvaleni regulac¢niho planu.

Uzemni plan navrhuje v obci nové zastavitelné plochy, které budou zdrojem i cilem
dopravy. Vzhledem k tomu, Ze nejsou znamy konkrétni aktivity na jednotlivych rozvojovych
plochdch a ani objem generované dopravy, nelze v této fazi provést exaktni vypoctové
posouzeni vlivii na akustickou situaci v izemi. Dale jsou navrhovany plosné pomeérné
vyznamné plochy zelené a lesni plochy a protihlukovy zemni val pfi komunikaci €. [I/101, jez
odcloni stavajici 1 navrhovanou zastavbu od dominantnich zdroj hluku.

Na zakladé vySe uvedeného 1ze konstatovat, Ze vliv na hlukovou situaci nebude negativni.
Vlivy na biologickou rozmanitost, faunu, floru, USES

Celkoveé lze tyto vlivy, s pfihlédnutim k nizsi biologické hodnoté uzemi obce, podminkam
stanovenym pro jednotlivé lokality, zejm. vylouceni lokalit Z1, Z2, Z3 a Z4 z dalSich etap
pofizovani tizemniho planu, a systému navrzené sidelni zelen¢, hodnotit jako nevyznamné.

V ramci pofizovéani izemniho planu byl aktualizovan USES. Je vhodné zvazit systémové
posileni vefejnych ploch v sidle, zejména s funkci vefejné zelené. K tomu by byl vhodnym
podkladem Generel zeleng, jehoZ soucéasti by byla bilance ploch vefejné zelené a jejich
rozmisténi té7 v zavislosti na hustotd osidleni. Re$eni generelu by mélo piedchazet
zpracovéani tizemnich studii a regula¢niho planu ulozenych tizemnim planem. Redeni zelené a
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vetejnych prostranstvi na téchto lokalitach by pak mohlo byt navazano na celosidelni systém
zelen€ propracovany v generelu zelené.

Viivy na pudu

V posuzovaném uzemi je evidovano 322,2 ha zemédélské ptdy, coz predstavuje 84 %
jeho vyméry. Pokud budeme povazovat pudy zarazené do 1. a II. tfidy ochrany za
nadprimérné kvalitni, 1ze konstatovat, Ze cca 93 % tGizemi obce ma nadprimérnou kvalitu.

Névrh uzemniho planu vytvari predpoklad k vyznamnému zvySeni podilu zastavénych
ploch v Gzemi. Vyuzitim zastavitelnych ploch by doslo k zaboru 32 ha zeméd¢€lské pudy.
Ptehled zaboru dle jednotlivych lokalit ukazuje nasledujici tabulka. Pozemky urcéené k plnéni

funkci lesa nejsou dotceny.

Tabulka €. 11 Zabory zemédélské pudy

(zdroj: Navrh vizemniho planu obce Dobiejovice, ¢ast C — Odivodnéni, AURS, 2009)

Zabor dle zptusobu vyuZiti Vyméra (ha)
Bydleni 20,930
Smisené obytné 0,274
Komer¢ni zafizeni 5,350
Obcanské vybaveni 0,416
Sport 1,240
Technicka infrastruktura — odpady 0,132
Vyroba a skladovani 3,847
Celkem 32,189
Zabory dle tridy ochrany zemédélské pudy Vyméra (ha)
l. 23,304
Il. 7,621
I1. 1,259
V. 0,005
Celkem 32,189
ALY BPEJ | tida och locha (ha) | celkem (v ha) | zpiisob vyusiti lokali
VPS/\/PO Fida ochrany p zpusob vyuZiti lokality
5.58.00 I 0,0823
Z1 0,5523 komeréni zafizeni
2.11.10 Il. 0,4700
Z2 5.08.50 I: 0,3987 0,3987 komer¢ni zafizeni
Z3 5.11.00 I 0,4975
1,2401 sport
5.08.50 I1. 0,7426
5.11.00 l. 0,1378
Z4 0,1890 komer¢ni zafizeni
5.08.50 11 0,0512
5.58.00 I 0,0188
Z5 0,0240 bydleni
2.37.16 V. 0,0052
Z6 5.11.00 I 0,1317 0,1317 nakladani s odpady
zZ7 5.11.00 I 10,7136 10,7136 bydleni
Z8 5.11.00 l. 2,7167 2,7167 komeréni zatizeni
Z9 5.11.00 I 1,2060 1,2060 vyroba a skladovani
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bglé?\l;% BPEJ téida ochrany plocha (ha) celkem (v ha) | zpiisob vyuziti lokality
5.15.00 1. 0,1019
Z10 0,4156 bydleni
5.15.10 Il. 0,3137
Z11 5.15.10 1. 0,7920 0,7920 bydleni
5.15.00 1. 0,6501
712 0,6536 bydleni
5.15.10 1. 0,0035
5.15.00 1. 3,0159
Z13 3,0452 bydleni
5.15.10 1. 0,0293
Z14 5.15.00 1. 1,2289 1,2289 komeréni zafizeni
Z15 5.58.00 I 0,3313 0,3313 bydleni
Z16 5.58.00 I 0,2178 0,2178 bydleni
zZ17 5.58.00 I 1,8883 1,8883 bydleni
5.11.00 I 0,8983
Z18 1,2704 bydleni
5.42.00 l. 0,3721
Z19 5.11.00 I 0,1962 0,1962 bydleni
5.11.00 I 0,3303
Z20 1,1624 bydleni
5.42.00 l. 0,8321
5.11.00 l. 0,7409
Z21 5.11.10 l. 0,8818 2,6412 vyroba a skladovani
5.15.10 Il. 1,0185
5.11.10 l. 0,0446
Z22 0,2192 bydleni
5.58.00 I 0,1746
5.11.00 l. 0,1765 0,2430
Z30 smisené obytné
5.08.50 I1. 0,0665
Z31 5.11.00 Il 0,4056 0,4056 obcanské vybaveni
Z32 5.58.00 l. 0,2778 0,2778 komer¢ni zafizeni
5.11.00 l. 0,0184
Z33 0,0311 smisené obytné
5.50.00 l. 0,0127
celkem zdbory 32,1917 32,1917
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Obrizek €. 20 Prekryv tfid ochrany zemédélské pidy s navrhovanymi zastavitelnymi plochami
(zdroj: vektorovi data BPEJ VUMOP 2009)

D Hranice obce Dobrejovice Tridy ochrany zemédélské pudy 11l

Q Zastavitelné plochy m I ﬂ:ﬂ V.

|:| neni zemédélska puda

~ Mapovy podklad BPEJ © VUMOP, 2009

Navrhem dojde k nariistu zastavénosti katastru a k zdboru vysoce kvalitni zeméd¢lské
pudy, tj. . a I. tfidy ochrany zemé&dé&lské pudy, o celkové vymére 30,9 ha. Vliv na pudu je tak
hodnocen jako negativni, zmirnén by mohl byt ndvrhem etapizace, nemuselo by tak
bezpodminecné dojit k realizaci vSech ploch. Rozhodujici podil zastavitelnych ploch je
navrzen pro obytnou zéastavbu. Regulativ izemniho planu poZaduje zachovat minimalné 60 %
pozemku pro zahradu, obytnou zelen apod. K faktickému znehodnoceni ZPF by tedy doslo
vV mens§im rozsahu, nez je uvadénych 32 hektart. Tento zptsob vyuziti je z hlediska ochrany
ZPF ptiznivejsi nez komercni aredly, ve kterych se obvykle ptipousti cca 70 % zastavénych a
zpevnénych ploch.

Vlivy na vody

Pro c¢ely hodnoceni navrhu uizemniho planu byla vypravovana studie vodniho rezimu (U
— 24, sr.o., 2009), ktera vycisluje zvySeni mnozstvi povrchové odtékajicich srazek dle
zpusobu vyuziti dané lokality, v pfipad€ bydleni — v rodinnych domech venkovské (BV) to
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bude 6 x, obCanského vybaveni — komeréni zafizeni mala a sttedni (OM) 9 x, obcanského
vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS) 10 x, ploch smiseného obytného
venkovského (SV) 9 x a technické infrastruktury — nakladani s odpady (TO) 18 x; v ptipadé
drobné a femeslné vyroby a skladovani (VD) nebylo mozné zvySeni z divodu absence
podminek pro vyuziti ploch kvantifikovat. Pfebytecné mnozstvi odtékajicich povrchovych
vod je nutné fesit likvidaci individudlné na jednotlivych pozemcich a je nutné dodrzet
minimalni plochy zelené z podminek pro vyuziti ploch.

Vsechny nezastavéné plochy, vodni plochy a ptirodni prvky ovliviiuji nezastupitelnym
zpusobem vyvoj mikroklimatu v dané oblasti. Proto je nutné vSechny lokality, na kterych
bude realizovana zastavba, kompenzovat vhodnym doplnénim systému sidelni zelené, coz
navrh izemniho planu obsahuje.

Realizace vystavby na vSech zastavitelnych plochach by méla za duasledek piekroceni
kapacity stavajici Cistirny odpadnich vod.

Navrh izemniho planu obce Dobiejovice vyvolava fadu vlivii na vody, za Gcelem jejich
zmirnéni jsou v tomto vyhodnoceni uvedeny podminky a doporuceni pro fesené lokality.

Vlivy na ovzdusi a klima

Bez znalosti objemu dopravy vyvolané provozem novych arealt a ptipadnych technologii
zde umisténych nelze kvalifikovan¢ vliv na ovzdusi hodnotit. Proto 1ze pouze predpokladat,
ze posuzovand koncepce nenavrhuje takové zmény vyuziti Uzemi, u kterych by se
predpokladal vyznamny zdroj znecistovani ovzdusi. Na novych plochéch pro bydleni budou
umistovany malé zdroje znecistovani (vytdpéni objektll), na plochach vyroby a skladovéani
vzniknou nové zdroje emisi (parkovisté, vytapéni).

Pti rozhodovani o umisténi jednotlivych zdrojii znecistovani ovzdusi je nutno respektovat
pozadavky na ochranu ovzdusi vyplyvajici z Krajského programu sniZovani emisi a imisi a
energetické koncepce Stredoceského kraje. Celkovy vliv koncepce na kvalitu ovzdusi Ize
povazovat za nevyznamny.

Viivy na hmotné statky a kulturni dédictvi

Navrh tzemniho planu obsahuje pozadavek vénovat zvlastni zietel kulturnim paméatkdm
zapsanym v Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek CR, chranénych podle
zvlastnich predpist a v jejich okoli nepovolovat nevhodné stavby a stavebni upravy narusujici
svym métitkem a zplisobem provedeni prostiedi téchto kulturnich pamatek. Negativni vlivy
na kulturni dédictvi, vCetné vlivii na dédictvi architektonické a archeologické, se proto
nepiedpokladaji.

Vliv na produkci odpadii, vyuziti nebezpecnych latek a pripravkii

Posuzovana koncepce bude mit vliv na odpadové hospodarstvi obce diky néartstu poctu
obyvatel obce. Je vymezena lokalita pro sbérny dvir (Z6). Nakladani s odpady se bude fidit
zakonem €. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni.

Tento vliv je hodnocen jako nevyznamny.
Vlivy na krajinu

Roku 1981 bylo vyhlaSeno pamatkové ochranné pasmo prithonického parku a zdmeckého
parku na izemi okresu Praha — zapad (schvéleno radou ONV Praha — zapad, usneseni ¢. 21 ze
dne 12. 2. 1981), na okrese Praha — vychod k tomu dosud nedoslo. Severozapadni okraj tizemi
obce Dobiejovice spadd do navrzeného ochranného pasma Prihonického parku. Studie
zpracovana pamatkovym ustavem Stfednich Cech (Pamétkové ochranné pasmo zamku a
parku — Prihonice — diferencovany rezim, Ing. Jan Pesta, 1999) stanovuje 3 zony ochranného
pasma. Obec Dobiejovice spada do prvni a druhé zony. Cast spadajici do prvni zony ochrany
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je cenna predevsim svoji bezprostfedni vizualni vazbou na zadmek a park, vycet nepiipustného
vyuziti v této zon¢: nadzemni vystavba i stavby pro reklamu, vétsi zemni prace a dopravni Ci
jiné stavby, které by mohly zménit reliéf krajiny. Navrh tzemniho planu do uvedené zény
vymezuje celkem 5 lokalit.

Ptirodni a kulturni charakteristiky a estetick¢ hodnoty krajinného razu tzemi obce mimo
uvedené ochranné pasmo nevykazuji takovou uroven, aby bylo mozné povazovat navrhované
zmény zastavitelného Gzemi za netnosné. Presto z vyhodnoceni vzeslo za Gcelem zmirnéni
vlivu na krajinu né€kolik pozadavkd pro nékteré lokality. Z hlediska vlivu na krajiny bude
pozitivni realizace navrzenych ploch zeleng, lesnich ploch a USES. Prostupnost krajiny bude
negativné ovlivnéna realizaci SOKP SO 512 D1 — Vestec, jizni ¢ast uzemi obce pak bude
fragmentovéana dopravnimi komunikacemi.

Pokud dojde k realizaci navrhovanych ploch zelen¢ a lesnich ploch, koeficient ekologické
stability se mirné zvys$i, tzn. posileni stability tzemi, v opaéném piipadé dojde k jeho
mirnému snizeni.

Rada navrhovanych ploch se nachazi v tésném sousedstvi vyznamnych krajinnych prvka,
n¢kolik lokalit je pak navrhovéno pfimo do plochy registrovaného vyznamného krajinného
prvku, pro tyto lokality navrhuje ptfedklddané vyhodnoceni opatieni k ptedchazeni nebo
snizeni vlivil.

Uzemnim plinem neni vyznamné negativné ovlivnéna prostupnost krajiny.
Nejvyznamnéjsi rozvojova lokalita Z7 bude dale fesena regulaénim planem, jehoz koncepce
by méla umoznit prostupnost zastavéného uzemi.
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6. POROVNANI ZJISTENYCH NEBO PREDPOKLADANYCH
KLADNYCH A ZAPORNYCH VLIVU PODLE JEDNOTLIVYCH
VARIANT RESENi A JEJICH ZHODNOCENi. SROZUMITELNY
POPIS POUZITYCH METOD VYHODNOCENiI VCETNE JEJICH
OMEZENI

Varianty

Uzemni plan je navrzen v jedné varianté. V ramci vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi
byla vzata do uvahy u kazdé zmény varianta nulova predstavovana nerealizaci této zmény.

Pfi porovnani s variantou nulovou pro celé uzemi bychom dospéli k tomu, Zze nerealizace
uzemniho planu by byla jednoznacné ptiznivéjsi z hlediska dopadu na zemédélsky ptidni
fond. Zmény by byly téz patrné v hodnoceni dopadii na krajinu a vodni rezim. Pozitivhim
vlivem spojenym s hodnocenou UPD je navrh protihlukového zemniho valu, vymezeni ploch
zelen€ a lesnich ploch a lokality pro sbérny dvir.

Piedkladana varianta UP pravdépodobné nema vyznamny negativni vliv na udrZitelny
rozvoj.

Popis pouzitych metod

Uroveti zpracovani vyhodnoceni vlivil izemniho planu je strategicka, nikoliv projektova.
Vyhodnoceni vlivii na zZivotni prostiedi a vefejné zdravi je pfizptisobeno této skutecnosti,
zabyva se tak spiSe identifikovanim ptfedpokladanych vlivii spojenych s realizaci ploch a
uzemniho planu jako celku, a to z pohledu stavajici i navrhované situace. Detailngjsi
posouzeni bude pfedmétem dalSich stupna posouzeni vlivl na zivotni prostiedi (napi. proces
EIA, Gzemni fizeni).

Vypocet odtoku zjednotlivych zastavitelnych ploch byl v zavislosti na stanovenych
koeficientech odtoku. Koeficient (soucinitel) povrchového odtoku udéava podil srazkovych
vod, odteCenych po povrchu ze z4jmového tzemi, vic¢i celkovému mnozstvi spadlych
srazkovych vod. UrCeni odtokovych koeficientd vychazi z ptilohy ¢. 16 Vyhl. MZe ¢.
428/2001 Sb., kterou se provadi zédkon €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro
vefejnou potiebu. Priloha ¢. 16 vyhl. Mze & 428/2001 Sb. stanovuje charakteristické
odtokové soucinitele podle jednotlivych druhli plochy. Pro jednotlivé druhy navrhovanych
zastavovanych ploch byly na zéklad¢ dodrZzeni zakladnich stavebnich podminek prostorového
vyuziti danych uzemnim planem a s ptihlédnutim na budouci charakter plochy urceny celkové
soucinitele odtoku. Podminky prostorového vyuziti udavaji koeficient zastavéni, coz je
maximalni procentudlni podil zastavéni plochy pozemku, a minimdlni procentudlni podil
nezastavéné plochy pozemku s vyuZzitim pro uzitkovou nebo okrasnou zelen.

V pribéhu zpracovani dokumentace se nevyskytly takové problémy pii shromazd'ovani
pozadovanych udaji resp. nedostatky ve znalostech, které by znemoznovaly formulaci zavéra.
Dostupné informace jsou pro ucely vyhodnoceni koncepce z hlediska vlivii na Zzivotni
prostfedi a vefejné zdravi dostatecné.
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7. POPIS NAVRHOVANYCH OPATRENI PRO PREDCHAZENI,
SNiZENI NEBO KOMPENZACI VSECH ZJISTENYCH NEBO
PREDPOKLADANYCH ZAVAZNYCH ZAPORNYCH VLIVU NA
ZIVOTNI PROSTREDI

Posuzovana je zména vyuziti uizemi obce Dobiejovice oproti sou¢asnému stavu jako celek
stim, Ze nerealizace nckterych pozadavkl nebo pouze jejich CasteCnd realizace je téz
povazovana za opatfeni k vylouceni nebo snizeni negativnich vlivii na Zivotni prostiedi.

Na =zakladé provéfeni navrhu tUzemniho planu obce Dobiejovice z hlediska
ptedpokladanych vlivli na zivotni prostiedi byly vyvozeny tyto konkrétni navrhy a doporuceni
(zdiivodnéni viz kapitola 5. Zhodnoceni stavajicich a predpokladanych vlivii navrhované
uzemn¢ planovaci dokumentace):

Ochrana verejného zdravi

- vyuziti zastavitelnych ploch na JZ a J okraji sidla (lokality s oznacenim Z10, Z11, Z12,
Z13 a Z14) podminit dokonéenim protihlukového valu pti komunikaci ¢. 11/101 (lokality
Z46a + Z46b - ochranna a izola¢ni zeler)

- Vvnavrhu uzemniho planu doplnit kapitolu ,,Am. Stanoveni pofadi zmén v Gzemi
(etapizace)“ o zafazeni protihlukového valu pii komunikaci ¢. II/101 do I. etapy a lokalit
Z10, 711, 712, Z13 a Z14 do Il etapy

- zafadit lokality Z15, Z16, Z18 a Z33 do ploch podminén¢ piipustného vyuziti pro bydleni,
kdy v ramci tzemniho fizeni bude pozadovana hlukova studie, ktera prokaze splnéni
hygienickych limit hluku u nové obytné zastavby z dalnice D1 dle nafizeni vlady ¢.
148/2006 Sb., o ochran¢ pied neptiznivymi ucinky hluku a vibraci ve znéni pozdé¢jsich
predpist

- zménit zplsob vyuziti lokality Z22 z bydleni v rodinnych domech venkovské (BV) na
zelen — ochranna a izolaéni (ZO)

- u lokalit Z8 a Z14 smétovat dopravni napojeni a parkovani vozidel do jejich jiznich ¢asti,
tzn. ke komunikaci ¢. 1I/101

- u lokality Z6 (sbérny dvur) preferovat dopravni napojeni pies byvaly zemédelsky areal
(plocha piestavby P1)
Ochrana prirody a krajiny

- vyloucit lokality Z1, Z2, Z3 a Z4 z dalSiho pofizovani izemniho planu

- u lokality Z21 hmotové a vyskové neptfesdhnout stavajici objekty vychodné od lokality

(vyskové omezeni maximaln€ 10,5 m od rostlého terénu uvedené v podminkéch pro
vyuziti ploch se zpisobem vyuziti VD se z tohoto pohledu zda dostatecné)

- realizace lokalit nesmi mit negativni vliv na stavajici & navrzené prvky USES, jedn4 se o
LBK 59 (lokality Z7 a Z8), LBC 59 (Z2) a LBK 48 (Z33)

- realizace lokalit nesmi mit negativni vliv na registrované vyznamné krajinné prvky, jedna
se 0 VKP 49 (lokalita Z18), VKP 54 (Z4), VKP 57 (Z8), VKP 58 (Z11 a Z13) a VKP 60
(22)

- do koordina¢niho vykresu navrhu uzemniho pldnu promitnout registrované vyznamné
krajinné prvky a pamatné stromy
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posoudit funk¢nost a ekologicky vyznam registrovaného VKP 58 Na Draskach, na
zéklad¢ vysledku tohoto posouzeni bud’ zrusit registraci VKP ¢i aktualizovat jeho
vymezeni

pfi investi¢ni ¢innosti souvisejici s vystavbou respektovat ochranna pasma pamatnych
stromil

podminit realizaci zamérii na dale uvedenych lokalitach realizaci navrhovanych ploch
zeleng:

o Z7 —plocha zelen¢ Z41b a zelen po obvodu lokality

o Z13 - vysadba ochranné a izola¢ni zelen¢ podél jihovychodni hranice lokality,
Vv pfipadé nerealizace sousedni lokality Z14 pak i podél hranice jihozapadni

o Z14 — oproti navrhu UP nejen pii SZ, ale i pii spole¢né hranici s lokalitou Z13
(BV)

o Z18 —lesni plochy Z47a a Z47b

o P1-plocha zelen¢ Z42

realizovat navrhované plochy zelené¢ a lesni plochy jakozto kompenzaci vlivu nové
zastavby na fadu slozek zivotniho prostfedi (vodni rezim Gzemi, krajina atd.)

pro dokumentaci k tizemnimu fizeni pozadovat dendrologické ohodnoceni stavajicich
dfevin a nasledné zakomponovani hodnotnych a perspektivnich dfevin do urbanistického
feSeni plochy

v feSeném tuzemi akceptovat rezim ochrany pamatkového ochranného pasma zamku a
parku Prihonice (Pesta, 1999)
Ochrana vod

neznecisténé destové vody zdrzet v maximalni mozné mife na pozemcich jednotlivych
stavebnikil

realizovat rozSifeni kanaliza¢ni sit€ v navrhovaném rozsahu, rozvoj realizovat spole¢né
s odpovidajicim zkapacitnéni stavajici COV

podminit realizaci ploch v lokalitach Z18, Z19 a Z20 dokoncenim zachytného prikopu pro
splachy z poli, kjejich zmirnéni realizovat i upravy vzeslé z KPU (polni cesty
s doprovodnou zeleni a LBK 7)

vodohospodaisky i hydrotechnicky posoudit navrZzeny zachytny piikop a jeho recipient,
pii jeho realizaci preferovat pfirodé blizké feSeni

v navrhu uzemniho plénu doplnit kapitolu ,,Am. Stanoveni potfadi zmén v Gzemi

(etapizace) o zafazeni zachytného ptikopu pro splachy poli do 1. etapy a lokalit Z20, Z19
a Z18 do Il. etapy

navrhnout opatfeni pro zamezeni dal§i vystavby v prostoru lokality Z32 (zaplavové
uzemi)

podél koryt vodnich tokti, které nejsou zafazeny do USES, vymezit po obou stranich
zelené pasy — plochy ptirodni — louky (NP) (min. §ife 3 m od biehovych ¢ar vodnich toku)

zajistit dislednou Gizemni ochranu udolnich niv pfed vymezovanim dalSich zastavitelnych
ploch
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Ochrana ZPF

- U lokality Z7 je navrhovano doplnit do navrhu zadani regulac¢niho planu etapizaci jejiho
vyuziti, které by nemélo negativné ovlivnit organizaci plidniho fondu a jeho
obhospodaiovani

Ptipadnéa dals$i opatieni mohou byt navrzena v ramci projednavani zaméra resp. souvisejici
projektové dokumentace a dokumentace hodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi. Predpoklada se
dodrzovani vSech zdkonnych ptfedpisii na ochranu jednotlivych slozek Zivotniho prostiedi.
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8. ZHODNOCENiI ZPUSOBU ZAPRACOVANI VNITROSTATNICH
CiLU OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDIi DO UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE A JEJICH ZOHLEDNENI PRI
VYBERU VARIANT RESENI

S ohledem na invariantni feSeni uzemniho planu nebylo mozné cile ochrany Zzivotniho
prostiedi pro vybér variant pouzit. V navrhu zmény zastavitelného uzemi v jednotlivych
zpusobech vyuziti, v némz nékteré pozadavky nejsou doporuceny k realizaci, jsou zohlednény
cile ochrany zivotniho prostfedi na vnitrostatni tirovni.

9. NAVRH UKAZATELU PRO SLEDOVANi VLIVU UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE NA ZIVOTNI PROSTREDI

Sledovani vlivu izemné planovaci dokumentace na Zivotni prosttedi vychazi z pozadavku
§ 10, pism. h zdkona ¢. 100/2001 Sb., z n€¢hoz vyplyva, Ze jeji predkladatel je povinen zajistit
sledovani a rozbor vlivii schvalené uzemné¢ planovaci dokumentace na Zivotni prostiedi a
vetejné¢ zdravi. Pokud zjisti, ze jeji provadéni ma nepfedvidané zavazné negativni vlivy na
zivotni prostfedi nebo vetfejné zdravi, je povinen zajistit pfijeti opatfeni k odvraceni nebo
zmirnéni takovych vlivi, informovat o tom pfislusny ufad a dotéené spravni urady a soucasné
rozhodnout o zmén¢ tzemné¢ planovaci dokumentace.

Uzemni plany obecné se 1isi od vétsiny ostatnich koncepci tim, Ze neobsahuji cile a z nich
vyplyvajici opatieni k jejich dosazeni, ale dle § 43 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., v platném
znéni, ,,0zemni plan stanovi zékladni koncepci rozvoje izemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového usporadani (dale jen "urbanistickd koncepce"), usporadani krajiny a
koncepci vetejné infrastruktury; vymezi zastavéné tUzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy vymezené ke zméné stdvajici zastavby, k obnové nebo
opétovnému vyuziti znehodnoceného uzemi (dale jen "plocha pfestavby"), pro vefejné
prospesné stavby, pro vetejné prospéSnd opatieni a pro uzemni rezervy a stanovi podminky
pro vyuziti téchto ploch a koridora*.

Pro vybér konkrétnich projektli (zamérti) v jednotlivych plochach a koridorech lze vyuzit
nize uvedenych indikatort, jejichz zdrojem je Informacni systém statistiky a reportingu,
provozovatelem je pro Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR CENIA (http://issar.cenia.cz).
Jedna se o kliové indikatory Zivotniho prostfedi CR a indikatory ze situaéni zpravy ke
strategii udrZitelného rozvoje, snahou bylo vybrat takové, které je mozno alespoil orientacné
kvantitativng vyhodnotit, cilem jejich sledovani je vyhodnoceni miry pispéni UPD k plnéni
cili environmentdlniho pilife udrZitelného rozvoje. Dalsi indikatory lze pak cerpat ve
strategickych dokumentech ochrany Zzivotniho prostfedi pfijatych na ndrodni a regionalni
urovni.

U-24,sr.0. 66



Vyhodnoceni vlivii ndvrhu izemniho planu Dobiejovic na zivotni prostredi

Tabulka ¢. 12 Vybér indikatori navrhovanych pro sledovani vlivu izemné planovaci dokumentace na
Zivotni prostiedi

(zdroj: Informacni systém statistiky a reportingu, MZP CR — CENIA, http://issar.cenia.cz)

Vybrané kli¢ové indikatory Zivotniho prostfedi CR

Prekroceni imisnich limiti pro ochranu lidského zdravi

Ptekro€eni imisnich limit pro ochranu vegetace

Znecisténi vypousténé do povrchovych vod

Podil obyvatel ptipojenych na kanalizaci a ¢istirny odpadnich vod

Suburbanizace a vyuziti izemi

Plocha ekologicky obhospodatované zemédélské pudy

Celkova produkce odpadt

Produkce komunalniho odpadu

Hlukova zatéz

Vybrané indikatory ze situacni zpravy ke strategii udrzitelného rozvoje — II. Environmentalni pilii:
ochrana prirody, ZP, prirodnich zdroju a krajin, environmentalni limity

Podil materialové vyuzitych odpadt na celkové produkci

Podil ekologického zemédélstvi
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10. NETECHNICKE SHRNUTI VYSE UVEDENYCH UDAJU, ZAVER

Navrhem uzemniho planu obce Dobiejovice je predkladana dlouhodoba koncepce vyuziti
izemi vymezenim zastavéného, zastavitelného a nezastavéného uzemi. Uzemni plan zajistuje
uzemni ochranu ploch ve vetfejném zajmu a specifikuje zakladni principy feSeni systémui
technické infrastruktury.

V posouzeni jsou vyhodnoceny jak jednotlivé pozadavky na zménu zastavitelného uzemi a
dalsi funkce v uzemi, tak to, jakym zpisobem mohou zmény v iizemi ovlivnit jednotlivé
slozky zivotniho prostiedi a zdravi obyvatel (napt. zédbor pudy, vliv na akustickou situaci,
apod.).

Ochrana zivotniho prostiedi ma z hlediska prevence k dispozici dva zakladni nastroje.
Konkrétni zaméry jsou na urovni uzemniho fizeni posuzovany procesem EIA. Zjednodusen¢
feCeno jsou vyhodnocovany piredpokladané parametry vlivu piipravované investice na
jednotlivé slozky zivotniho prostiedi.

Druhy nastroj predstavuje posuzovani koncepci z hlediska jejich vlivh na zZivotni
prosttedi. Stavebni zdkon €. 183/2006 Sb. zaclenil od 1. 1. 2007 posuzovani vlivu koncepci na
zivotni prostiedi jako soucast Posouzeni vlivu tizemné planovaci dokumentace na udrzitelny
rozvoj. Cilem posouzeni je vyhodnotit vyvazZenost tii pilifd udrzitelného rozvoje, tj. pilife
environmentalniho, hospodaiského a socidlniho.

Predkladana zprava se tykd environmentdlniho pilife. Stavebni zdkon ptedepsal osnovu
jeho posouzeni, kterd je v pfedchozi casti naplnéna. Jednotlivé pozadavky dle navrhu
uzemniho planu jsou vyhodnoceny, nasleduje souhrnné vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostiedi a vefejné zdravi.

Lze konstatovat, Ze poZadavky na rozSifeni zastavitelného tizemi a na dalS$i zmény ve
vyuziti izemi oproti soucasnému stavu jsou z hlediska vlivii na Zivotni prostiredi
pFijatelné. Pro predchazeni, sniZeni nebo kompenzaci zjisténych nebo piredpokladanych
negativnich vlivii na Zivotni prostiedi jsou navrZena opatieni, jeZ by se méla promitnout
do dalSich stupni porizovani uzemné plinovaci dokumentace. Tato opatieni jsou
specifikovana v kapitole 7 tohoto vyhodnoceni.
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