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B. GRAFICKA CAST UZEMNIHO PLANU (vykresy v méitku 1 : 5 000)

B1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi

B2. Hlavni vykres

B3. Vykres koncepce dopravni a technické infrastruktury
B4. Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

D1. Koordinacni vykres

A. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

Aa. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMIi

Zastavéné Uzemi je zndzornéno ve vsech vykresech grafické ¢asti Uzemniho planu, kromé vykresi B4
(verejné prospésné stavby, opatieni a asanace) a D2 (SirSi vztahy). Zménou €. 3 dochazi k aktualizaci
hranice zastavéného Uzemi nad aktualni mapou KN ke dni 4. 2. 2022. Zastavéné Uzemi je vyznaceno
ve vykresu Zakladniho ¢lenéni uzemi.

Ab. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Ab1l. Rozvoj izemi obce

Vzhledem k blizkosti hl. m. Prahy, k existenci hodnotného krajinného prostredi i vzhledem k blizkosti
budovaného silni¢niho okruhu kolem Prahy ma obec Dobfrejovice velmi dobré podminky pro rozvoj
bydleni.

Dosud platny uzemni plan jiz nedisponoval potfebnymi rozvojovymi plochami (zejména pro bydleni
a souvisejici funkce), proto je novy izemni plan doplfiuje.

Ab2. Ochrana a rozvoj hodnot

Uzemni plan sméfuje svym fedenim k vy33i kvalité obytného prostiedi, vymezuje mensi rozvojové
plochy pro ekonomické aktivity (a tim i snizeni indukce dopravniho zatiZzeni nakladni dopravou) mimo
zastavéné Uzemi obce a navrhuje nové plochy zelené.

Ac. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Acl. Urbanisticka koncepce

Obec je tvorena jednim sidlem s pfevdiné obytnym charakterem. VétsSinu obsluznych funkci (Skolstvi,
zdravotnictvi, obchod a sluzby) saturuji pro Dobfejovice sousedni obce (Priihonice, Cestlice, Jesenice,
Ri¢any a Praha). V severozapadni ¢asti k. ., jizné Prihonického parku je mala obytna lokalita, ktera
navazuje na zastavku v severovychodni ¢asti k. G. Osnice (soucdst obce Jesenice). Jizné silni¢niho
okruhu je realizovan komercni areal, ktery navazuje na rozsahlou zénu na Uzemi sousedni obce
Modletice.
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Tranzitni automobilova doprava je vedena po silnici I1/101 (resp. nasledné po silni¢nim okruhu kolem
Prahy - SOKP) v jizni ¢asti Uzemi. P¥i silnici 11/101 jsou lokalizovana stdvajici i navrzena komercni
zafizeni, resp. vyroba a skladovani.

Uprostfed sidla v blizkosti zamku jsou soustfedény zakladni funkce obsluzné, v¢. ploch verejné zelené
a sportu. Uzemni pldn navrhuje pfestavbu severné navazujiciho zemédé&lského aredlu na funkce
obsluzné, nerusici vyrobu a zelen.

Rozvoj bydleni je sledovan v nékolika mensich lokalitach dle plivodniho dzemniho planu a jedné
lokalité nové, jejiz vyuZiti bude ovéreno regulacnim planem.

Dobtejovice se rozviji na kfizovatce mistnich silnic, spojujicich sidlo s Cestlicemi (ul. Cestlicka),
Modleticemi (ul. KoSumberk) a s Jesenici (ul. Jesenicka). Ctvrtd silnice, navazujici na ul. Kadtanovou,
prochazi Prihonickym parkem.

Dosavadni rozvoj probihal pfevazné ve vychodnim a jiznim kvadrantu. Nova vystavba je realizovana
v kvadrantu severnim pfi Cestlické ulici. Novy Uzemni plan navrhuje vétsi rozvojovou plochu pro
bydleni v zadpadnim kvadrantu ve vazbé na Jesenickou ulici. Tato lokalita je orientovana smérem k
Prihonickému parku. Spojenim se zdstavbou na uzemi k. U. Osnice sousedni obce Jesenice neni
uvazovano.

PfestoZe v roce 2010 bude realizovana jizni ¢ast Silni¢niho okruhu kolem Prahy (SOKP), je na silnici
[1/101, kterd bude i nadale obsluhovat ekonomické aktivity ve svém koridoru, navrien ochranny
zemni val.

Zbéna ekonomickych aktivit je rozvijena jizné budouci trasy silnicniho okruhu v ndvaznosti na obdobni
uzemi sousedni obce Modletice.

Celkova urbanisticka koncepce uzemniho planu se zménou ¢.2 zasadné neméni, je pouze doplnéna
o navrhované zmény v 6 lokalitach (Z2-1 az Z2-8).

Zménou ¢.3 je urbanisticka koncepce doplnéna o navrhované zmény ve 3 lokalitach (Z3-1 az Z3-3).

Ac2. Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan navrhuje nésledujici zastavitelné plochy:
oznaceni —vyméra (v ha) — funkcni vyuZiti - kéd

Z1- 0,552 ha - obc¢anské vybaveni/komercni zafizeni mala a stfedni— OM
Z2 - 0,399 ha - obc¢anské vybaveni/komercni zafizeni mala a stfedni— OM
Z3 - 1,330 ha - ob¢anské vybaveni/télovychovna a sportovni zafizeni — 0S
Z4 - 0,329 ha - obc¢anské vybaveni/komercni zafizeni mala a stfedni— OM
Z6 — 0,132 ha - technicka infrastruktura — nakladani s odpady (sbérny dvir) — TO
Z7 — 3,373 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV

Z8 — 2,717 ha - obcanské vybaveni komer¢ni zafizeni mala a stfedni - OM
Z10- 0,284 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV

Z11-0,792 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské - BV

Z12 - 0,654 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV

Z13-1,867 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV

Z14 - 1,229 ha - ob¢anské vybaveni komercni zafizeni mald a stfedni - OM
Z17 — 0,447 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV
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Z18 -1,230 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV

Z19 - 0,196 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV

Z21-2,711 ha - drobna femeslna vyroba a skladovani - VD

Z22 - 0,219 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV

Z30 - 0,243 ha — bydleni smiSené venkovské - SV

Z31 - 0,416 ha — obcanské vybaveni/verejnd infrastruktura — OV

Z32 - 0,279 ha - obcanské vybaveni/komercni zafizeni mala a stfedni— OM
7233 - 0,031 ha — bydleni smiSené venkovské — SV

Ac3. Vymezeni ploch piestavby

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy pfestavby:

P1 - 4,064 ha - vyuziti byvalého zemédélského arealu pro funkce: mensi komercni zafizeni, drobna
vyroba, zelen na verejnych prostranstvich a zeleri ochrannd a izolacni (bude feSeno Uzemni studii);
P2 — 0,205 ha - vyuZiti pro obc¢anské vybaveni/vefejnou infrastrukturu — OV.

Zména ¢.2 vymezuje plochu pfestavby v lokalité Z22-8:
P3-0,36 ha - ob¢anské vybaveni — verejna infrastruktura — OV

Zména ¢.3 vymezuje 2 plochy prestavby:
P4 - 0,179 ha — ob¢anské vybaveni — verejna infrastruktura — OV1 v lokalité Z3-1
P5—-0,071 ha — ob¢anské vybaveni — verejna infrastruktura — OV1 v lokalité Z3-2

Ac4. Systém sidelni zelené

Uzemni plan vymezuje v zastavéném UGzemi a na rozvojovych a zastavitelnych a prestavbovych
plochach mésta verejné pristupnou sidelni zelenr jako vefejna prostranstvi. Zelen sidelni je rozliSena
na parkové upravenou a ochrannou a izola¢ni. Vyznamnym pfinosem by mélo byt vybudovani
rozsahlych parkoveé upravenych ploch zapadné od centra sidla v navaznosti na novou lokalitu bydleni
(27), v€. verejné zelené v rdmci samotné lokality (bude nasledné feSeno regulacnim planem).

Mimo sidlo Gzemni plan navrhuje zalesnéni ploch v navaznosti na USES a protihlukovy zemni val
kolem silnice 11/101 jako ochrannd a izolaéni zeler.

oznaceni zelené — vyméra (v ha) — funkéni vyuZiti — kéd

Z41a - 0,477 ha - zelen na vefejnych prostranstvich - ZV

Z41b - 3,700 ha — zelenl na verejnych prostranstvich - ZV

Z42 -1,141 ha —zelen na verejnych prostranstvich — 2V

Z42b - 0,78 ha -zelen na verejnych prostranstvich — ZV (nové vymezeno v lokalité Z2-6)
Z43 -0,781 ha —plochy lesni - NL

Z44 - 3,014 ha —plochy lesni - NL

Z45 - 3,610 ha — plochy lesni - NL

Z46a - 0,538 ha — zelen ochrannd a izolac¢ni - ZO Z46b -
0,770 ha — zelen ochranna a izola¢ni - ZO

Z47a - 1,402 ha — plochy lesni - NL
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Z47b - 1,471 ha — plochy lesni - NL
Z48 - 0,40 ha -zelen na verejnych prostranstvich — ZV (nové oznaceno v lokalité Z2-5)
Z3-3 - 0,325 ha — zelen na vefejnych prostranstvich —ZV1

Ac5. Piehled navrhovanych ploch

kéod  funkce rozsah celkem
BV bydleni v rodinnych domech venkovské 20,930 ha

SV bydleni smiSené venkovské 0,274 ha

ov obcanské vybaveni — verejna infrastruktura 0,416 ha

OM  obéanské vybaveni — komercni zafizeni mala a stredni 5,350 ha

(0N} obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni 1,240 ha

TO technicka infrastruktura — nakladani s odpady (sbérny dvlr) 0,132 ha

VD drobna femeslna vyroba a skladovani 3,847 ha
prestavbova plocha Pl........ccooiiiiiiiiiiiece e 4,064 ha

VD drobna femeslna vyroba a skladovani

OM  obcanské vybaveni — komercni zafizeni mala a stfedni

yAY, zelen na verejnych prostranstvich

Z0 zelen ochranna a izola¢ni

prestavbova plocha P2 .........ccuvviiiiie e 0,205 ha
ov obcanské vybaveni — verejna infrastruktura

prestavbova plocha P3...... .. e e 0,360 ha
OV - obcanské vybaveni — verejna infrastruktura

prestavbova plocha PA.............oie e s e 0,179 ha
OV1 - ob¢anské vybaveni — verejna infrastruktura

prestavbova plocha P5...... . e e s 0,071 ha

OV1 - ob¢anské vybaveni — verejna infrastruktura

navrhované plochy zelené

yAY, VEFEJNA ZEIEM oo 5,324 ha
ZV1  zelen na verejnych prostranstvich...........iicvnivenineececee. 0,325 ha
NL PIOCHY 1ESNT oo 10,168 ha

Z0 zelen ochranna a izolaéni — protihlukovy val 1,145 ha a dalsi plochy.
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Ad. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI

Ad1l. Doprava

Sit nadfazenych komunikaci je stabilizovana. Tvofi ji rychlostni silnice R1 (R 27,5/100) — silni¢ni okruh
kolem Prahy s predpokladanym dokoncéenim v roce 2010 a stavajici silnice 11/101, propojujici Jesenici
a Ri¢any. Tato silnice je napojena na D1 v MUK Jesenice (k. 4. Modletice) V prostoru DobFejovic neni
[1/101 na R1 napojena, prechdzi pres ni nadjezdem. Na nadjezdu pedZuje téZ silnice 111/00331
Dobrejovice — Modletice.

Uzemni plan nenavrhuje nové komunikace — nadfazené komunikace jsou jiz ve stavu, resp. ve stavbé
a obsluzné komunikace budou feSeny v ramci jednotlivych lokalit (regulacni plan, Gzemni studie, pfip.
v ramci dokumentace pro UR).

Jedinym navrhem na silnicich IlI. tfidy je okruzni kfiZzovatka ulic Na névsi, KoSumberk a Cestlicka.
Ostatni komunikace jsou v kategorii mistnich obsluznych. Na vétsiné téchto komunikaci neni mozné
dosahnout odpovidajiciho profilu.

Napojeni novych rozvojovych ploch je mozné jen prostrfednictvim silnic Ill. tfidy — lokality Z7, Z8 a Z9
na silnici 111/00316, lokalita Z21 na silnici [11/00311. Lokality Z13 a Z14 budou napojeny z nové ulice U
Krize.

V soucasné dobé jsou pred schvalenim komplexni pozemkové Upravy pro katastralni uzemi
Dobrejovice, uzemni plan z nich prebira navriené nové polni cesty jako ucelové komunikace a
funkcné dopliuje jako zelen pfirodniho charakteru.

Uzemim prochazi cyklotrasy &. 11 (Greenway Praha — Videri), €. 0028 (z Velkych Popovic) a spojovaci
A50 (propojuje vySe uvedené trasy s trasou ¢. 0027). Do uzemniho planu byla prevzata trasa
»Prihonicemi na kole i pésky“ a jeji propojeni s cyklotrasou €. 11 a spojovaci trasou A50.

V grafické pfiloze jsou znazornény hlavni pési spojeni, ktera by méla mit v pripadech, kdy jsou vedeny
pfi silnicich Ill. tfidy, samostatny chodnik.

Parkovani vozidel je zajistovdno zejména na vlastnich pozemcich. Pro verejné parkovani jsou
vymezeny plochy na ndvsi u hfisté, u posty, resp. obecniho Ufadu a obchodu. U zastavitelnych ploch
Z8 a 714 smérovat v ramci Uzemniho fizeni k napojeni lokality a parkovani vozidel do jejich jiznich
Casti (tj. smérem k silnici 11/101).

Soucasné umisténi zastavek verejné autobusové dopravy je vyhovujici, z platné dokumentace byla
pFevzata navrhovana zastavka na silnici 111/00311. Uzemni pldn pouze doplfiuje zastavku na silnici
[11/00316 u nové navrhované lokality bydleni Z7.

Plochy dopravni infrastruktury jsou znazornény v grafické priloze B3 uzemniho planu.

Ad2. Vodni hospodafstvi

ZASOBOVANIi VODOU

V zasobovani pitnou vodou predstavuje napojeni Dobrejovic na StfedoCeskou vodarenskou soustavu
jistotu v zabezpeceni dodavek vody jak pro soucasny stav, tak pro pokryti vyhledovych rozvojovych
narok. Uzemniho planu pfedpoklada pfirdstek 250 obyvatel, celkové tak obec dosdhne 1080
obyvatel. Vyssi vybavenost bude celkem 150 I{iZek. Pro dany rozvoj bude v thrnu vyhledova potreba
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pitné vody ¢init v priméru Qp = 152,96 m3/den, tj. 1,77 |/s, v dennim maximu Qm = 220,44 m3/den,
tj. 2,66 I/s.

Nova vodovodni sit v dimenzich do DN 100 bude poloZena ve vsech ulicich, uvedenych v Odlvodnéni
uzemniho planu. Sit bude zokruhovana, s podzemnimi objekty, poZarni voda bude zajistovana z
hydrantd.

KANALIZACE A CISTENi ODPADNICH VOD

Jednotna kanalizace a napojeni na Cistirnu odpadnich vod je dnes funkéni pro cca polovinu obce.
PUvodni destova kanalizace se ponechdva pro odvadéni casti destovych i podzemnich vod z
intravilanu jako doplnéni nové jednotné kanalizace.

Hlavni sbéraCe jednotné kanalizace jsou odleh¢ovany do Dobrejovického potoka. Splasky jsou
privadény na mechanicko-biologickou Cistirnu s kapacitou 1100 EO. Stavajici Novy rybnik pod obci
pFedstavuje pro COV stabilizaéni, doé¢istovaci nadrz, vyznamnou pro jakost vody v recipientu v citlivé
oblasti Prhonického parku.

Navrh nové jednotné gravitacni kanalizace je specifikovan v Odlvodnéni. Odpadni vody bude systém
odvadét od vétSiny navrhovanych rozvojovych ploch. Pouze ve tfech okrajovych lokalitach je
vzhledem ke konfiguraci terénu navrhovana tlakova kanalizace, pfipojena na jednotnou kanalizacni
sit.

Jednotna kanalizace bude dimenzovana na provedeni 15 min. desté o periodicité n=1 s intenzitou
130 I/s x ha.

Podle vypocltené vyhledové potfeby vody bude odpovidajici mnoZstvi splaskd €init 152,96 m3/den.
MnoZstvi produkovaného znecisténi v ukazateli BSKs bude 73,8 kg O2/den.

Kapacita Cistirny bude navrhovanym rozvojem prekroc¢ena o 130 EO. V pfistich letech bude proto
nutno pfipravit rozsifeni Cistirny na kapacitu 1300 EO.

Problematika vodniho hospodarstvi je znazornéna v grafické pfiloze B4 uzemniho planu.

Ad3. Energetika a spoje

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Uzemim obce prochazi vedeni vysokého napéti 22 kV; ve sméru severojiznim trasa obchazi
zastavénou ¢ast obce po jeho vychodnim okraji. Z kmenového venkovniho vedeni distribu¢niho
rozvodu 22 kV jsou odboceny pfipojky k venkovnim trafostanicim a ke kabelovym svodim. Od
kabelovych svod( jsou vedeny kabelové okruhy napajejici kabelové trafostanice.

Uzemni plan uvaiuje s ndvrhem na malou zménu stavajiciho nadzemniho vedeni v jizni €asti obce. V
Casti rozvojovych lokalit (vétSina bude nasledné feSena regulacnimi plany), jsou predpoklddana nova
kabelova vedeni; ta budou navrhovana jako nové kabelové okruhy k novym trafostanicim, event.
jako kabelové smycky privodl k novym trafostanicim, které budou vloZeny do stavajicich kabelovych
okruhd. Cést nové zastavby bude napdjena ze stavajicich trafostanic.

ZASOBOVANI PLYNEM

Do lokality pfichazi potrubi plynovodu VTL ve sprave Prazské plynarenské, a. s., k regulacni stanici RS
VTL umisténé v severozapadnim okraji DobFejovic. Reené izemi je plynofikovéno.
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ZASOBOVANI TEPLEM

V Uzemi se nenachdzi zZddny vyznamny nebo vétsi centralni zdroj tepla (CZT), potfeba tepla je v
feSeném Uzemi pokryta z lokalnich zdroju, a to ¢astecné vytapénim plynem, el. energii a pevnymi
palivy. Uzemni plan neuvaiuje s vystavbou centrélniho zdroje tepla. Jako hlavni energeticky zdroj
tepla je uvazovan plyn.

SPOIJE

Rozvody telefon (pevné linky) - stavajici Uzemi je telefonizovano. Nové lokality budou napojeny na
stavajici telefonni sit. Nové rozvody budou kabelové v zemi. V hlavnich novych trasach budou spolu
s metalickymi rozvody vedeny i chranicky pro optické kabely.

Mobilni telefonni sit — stavajici i rozvojové Uzemi je pokryto signdlem mobilnich operator(.
Radiokomunikace - pies fe$ené Uzemi prochazi radioreléové trasy Ceskych radiokomunikaci.

Vzhledem k ochrannym pasmum radiokomunikacnich a spojovych zafizeni je nutné dodrzet vyskové
limity staveb, druh stfesni krytiny apod.. Stavby v lokalité podléhaji schvaleni spravcd spojovych
zafizeni.

Problematika energetiky a spojl je zndzornéna v grafické pfiloze B4 tzemniho planu.

Ad4. Obcanské vybaveni

Nova zafizeni jsou navrhovdna na severnim obvodé obce (lokality Z1, Z2) s predpokladanym vyuZitim
pro seniory. V navaznosti na né je navrhovana plocha pro sport (Z3). Pro vefejné vybaveni je uréena
prestavbova plocha P2.

Zménou je doplnéna koncepce obcanského vybaveni: v lokalité Z2-8 je vymezena plocha prestavby
(P3) na OV — obcanské vybaveni -vefejna infrastruktura.

Zménou ¢.3 jsou vymezeny 2 plochy prestavby (P4 a P5) pro OV1-obdanské vybaveni — vefejnd
infrastruktura.

Ae. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENI PLOCH

A STANOVENiIi PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANiI NEROSTU APOD.

Ael. Usporadani krajiny

Uzemni plan zachovava zakladni krajinny raz Gzemi, navrhuje v kulturni krajiné opatfeni nestavebni
povahy (suché poldry, vysadba mimolesni zelené - prvky USES, ochranna a izolaéni apod.) ke snizeni
ohroZeni v Uzemi, zplisobené pfirodnimi i civilizacnimi vlivy.

Realizace zastavitelnych ploch 72, 74, 78, 711, Z13 a Z18 nesmi mit negativni vliv na registrované
vyznamné krajinné prvky. Jedna se o VKP 49 (lokalita Z18), VKP 54 (lokalita Z4), VKP 57 (lokalita Z8),
VKP 58 (lokality Z11 a Z13) a VKP 60 (lokalita Z2).

Realizace rozsifeni zastavitelné plochy 72 v lokalité Z2-5 nesmi mit negativni vliv na registrovany
vyznamny krajinny prvek (VKP 60).
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Ae2. USES

Uzemni systém ekologické stability (dale USES) vymezuje Gzemni plan v grafickych pfilohach B2 a B7.
USES byl &asteéné aktualizovan, cilem bylo odstranéni nesrovnalosti v jeho prostorovych

parametrech. V Fe§eném Uzemi jsou zastoupeny nasledujici prvky USES:

Biocentra:

ndzev: Pod Mlynskym rybnikem ¢Cislo: LBC 59

typ: lokalni biocentrum

geobiocenologicka typizace: 3BD3, 2BC3

velikost (ha)/délka (km): 3,52 ha

ndzev: Pred Skalnikem ¢islo: LBC 60

typ: lokalni biocentrum
geobiocenologicka typizace: 2BC4-5
velikost (ha)/délka (km): 6,12 ha

ndzev: Remiz v Porostlém cislo: LBC 49

typ: lokalni biocentrum

geobiocenologicka typizace: 2BC3-4
velikost (ha)/délka (km): 4,03 ha

ndzev: Nad Modleticema cislo: LBC 4
typ: lokalni biocentrum
geobiocenologicka typizace: 2BC3

velikost (ha)/délka (km): 1,01 ha
Biokoridory:

ndzev: Na vrbici Cislo: LBK 57

typ: lokalni biokoridor
geobiocenologicka typizace: 3BC3
velikost (ha)/délka (km): 0,91 ha
ndzev: Na meduliné cislo: LBK 59
typ: lokalni biokoridor
geobiocenologicka typizace: 3BC3
velikost (ha)/délka (km): 1,99 km
ndzev: Niva Dobrejovického potoka
Cislo:LBK 60 typ: lokalni biokoridor
geobiocenologicka typizace: 2BC4-5
velikost (ha)/délka (km): 1,11 km
ndzev: K Herinku cislo: LBK 70

typ: lokalni biokoridor
geobiocenologicka typizace: 2BC3
velikost (ha)/délka (km): 0,09
ndzev: V porostlém Cislo: LBK 7
typ: lokalni biokoridor

11
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geobiocenologicka typizace: 2BC3

velikost (ha)/délka (km): 0,98 km

ndzev: Nad Mlynskym rybnikem

Cislo: LBK 48 typ: lokalni biokoridor
geobiocenologicka typizace: 2AB3, 2BC-C4-5
velikost (ha)/délka (km): 0,92 km

ndzev: Od Rouskovy stodoly cislo: LBK 4
typ: lokalni biokoridor

geobiocenologicka typizace: 2AB3, 2BC-C4-5
velikost (ha)/délka (km): 0,23 km

Podrobnéjsi charakteristiky viz Odlvodnéni, kapitola Cc5.

Realizace zastavitelnych ploch Z2, 727, Z8 a Z33 nesmi mit negativni vliv na navrzené prvky izemniho
systému ekologické stability — jedna se o LBK 59 (lokality Z7 a Z8), LBC 59 (lokalita Z2) a LBK 48
(lokalita Z33).

Ae3. Prostupnost krajiny

Uzemnim planem neni dotéena prostupnost krajiny.

Nejvyznamnéjsi rozvojova lokalita Z7 bude dale feSena regulacnim planem, jehoz koncepce by méla
umoznit prostupnost zastavéného uzemi.

Aed. Protierozni opatieni a ochrana pred povodnémi

Katastralni uzemi Dobrejovice lezi v povodi Dobrejovického potoka, levostranného pfitoku Botice.
Na potoce jsou vybudovany dva rybniky: Skalnik (lezi nad obci, vyuzivan je rybochovné) a Novy
rybnik, situovany pod obci a slouZici jako docistovaci vodni nadrz pod Cistirnou odpadnich vod. Pfi
privalovych destich Dobrejovicky potok vybrezuje. OhroZené objekty jsou specifikovany v
Povodiiovém planu obce Dobfejovice. Uzemni plan vymezuje zaplavovand Gzemi ve vykrese B4.
Jako protipovodrfiovd ochrana pro zabranéni opakovanym splachlim ornice ze svazitého Uzemi na
jihovychodnim okraji obce se navrhuje vybudovani zachytného pfikopu v délce cca 900 m.

Ae5. Rekreace

V Uzemi obce nejsou navrhovana zarizeni komercni rekreace. Pro rekreaci obyvatel jsou navrhovany
pomérné rozsahlé plochy verejné zelené (ZP) a nové plochy pro sport (OS).

V Uzemi severozapadné zamku existuje mald zahradkova osada.

Ae6. Dobyvani nerostu

V fe$eném Uzemi neni evidovédno 7adné vyhradni loZisko, dobyvaci prostor, CHLU & progndzni
loZisko. V feSeném Uzemi nejsou evidovany sesuvy ani jiné svahové deformace ani pouze
poddolovana uzemi. Dle databdze Geofondu je v feSeném Uzemievidovano pouze nevyhradni loZisko
¢. 318380000 (nazev: Dobtejovice; surovina: — cihlafskad surovina, nerost: hlina, reziduum, spras;
dosud netéZeno). V Uzemi obce nejsou uvazovany plochy pro dobyvani loZisek nerostnych surovin.
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Af. STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Uzemi obce je rozdéleno do ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti. Tyto navrzené plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé feSené izemi obce.
Navriené plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti vymezuje hlavni vykres (B2 v méF. 1 : 5 000). Uzemni
plan vymezuje tyto druhy stabilizovanych a rozvojovych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti:
plochy bydleni

BV — bydleni v rodinnych domech venkovské

BH — bydleni v bytovych domech

SV — plochy smiSené obytné venkovské

plochy rekreace

RZ — rekreace — zahradkové osady

plochy obéanského vybaveni

OV, OV1 — obcanské vybaveni — verejna infrastruktura

OM - obcanské vybaveni — komercni zafizeni mala a stredni

OS — obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni

plochy smisené obytné

SK — plochy smisené obytné komercni

plochy dopravni infrastruktury

DS — dopravni infrastruktura — silni¢ni
plochy technické infrastruktury

Tl —technickad infrastruktura — inZenyrské sité
TO —technicka infrastruktura — nakladani s odpady
plochy vyroby a skladovadni

VD —drobna a femeslna vyroba a skladovani
plochy systému sidelni zelené

ZV, ZV1 — zelen - na verejnych prostranstvich

ZS — zelen — soukroma a vyhrazena

Z0 - zelen — ochranna a izolacni
plochy pfirodni a vodohospoddrské

VV — toky a plochy vodni a vodohospodarské

ZP — zelen pfirodniho charakteru
plochy zemédélské

NZ — plochy zemédélské — orna puda
plochy lesni

NL — plochy lesni
plochy pfirodni

NP — plochy pfirodni — trvalé travni porosty

Pro jednotlivé druhy ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti stanovuje GUzemni plan podminky pro
vyuziti ploch (zdkladni funkéni vyuZziti, vhodné a prevladajici, pfipustné a nepfipustné vyuziti staveb
a pozemk( v nich umisténych) a navrhuje zakladni podminky prostorového usporadani uzemi,
pripadné zvlastni podminky
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BV - bydleni - v rodinnych domech venkovské
1) Zakladni funkéni vyuZziti: zona slouzi k bydleni v souborech rodinnych dom;
2) Vhodné a prevladajici funkce:
-rodinné domy (izolované, pfipadné dvojdomy);
-oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou;
-vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, pésich a cyklistickych cest, détskych hfist a
ploch verejné zelené;
3) Pfipustné funkce:
-plochy souvisejici dopravni a nezbytné technické vybavenosti;
-rodinné domy s nerusici obsluznou funkci mistniho vyznamu;
-v rdmci obytnych objektld jako vedlejsi funkce konzultaéni a poradenské cinnosti, privatni
ordinace, ateliery)
-vefejné vybaveni (napf. materska Skola)
-samostatné garaze
-bazény
4) Nepfipustné funkce:
-bytové domy
-vesSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
-vesSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostredi pfekracuji nad pfipustnou
miru limity uvedené v pfislusnych prfedpisech
-chov hospodarského zvirfectva
-dopravni sluzby
-opravarenska cinnost.
5) Zakladni podminky prostorového usporadani:
-minimalni vyméra stavebnich parcel min. 1 000 m? pro samostatny rodinny dim
min. 1 600 m? pro rodinny dvojdim
-koeficient zastavéni: max. 25 % plochy pozemku pro vlastni stavbu domu véetné garaze, min.
60 % plochy pozemku nebude zastavéno a bude vyuZito pro uZitkovou nebo okrasnou zelen
-smérem do volné krajiny bude soucdasti pozemkd izolaéni zelen
-vySkové omezeni: max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi; max. vyska hfebene 9 m; max. vyska
fimsy 6 m (od nejnizsi ¢asti rostlého terénu). @ maximalni pocet bytl v rodinném domé: dva byty
-rozvoj novych lokalit k zastavbé je podminén napojenim na kanalizaci a vodovod
-vyméra stavebnich pozemkd: min. 1250 m2 pro rodinny dvojdim na pozemcich parc. ¢. 116/46,
116/47,116/48 a 116/49
6) Zvlastni podminky:
-stani pro osobni automobily: u kazdého rodinného domu musi byt na vlastnim pozemku min. 2
stdni pro osobni automobil (ma-li RD vice bytovych jednotek, tak musi byt min. 1,5 stdni na 1
b.j.), z toho 1 stdni v gardzi nebo garazové pergole
-pozemky budou oploceny vUci vefejnym prostorim
-vyuziti lokality Z13 je podminéno realizaci protihlukového valu podél silnice 11/101, ptip. ijiného
feSeni na ochranu proti hluku.
-vystavba novych RD je mozna az po vybudovani a zkolaudovani inZenyrskych siti a zpevnénych
komunikaci s bezpraSnym povrchem v pfedepsané skladbé dle projektové dokumentace bez
findlni povrchové vrstvy
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-pro lokality 15, 16, 17 a 18 je podminkou jejich vyuZiti pro bydleni v rdamci uzemniho fizeni
zpracovani hlukové studie, ktera prokaze splnéni hygienickych limitl hluku dle nafizeni vlady ¢.
148/2006 Sb.

-v ramci vyuziti lokality Z13, bude na jihovychodni hranici vysazend ochranna a izolacni zelen; v
pripadé nerealizace lokality Z14 i na jihozdpadni hranici.

BH - bydleni v bytovych domech
1) zakladni funkéni vyuZiti: zona slouZi k bydleni v souborech rodinnych a bytovych domu, véetné
zakladniho obcfanského vybaveni.
2) Vhodné a prevladajici funkce:
-rlizné typy bytovych doma (viladomy, malé bloky)
-pfislusné komunikace a parkovisté (v omezeném rozsahu), verejny prostor
-zelen obytna, verejnd, ochranna (izolacni).
3) Pripustné funkce:
-administrativa (projekéni a konzultacni kancelare, ap.) v ramci objektd s obytnou funkci
-nezbytna technickd vybavenost (trafostanice aj.).
4) Nepfipustné funkce:
-vSechny druhy vyrobnich a ostatnich obchodnich ¢innosti
-chov hospodarskych zvitat
-dopravni sluzby.
5) Zakladni podminky prostorového usporadani:
-koeficient zastavéni: max. 35 % plochy pozemku
-min. 55 % plochy pozemku pro zelen
-vysSkové omezeni: ¢tyfi nadzemni podlazi.
6) Zvlastni podminky:
-stani pro osobni automobily: u kazdého bytového domu musi byt minimalné 1,5 stani v garazi nebo
mimo garaz pro kazdou bytovou jednotku.

SV - plochy smisené obytné venkovské
1) zakladni funkéni vyuZziti: Uzemi slouzi zejména k bydleni, ale umozZniuje vyuZziti pro obchod, sluzby
ap.
2) Vhodné a prevladajici funkce:
-rizné typy rodinnych dom{ (izolované, dvojdomy a jiné formy seskupeni)
-pfislusna technicka infrastruktura, komunikace a parkovisté (v pfiméreném rozsahu)
-verejna prostranstvi s vefejnou zeleni a zeleni ochrannou a izolaéni.
3) Funkce ptipustné v obytné zastavbé:
-maloobchodni a stravovaci zafizeni
-femeslna a ¢innost (nerusici), slouZici zejména pro obsluhu tohoto uzemi
-mala ubytovaci zafizeni (do 15 lGzek)
-kulturni, zdravotnicka a sportovni zafizeni slouZici pro obsluhu tohoto uzemi
-administrativa (projek¢ni a konzultacni kanceldre, ap.) v rdmci objekt( s obytnou funkci
-nezbytnd technicka vybavenost (trafostanice aj.)
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-vyjimecné pripustna je drobna nerusici vyrobni ¢innost
-chovatelskd ¢innost (ta vSak nesmi svymi vlivy — vyvolanou dopravou, hlukem, zapachem,
vyskytem hlodavcl aj. pfimo ¢&i nepfimo negativné ovlivnit obytné objekty na sousednich
pozemcich a zafizeni slouZici vefejnosti)
-samostatné garaze.
4) Funkce neptipustné v obytné zastavbé:
-vyrobni, opravarenska ¢innost
-zemédélska vyroba, chov hospodarskych zvirat
-velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost
-dopravni sluzby.
5) Podminky prostorového usporadani (pro celé tzemi)
-vyméra stavebnich pozemk(: min. 600 m2 v lokalitach Z2-1 a Z2-3 pro samostatny rodinny diim,
za podminky, Ze je pozemek napojen na stavajici dopravni infrastrukturu
-vyméra stavebnich pozemk(: min. 800 m2 pro samostatny rodinny ddm, min. 1.400 m2 pro
rodinny dvojdim
-pro pozemky parc. ¢. 472/1 a st. 92 neni stanovena minimalni velikost stavebnich pozemka pro
samostatny rodinny dim nebo rodinny dvojdim
-koeficient zastavéni: max. 25 % plochy pozemku pro samostatny rodinny diim nebo dvojdim
-min. 60 % plochy pozemku nebude zastavéno a bude vyuzito pro uZitkovou nebo okrasnou zelen
pro samostatny rodinny dim nebo dvojdim
-vySkové omezeni: 1 nadzemni podlazi a podkrovi (max. vySka hiebene 9 m)
-maximalni pocet byt( v rodinném domé: dva byty
6) Zvlastni podminky:
-potfeba parkovani musi byt zcela saturovana na vlastnich soukromych pozemcich; u kazdého
rodinného domu musi byt min. 2 stani v€etné garaze pro osobni automobil na vlastnim pozemku
-stavby pro chovatelstvi a péstitelstvi mohou byt dimenzovany maximdlné pro kapacitu
samozasobitelstvi obyvatel domu
-pro lokalitu Z33 je podminkou jejiho vyuziti pro bydleni v ramci Uzem. fizeni zpracovani hlukové
studie, ktera prokaze splnéni hygienickych limitQ hluku dle natizeni vlady ¢. 148/2006 Sb.

RZ - rekreace — zahradkové osady
1) Zakladni funkéni vyuZiti: plochy pro individualni rekreaci sdruzené do zahradkarské osady
2) Vhodné a prevladajici funkce:
-zahradky s drobnymi stavbami (do 25 m?)
-souvisejici technickd infrastruktura, komunikace a parkovisté (v pfiméfeném rozsahu)
-verejna prostranstvi s vefejnou zeleni a zeleni ochrannou a izolaéni.
3) Pripustné funkce: -
4) Nepfipustné funkce:
-objekty pro trvalé bydleni
-jakékoliv jiné stavby neZ vySe uvedené.
5) Zakladni podminky prostorového usporadani:
-koeficient zastavéni 10 %, minimalné 70 % zelené, vySkové omezeni 1 nadzemni podlazi (hfeben
stfechy max. 5,0 m nad rostlym terénem).
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OV, OV1 - obcanské vybaveni - verejna infrastruktura
1) Zakladni funkéni vyuziti: slouzi k soustfedéni obanského vybaveni ,, neobchodniho” charakteru,
tj. zdravotnictvi, Skolstvi, kultura, socialni péce, verejna sprava.
2) Vhodné a prevladajici funkce:
-knihovny, vystavni prostory
-predskolska zafizeni
-spolecenské saly a mistnosti (kluby)
-zafizeni zdravotni a socidlni péce
-parky, ochranna zelen
-pfislusné komunikace (v€etné pésich a cyklistickych)
-parkovaci plochy a objekty.
-v ploSe OV1 v lokalité Z3-1: spolkovy dim s kulturnim salem a restauraci
-v plose OV1 v lokalité Z3-2: polyfunkéni objekt obcanské vybavenosti pro postu, knihovnu,
sluzby (ordinace lékarl, kadefrnictvi, masaze, kosmetika a dalsi nerusici sluzby), Skolska a
predskolska zafizeni a obecni byty
3) Pripustné funkce:
-stravovaci zafizeni
-administrativni objekty nebo prostory
-bankovni a pojistovaci sluzby
-nezbytné technické vybaveni
-bydleni vlastnika ¢i provozovatele objektu (arealu).
-v ploSe OV1 v lokalité Z3-2: obecni byty v rdmci polyfunkéniho objektu obCanské vybavenosti
4) Nepfipustné funkce:
-vyrobni nebo chovatelska Cinnost, ktera jakkoli narusuje okoli
-velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost
-dopravni sluzby mimo nezbytné nutnou obsluhu Uzemi.
5) Zakladni podminky prostorového usporadani:
-koeficient zastavéni: max. 50 % plochy pozemku
-v ploSe OV1 neni koeficient zastavéni stanoven
-plochy zelené musi byt parkoveé upraveny a musi byt min. 30 % plochy pozemku
-v ploSe OV1 neni min. koeficient zelené stanoven
-pro stavby obcanské vybavenosti ve verejném zajmu je vyjimecné mozny nizsi koeficient zelené
a vyssi koeficient zastavéni dle individudlniho posouzeni pfi Uzemnim fizeni
-vySkové omezeni - 10,5 metr(, v plivodni zastavbé nesmi presahovat okolni objekty.
- vySkové omezeni v plose OV1- max.13 metr(

- v navazujicich Ffizenich u nejblizSich stavajicich staveb pro bydleni bude prokazano splnéni
hygienickych limitQ hluku v chranéném venkovnim prostoru staveb, popf. v chranéném venkovnim
prostoru, z provozu lokalit Z3-1 a Z3-2
6) Zvlastni podminky: nejsou stanoveny

OM - obcanské vybaveni — komer¢ni zafizeni mala a stfedni
1) Zakladni funkéni vyuZiti: slouZi k soustfedéni zafizeni obchodu a sluzeb
2) Vhodné a prevladajici funkce:

-obchodni zafizeni
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-administrativa
-sluzby
-nerusici femeslna Cinnost
-restaurace a jina stravovaci zarizeni
-pfislusné komunikace a parkovisté (v pfiméfeném rozsahu)
-vefejnd prostranstvi se zeleni (vefejnd, ochranng, zelen).
3) Pripustné funkce:
-bydleni vlastnika ¢i provozovatele objektu (arealu).
-nezbytna technickad infrastruktura
4) Nepfipustné funkce:
-aktivity svym charakterem a velikosti nepfiméfené danému uUzemi zejména z hledisek.
hygienickych a ochrany Zivotniho prostiedi (napf. dopravni, skladové atd.).
5) Zakladni podminky prostorového usporadani:
-koeficient zastavéni: max. 40 % plochy pozemku
-min. 40 % plochy pozemku nebude zastavéno a bude vyuzito pro zelen
-vySkové omezeni - max. vyska 10,5 m od rostlého terénu.
6) Zvlastni podminky:
-parkovani vozidel v celém rozsahu v ramci aredlu
-v ramci lokality Z14 bude pfi jeji severozapadni hranici i hranici s lokalitou Z13 vysazena
ochranna a izolacni zelen
-pro lokality Z1 a Z2 se stanovuje v souc¢tu maximalni mozna kapacita 60 IUzZek

OS - obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni
1) Zakladni funkéni vyuZiti: plochy pro télovychovu a sport
2) Vhodné a prevladajici funkce:
-télovychovna zafizeni — kryta i oteviena sportovisté, v¢. zazemi
-kondiéni drahy
-vodni plochy, bazény
-zelen verejnda — parky, lesoparky, travnaté plochy pro oddech a slunéni
-pfislusné komunikace obsluzné, pési a cyklistické, parkovisté.
3) Pripustné funkce:
-vybavenost slouzici navstévnikim — obchod, sluzby, stravovani
-ubytovaci zafizeni jako soucast télovychovnych zafizeni
-nezbytna technickd vybavenost
-pfislusné provozy udrzby
-bydleni vlastnika ¢i provozovatele objektu ¢i aredlu (vyjimecné pfipustné)
-ustajeni koni.
4) Nepfipustné funkce:
-bydleni
-zdravotnicka (lGzkova) zafizeni a socidlni sluzby
-dopravni sluzby
-vyrobni a chovatelska ¢innost
-velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost.
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5) Zakladni podminky prostorového usporadani:
-koeficient zastavéni diferencovany podle konkrétnich pfipad
(krytd sportovisté az 40 %, nékterad oteviena méné nez 5 %), minimalni plocha
zelené 30 % plochy pozemku
-vySkové omezeni - 9,0 metru, ve vyjimecénych pfipadech 10,5 metr(
6) Zvlastni podminky: nejsou stanoveny

SK — plochy smisené obytné komercni
1) Zakladni funkéni vyuziti: dzemi slouzi k bydleni, v¢. vybaveni mensich zafizeni obchodu a sluzeb
ap.
2) Vhodné a prevladajici funkce:
-rlizné typy rodinnych dom{ (izolované, dvojdomy a jiné formy seskupeni)
-objekty pro komer¢ni vyuziti
-pfislusna technicka infrastruktura, komunikace a parkovisté (v pfiméreném rozsahu)
-verejna prostranstvi s vefejnou zeleni a zeleni ochrannou a izola¢ni
3) Funkce pfipustné:
-maloobchodni a stravovaci zafizeni
-femeslna a ¢innost (nerusici), slouZici zejména pro obsluhu tohoto uzemi
-mala ubytovaci zafizeni (do 15 lGzek)
-kulturni, zdravotnicka a sportovni zafizeni slouzici pro obsluhu tohoto uzemi
-administrativa (projek¢ni a konzultacni kanceldre, ap.) v rdmci objekt( s obytnou funkci
-nezbytnd technicka vybavenost (trafostanice aj.)
-vyjimecné pripustna je drobna nerusici vyrobni ¢innost
-samostatné garaze.
4) Funkce nepftipustné:
-vyrobni, opravarenska nebo chovatelska ¢innost
-velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost
-dopravni sluzby.
5) Podminky prostorového usporadani:
-vySkové omezeni: max. vySka hiebene 9 m od rostlého terénu
6) Zvlastni podminky:
-potfeba parkovani musi byt zcela saturovana na vlastnich soukromych
pozemcich; u kazdého rodinného domu musi byt min. 2 stani véetné
gardaze pro osobni automobil na vlastnim pozemku.

DS - dopravni infrastruktura - silni¢ni
1) Zakladni funkéni vyuZiti:
Plocha slouzici k zabezpeceni potfeb dopravy, nezahrnuje koridory tras nadrazenych komunikaci ani
plochy mimourovnovych kfizovatek
2) Vhodné a prevladajici funkce:
-plochy parkovist
3) Pripustné funkce:
-vybaveni parkovist (kiosky, hygienicka zafizeni, ap.)
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-doprovodna a izolacni zelen.
-nezbytna technicka infrastruktura
4) Nepfipustné funkce:
-vSechny ostatni funkce.
5) Zvlastni podminky:
-pfip. zastavovaci podminky budou feSeny individualné
-zastavky autobustd hromadné dopravy jsou soucasti silnic a mistnich sbérnych komunikaci.
6) Zvlastni podminky: nejsou stanoveny

Tl — technicka infrastruktura — inZenyrské sité
1) Zakladni funkéni vyuziti: slouzi k zabezpeleni provozu (funkénosti) vodohospodaiskych,
energetickych a jinych systém, podminujicich vyuziti Gzemi
2) Vhodné a prevladajici funkce:
-Cistirny odpadnich vod
-Cerpaci stanice odpadnich vod
-vodni plochy (docistovaci rybniky, retenéni nadrze)
-vodojemy, Upravny a Cerpaci stanice vody
-rozvodny, trafostanice
-regulacni stanice plynu
-zakladny udrzby komunikaci a technické infrastruktury.
3) Pfipustné funkce:
-provozy udrzby
-sbérny odpadovych surovin
-souvisejici administrativa
-pfislusné komunikace a parkovisté
-ochranna a izolacni zelen.
4) Nepfipustné funkce:
-bydleni (vyjimecné pfipustné pohotovostni bydleni)
-zdravotnictvi, socialni sluzby
-sport a rekreace.
5) Zvlastni podminky:
-koeficient zastavéni a vySkové omezeni - bude feSeno individualné
-odstaveni vozidel a do¢asné uloZzeni materiadlu jen v ramci aredlu
-V pfipadé realizace zdmérl, které budou predmétem posuzovani ve
smyslu § 4 odst. 1 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni
prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakona (zdkon o posuzovani
vlivi na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpisti vcetné tzv.
podlimitnich zamérl ve smyslu § 4 odst. 1 pism. D) zakona, bude nutno
postupovat v souladu s citovanym zakonem

TO —technicka infrastruktura — nakladani s odpady

1) Zakladni funk¢ni vyuZiti: slouzi k soustfedéni staveb a zafizeni pro
skladovani a pfip. odstranovani odpadu
2) Vhodné a prevladajici funkce:
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-plochy sbérnych dvor( apod.,
-izolacni zelen.

3) Pfipustné funkce: o plochy souvisejici dopravni, pfipadné technické

infrastruktury,
4) Nepfipustné funkce:

-veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,
5) Zakladni podminky prostorového uspofadani: nejsou stanoveny

6) Zvlastni podminky: nejsou stanoveny

VD - Drobna a femesina vyroba a skladovani

1) Zakladni funkéni vyuZiti: slouZi k soustfedéni, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb, zafizeni obchodu,

ke skladovani a spedicni ¢innosti, k nerusici malovyrobé.

2) Vhodné a prevladajici funkce:
-obchody
-prodejni sklady (ndbytek aj.)

-autosalony, autoservisy, pj¢ovny automobill, autobazary
-opravny a pujcovny priimyslového zbozi (naradi, ap.)

-sklady (pronajimatelné)

-malé vyrobni objekty s nerusicim provozem

-administrativni plochy

-vyzkumna a technologicka strediska
-verejna, ochranna a izolacni zelen
-pfislusné komunikace a parkovaci plochy.

-pFislusné technické vybaveni (trafostanice, regulacni stanice, Upravny odpadnich vod,

odlucovace aj.)

3) Pfipustné funkce:
-vodni plochy
-specifické sluzby a stravovaci zafizeni
-garaze, parkovisté a dopravni zafizeni
4) Nepfipustné funkce:
-bydleni s vyjimkou pohotovostnich bytu
-zdravotnictvi, socidlni sluzby
-kulturni zafizeni
-sport a rekreace

-zemédélska vyroba nebo chovatelskd ¢innost.
-vesSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,

-vyroba primyslového charakteru (zejména vyroba betonovych smési a vyrobkl z betonu,

vyroby asfaltovych smési, stavebnich hmot apod.)
-rozsahlé skladové arealy, logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu.
-vesSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky, véetné souvisejici dopravni obsluhy,

-pfekracujici nad pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych predpisech, zasahuji za hranice

arealu,

-zpracovani a Upravy surovin (zejména Upravy a zpracovani kamene, stérku, kovd apod.)
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5) Zakladni podminky prostorového usporadani:
-koeficient zastavéni: max. 40 %
-min. plocha zelené: 30 %
-vySkové omezeni max. 10,5 m od rostlého terénu.
6) Zvlastni podminky:
-parkovani vozidel v celém rozsahu v ramci areadlu.

ZV, ZV1 - zelen na verejnych prostranstvich
1) Zakladni funkéni vyuZziti: slouzi k oddechu obyvatel a navstévnik(, vyrazné ovliviiuje kvalitu
verejnych prostor a prostranstvi — verejné pristupné plochy, skupiny, pasy zelené a stromoradi
s akcentem na okrasnou funkci
2) Vhodné a prevladajici funkce:
-parky
-verejné sady
-pietni mista
-aleje, stromoradi, stromové a kefové porosty
-pési plochy a stezky s lavickami
-verejné osvétleni
-drobné vodni plochy a retence
-v ploSe ZV1: oplocené sportovni multifunkéni hristé
3) Pfipustné funkce:
-pouze trvalé travni porosty
-détska hristé a nekryta neoplocena sportovni zafizeni bez vybavenosti
-verejna sanitarni zafizeni.
-stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury,
- v ploSe ZV1 parkovisté ke sportovnimu arealu
- v plose ZV1: stanek s obCerstvenim-pekarna
4) Nepfipustné funkce:
-nadzemni stavby mimo staveb pro provoz a udrzbu pfipustnych funkci na plochach zZV a
liniovych staveb inZzenyrskych siti.
5) Zakladni podminky prostorového usporadani:
-v lokalité Z2-6 bude preferovana vysadba autochtonnich druht drevin
-max. vyska oploceni sportovniho hfisté v plose ZV1: 6m
6) Zvlastni podminky: nejsou stanoveny

ZS — zelen soukroma a vyhrazena
1) Zakladni funkéni vyuZziti: uzitkové sady a zahrady
2) Vhodné a prevladajici funkce:
-vysadba ovocnych a uzitkovych drevin
-péstebni plochy
3) Pripustné funkce:
-louky.
4) Nepfipustné funkce:
-zneskodnovani jakychkoli odpadt
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-skladovani jakychkoli komundlnich i priimyslovych odpadl tuhych i tekutych.
-odstavovani vozidel.

5) Zakladni podminky prostorového uspofadani: nejsou stanoveny

6) Zvlastni podminky: nejsou stanoveny

Z0 - zelen ochranna a izolacni

1) Zakladni funkéni vyuZiti:
-vytvaret ochrannou bariéru rusivym jevim (dopravé, vyrobé, apod.)
-vytvaret doprovod komunikaci, pfip. obnovenych polnich cest
-pfiznivé plsobeni na okolni méné ekologicky stabilni ¢asti krajiny
-ochrana zvysena ekologicka stabilita ve srovnani s okolim
2) Vhodné a prevladajici funkce:
-izola¢ni a doprovodna zelen
3) Pripustné funkce:
-nezastifeSena sportovisté, détska hristé véetné zahradnich prvkd,
-drobné stavby zahradni architektury

-liniové stavby siti technického vybaveni a liniové stavby nezbytnych ucelovych pozemnich

komunikaci

-Udrzba stavajicich objekt(

4) Nepfipustné funkce:

-zpevnéné plochy

-jakakoliv nova vystavba (s vyjimkou staveb uvedenych v odst. 3)

-oplocovani pozemku ve volné krajiné s vyjimkou |. ochranného pasma vodnich zdroju

-intenzivni hospodareni na pozemcich

-zneskodnovani odpadu vE. docasnych sklddek

-sbér rostlin a chytdni Zivocich(

-pouzivani chemickych prostredki

-odstavovani vozidel.
5) Zvlastni podminky:

-prostorové regulativy pro stavby uvedené ve ¢lanku 3 se stanovi individualné.
5) Zakladni podminky prostorového uspofadani: nejsou stanoveny
6) Zvlastni podminky: nejsou stanoveny

VV - toky a plochy vodni a vodohospodarské
1) Zakladni funkéni vyuZiti:
-vodni plochy a toky.
2) Vhodné a prevladajici funkce:
-reten¢ni nadrze, pozdarni nadrze (rybniky).
3) Pripustné funkce:
-koupani (pokud vodni plocha splfiuje hygienické parametry).
- mosty a lavky pres vodni tok
4) Nepfipustné funkce:
-jakékoliv jiné vyuziti.
5) Zakladni podminky prostorového usporadani: nejsou stanoveny
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6) Zvlastni podminky: nejsou stanoveny

ZP - zelen prirodniho charakteru
1) zakladni funkéni vyuZiti: verejna zelen, ktera slouzi k oddechu obyvatel a zvysuje ekologickou
stabilitu uzemi.
2) Vhodné a prevladajici funkce:
-plochy zelené v pfirodé blizkém stavu: lesoparky, skupiny a pasy zelené apod..
3) Pfipustné vyufZiti:
-trvalé travni porosty,
-vedeni pésich, eventuelné cyklistickych stezek.
4) Nepfipustné vyuZiti:
-vesSkeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim vyuZzitim,
5) Podminky prostorového usporadani:
-nejsou stanoveny.
6) Zvlastni podminky: nejsou stanoveny

NZ - plochy zemédélské — orna puda
1) Zakladni funkéni vyuZiti: slouzi vyhradné k hospodafeni na zemédélském puidnim fondu (ZPF)
2) Vhodné a prevladajici funkce:
-hospodareni na zemédélském pldnim fondu (véetné péstebnich ploch)
3) Pripustné funkce:
-Ucelové komunikace
-umistovani provizornich staveb pro letni odchov hospodarskych zvitat, telat, letni pastva na Zir,
letni vybéhy, mobilni vceliny aj.
-izola¢ni a doprovodna zelen.
4) Nepfipustné funkce:
-nova vystavba
-oplocovani pozemku ve volné krajiné s vyjimkou |. ochranného pasma vodnich zdroju
-zneskodnovani jakychkoli odpadi
-skladovani jakychkoli komundlnich i priimyslovych odpadi tuhych i tekutych
-odstavovani vozidel a techniky mimo uréené plochy.
5) Zvlastni podminky:
-koeficient zastavéni—0 %.
6) Zakladni podminky prostorového usporadani: nejsou stanoveny

NL - plochy lesni

1) Zakladni funkéni vyuZziti:
-zvysena ekologicka stabilita ve srovnani s okolim
-pfiznivé plsobeni na okolni méné ekologicky stabilni ¢asti krajiny
-uchovani druhového i genového bohatstvi pfirozenych druh( organism.
2) Vhodné a prevladajici funkce:
-lesy

24



UPLNE ZNEN{ UZEMN{HO PLANU DOBREJOVIC PO VYDAN{ ZMENY C. 3 -09/2022

-hospodareni dle oblastnich plan( rozvoje lesa, lesnich hospodaiskych pland nebo lesnich
hospodarskych osnov
-vystavba a udrzba lesni dopravni sité
-pldoochranna a vodohospodarska biologicka i technicka opatreni
-vedeni turistickych, cyklistickych a bézkafskych tras a umistovani rozcestnikd s tim souvisejicich
-jednoduché stavby, vyuzivané k vykonavani prava myslivosti
-vymezeni ploch USES.
3) Pripustné funkce:
-liniové stavby siti technického vybaveni a liniové stavby nezbytnych ucelovych pozemnich
komunikaci
-Udrzba stavajicich objekt(
-umistovani drobného turistického vybaveni (lavicky, altanky apod.), a to pouze na plochach bez
drevinné vegetace.
4) Nepfipustné funkce:
-jakakoliv nova vystavba
-zneskodnovani odpadu vE. docasnych sklddek
-sbér rostlin a chytdni Zivocich(
-pouzivani chemickych prostredki
-odstavovani vozidel.
5) Zakladni podminky prostorového uspofadani: nejsou stanoveny
6) Zvlastni podminky:
-pfi jakémkoli dotéeni pozemk( urcenych k plnéni funkci lesa do vzddlenosti 50 m od jejich
okraje, je nezbytny souhlas organu statni spravy les(.

NP — plochy pfirodni — trvalé travni porosty
1) Zakladni funkéni vyuZiti:
-vySena ekologicka stabilita ve srovnani s okolim
-pfiznivé plsobeni na okolni méné ekologicky stabilni ¢asti krajiny
-uchovani druhového i genového bohatstvi pfirozenych druh( organism.
2) Vhodné a prevladajici funkce:
-louky a pastviny
-vyznamné krajinné prvky.
3) Pripustné funkce:
-liniové stavby siti technického vybaveni a liniové stavby nezbytnych ucelovych pozemnich
komunikaci.
4) Nepfipustné funkce:
-jakakoliv nova vystavba
-oplocovani pozemku ve volné krajiné s vyjimkou |. ochranného pasma vodnich zdroju
-intenzivni hospodareni na pozemcich
-zneskodnovani odpadu vE. docasnych sklddek
-sbér rostlin a chytdni Zivocich(
-pouzivani chemickych prostredki
-odstavovani vozidel.
5) Zakladni podminky prostorového uspofadani: nejsou stanoveny
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6) Zvlastni podminky: nejsou stanoveny

Pro celé tzemi obce, resp. pro vsechny plochy dale plati nasleduijici zvlastni pozadavky:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Nova vystavba (zejména objektl pro bydleni) je moZna aZ po vybudovani viech inZenyrskych siti,
v pFipadé splaskové kanalizace véetné jejiho napojeni na dostateéné kapacitni COV a v pFipadé
vodovodu zajistit dostate¢nou kapacitu vodojemu, a zpevnénych komunikaci v predmétném
uzemi.

PFi uzemnim rozhodovani o parcelaci Uzemi a pfi Uzemnim rozhodovani o umisténi staveb na
parcelach budou feseny podminéné investice (napf. prelozky nadzemnich elektrickych vedeni,
posileni tlaku vodovodni sité apod.).

Veskeré zasahy do povodi a vodnich tok( v feSeném Uzemi musi byt projedndny s jejich spravci.
Nové zfizovana oploceni ploch na pozemcich sousedicich s koryty vodnich tok( budou umisténa
alespon 3 m od brehové cary koryta vodniho toku; ochrana vodniho toku bude zajisténa
bfehovym doprovodnym porostem.

Likvidace destovych vod ze stfech RD bude pfi vhodnych hydrogeologickych podminkach
provadéna pfimo na jejich jednotlivych pozemcich.

V Casové vazbé na rlst zastavénych a zpevnénych ploch v feSeném Uzemi budou pfijata opatfeni
pro zajisténi retencni schopnosti krajiny a udrzeni jejiho vodniho rezimu.

Jakékoliv stavebni zasahy na pozemcich odvodnénych systematickou trubni drenazi musi byt pfi
Uzemnim fizeni projednany se Zemédélskou vodohospodarskou spravou a investor zajisti na sv(j
ndaklad funkénost tohoto odvodriovaciho systému podle pokynU organu ochrany ZPF.

Zvlastni zfetel v&novat kulturnim pamatkam zapsanym v Ustfednim seznamu nemovitych
kulturnich pamatek CR, chranénych podle zvlastnich predpist a v jejich okoli nepovolovat
nevhodné stavby a stavebni Gpravy narusujici svym méfitkem a zplUsobem provedeni prostredi
téchto kulturnich pamatek.

Veskeré stavebni aktivity (pfistup na pozemek, vedeni inZenyrskych siti aj.) budou vedeny mimo
ochranna pasma pamatnych stroma.

Pfi vystavbé je nutno dodriovat zasady ochrany zemédélského pldniho fondu v souladu s
ustanovenim § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisu, a vystavbu provadét postupné od soucasné zastavéného uzemi obce, aby
nedochdzelo ke ztizenému obhospodarovani zemédeélské pady.

10) Na pozemcich do 50 metr( od lesa v ramci soucasné zastavéného Uzemi podléhaji stavebni

aktivity (UR) souhlasu organ( statni spravy lesti. Nové objekty ve vzdalenosti blizsi jak 25 metrd
od lesa se nepovoluji. Na pozemcich do 50 metrd od lesa mimo soucasné zastavéné Uzemi neni
pripustna jakdkoliv stavebni aktivita, véetné oplocovani aj.

11) Pro ochranu USES plati ustanoveni zvlastnich predpis(i; veskeré zasahy do prvkid Gzemniho

systému ekologické stability, véetné jejich ochrannych pasem musi byt projednany s organem
ochrany ptirody.

12) Nasledujici seznam vyjmenovanych staveb upresnuje stavby (resp. jejich rekonstrukce, pfip.

jejich likvidace), pro které je k vydani uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni vidy nutné
stanovisko VUSS Praha: vystavba, rekonstrukce, likvidace Zeleznic¢nich trati, objektl na nich a
pridruzenych objekt(l a zafizeni; vystavba, rekonstrukce, likvidace ddlnice, silni¢ni sité I. — IlI.
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tridy, v€. objektl na nich a pfidruzenych objekt(l a zafizeni; vystavba, rekonstrukce, likvidace
letist vSech druh, véetné jejich ochrannych pasem a pfidruzenych objektl a zafizeni; vystavba,
rekonstrukce, likvidace udolnich pfehrad, vodnich nadrzi, kandld, praplavd, splavnych vodnich
tok(l a pfidruzenych objektd a zafizeni, véetné protipovodiiovych; vystavba, rekonstrukce,
likvidace jadernych a energetickych zdrojli, transformacnich stanic, rozvoden a rozvodu
elektrické energie od 22 kV vyse; vystavba rekonstrukce, likvidace produktovodi a ropovodd, v¢.
pridruzenych objektl a zafizeni; trhaci prace, vystavba, rekonstrukce dold, lomU s pouZitim
elektrického roznétu; vystavba, rekonstrukce, likvidace uloZist vyhorelého jaderného paliva,
skladd nebezpecénych toxickych, hygienicky zavadnych material(, latek a odpadl rozsahlych
sklddek odpadl; vystavba, rekonstrukce, likvidace nemocnic, velkych vyrobnich zavod(,
chemickych zavodd a podniki se zbrojni wvyrobou a vyrobou munice; vystavba
radioelektronickych a telekomunikacnich zafizeni vyzarujici elektromagnetickou energii vseho
druhu (radiové vysilace, TV, TVP zakladnové stanice radiotelekomunikacnich siti, radioreléova
stanice, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka zafizeni) v¢. jejich anténnich systému a nosicl
(i téch, jejichz stavba je povolovana na zakladé ozndmeni) a pozadovanych ochrannych pasem;
vystavba telekomunikacnich budov, objektl a telekomunikacnich siti; vystavba objektd,
konstrukci a zafizeni vy$Sich nez 30 m nad terénem.

Stanovisko VUSS Praha je nutné té7 v pfipadé navrhd UPD a navrhd na vydani uzemniho
rozhodnuti o chranéném uzemi nebo o ochranném pasmu.

13) Vysilaci stoZary, resp. zafizeni mobilnich operdtorl jsou pfipustné pouze jako nastavba na
vyskovych stavbach.

Ag. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENIi K ZAJISTOVANiIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

V Uzemnim planu jsou navrzeny verejné prospésné stavby, pro které lze pozemky vyvlastnit
v oblasti technické infrastruktury:

WT1 - kanalizace a vodovod v ulici Pfi¢na

WT2 - rozsifeni arealu COV

V Uzemnim planu jsou navrZeny verejné prospésna opatreni, pro které Ize vyvlastnit

protihlukové zemni valy:
WZ1a, b — protihlukovy zemni val kolem silnice 11/101

USES:

WR 1-LBC 59
WR 23, b-LBC 49
WR3-LBC4

WR 4 - LBK 57
WR5-LBK 7

WR 6 — LBK70

Verejné prospésné stavby a opatreni jsou graficky zndzornény ve vykrese B4.
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Ah. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO KTERE
LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO

Nejsou vymezeny.

Ai. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI PO VYDANI ZMENY €.3

- textova Cast (A) obsahuje 29 stran (format A4),

- graficka ¢ast (B) obsahuje 4 vykresy v méf. 1 : 5 000;
Po nabyti Ug¢innosti zmény €. 3 se nahradi celd Graficka &ast B platného UP Dobfejovic témito
4 vykresy Uplného zn&ni UP Dobfejovic po vydani zmény ¢&.3:
vykres B1 - Zakladni ¢lenéni uzemi 1:5000
vykres B2 - Hlavni vykres) 1:5000
vykres B3 - Vykres dopravni a technické infrastruktury 1:5000
vykres B4 - Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000

- graficka ¢ast odlvodnéni tzemniho planu (D) obsahuje 1 vykres v mér. 1 : 5 000:
vykres D1 — Koordinacni vykres 1:5000

Aj. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Uzemni plan se vymezeni takovych ploch nevyskytuje.

Ak. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENi ZMEN JEJICH VYUZITi
UZEMNi STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI, A DALE STANOVENi LHUTY PRO
PORIZENi UZEMNIi STUDIE, JEJi SCHVALENi PORIZOVATELEM A VLOZENi DAT O TETO STUDII
DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochu (rozvojovou lokalitu), ve které je podminkou pro
rozhodovani o vyuZiti nebytné provéreni formou uzemni studie:

pfestavbovad lokalita:

P1 - smiSené plochy "U parku"

Studie navrhne clenéni rozsahlé plochy na dil¢i arealy, dopravni obsluhu Uzemi (v¢. parkovani) a
plochy pro verejnou zelen. Studie bude zahrnovat téz navazujici plochu zelené 242, ve které vymezi
pési trasy pro spojeni novych aktivit s centrem obce.

Lhita pro pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni a vloZeni dat o studii do evidence izemné planovaci
ginnosti se stanovuje do 6 let od nabyti G€innosti zmény &.2 UP Dobfejovic.
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Al. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENi A VYDANi REGULACNIHO
PLANU PODMINKOU PRO ROZHODOVANi O ZMENACH JEJICH VYUZITi A ZADANI
REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU DLE PRILOHY C. 9 VYHL. €. 500/2006 SB.,

Uzemni plan ve znéni Zmény &. 3 vymezuje plochu, ve které je rozhodovani o zménach podminéné
jiz pofizenym regulacnim planem Nad prazskou cestou. Jedna se o zastavitelnou plochu Z7 véetné
jejich ¢asti, které jiz byly zménami ¢.2 a 3 zarazeny do zastavéného Uzemi. Plocha je graficky
vyznacena ve vykresu zakladniho ¢lenéni izemi. Regulacni plan Nad Prazskou cestou byl vydan 14.
6.2012. Zménou ¢.2 byl vypoustén text jeho Zadani.

Am. STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Uzemni plan nestanovuje pofadi zmén v Gzemi. Uzemni plan viak podmifiuje vyuZiti:
- vyuZziti lokality pro bydleni Z13 je moZné az po realizaci vybudovani ochranného zemniho valu,
pfip. jiném protihlukovém reSeni
- vyuziti lokalit pro bydleni Z 18, 719, 720 je podminéno vybudovanim zachytného prikopu pro
splachy z poli (dle komplexnich pozemkovych Uprav)

An. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB, PRO
KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE
JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

V Uzemnim planu tato potfeba nevyvstava, jinak plati ustanoveni § 158 zakona ¢. 183/2006 Sb.

s,

Ao. VYMEZENIi STAVEB NEZPUSOBILYCH PRO ZKRACENE STAVEBNI RiZENi PODLE § 117
ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA

V ramci Uzemniho planu se takové lokality nevymezuiji.
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