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1. ZMENA C. 3 UP DOBREJOVIC - TextovA GAsT

1) Zménou €.3 neni dot &ena textova &ast UP Dob Fejovic v kapitolach:

Ab. Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Ae. Koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuZziti, azemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pfed
povodnémi, rekreace, dobyvani nerostd apod.

Ag. Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatfeni k
zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit

Ah. Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni
pravo

Ai. Udaje o poctu listli Gzemniho planu a poctu vykrest k nému pFipojené grafické Gasti

Aj. Vymezeni ploch a koridord Gzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZziti, v¢etné
podminek pro jeho provéfeni

Ak. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZziti Gzemni studii podminkou pro
rozhodovéani, a dale stanoveni Ihaty pro pofizeni Gzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni
dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

Am. Stanoveni pofadi zmén v Gzemi (etapizace)

An. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

Ao. Vymezeni staveb nezpUsobilych pro zkracené stavebni fizeni podle § 117 odst. 1 stavebniho
zakona

Aj. Vymezeni ploch a koridord tzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZziti, véetné
podminek pro jeho provéfeni

2) Zménou €. 3 je dopln éna a upravena ,A. Textovd ¢€ast Uzemniho planu“ Dob Fejovic
v téchto kapitolach nasledujicim zp  tisobem:

Aa. Vymezeni zastav éného Uzemi

Text kapitoly se upravuje takto (zvyraznéné hodnoty nahrazuji pavodni hodnoty): ,Zastaveéné uzemi je
znazornéno ve vSech vykresech grafické ¢asti Gzemniho planu, kromé vykrest B4 (vefejné prospésné
stavby, opatfeni a asanace) a D2 (SirSi vztahy). Zménou ¢. 3 dochdzi k aktualizaci hranice zastaveéného
Uzemi nad aktualni mapou KN ke dni 4. 2. 2022. Zastavéné Uzemi je vyznaceno ve vykresu Zakladniho
¢lenéni uzemi.”

Ac. Urbanisticka koncepce, v ¢etné vymezeni zastavitelnych ploch, plochp festavby a
systému sidelni zelen é

Acl. Urbanisticka koncepce

Zménou €. 3 se na konec subkapitoly doplfiuje text:
,Zm énou €.3 je urbanisticka koncepce dopln  éna o navrhované zm ény ve 3 lokalitach (Z3-1 az
Z3-3)."

Ac?2. Vymezeni zastavitelnych ploch

Ze seznamu zastavitelnych ploch se zménou €. 3 vypousti fadek:
,216 — 0,218 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV*

V seznamu zastavitelnych ploch se zménou €. 3 upravuji fadky (zvyraznéné hodnoty nahrazuji pavodni
hodnoty):

,Z7 — 3,373 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV*

,210 — 0,284 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV*
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,Z13 — 1,867 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV*
,Z17 — 0,447 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV*

Ac3. Vymezeni ploch p festavby

Zménou €. 3 se na konec subkapitoly doplfiuje text:

,Zm éna €.3 vymezuje 2 plochy p Festavby:

P4 - 0,179 ha - ob ¢anské vybaveni — ve fejnd infrastruktura— OV1 v lokalit & Z3-1
P5 - 0,071 ha - ob ¢anské vybaveni — ve fejna infrastruktura— OV1 v lokalit €& z3-2*

Ac4. Systém sidelni zelen é

Zménou €. 3 se na konec subkapitoly dopliuje text:
,23-3 - 0,325 ha - zele i na ve fejnych prostranstvich — ZV1*

Acb. Prehled navrhovanych ploch
Zménou €. 3 se za text ,prestavbova plocha P3....0,360, OV - ob¢anské vybaveni — verejné
infrastruktura“ doplfiuji 4 F&dky takto:

P restavbova plocha P4..........coooo i e 0,1 79 DA
OV1 - ob ¢anské vybaveni — ve fejna infrastruktura

prestavbova plocha P5..........ccooooi i e e 20,00 71 DA
OV1 - ob ¢anské vybaveni — ve fejna infrastruktura“

a do odstavce ,navrhované plochy zelené“ se zménou ¢€.3 e doplriuje fadek:

WZV1 zele i na ve fejnych prostranstvich.............ccccccee i ee 000,325 "

Ad. Koncepce ve rejné infrastruktury, v €etné podminek pro jeji umis tovani
Ad4.0b éanské vybaveni
Zménou €. 3 se do subkapitoly doplfiuje text:

,Zménou ¢€.3 jsou vymezeny 2 plochy p festavby (P4 a P5) pro OV1-ob ¢anské vybaveni -ve fejna
infrastruktura.”

Af. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilny  m zp tisobem vyuziti

Do né&zvu ploch OV — OB CANSKE VYBAVENI — VE REJNA INFRASTRUKTURA se dopliuje ,0V1“.

Vhodné a pfevladajici funkce ploch OV,0V1 — OBCANSKE VYBAVENI — VEREJNA
INFRASTRUKTURA se doplfiuji 0 2 odrazky:

,-V ploSe OV1 v lokalit & Z3-1: spolkovy d dm s kulturnim salem a restauraci
-v ploSe OV1 v lokalit & Z3-2: polyfunk €ni objekt ob ¢anské vybavenosti pro poStu, knihovnu,
sluzby (ordinace léka Fu, kade mictvi, masaze, kosmetika a dalsi neruSici sluzby),  Skolska a
predSkolska za fizeni a obecni byty"
Pfipustné funkce ploch OV,0V1 — OBCANSKE VYBAVENI — VEREJNA INFRASTRUKTURA se
dopliiuji 0 1 odrazku:
.-V plose OV1 vlokalit é Z3-2: obecni byty vrédmci polyfunk ¢éniho objektu ob éanske
vybavenosti“
Zakladni podminky prostorového uspofadani ploch OV,0V1 — OBCANSKE VYBAVENI — VEREIJNA
INFRASTRUKTURA se doplfiuji 0 3 odrazky:
,-V ploSe OV1 neni koeficient zastav ~ éni stanoven
-v ploSe OV1 neni min.koeficient zelen €& stanoven*

Otk

- vySkové omezeni v ploSe OV1- max.13 metr d

Do nézvu ploch ZV — ZELEN NA VEREJNYCH PROSTRANSTVICH se dopliuje ,ZV1"

Vhodné a previadajici funkce ploch ZV, ZV1-ZELEN NA VEREJNYCH PROSTRANSTVICH se
dopliuji 0 1 odrazku:
,-V ploSe ZV1: oplocené sportovni multifunk  éni hFist &
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Pfipustné funkce ploch ZV, ZV1- ZELEN NA VEREJNYCH PROSTRANSTVICH se dopluiji o 2
odrazky:

,-V ploSe ZV1 parkovist & ke sportovnimu arealu

-v ploSe ZV1: stdnek s ob ¢erstvenim-pekarna“
Zakladni podminky prostorového uspofadani ploch ZV, ZVi- ZELEN NA VEREJNYCH
PROSTRANSTVICH se dopliuji o 1 odrazku:
,-max. vySka oploceni sportovniho h  fisté v ploSe ZV1: 6m*

Pfipustné funkce ploch VV — TOKY A PLOCHY VODNi A VODOHOSPODA RSKE se doplfiuji 0 1
odrazku:
,- mosty a lavky p fes vodni tok"

Al. Vymezeni ploch a koridor 4, ve kterych je po Fizeni a vydani requla éniho planu
podminkou pro rozhodovani o zm énéch jejich vyuZziti a zadani requla ¢éniho planu
v rozsahu dle p filohy €. 9 vyhl. ¢. 500/2006 sbh.

Celé znéni kapitoly_se upravuje takto (doplnény text je zvyraznén):

,JUzemni plan ve zn éni Zmény & 3 vymezuje plochu, ve které je rozhodovani o zm énach
podmin éné jiZz po fizenym regula énim pldnem Nad praZskou cestou. Jedna se o zastavit elnou
plochu Z7 v ¢éetné jejich ¢asti, které jiz byly zm énami €.2 a 3 zarazeny do zastav éného Gzemi.
Plocha je graficky vyzna €ena ve vykresu z&kladniho ¢lenéni Gzemi. Regulacni plan Nad PraZzskou
cestou byl vydan 14. 6. 2012. Zmeénou ¢.2 byl vypoustén text jeho Zadani.”

3) Graficka éast UP Dob Fejovic se zm &nou €. 3 upravuje a dopl huje o vy fezy zménou
dot éenych vykres u takto:

VYREZY STAVAJICICH VYKRESU:

B1 VYKRES ZAKLADNIHO CLENENi UZEMi - VYREZ C.1 1: 5000
B2 HLAVNI VYKRES - VYREZ C. 1 1: 5000
B3 VYKRES KONCEPCE DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY —VYREZ C. 1 1:5 000

4) Udaje o po étu list i zmény €. 3 tzemniho planu a po &tu vykres G k nému p Fipojené
grafické ¢asti

Navrh zmény:

3 listy textové ¢asti, 3 vykresy grafické ¢asti,

Odavodnéni zmény:

38 listl textové Casti (vCetné 28 listd kapitoly 2.11 se samostatnym strankovanim),
1 vykres grafické ¢asti, 1 samostatny vykres
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0BSAH ODUVODNENi ZMENY C. 3 UP DOBREJOVIC:
TEXTOVA CAST ODUVODNENi ZMENY:

2.1. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi zhle diska SirSich vztah @ v ldzemi, souladu
s politikou Uzemniho rozvoje a s Uzemn & planovaci dokumentaci vydanou krajem, souladu
s cili a ukoly uzemniho planovéani a souladu navrhu zmény s pozadavky stavebniho zékona a
jeho provad écich pravnich p fedpisa
2.1.1. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztah( v Gzemi 1
2.1.2. Vyhodnoceni souladu ndvrhu zmény s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem 1
2.1.3. Vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly tzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného
Gzemi 3
2.1.4. Vyhodnoceni souladu navrhu zmény s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpist
2.2.  Vyhodnoceni spln éni pokyn @ pro zpracovani navrhu zm ény ¢é. 3 3
2.3. Komplexni zd Gvodn éni pfijatého FeSeni 4
Cile feSeni, koncepce feSeni zmény 4
Vymezeni zastavéného Uzemi 4
Z&kladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot 4
Urbanistické koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni
zelené 4
Koncepce verejné infrastruktury, podminky pro jeji umistovani 5
Koncepce usporadani krajiny, v€éetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfenti,
ochrana pfed povodnémi, rekreace, dobyvani nerostd 5
Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti 7
Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkdm a
stavbam vyvlastnit 7
Vymezeni verejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo 7
Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona 7
2.4, Vyhodnoceni vliv G na udrzitelny rozvoj Uzemi, zakladni informace ov  ysledcich
tohoto vyhodnoceni v éetné vysledk & vyhodnoceni viiv @ na Zivotni prost fedi 7
2.5. Vy€et zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach tzemniho
rozvoje (8 43 odst. 1 SZ), s od Gvodn énim pot feby jejich vymezeni 8
2.6.  Vyéet prvk a regula éniho planu s od Gvodn énim jejich vymezeni 8
2.7. Vyhodnoceni p fedpokladanych d dsledk G navrzeného FeSeni na ZPF 8
2.8. Vyhodnoceni 0 €elného vyuZiti zastav éného Uzemi a vyhodnoceni pot Feby
vymezeni zastavitelnych ploch zm  énou €.3 ve vazb é ke stavajicim vymezenym
zastavitelnym plocham v UP 8
2.9.  Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlaStnic  h pravnich p fedpis 8
2.10. Udaje o po é&tu list & zmé&ny tzemniho planu 10
2.11  Uzemni plan Dob Fejovice - Textova éast s vyzna éenim zmén
(samostatné strankovani-28 stran)
ryr v rs [o] \'4 r \'4
OD-2 VYKRES SIRSICH VZTAHU 1: 10 000

Samostatny vykres:
OD-1 KOORDINACNI VYKRES 1: 5000
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2. ODUVODNENIi ZMENY €. 3 UP DOBREJOVIC
- TEXTOVA CAST

2.1. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSiCH VZTAHU
V UZEMi, SOULADU S POLITIKOU UZEMNIiHO ROZVOJE A S UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM, SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNiHO
PLANOVANIi A SOULADU ZMENY S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

2.1.1. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLE DISKA SIRSICH VZTAHU Vv UZEMi

Spravni uzemi obce Dobfejovice je tvofeno katastralnim Gzemim Dobfejovice, o vyméfe 384,82 ha.
Obec Dobfejovice ma platnou uzemné planovaci dokumentaci, a to Uzemni plan Dobfejovic (dale take
jen ,UP Dobfejovic* nebo pouze ,UP*), vydany dne 8. prosince 2010 (G&innosti nabyl 24. prosince
2010). V dalsim obdobi byly zpracovany dvé zmény UP Dobiejovic. Zadani zmény &. 3 je soucasti
,Obsahu zmény ¢&. 3 tzemniho planu Dobfejovic* schvaleného usnesenim €. 2021/34/05 Zastupitelstva
obce Dobfejovice ze dne 9. 12. 2021.

Obsah byl zpracovan na zékladé § 55 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisi (dale jen ,stavebni zékon®).
Pofizovatelem je Obecni Ufad Dobfejovice. Zména je pofizovana zkracenym postupem.

Z hlediska SirSich uzemnich vztah( nedojde zménou €. 3 k Zd&dnym vyznamnym z&sahtm ani Upravam
vazeb na sousedni obce.

Resené Gzemi je soudasti ORP mésta Ricany, pro néZ byly pofizeny Gzemné analytické podklady
(UAP) ve smyslu § 26 stavebniho zakona a jsou prab&zné aktualizovany. Jako podklad pro zpracovani
zmény slouzil stavajici UP Dobfejovic a dale pracovni prizkum zpracovatele k vyhodnoceni limitd
Uzemi a jeho hodnot.

2.1.2. VYHODNOCENI SOULADU ZMENY S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Uzemi obce se nachazi v rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha  vymezené v
PUR CR, schvélené usnesenim viady Ceské republiky ¢. 929 ze dne 20. ervence 2009, ve znéni
Aktualizace €. 1 Politiky Gzemniho rozvoje  Ceské republiky schvélené usnesenim viady ¢. 276 ze
dne 15. dubna 2015 (dale jen ,PUR CR,), Aktualizaci é. 2 a é. 3 PUR CR schvélenych usnesenim
vlady €. 629 ze dne 2. z&fi 2019, Aktualizace €. 5 schvalené usnesenim vlady €. 833 ze dne 17. srpna
2020 a Aktualizace €. 4 PUR CR schvalené usnesenim vlady €.618 ze dne 12.¢ervence 2021.

Uzemi obce se nenachazi v rozvojovych osach, v koridorech a plochach dopravni a technické
infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamér vymezenych dle Aktualizaci &. 1, 2, 3,5 a 4 PUR CR.
Obec se nachazi ve specifické oblasti SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém
ohroZeni Gizemi suchem, vymezené Aktualizaci ¢. 4 PUR CR.

Vyhodnoceni souladu s aktualizaci PUR CR:

Zména ¢. 3 nenarusuje podminky a Ukoly pro Uzemni planovani v souvislosti se specifickou oblasti
SOBY9, vymezenou Aktualizaci ¢. 4 PUR CR. ZlepSovani parametrd Gzemi v souvislosti s Gkoly pro
oblast SOB9 neni pfedmétem zmény €. 3, zménou jsou feSeny 3 lokality vcentru obce uvnitf
zastavéného Uzemi, vSechny pro zajiSténi moZznosti realizovat zdméry, stanovené v dokumentaci
Architektonické koncepce centra obce Dobfejovice. Jedné se o dvé plochy ob&anské vybavenosti pro
vystavbu novych objektd spolkového domu s kulturnim sélem a restauraci a polyfunkéniho objektu
s postou, knihovnou, sluzbami a obecnimi byty a dale o Upravy vefejnych prostranstvi a zelené na
vefejnych prostranstvi s moznosti vybudovani oploceného multifunkéniho hFisté v ramci parku.
Obsahem takto stanoveny rozsah lokalit zmény neumoZiuje komplexni feSeni problematiky, tykajici se
celého Gzemi.
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Ukoly pro Gzemni planovani:

a) Poridit uzemni studie rfeSici vzajemné vazby verejné infrastruktury.

b) Koordinovat rozvoj a vyuZiti uzemi hlavniho mésta Prahy a Stfedoceského kraje.

c) Pofidit uzemni studie Fesici problémy suburbanizace, zejména nekoncepcni rozvoj.

Tyto Ukoly jsou ve zméné €. 3 respektovany.
Pro FeSeni Zmény & 3 UP Dobfejovic nevyplyvaji z Aktualizaci PUR CR 2008 Zadné zvlastni
pozadavky kromé respektovani obecnych republikovych priorit Gzemniho planovani pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje Uzemi uvedenych v kap. 2.2. Republikové priority, odst. 14 — 32. Tyto obecné
republikové priority Gzemniho planovani jako zejména:
- pfi stanovovani zpusobu vyuZiti Gzemi v izemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim
feSenim
- chrénit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi,
- zachovat raz jedinec¢né urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice.
Tyto priority jsou ve zméné €. 3 UP Dobfejovic respektovany.

Vyhodnoceni souladu s UPD kraje (ZUR Stfedogeského kraje):

Uzemné planovaci dokumentace kraje, Zasady tzemniho rozvoje Stfedoceského kraje - ZUR Sté.
kraje, byla vydana dne 7. Unora 2012 podle § 41 stavebniho zékona na z&kladé usneseni
Zastupitelstva StfedoCeského kraje €. 4-20/2011/ZK ze dne 19. prosince 2011 a ucinnosti nabyla dne
22. unora 2012. Dne 27. Cervence 2015 schvalilo Zastupitelstvo StfedoCeského kraje vydani 1.
aktualizace ZUR St &. kraje, G¢inné od 26. srpna 2015. Dne 26.dubna 2018 byla vydana
2.aktualizace ZUR St &. kraje, ktera nabyla G¢innosti 4. zafi 2018.

Pro Gzemi obce Dobfejovice ze ZUR Sté. kraje vyplyvaji nasledujici pozadavky:

- ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity
obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na moZnosti rozvoje ob¢anského vybaveni (jmenovité
verejného vybaveni), limity rozvoje Gzemi a ochranu krajiny

- pro rozvoj bydleni sledovat moZnosti transformace ploch v zastavéném uzemi sidel a vyuZziti dosud
volnych ploch vymezenych v zastavitelném Gzemi v Gzemnich planech obci

- logistické a vyrobni arealy umistovat tak, aby nemély negativni disledky na centralni a obytna uzemi
- navrZeni cyklistické dopravy v souladu s koncepci zpracovaného Generelu cyklotras a cyklostezek
Stfedoceského kraje

- upfesnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy na z&kladé podrobnéjSich
informaci v feSeném Gzemi kraje

- upfesnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy na zakladé podrobnéjSich
informaci v feSeném Gzemi (krajinny typ v feSeném Gzemi je S — krajina sidelni)

- respektovat jevy a limity vymezené v ZUR ve znéni jejich 2.aktualizace:

Na tizemi obce Dobfejovice nevymezuje ZUR St¢. kraje Zadnou plochu & koridor nadmistniho vyznamu
ani Zadnou verejné prospésnou stavbu ¢i opatreni.

Koordina¢ni vykres ZUR St¢. kraje, (plné znéni po 2. aktualizaci obsahuje pouze tyto jevy a limity:

— vrt CHMU,

— ochranné pasmo vodnich zdroji 1 a 2. stupné,

— plynovod VTL, regula¢ni stanice VTL,

- hlavni cyklotrasy

— silniéni okruh kolem Prahy (Usek Nupaky-Jesenice)

—vodni toky

Tyto jevy jsou vyznaceny v grafické Easti navrhu a odivodnéni zmény ¢. 3 UP Dobfejovic,

v koordinacnim vykresu (D1) a ve vykresu dopravni a technické infrastruktury (B3), a nebudou navrhem
zmény dotéeny. Navrh zmény ¢. 3 UP Dobiejovic je v ramci feSeného tizemi v souladu s pfedmétnou
nadfazenou (zemné planovaci dokumentaci- ZUR Stfedogeského kraje ve znéni jeji 1. a 2.
aktualizace.

Vyhodnoceni souladu navrhu UP s Uzemnim rozvojovym planem CR:
Nelze vyhodnotit — dokument nebyl dosud vydan.
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2.1.3. VYHODNOCENi SOULADU SCIiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANIST ICKYCH HODNOT

V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAV ENEHO UZEMi

Navrh zmény ¢&. 3 UP Dobiejovic je v souladu s cili a Gkoly tzemniho planovani, véetné pozadavkd na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného
Uzemi.

Zména & 3 UP Dobfejovic je v souladu scili atkoly Gzemniho planovani, véetné pozadavki na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi. Zména €. 3 je v souladu se stavajici
platnou Gzemné planovaci dokumentaci-UP DOBREJOVIC, s ohledem na stavajici podobu Gzemi i na
krajinny rdz. Zména €. 3 nevyvolava zasahy do nezastavéného Uzemi.

Zména €. 3 upravuje podminky prostorového uspofadani pro plochy s rozdilnym zpisobem vyuZziti OV
— obc&anské vybaveni — vefejna infrastruktura a ZV — zeleri na vefejnych prostranstvich-doplfiuje pro
feSené lokality zmény oznaceni ploch OV1a ZV1.

Aktualizaci zastavéného Gzemi nad mapou KN ke dni 4. 2. 2022 bylo zjisténo, Ze v obdobi mezi
vydanim Zmény &. 2 UP Dobfejovic a zpracovanim Navrhu zmény ¢&. 3 do3lo k zastavbé nékterych
zastavitelnych ploch a &asti ploch.

Cile a ukoly uzemniho planovéni, zejména poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v Gzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného Uzemi v rozsahu, ktery zména Uzemniho
planu m& fesit, byly splnény: architektonické a urbanistické hodnoty Gzemi budou jednoznacné
podporeny feSenim Architektonické koncepce centra obce Dobfejovice, jejizZ moZnou realizaci ma tato
zména uzemniho planu zajistit. Soucasné se cely zamér odehrava uvnitf zastavéného uzemi formou
zmény zpusobu vyuZiti (tedy pfestaveb).

2.1.4. VYHODNOCENI SOULADU NAVRHU ZMENY S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A
JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Obsah zmény €. 3 Gzemniho planu Dobfejovic byl sestaven podle zdkona 183/2006 Sh. Obsah zmény
¢. 3 UP odpovida pozadavkam pfilohy €. 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb.

Navrh zmény €. 3 Uzemniho planu Dobfejovic je v souladu s poZadavky stavebniho zakona a s jeho
provadécimi predpisy.

2.2. VYHODNOCENi SPLNENi ZADANi ZMENY €. 3, NEBO VYHODNOCENI SPLNENI
POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTi ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU

ZMENY UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM, popfipads

vyhodnoceni souladu
1. seschvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji Upravé v pfipadé postupu
podle § 51  odst. 2 stavebniho zékona,
2. s pokyny pro zpracovani navrhu zemniho planu v pfipadé postupu podle § 51 odst. 3 stavebniho zékona,
3. s pokyny pro prepracovani navrhu v pfipadé postupu podle § 53 odst. 3 stavebniho zakona,
4. s pokyny k Upravé navrhu zemniho planu v pfipadé postupu podle § 54 odst. 3 stavebniho zékona,
5. s rozhodnutim o pofizeni Gzemniho planu nebo jeho zmeény a o jejim obsahu v pfipadé postupu podle § 55 odst. 3
stavebniho zakona

V ndvrhu zm ény €. 3 k vefejnému projednéni byly zohledn ény poZadavky, vyplyvajici z Obsahu
zmény €. 3 uzemniho plédnu Dob_Fejovic

-Zménou ¢&. 3 byly v rozsahu poZadavkd Obsahu zmény ¢.3 vymezeny 3 lokality Z3-1 a7 Z3-3.

-V souvislosti se zménou zpUsobu vyuZiti v zastavéném uzemi byly vymezeny 2 plochy pfestavby P4 a
P5 pro funkci OV a jedna plocha ZV zelené na vefejnych prostranstvich v mozZnosti umisténi
oploceného multifunk&niho hfisté a parkovisté ke sportovnimu arealu

- Navrhem zmény byly pro lokality zmény ¢aste¢né dopInény regulativy funkci OV1 a ZV1.

-V rdmci zmény bylo aktualizovano zastavéné Gzemi nad aktualni mapou KN o jiz zastavéné Casti
ploch 27, 210, Z13, Z16 a Z17, sou¢asné s témito aktualizacemi byla provedena oprava grafické chyby,
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vzniklé pfi digitalizace UP vramci zmény &.2 (chybné vymezené rozhrani zastavéného Gzemi ploch
VD-stav na pozemku 748 a ploch NL-navrh na pozemku 747/1 oproti UP pfed zménou ¢.2).

- Zména €. 3 opétovné vymezila plochu, ve které je rozhodovani o zménéch podminéné jiz pofizenym
regulaénim planem Nad praZskou cestou (doSlo tak k navraceni grafického vyznaceni plochy s jiz
vydanym regulanim planem). Jedna se o zastavitelnou plochu Z7 vé&etné jejich Casti, které jiz byly
zménami €.2 a 3 zafazeny do zastavéného Gzemi. Plocha je graficky vyznagena ve vykresu zékladniho
¢lenéni Gzemi.

2.3. KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENI

CILE RESENI

Davodem pofizeni zmény €. 3 je realizovat usneseni Zastupitelstva obce Dobfejovice ¢.2021/34/05 ze
dne 9.12.2021 — schvéleni Obsahu zmény €. 3.

Cilem zpracované zmény bylo zapracovani novych poZadavkd na vyuZziti centralniho Gzemi obce
(zména funkéniho vyuZziti v zastavénych plochach, aktualizace stavu v Gzemi, Uprava regulativu pro
plochy OV a ZV.) a tim umoznéni realizace Architektonické koncepce centra obce Dobfejovice.
KONCEPCE RESENI ZMENY &. 3

Zménou ¢&. 3 se UP méni vieSenych 3 lokalitich. Zménou ¢. 3 se upravuje funkéni vyuZiti ploch
v centru mésta, doplriuji se regulativy ploch OV a ZV a aktualizuje se stav v Gzemi a zastavéné Gzemi.

2.3.1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi
Hranice zastavéného uzemi je zménou aktualizovana ke dni 4. 2. 2022. Hranice zastavéného Gzemi je

vyznacena v grafické ¢asti, zejména ve vykresu zakladniho ¢lenéni a Hlavnim vykresu.

2.3.2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE, OCHRAN Y A ROZVOJE JEHO HODNOT
Zména €. 3 neméni zakladni koncepci rozvoje obce, stanovenou ve schvaleném UP Dobiejovic.
Resené lokality zmény leZi v zastavéném Gzemi — zaméry maji pouze lokalni charakter, neovliviujici
ploSné a prostorové uspofadani krajiny. Dochazi k dpravé regulativi ploch OV — ob&anské vybaveni —
vefejna infrastruktura a ZV — zelef na vefejnych prostranstvich.

PoZadavky na plo3né a prostorové uspofadani uzemi — urbanistickou koncepci a koncepci usporadani
krajiny: Zména vychazi z charakteru feSeného Uzemi a snaZi se chranit jeho krajinny réz, vychazi z
koncepce zékona €. 17/1992 Sb., o Zivotnim prostfedi, v platném znéni a jeho z&sad unosného
zatiZeni zivotniho prostfedi a trvale udrZitelného rozvoje a dale ze zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, v platném znéni. Zména vytvafi predpoklady k zabezpe&eni souladu hodnot tzemi.
Pfirodni hodnoty Uzemi:

PFi umisténi jednotlivych lokalit zmény nedochazi k nevhodnym zasahim do krajinného razu.

2.3.3.URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELEN E

Celkova urbanisticka koncepce Gzemniho planu se neméni a je zménou ¢&. 3 respektovana. Clenéni
uzemi a zékladni klasifikace zastavitelnych ploch podle schvaleného UP Dobfejovic zlstava
zachovana. Systém sidelni zelené neni zménou vyznamné dotcen, v lokalité Z3-3 je sjednocena plocha
vefejnych prostranstvi i na stavajici parkovisté a jsou rozSifeny moznosti vyuZziti plochy s ohledem na
zamér vybudovani multifunkéniho hfisté.

Zménou jsou do koncepce dopInény 2 plocha pfestavby P4 a P5 v lokalitdch Z3-1 a Z3-2 (niZe tabulka
lokalit zmény).

Textova &ast platného UP Dobfejovic se zménou ¢&. 3 dopl fiuje a upravuje v dot &enych kapitolach
Aa, Ac, Af, Al, ostatni kapitoly zustavaji v platnosti beze zmén.
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IMENA &. 3 UP DOBREJOVICE - PREHLED LOKALIT

o . index rozsireni
oznaceni lokality rozloha . h
- plochy . PR - gin . zmeénou zastaviteln
zmeény, lokality | stavajici funkéni vyuziti dle UP 2 S ey 2
k.G Dobieiovice /&.p0z (ha) navrhované funkéni vyuZziti é plochy
OV1 - ob¢anské vybaveni —
73-1 DS - dopravni infrastruktura — silniéni vefejnd infrastruktura —
- 0.46 OV - obcanské vybaveni — vefejna doplnéni regulativa
18/9, 16/2 cast, 18/12, P4 ' infrastruktura ZV — zele# na vefejnych 0
2411 &ast, 27 Cast, ZV — zeleri na vefejnych prostranstvich prostranstvich
595/1 cast, 23, st. 148 SV — plochy smiené obytné — venkovské
73-2 OV1 - ob¢anské vybaveni —
P5 0,07 SV - plochy smiSené obytné — venkovské vefejnd infrastruktura — 0
st. 24 doplnéni regulativi
Z3-3 - I ZV1 — zelef na vefejnych
11/2, st.25/2, 153/60, DS — dopravni infrastruktura — silni¢ni rostranstvich — dopln&ni
153/2 &ast, 153/65 &ast, 0,33 ZV — zelen na vefejnych prostranstvich P P 0

153/59 ¢&ést, 595/1 ¢ast,
595/10 &ast

regulativa

Lokality Z3-1 a7 73-3 byly vymezeny z dGvodu umoznéni realizace Architektonické koncepce centra

obce Dobfejovice (re:architekti studio s.r.o., 2021- viz situace a axonometrie nize).

Lokality Z3-1 a Z3-2 pfedstavuji dvé plochy obanské vybavenosti OV1 pro zdméry na vystavbu
novych objektd spolkového domu s kulturnim salem a restauraci (Z3-1) a polyfunkéniho objektu
s poStou, knihovnou, sluzbami a obecnimi byty (Z3-2). Regulativy plochy funkce OV byly doplnény o
mozné vyuZiti obecnich bytd v ploSe OV1, lokalité Z3-2.

V lokalité Z3-3 byla v navaznosti na plochy pro sport (stavajici fotbalové hfisté) vymezena v misté
stavajiciho parkovisté a vefejné zelené navrhova plocha ZV1 s moZnosti vybudovani oploceného
multifunkéniho hfisté vramci parku. Pro umoZnéni vystavby hfisté¢ véetné stanku s pfipustnym
umisténim obcerstveni (pekarna) a parkovisté pro sportovni aredl byly dopinény regulativy funkce ZV
s roz8ifenim této moznosti vyhradné v ploSe ZV1.

Architektonick& koncepce centra obce Dobrejovice re:architekti studio s.r.o., 2021-situace

AW

\vd
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Architektonick& koncepce centra obce Dobfejovice re:architekti studio s.r.o., 2021- axonometrie
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2.3.4. KONCEPCE VEREJINE INFRASTUKTURY, PODMINKY PRO JEJi UMIS TOVANI

Zménou ¢&. 3 se zasadné neméni zakladni koncepce dopravni technicke infrastruktury na tzemi obce.
Zménou je dopinéna koncepce ob&anského vybaveni: v lokalitach Z3-1 a Z3-2 jsou vymezeny plochy
prestavby (P4 a P5) na OV1 — ob¢anske vybaveni - vefejna infrastruktura s rozSifenim moznosti
VyuZiti.

Dopravni feSeni navrZzené v rdmci Architektonické koncepce centra obce Dobfejovice bylo zménou
otisknuto do uzemniho planu v podobé tvarovych modifikaci rozhrani mezi plochami zV, VV a DS
v centru: jedna se o vypusténi okruzni kfizovatky, tvarovou Upravu plochy ZV a doplnéni plochy DS pro
mozné obnoveni mostu. (avdak i stvajici regulativy ploch ZV, na které zCasti zasahuji stavby a
zafizeni dopravni a technické infrastruktury jsou v plochéch ZV pfipustné, stejné jako zelef v plochach
DS). Pro umoZnéni umisténi lavek a mostd dle feSeni Architektonické koncepce centra byla pro plochy
VV doplnéna jejich pfipustnost.

2.35. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMN{ SYSTEM EKOLOGICKE STABI LITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZN OPAT RENi, OCHRANA PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANI NEROST U

PRVKY USES A OCHRANA P RIRODY A KRAJINY

Zménou ¢&. 3 neni doteno. Zména €. 3 nevymezuje lokality zmény v krajiné.

VYMEZENI PLOCH A STANOVENiI PODMINEK PRO ZM ENY V JEJICH VYUZITI
Zménou nedochazi k vymezeni novych ploch zmén v krajiné.

PROSTUPNOST KRAJINY : Vlivem zmé&ny neni ovlivnéna prostupnost krajiny.

OCHRANA UZEMi PRED POVODNEMI, PROTIEROZNI OPATRENI
Zména ¢€.3 neméni koncepci ochrany Uzemi pfed povodnémi a nestanovuje nova protierozni opatfeni.
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REKREACE: Zménou nejsou vymezena Uzemi pro rekreaci.

DOBYVANI NEROSTU: Uzemi obce se nachazi mimo dobyvaci prostory a chranéné loZiskova Gzemi.
2.3.6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDiLNYM ZPUSOBEM VYUZITI

- Navrhem zmény ¢€.3 byly pro lokality zmény ¢astecné dopInény regulativy funkci ploch OV1 a ZV1 a
ploch VV.

Vhodné a pfevladajici funkce ploch OV,0V1 — OBCANSKE VYBAVENI — VEREJNA
INFRASTRUKTURA se doplfiuji 0 2 odrazky:
,-V ploSe OV1 v lokalité Z3-1: spolkovy dim s kulturnim sélem a restauraci
-v ploSe OV1 v lokalité Z3-2: polyfunkéni objekt ob¢anské vybavenosti pro postu, knihovnu, sluzby
(ordinace Iékart, kademictvi, masaze, kosmetika a dalSi neruSici sluzby), Skolské a predskolska
zafizeni a obecni byty”

Pfipustné funkce ploch OV,0V1 — OBCANSKE VYBAVENI — VEREJNA INFRASTRUKTURA se
dopliuji 0 1 odrazku:

.-V ploSe OV1 v lokalité Z3-2: obecni byty v rdmci polyfunkéniho objektu obc¢anské vybavenosti*
Zakladni podminky prostorového uspofadani ploch OV,0V1 — OBCANSKE VYBAVENI — VEREJNA
INFRASTRUKTURA se doplrfiuji 0 3 odrazky:

.-V ploSe OV1 neni koeficient zastavéni stanoven
-v ploSe OV1 neni min.koeficient zelené stanoven*
- vySkové omezeni v ploSe OV1- max.13 metrd*

Do nazvu ploch ZV — ZELEN NA VEREIJNYCH PROSTRANSTVICH se dopliuje ,ZV1*

Vhodné a previadajici funkce ploch ZV, ZV1-ZELEN NA VEREJNYCH PROSTRANSTVICH se
dopliuji 0 1 odrazku:

,-V ploSe ZV1: oplocené sportovni multifunkéni hAisté*
Pfipustné funkce ploch ZV, ZV1- ZELEN NA VEREJNYCH PROSTRANSTVICH se dopluji o 2
odrazky:

.-V ploSe ZV1 parkovisté ke sportovnimu areélu

-v ploSe ZV1: stanek s obcerstvenim-pekéarna* 5 5 )
Z&kladni podminky prostorového usporadani ploch 2V, zZV1- ZELEN NA VEREJNYCH

PROSTRANSTVICH se dopliuji o 1 odrazku:
,-max. vySka oploceni sportovniho h/isté v ploSe ZV1: 6m*

Pfipustné funkce ploch VV — TOKY A PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE se dopliuji o 1
odrazku:
.- mosty a lavky pres vodni tok*

2.3.7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREIJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPAT RENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPE ENOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMK UM A STAVBAM VYVLASTNIT

Zména nevymezuje Zadné vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatreni.

2.3.8. VYMEZENi VEREIJNE PROPESNYCH STAVEB A VEREJIJNYCH PROSTRANSTVi, PRO
KTERE LZE UPLATNIT P REDKUPNi PRAVO

Zména nevymezuje Zadné vefejné prospésné stavby a vefejnd prostranstvi, pro které Ize uplatnit

predkupni pravo.

2.3.9. STANOVENI KOMPENZA CNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKON
Zména nema vliv na Zadnou evropsky vyznamnou lokalitu ani pta¢i oblast, kompenzaéni
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opatieni nebudou muset byt pfislusSnym orgdnem ochrany pfirody (podle § 4 odst. 2 pism. b)
stanovena.

2.4. VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, ZAKLADNi INFORMACE O
VYSLEDCiICH TOHOTO VYHODNOCENi VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENi VLIVU
NA ZIVOTNi PROSTREDI

Pozadavky na Vyhodnoceni pfedpokladanych viivd zmény UP na udrZitelny rozvoj Gzemi nebyly
Organem posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi stanoveny.

2.5. VYCET ZALEZITOSTi NADMiSTNiHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 SZ), S ODUVODNENiIM POTREBY
JEJICH VYMEZENI

Zadné problémové jevy nadmistniho vyznamu, které nejsou Fedeny v ZUR, nejsou pfedmétem feseni.

2.6. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI
Zménou €. 3 nejsou vymezovany Zadné prvky regulagniho planu.

2.7. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND
Zménou €. 3 neni zemédélsky pudni fond dotéen. Zménou nedochazi k zabordm ZPF.

2.8. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH ZMENOU €.3 VE VAZBE KE STAVAJICIM VYMEZENYM
ZASTAVITELNYM PLOCHAM V UP

Aktualizaci zastavéného Gzemi nad mapou KN ke dni 4. 2. 2022 bylo zjisténo, Ze v obdobi mezi
vydanim Zmény ¢ 2 UP Dobfejovic a zpracovanim Navrhu zmény ¢ 3 doSlo k zastavhé
v zastavitelnych plochach Z7, 210, 213, Z16 (zcela zastavena) a Z17.

Zména ¢. 3 nevymezuje nové zastavitelné plochy. VSechny lokality zmény se tykaji zmény funkéniho
vyuZiti v zastavéném Gzemi vCetné vymezeni dvou ploch prfestavby, které podporuji intenzivnéjsi a
ucelné vyuZiti centra mésta. Vzhledem ke znanému rozsahu nevyuZzitych kapacit pro novou obytnou i
vyrobni vystavbu nenastavéa potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch.

PoZadavek na ucelné vyuZziti zastavéného uzemi je zménou splnén a to FeSenim Architektonické
koncepce centra obce Dobfejovice, jejiz moznou realizaci ma tato zména Gzemniho planu zajistit a jejiz
zamér se odehrava uvnitf zastavéného tzemi formou zmény zpusobu vyuZiti (tedy prestaveb).

2.9. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Reseni poZadavk G poZéarni a civilni ochrany
Pozadavky pozarni a civilni ochrany jsou integralni soucasti platného UP Dobfejovic.

PoZarni ochrana:
ZajiSténi potfeby poZzarni vody bude provedeno z obecniho vodovodu. Pro potiebu protipoZzarniho

zabezpeceni je tfeba zajistit dodavku pozarni vody o vydatnosti 4 I/s pfi pfetlaku 0,2 MPa u nejvySe
poloZeného vnéjSiho hydrantu a pfi rychlosti proudéni 0,8m/s.

PFistupové komunikace v lokalitich zmény budou feSeny zptisobem umoZriujicim pfijezd poZarnich
vozidel do vzdalenosti min. 20 m od objektud, pfijezdova komunikace musi byt odolna néapravovému
tlaku 8t, minimalni prijezdna Sifka komunikace bude 300 cm.
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Parametry pfistupovych komunikaci k objektim a z&stavbam budou feSeny v souladu s pfilohou €. 3
vyhlasky €. 23/2008 Sb ve znéni pozdéjSich predpist- vyhl. 268/11 Sb (Pfistupové komunikace
v mistech svnéjSim odbérnym mistem zdrojd poZarni vody musi umoZrovat jeji odbér pozarni
technikou, viezdy na pozemky obestavéné, ohrazené nebo jinym zpdsobem znepfistupnéné a uréené
pro pfijezd poZarni techniky musi byt navrzeny o minimalni Sifce 3,5 m a vySce 4,1m), coZ bude
pfedmé&tem projektové pfipravy Gzemi. PFistupové komunikace budou feSeny zpusobem umoZriujicim
pfijezd poZarnich vozidel a zésah poZarnich jednotek mimo ochrannd pésma nadzemnich
energetickych vedeni.

Zménou €. 3 neni dotCeno feSeni zasobovani pozarni vodou. Bude zajiSténo splnéni poZadavk( 823
odst.1 vyhl. €. 501/2006 - pro plochy uréené pro zéstavbu budou zajiStény zdroje poZzarni vody,
pristupové komunikace a nastupni plochy v dostate¢ném rozsahu. Pro celé Uzemi plati podminka FeSit
jednoznacné z&sobovani poZarni vodou a to ve vztahu k jejich charakteru: v ramci projektové pfipravy
Uzemi (Uzemni a stavebni fizeni) bude pfi zajiSténi dodavky poZarni vody z obecniho vodovodu
postupovéano dle normy CSN 730873 (2003). Dimenze vodovodniho potrubi musi spliiovat pozadavky
uvedené normy, v piipadé, Ze obecni vodovod neumoZzni dodrZeni pfedepsanych parametri, musi byt
ktomuto Gcelu odpovidajicim zpisobem vyuZity nebo vybudovany jiné vhodné vodni zdroje. Pfi
projektové pfipravé Gzemi budou splnény poZadavky § 41 odst.1 pism. b) vyhl. & 246/2001 Sb. (o
stanoveni podminek poZarni bezpecnosti).

Civilni ochrana:

A) ochrana uzemi pfed prichodem prilomoveé viny vzniklé zvlaStni povodni
Zmeénou neni feSeno.

B) z6ny havarijniho planovani

Zménou ¢&.3 UP se neméni Gdaje o havarijnim planovani. Ve spadovém Gzemi se nenachazi
provozy, které pfedstavuji potencialni nebezpeci pramyslové havarie.
C) ukryti obyvatelstva v dusledku mimoradné udélosti

Zména ¢.3 nema vliv na plan ukryti obyvatel. Stalé tlakové odolné kryty na Gzemi obce nejsou,
ani se nenavrhuiji.

D) evakuace obyvatelstva jeho ubytovani

Zména ¢.3 UP nevymezuje vyznamné plochy vhodné pro kapacitni ubytovani obyvatelstva
v pfipadé evakuace.

E) skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Pfedmétem zmény UP neni vymezeni (izemi pro umisténi objektd pro skladovani materiald
civilni ochrany a humanitarni pomoci.

F) vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo sou€asné zastavéna uzemi a zastavitelna Gzemi
meésta

Zména nenavrhuje takové zdsahy do Uzemi, které by znemozZiovaly vyvezeni a uskladnéni
nebezpecnych latek mimo soucasné zastavéna Uzemi a zastavitelna uzemi.

G) navrh ploch pro potfeby zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci
Vymezeni téchto ploch nebylo soucésti zadani zmény ¢.3 UP.
H) ochrana pred vlivy nebezpe¢nych latek skladovanych v tzemi

Zménou ¢.3 UP se neméni zadné udaje v souvislosti stouto problematikou. Zména ¢&.3
nenavrhuje takové zasahy do Uzemi, v navrhovanych plochdch nedochazi ke skladovani
nebezpecnych latek.

[) nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
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Vycisleni subjektd zajiStujicich nouzové zasobovéni obyvatelstva vodou a el. energii neni
zahrnuto do Zmény ¢.3.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Celé feSené Gzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

Ochranné pasmo (OP) leteckych zabezpeCovacich zafizeni Ministerstva obrany, které je nutno
respektovat podle ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni
zakona €. 455/1991 Sh. o zivnostenském podnikani. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize
uvedené stavby jen na zakladé zavazneho stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175
odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu). Jedna se o vystavbu
(vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni vn a
vn, zakladnovych stanic mobilnich operator(d. V tomto vymezeném Uzemi mizZe byt vystavba
vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v
terénu vySkové omezena nebo zakazana.

- Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovéan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhu staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb.

(dle UAP jev 119)

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazneho
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 1. a lll. tFidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektu

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiove, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) véetné
anténnich systéma a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektd tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

Informace ,Celé spravni Gzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druht staveb” je uvedena pod legendou koordinaéniho vykresu

PoZadavky na ochranu ve Fejného zdravi

V feSeném Uzemi musi byt dodrZzovany vSechny platné hygienické predpisy.

PoZadavky na ochranu loZisek nerostnych surovin

Na Gzemi obce Dobfejovice se vyskytuje pouze loZisko nevyhradni — do nevyhradniho loZiska
nezasahuji Zadné lokality zmény. Chranéné loZiskove Gzemi, dobyvaci prostor ani vyhradni loZisko se
na Gzemi nevyskytuje.

PoZadavky na ochranu geologické stavby Gzemi

PoZadavky na ochranu geologické stavby se nestanovuiji.

PoZadavky na ochranu p fed povodn émi a jinymi rizikovymi p  firodnimi jevy

Neni pfedmétem zmény &. 3.

2.10. UDAJE O POCTU LISTU NAVRHU A ODUVODNENi ZMENY UZEMNiHO PLANU

Navrh zmény: 3 listy textové &asti, 3 vykresy graficke Casti,

Odavodnéni zmény:

38 listl textové Casti (véetné 28 listd kapitoly 2.11 se samostatnym strankovanim),
1 vykres grafické ¢asti, 1 samostatny vykres

10
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Obsah uzemniho planu
A. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

AQ. VYMeEzeni ZastaVENEN0 UZEMI ... cocuuiie ettt ee et ee e et ee e e e etaeee e e e staeeeeaeessaeaeaeeesteaeaeeennsaaaas 4
Ab. Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot ...........cocoiiiiiiiiiiiiic e, 4
ADL. ROZVO] UZEMT ODCE oottt ettt e e ettt ee e e e e tte e e e e etaeae e eeetaesaeaeesaaeaeaeessssaesaeassssaeaaannesaes 4
Ab2. Ochrana @ rozvoj NOANOT ...... ... e e e e e e e e st re e eeeaeeeee s e sntsnnaeaeaeaaaas 4
Ac. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené
............................................................................................................................................................................ 4
ACL. UrbanistiCka KONCEPCE ..veee ettt e e e ettt e e e e tte e ee e e staaeaeaeeeaaeaeeaeessssaeseennsaaeans 5
Ac2. Vymezeni zastavitelNYCh PIOCKH ......ooo ittt e et e e et e e e e neas 5
AC3. VYymMeEzeni PIOCh PFESTAVIY .....oviiii e et e et te e e e ee et te e e e eeettbeeeseebbeaeseasseaeeennes 6
ACA. SYSTEM SIARINTZEIENE ...ttt e ettt ee e e ettt ee e e e etae e eeeessaaeaeaeeesaeaesaeessesaeaeesneaaeans 6
Ac5. Prehled NavrhovanyCh PIOCK ........oo ettt e ee e e et ee e e e aaeeaeaeeannaae s 7
Ad. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistoVani .........cccccveeeeveeeeiececeee e, 7
F AN J B oY =1V SRS 7
Ad2. VOANT NOSPOUATFSTVI ...vvveieiiieie ettt e ettt e e et e et be e e et e be e e et beaeeebaeeaeeanssbeaesannsaeaesnnnnes 8
YN I 11 = oY ] I I Lo )[R 9
AdA. OBCANSKE VYDAVENT ..ottt e e et ee e e e et ae e e e et e ae e e eaaabaeeeeeantaesaesnnssaeeeenrenas 10

Ae. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti,
uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pred povodnémi,

rekreace, dobyvani nerostll @ POAODNE ...........oii et ee e e ee e et ee e e rarae e enaraea s 10
AL, USPOFAUANT KIAJiNY .uvveeiiiiieeie ettt ee ettt e ettt e e e ee et te e eeeeetbteeeeaetsbeaeseetbeaeeeasbesaesaassbesesaasseaesanes 10
A2 USES ...ttt ceeese et ces e et e s s AR A AR A A e Rttt 10
F N I o o T U o g Yo 1 < = 11 21V PSPRS 11
Ae4. Protierozni opatieni a ochrana pred POVOANEMI .........cccciiiie ittt ee et e et be e eeeereeeeeeaes 12
AAEE . REKIBACE ..ttt ettt ettt ee sttt e e e st te e ea s et eeee s et bt e e eeea e ee e eeeaneeee e ea e aeaeeennteeeeeenreteeeenrees 12
ACD. DODYVANT NEIOSTU ..eeiiiiiiiiiie ettt e ee e e e e ee e e e et ae e e e etabaeeeeetasaaeeeesaasaeseesansaeesesnnsssesesnrenas 12
Af. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem VyUZiti ........ccccceeeeeeiiiieieccieee e, 13

Ag. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni, staveb a opatreni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim

I =1V o =10 IYATAVA = 1 1 o1 T T T U TSROSO RURI PP 26
Ah. Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo
......................................................................................................................................................................... 27
Ai. Udaje o pottu listll Gzemniho planu a poctu vykrest k nému pripojené grafické €asti ......ccoooeueeervereries 27
Aj. Vymezeni ploch a koridorl Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti, véetné podminek pro
JENIO PIOVEIENI ..ttt ettt e e et e e e e ee et b te e e eeaabbeaeeeaatseaeeeattesaeeanssbeaesaanssaaeseassesaesasbeseeannses 27

Ak. Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Uzemni studii podminkou pro
rozhodovani, a dale stanoveni Ihity pro pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o

této studii do evidence Uzemneé planovaci CINNOSET .....cc.uuiiiiieiiie ettt 28
Al. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je pofizeni a vydani regulacniho planu podminkou pro rozhodovani
0 zménach jejich vyuZiti a zadani regulacniNo PIANU.........oeiiiie et 28
Am. Stanoveni poradi ZMENn vV UZemi (ETAPIZACE) ...ccccuriiee ettt ettt e et eee et be e e e eeetbeeeeseesbeeeesennes 28
An. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt ............cccoe oo 28
Ao. Vymezeni staveb nezplsobilych pro zkracené stavebni fizeni podle § 117 odst. 1 st.zdkona..... ............... 28
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B. GRAFICKA CAST UZEMNIHO PLANU (vykresy v méitku 1 : 5 000)

B1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi

B2. Hlavni vykres

B3. Vykres dopravni a technické infrastruktury

B4. Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

A. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

Aa. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMIi

Zastavéné Uzemi je zndzornéno ve vsech vykresech grafické ¢asti Uzemniho planu, kromé vykresa B4
(verejné prospésné stavby, opatieni a asanace) a D2 (Sirsi vztahy). Zménou ¢.2 3 dochdzi k aktualizaci
hranice zastavéného Uzemi nad aktudlni mapou KN ke dni 6-6-2649 4. 2. 2022. Zastavéné Uzemi je
vyznaceno ve vykresu Zakladniho ¢lenéni uzemi.

Ab. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Ab1l. Rozvoj izemi obce

Vzhledem k blizkosti hl. m. Prahy, k existenci hodnotného krajinného prostredi i vzhledem k blizkosti
budovaného silni¢niho okruhu kolem Prahy ma obec Dobfrejovice velmi dobré podminky pro rozvoj
bydleni.

Dosud platny uzemni plan jiz nedisponoval potfebnymi rozvojovymi plochami (zejména pro bydleni
a souvisejici funkce), proto je novy izemni plan doplfiuje.

Ab2. Ochrana a rozvoj hodnot

Uzemni plan sméfuje svym fedenim k vy33i kvalité obytného prostiedi, vymezuje mensi rozvojové
plochy pro ekonomické aktivity (a tim i snizeni indukce dopravniho zatiZzeni nakladni dopravou) mimo
zastavéné Uzemi obce a navrhuje nové plochy zelené.

Ac. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Acl. Urbanisticka koncepce

Obec je tvorena jednim sidlem s pfevdiné obytnym charakterem. Vétsinu obsluznych funkci (Skolstvi,
zdravotnictvi, obchod a sluzby) saturuji pro Dobfejovice sousedni obce (Priihonice, Cestlice, Jesenice,
Ri¢any a Praha). V severozapadni ¢asti k. ., jizné Prihonického parku je mala obytna lokalita, ktera
navazuje na zastavku v severovychodni ¢asti k. G. Osnice (soucdst obce Jesenice). Jizné silni¢niho
okruhu je realizovan komercni areal, ktery navazuje na rozsahlou zénu na Uzemi sousedni obce
Modletice.

Tranzitni automobilova doprava je vedena po silnici 11/101 (resp. nasledné po silni¢nim okruhu kolem
Prahy - SOKP) v jizni ¢asti Uzemi. P¥i silnici 11/101 jsou lokalizovana stdvajici i navrzena komercni
zafizeni, resp. vyroba a skladovani.



KAPITOLA 2.11 ODUVODNEN{ ZMENY €.3 UP DOBREJOVIC- TEXTOVA CAST S VYZNACENIM ZMEN

Uprostfed sidla v blizkosti zamku jsou soustfedény zakladni funkce obsluzné, v¢. ploch verejné zelené
a sportu. Uzemni pldn navrhuje pfestavbu severné navazujiciho zemédélského aredlu na funkce
obsluzné, nerusici vyrobu a zelen.

Rozvoj bydleni je sledovan v nékolika mensich lokalitach dle plivodniho Uzemniho planu a jedné
lokalité nové, jejiz vyuZiti bude ovéreno regulacnim planem.

Dobtejovice se rozviji na kfizovatce mistnich silnic, spojujicich sidlo s Cestlicemi (ul. Cestlicka),
Modleticemi (ul. KoSumberk) a s Jesenici (ul. Jesenicka). Ctvrtd silnice, navazujici na ul. Kadtanovou,
prochazi Prihonickym parkem.

Dosavadni rozvoj probihal pfevazné ve vychodnim a jiznim kvadrantu. Nova vystavba je realizovana
v kvadrantu severnim pfi Cestlické ulici. Novy Uzemni plan navrhuje vétsi rozvojovou plochu pro
bydleni v zdpadnim kvadrantu ve vazbé na Jesenickou ulici. Tato lokalita je orientovdna smérem k
Prihonickému parku. Spojenim se zadstavbou na Uzemi k. U. Osnice sousedni obce Jesenice neni
uvazovano.

PfestoZe v roce 2010 bude realizovana jizni ¢ast Silni¢niho okruhu kolem Prahy (SOKP), je na silnici
[1/101, kterd bude i nadale obsluhovat ekonomické aktivity ve svém koridoru, navrien ochranny
zemni val.

Zbéna ekonomickych aktivit je rozvijena jizné budouci trasy silnicniho okruhu v ndvaznosti na obdobni
uzemi sousedni obce Modletice.

Celkova urbanisticka koncepce uzemniho planu se zménou €.2 zasadné neméni, je pouze doplnéna
o navrhované zmény v 6 lokalitach (Z2-1 az Z2-8).

Zménou ¢.3 je urbanistickd koncepce doplnéna o navrhované zmény ve 3 lokalitdch (Z3-1 az Z3-3).

Ac2. Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan navrhuje nésledujici zastavitelné plochy:
oznaceni —vyméra (v ha) — funkcni vyuZiti - kéd

Z1- 0,552 ha - obc¢anské vybaveni/komercni zafizeni mala a stfedni— OM
Z2 - 0,399 ha - obc¢anské vybaveni/komercni zafizeni mala a stfedni— OM
Z3 - 1,330 ha - ob¢anské vybaveni/télovychovna a sportovni zafizeni — OS
Z4 - 0,329 ha - obc¢anské vybaveni/komercni zafizeni mala a stfedni— OM
Z6 — 0,132 ha - technicka infrastruktura — nakladani s odpady (sbérny dvir) — TO
Z7 — 16,744 3,373 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV

Z8 — 2,717 ha - obcanské vybaveni komer¢ni zafizeni mala a stfedni - OM
7210 — ;416 0,284 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV
Z11-0,792 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské - BV

Z12 - 0,654 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV

713 — 3,045 1,867 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV

Z14 - 1,229 ha - ob¢anské vybaveni komercni zafizeni mald a stfedni - OM
Z17 — 1,888 0,447 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV

Z18 — 1,230 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV

Z19 - 0,196 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV
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Z21-2,711 ha - drobna femeslna vyroba a skladovani - VD

Z22 - 0,219 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV

7230 - 0,243 ha — bydleni smiSené venkovské - SV

Z31 - 0,416 ha — obcanské vybaveni/verejnd infrastruktura — OV

Z32 - 0,279 ha - obcanské vybaveni/komercni zafizeni mala a stfedni— OM
7233 - 0,031 ha — bydleni smiSené venkovské — SV

Ac3. Vymezeni ploch prestavby

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy pfestavby:

P1 - 4,064 ha - vyuziti byvalého zemédélského arealu pro funkce: mensi komeréni zafizeni, drobnd
vyroba, zelen na verejnych prostranstvich a zeleri ochrannd a izola¢ni (bude feSeno Uzemni studii);
P2 — 0,205 ha - vyuZiti pro obc¢anské vybaveni/vefejnou infrastrukturu — OV.

Zména ¢.2 vymezuje plochu prestavby v lokalité Z2-8:
P3 - 0,36 ha - ob¢anské vybaveni — verejna infrastruktura — OV

Zména €.3 vymezuje 2 plochy prestavby:
P4 —0,179 ha — obcéanské vybaveni — verejnd infrastruktura — OV1 v lokalité Z3-1
P5—0,071 ha — obcéanské vybaveni — verejnd infrastruktura — OV1 v lokalité Z3-2

Ac4. Systém sidelni zelené

Uzemni plan vymezuje v zastavéném UGzemi a na rozvojovych a zastavitelnych a prestavbovych
plochach mésta verejné pristupnou sidelni zeler jako vefejna prostranstvi. Zelen sidelni je rozliSena
na parkové upravenou a ochrannou a izola¢ni. Vyznamnym pfinosem by mélo byt vybudovani
rozsahlych parkoveé upravenych ploch zapadné od centra sidla v navaznosti na novou lokalitu bydleni
(27), v€. verejné zelené v rdmci samotné lokality (bude nasledné feSeno regulacnim planem).

Mimo sidlo Gzemni plan navrhuje zalesnéni ploch v navaznosti na USES a protihlukovy zemni val
kolem silnice 11/101 jako ochranna a izolaéni zeler.

oznaceni zelené — vyméra (v ha) — funkéni vyuZiti — kéd

Z41a - 0,477 ha - zelen na vefejnych prostranstvich - ZV

Z41b - 3,700 ha — zelenl na verejnych prostranstvich - ZV

Z42 -1,141 ha —zelen na verejnych prostranstvich — 2V

Z42b - 0,78 ha -zelen na verejnych prostranstvich — ZV (nové vymezeno v lokalité Z2-6)
Z43 -0,781 ha —plochy lesni - NL

Z44 - 3,014 ha —plochy lesni - NL

Z45 - 3,610 ha —plochy lesni - NL

Z46a - 0,538 ha — zelenl ochranna a izolaéni - ZO Z46b -
0,770 ha — zelen ochranna a izola¢ni - ZO

Z47a - 1,402 ha — plochy lesni - NL
Z47b - 1,471 ha — plochy lesni - NL
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Z48 - 0,40 ha -zelen na verejnych prostranstvich — ZV (nové oznaceno v lokalité Z2-5)
Z3-3 - 0,325 ha — zelen na vefejnych prostranstvich — ZV1

Ac5. Piehled navrhovanych ploch

kéod  funkce rozsah celkem
BV bydleni v rodinnych domech venkovské 20,930 ha

SV bydleni smisené venkovské 0,274 ha

ov obcanské vybaveni — verejnd infrastruktura 0,416 ha

OM  obcanské vybaveni — komercni zafizeni mala a stredni 5,350 ha

0sS obcanské vybaveni — télovychovnad a sportovni zafizeni 1,240 ha

TO technickd infrastruktura — nakladani s odpady (sbérny dvlir) 0,132 ha

VD drobna femeslnd vyroba a skladovani 3,847 ha
prestavbova plocha Pl........coooiiiiiiiiiiece e 4,064 ha

VD drobna femeslnd vyroba a skladovani

OM  obdanské vybaveni — komercni zafizeni mald a stfedni

yAY, zelen na verejnych prostranstvich

Z0 zelen ochrannd a izola¢ni

prestavbova plocha P2 .........covviiiii e 0,205 ha
ov obcanské vybaveni — verejnd infrastruktura

prestavbova plocha P3...... .. e s 0,360 ha
OV - ob&anské vybaveni — verejna infrastruktura

prestavbova PloCha PA.............e et e e e 0,179 ha
OV1 - obcéanské vybaveni — verejnd infrastruktura

prestavbova PloCha P5..........ov et e e 0,071 ha

OV1 - obcéanské vybaveni — verejnd infrastruktura

navrhované plochy zelené

yAY, VEFEJNA ZEIEN oo 5,324 ha
ZV1  zelen na verejnych prostranstvich........cccoooeiviiveiicececcee e, 0,325 ha
NL PIOCHY 1ESNT oo 10,168 ha

Z0 zelen ochranna a izolaéni — protihlukovy val 1,145 ha a dalsi plochy.
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Ad. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI

Ad1l. Doprava

Sit nadfazenych komunikaci je stabilizovana. Tvofi ji rychlostni silnice R1 (R 27,5/100) — silni¢ni okruh
kolem Prahy s predpokladanym dokoncéenim v roce 2010 a stavajici silnice 11/101, propojujici Jesenici
a Ri¢any. Tato silnice je napojena na D1 v MUK Jesenice (k. 4. Modletice) V prostoru DobFejovic neni
[1/101 na R1 napojena, prechdzi pres ni nadjezdem. Na nadjezdu pedZuje téZ silnice 111/00331
Dobrejovice — Modletice.

Uzemni plan nenavrhuje nové komunikace — nadfazené komunikace jsou jiZ ve stavu, resp. ve stavbé
a obsluzné komunikace budou feSeny v ramci jednotlivych lokalit (regulacni plan, Gzemni studie, pfip.
v ramci dokumentace pro UR).

Jedinym navrhem na silnicich IlI. tfidy je okruzni kFiZzovatka ulic Na névsi, KoSumberk a Cestlicka.
Ostatni komunikace jsou v kategorii mistnich obsluznych. Na vétsiné téchto komunikaci neni mozné
dosahnout odpovidajiciho profilu.

Napojeni novych rozvojovych ploch je mozné jen prostrednictvim silnic Ill. tfidy — lokality Z7, Z8 a Z9
na silnici 111/00316, lokalita Z21 na silnici [11/00311. Lokality Z13 a Z14 budou napojeny z nové ulice U
Krize.

V soucasné dobé jsou pred schvalenim komplexni pozemkové Upravy pro katastralni uzemi
Dobrejovice, uzemni plan z nich prebira navriené nové polni cesty jako ucelové komunikace a
funkcné dopliuje jako zelen pfirodniho charakteru.

Uzemim prochazi cyklotrasy &. 11 (Greenway Praha — Videri), €. 0028 (z Velkych Popovic) a spojovaci
A50 (propojuje vySe uvedené trasy s trasou ¢. 0027). Do uzemniho planu byla prevzata trasa
»Prahonicemi na kole i pésky“ a jeji propojeni's cyklotrasou €. 11 a spojovaci trasou A50.

V grafické pfiloze jsou znazornény hlavni pési spojeni, ktera by méla mit v pripadech, kdy jsou vedeny
pfi silnicich Ill. tfidy, samostatny chodnik.

Parkovani vozidel je zajistovdno zejména na vlastnich pozemcich. Pro verejné parkovani jsou
vymezeny plochy na ndvsi u hfisté, u posty, resp. obecniho Ufadu a obchodu. U zastavitelnych ploch
Z8 a 714 smérovat v ramci Uzemniho fizeni k napojeni lokality a parkovani vozidel do jejich jiznich
Casti (tj. smérem k silnici 11/101).

Soucasné umisténi zastavek verejné autobusové dopravy je vyhovujici, z platné dokumentace byla
pfevzata navrhovana zastavka na silnici 111/00311. Uzemni pldn pouze doplfiuje zastavku na silnici
[11/00316 u nové navrhované lokality bydleni Z7.

Plochy dopravni infrastruktury jsou znazornény v grafické priloze B3 uzemniho planu.

Ad2. Vodni hospodafstvi

ZASOBOVANIi VODOU

V zasobovani pitnou vodou predstavuje napojeni Dobrejovic na StfedoCeskou vodarenskou soustavu
jistotu v zabezpeceni dodavek vody jak pro soucasny stav, tak pro pokryti vyhledovych rozvojovych
narok. Uzemniho planu pfedpoklada pfirdstek 250 obyvatel, celkové tak obec dosdhne 1080
obyvatel. Vyssi vybavenost bude celkem 150 I{iZek. Pro dany rozvoj bude v thrnu vyhledova potreba
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pitné vody ¢init v priméru Qp = 152,96 m3/den, tj. 1,77 |/s, v dennim maximu Qm = 220,44 m3/den,
tj. 2,66 I/s.

Nova vodovodni sit v dimenzich do DN 100 bude poloZena ve vsech ulicich, uvedenych v Odlvodnéni
uzemniho planu. Sit bude zokruhovana, s podzemnimi objekty, poZarni voda bude zajistovana z
hydrantd.

KANALIZACE A CISTENi ODPADNICH VOD

Jednotna kanalizace a napojeni na Cistirnu odpadnich vod je dnes funkéni pro cca polovinu obce.
Plvodni destova kanalizace se ponechdva pro odvadéni casti destovych i podzemnich vod z
intravilanu jako doplnéni nové jednotné kanalizace.

Hlavni sbéraCe jednotné kanalizace jsou odleh¢ovany do Dobrejovického potoka. Splasky jsou
privadény na mechanicko-biologickou Cistirnu s kapacitou 1100 EO. Stavajici Novy rybnik pod obci
pFedstavuje pro COV stabilizaéni, doé¢istovaci nadrz, vyznamnou pro jakost vody v recipientu v citlivé
oblasti Prhonického parku.

Navrh nové jednotné gravitacni kanalizace je specifikovan v Odlvodnéni. Odpadni vody bude systém
odvadét od vétSiny navrhovanych rozvojovych ploch. Pouze ve tfech okrajovych lokalitach je
vzhledem ke konfiguraci terénu navrhovana tlakova kanalizace, pfipojena na jednotnou kanalizacni
sit.

Jednotna kanalizace bude dimenzovana na provedeni 15 min. desté o periodicité n=1 s intenzitou
130 I/s x ha.

Podle vypocltené vyhledové potfeby vody bude odpovidajici mnoZstvi splaskd €init 152,96 m3/den.
MnoZstvi produkovaného znecisténi v ukazateli BSKs bude 73,8 kg O2/den.

Kapacita Cistirny bude navrhovanym rozvojem prekroc¢ena o 130 EO. V pfistich letech bude proto
nutno pfipravit rozsifeni Cistirny na kapacitu 1300 EO.

Problematika vodniho hospodarstvi je znazornéna v grafické pfiloze B4 uzemniho planu.

Ad3. Energetika a spoje

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Uzemim obce prochazi vedeni vysokého napéti 22 kV; ve sméru severojiznim trasa obchazi
zastavénou ¢ast obce po jeho vychodnim okraji. Z kmenového venkovniho vedeni distribu¢niho
rozvodu 22 kV jsou odboceny pfipojky k venkovnim trafostanicim a ke kabelovym svodim. Od
kabelovych svod( jsou vedeny kabelové okruhy napajejici kabelové trafostanice.

Uzemni plan uvaiuje s ndvrhem na malou zménu stavajiciho nadzemniho vedeni v jizni €asti obce. V
Casti rozvojovych lokalit (vétSina bude nasledné feSena regulacnimi plany), jsou predpoklddana nova
kabelova vedeni; ta budou navrhovana jako nové kabelové okruhy k novym trafostanicim, event.
jako kabelové smycky privodl k novym trafostanicim, které budou vloZeny do stavajicich kabelovych
okruhd. Cést nové zastavby bude napdjena ze stavajicich trafostanic.

ZASOBOVANI PLYNEM

Do lokality pfichazi potrubi plynovodu VTL ve sprave Prazské plynarenské, a. s., k regulacni stanici RS
VTL umisténé v severozapadnim okraji DobFejovic. Reené izemi je plynofikovéno.
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ZASOBOVANI TEPLEM

V Uzemi se nenachdzi zZddny vyznamny nebo vétsi centralni zdroj tepla (CZT), potfeba tepla je v
feSeném Uzemi pokryta z lokalnich zdroju, a to ¢astecné vytapénim plynem, el. energii a pevnymi
palivy. Uzemni plan neuvaiuje s vystavbou centrélniho zdroje tepla. Jako hlavni energeticky zdroj
tepla je uvazovan plyn.

SPOIJE

Rozvody telefon (pevné linky) - stavajici uzemi je telefonizovano. Nové lokality budou napojeny na
stavajici telefonni sit. Nové rozvody budou kabelové v zemi. V hlavnich novych trasach budou spolu
s metalickymi rozvody vedeny i chranicky pro optické kabely.

Mobilni telefonni sit — stavajici i rozvojové Uzemi je pokryto signdlem mobilnich operator(.
Radiokomunikace - pies fe$ené Uzemi prochazi radioreléové trasy Ceskych radiokomunikaci.
Vzhledem k ochrannym pasmum radiokomunikacnich a spojovych zafizeni je nutné dodrzet vyskové
limity staveb, druh stfesni krytiny apod.. Stavby v lokalité podléhaji schvaleni spravcd spojovych
zafizeni.

Problematika energetiky a spojl je zndzornéna v grafické pfiloze B4 tzemniho planu.

Ad4. Obcanské vybaveni

Nova zafizeni jsou navrhovdna na severnim obvodé obce (lokality Z1, Z2) s pfedpokladanym vyuZitim
pro seniory. V navaznosti na né je navrhovana plocha pro sport (Z3). Pro vefejné vybaveni je uréena
prestavbova plocha P2.

Zménou je doplnéna koncepce obcanského vybaveni: v lokalité Z2-8 je vymezena plocha prestavby
(P3) na OV — obcanské vybaveni -vefejna infrastruktura.

Zménou ¢.3 jsou vymezeny 2 plochy prestavby (P4 a P5) pro OV1-obcanské vybaveni -verejna
infrastruktura.

Ae. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENI PLOCH

A STANOVENi PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANiI NEROSTU APOD.

Ael. Usporadani krajiny

Uzemni plan zachovava zakladni krajinny raz Gzemi, navrhuje v kulturni krajiné opatfeni nestavebni
povahy (suché poldry, vysadba mimolesni zelené - prvky USES, ochranna a izolaéni apod.) ke snizeni
ohroZeni v Uzemi, zplisobené pfirodnimi i civilizacnimi vlivy.

Realizace zastavitelnych ploch 72, 74, 78, 711, Z13 a Z18 nesmi mit negativni vliv na registrované
vyznamné krajinné prvky. Jedna se o VKP 49 (lokalita Z18), VKP 54 (lokalita Z4), VKP 57 (lokalita Z8),
VKP 58 (lokality Z11 a Z13) a VKP 60 (lokalita Z2).

Realizace rozsifeni zastavitelné plochy 72 v lokalité Z2-5 nesmi mit negativni vliv na registrovany
vyznamny krajinny prvek (VKP 60).



KAPITOLA 2.11 ODUVODNEN{ ZMENY €.3 UP DOBREJOVIC- TEXTOVA CAST S VYZNACENIM ZMEN

Ae2. USES

Uzemni systém ekologické stability (dale USES) vymezuje Gzemni plan v grafickych pfilohach B2 a B7.
USES byl &asteéné aktualizovan, cilem bylo odstranéni nesrovnalosti v jeho prostorovych

parametrech. V Fe§eném Uzemi jsou zastoupeny nasledujici prvky USES:

Biocentra:

ndzev: Pod Mlynskym rybnikem ¢Cislo: LBC 59

typ: lokalni biocentrum

geobiocenologicka typizace: 3BD3, 2BC3

velikost (ha)/délka (km): 3,52 ha

ndzev: Pred Skalnikem ¢islo: LBC 60

typ: lokalni biocentrum
geobiocenologicka typizace: 2BC4-5
velikost (ha)/délka (km): 6,12 ha

ndzev: Remiz v Porostlém cislo: LBC 49

typ: lokalni biocentrum

geobiocenologicka typizace: 2BC3-4
velikost (ha)/délka (km): 4,03 ha

ndzev: Nad Modleticema cislo: LBC 4
typ: lokalni biocentrum
geobiocenologicka typizace: 2BC3

velikost (ha)/délka (km): 1,01 ha
Biokoridory:

ndzev: Na vrbici Cislo: LBK 57

typ: lokalni biokoridor
geobiocenologicka typizace: 3BC3
velikost (ha)/délka (km): 0,91 ha
ndzev: Na meduliné cislo: LBK 59
typ: lokalni biokoridor
geobiocenologicka typizace: 3BC3
velikost (ha)/délka (km): 1,99 km
ndzev: Niva Dobrejovického potoka
Cislo:LBK 60 typ: lokalni biokoridor
geobiocenologicka typizace: 2BC4-5
velikost (ha)/délka (km): 1,11 km
ndzev: K Herinku cislo: LBK 70

typ: lokalni biokoridor
geobiocenologicka typizace: 2BC3
velikost (ha)/délka (km): 0,09
ndzev: V porostlém Cislo: LBK 7
typ: lokalni biokoridor

10
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geobiocenologicka typizace: 2BC3

velikost (ha)/délka (km): 0,98 km

ndzev: Nad Mlynskym rybnikem

Cislo: LBK 48 typ: lokalni biokoridor
geobiocenologicka typizace: 2AB3, 2BC-C4-5
velikost (ha)/délka (km): 0,92 km

ndzev: Od Rouskovy stodoly cislo: LBK 4
typ: lokalni biokoridor

geobiocenologicka typizace: 2AB3, 2BC-C4-5
velikost (ha)/délka (km): 0,23 km

Podrobnéjsi charakteristiky viz Odlvodnéni, kapitola Cc5.

Realizace zastavitelnych ploch Z2, 727, Z8 a Z33 nesmi mit negativni vliv na navrzené prvky izemniho
systému ekologické stability — jedna se o LBK 59 (lokality Z7 a Z8), LBC 59 (lokalita Z2) a LBK 48
(lokalita Z33).

Ae3. Prostupnost krajiny

Uzemnim planem neni dotéena prostupnost krajiny.

Nejvyznamnéjsi rozvojova lokalita Z7 bude dale feSena regulacnim planem, jehoz koncepce by méla
umoznit prostupnost zastavéného uzemi.

Aed. Protierozni opatieni a ochrana pred povodnémi

Katastralni uzemi Dobrejovice lezi v povodi Dobrejovického potoka, levostranného pfitoku Botice.
Na potoce jsou vybudovany dva rybniky: Skalnik (lezi nad obci, vyuzivan je rybochovné) a Novy
rybnik, situovany pod obci a slouZici jako docistovaci vodni nadrz pod Cistirnou odpadnich vod. Pfi
privalovych destich Dobrejovicky potok vybrezuje. OhroZené objekty jsou specifikovany v
Povodiiovém planu obce Dobfejovice. Uzemni plan vymezuje zaplavovand Gzemi ve vykrese B4.
Jako protipovodifiovd ochrana pro zabranéni opakovanym splachlim ornice ze svazitého Uzemi na
jihovychodnim okraji obce se navrhuje vybudovani zachytného pfikopu v délce cca 900 m.

Ae5. Rekreace

V Uzemi obce nejsou navrhovana zafizeni komercni rekreace. Pro rekreaci obyvatel jsou navrhovany
pomérné rozsahlé plochy verejné zelené (ZP) a nové plochy pro sport (OS).

V Uzemi severozapadné zamku existuje mald zahradkova osada.

Ae6. Dobyvani nerostu

V fe$eném Uzemi neni evidovédno 7adné vyhradni loZisko, dobyvaci prostor, CHLU & progndzni
loZisko. V feSeném Uzemi nejsou evidovany sesuvy ani jiné svahové deformace ani pouze
poddolovana uzemi. Dle databdze Geofondu je v feSeném Uzemi evidovano pouze nevyhradni loZisko
¢. 318380000 (nazev: Dobtejovice; surovina: — cihlafskad surovina, nerost: hlina, reziduum, spras;
dosud netéZeno). V Uzemi obce nejsou uvazovany plochy pro dobyvani loZisek nerostnych surovin.
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Af. STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Uzemi obce je rozdéleno do ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti. Tyto navrzené plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé feSené izemi obce.
Navriené plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti vymezuje hlavni vykres (B2 v mé&F. 1 : 5 000). Uzemni
plan vymezuje tyto druhy stabilizovanych a rozvojovych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti:
plochy bydleni

BV — bydleni v rodinnych domech venkovské

BH — bydleni v bytovych domech

SV — plochy smiSené obytné venkovské

plochy rekreace

RZ — rekreace — zahradkové osady

plochy obéanského vybaveni

OV, OV1 — obcanské vybaveni — verejna infrastruktura

OM - obcanské vybaveni — komercni zafizeni mala a stredni

OS — obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni

plochy smisené obytné

SK — plochy smisené obytné komercni

plochy dopravni infrastruktury

DS — dopravni infrastruktura — silni¢ni
plochy technické infrastruktury

Tl —technicka infrastruktura — inZenyrské sité
TO —technicka infrastruktura — nakladani s odpady
plochy vyroby a skladovadni

VD —drobna a femeslna vyroba a skladovani
plochy systému sidelni zelené

ZV, ZV1 - zelen - na verejnych prostranstvich

ZS — zelen — soukroma a vyhrazena

Z0 - zelen — ochranna a izolacni
plochy pfirodni a vodohospoddrské

VV — toky a plochy vodni a vodohospodarské

ZP — zelen pfirodniho charakteru
plochy zemédélské

NZ — plochy zemédélské — orna puda
plochy lesni

NL — plochy lesni
plochy pfirodni

NP — plochy pfirodni — trvalé travni porosty

Pro jednotlivé druhy ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti stanovuje GUzemni plan podminky pro
vyuziti ploch (zdkladni funkéni vyuZziti, vhodné a prevladajici, pfipustné a nepfipustné vyuziti staveb
a pozemk( v nich umisténych) a navrhuje zakladni podminky prostorového usporadani uzemi,
pripadné zvlastni podminky
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BV - bydleni - v rodinnych domech venkovské
1) Zakladni funkéni vyuZziti: zona slouzi k bydleni v souborech rodinnych dom;
2) Vhodné a prevladajici funkce:
-rodinné domy (izolované, pfipadné dvojdomy);
-oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou;
-vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, pésich a cyklistickych cest, détskych hfist a
ploch verejné zelené;
3) Pfipustné funkce:
-plochy souvisejici dopravni a nezbytné technické vybavenosti;
-rodinné domy s nerusici obsluznou funkci mistniho vyznamu;
-v rdmci obytnych objektld jako vedlejsi funkce konzultaéni a poradenské cinnosti, privatni
ordinace, ateliery)
-vefejné vybaveni (napf. materska Skola)
-samostatné garaze
-bazény
4) Nepfipustné funkce:
-bytové domy
-vesSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
-vesSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostredi pfekracuji nad pfipustnou
miru limity uvedené v pfislusnych prfedpisech
-chov hospodarského zvirfectva
-dopravni sluzby
-opravarenska cinnost.
5) Zakladni podminky prostorového usporadani:
-minimalni vyméra stavebnich parcel min. 1 000 m? pro samostatny rodinny dim
min. 1 600 m? pro rodinny dvojdim
-koeficient zastavéni: max. 25 % plochy pozemku pro vlastni stavbu domu véetné garaze, min.
60 % plochy pozemku nebude zastavéno a bude vyuZito pro uZitkovou nebo okrasnou zelen
-smérem do volné krajiny bude soucdasti pozemkd izolaéni zelen
-vySkové omezeni: max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi; max. vyska hfebene 9 m; max. vyska
fimsy 6 m (od nejnizsi ¢asti rostlého terénu). @ maximalni pocet bytl v rodinném domé: dva byty
-rozvoj novych lokalit k zastavbé je podminén napojenim na kanalizaci a vodovod
-vyméra stavebnich pozemkd: min. 1250 m2 pro rodinny dvojdim na pozemcich parc. ¢. 116/46,
116/47,116/48 a 116/49
6) Zvlastni podminky:
-stani pro osobni automobily: u kazdého rodinného domu musi byt na vlastnim pozemku min. 2
stdni pro osobni automobil (ma-li RD vice bytovych jednotek, tak musi byt min. 1,5 stdni na 1
b.j.), z toho 1 stdni v gardzi nebo garazové pergole
-pozemky budou oploceny vUci vefejnym prostorim
-vyuziti lokality Z13 je podminéno realizaci protihlukového valu podél silnice 11/101, ptip. i jiného
feSeni na ochranu proti hluku.
-vystavba novych RD je mozna az po vybudovani a zkolaudovani inZenyrskych siti a zpevnénych
komunikaci s bezpraSnym povrchem v pfedepsané skladbé dle projektové dokumentace bez
findlni povrchové vrstvy
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-pro lokality 15, 16, 17 a 18 je podminkou jejich vyuZiti pro bydleni v rdamci uzemniho fizeni
zpracovani hlukové studie, ktera prokaze splnéni hygienickych limitl hluku dle nafizeni vlady ¢.
148/2006 Sb.

-v ramci vyuziti lokality Z13, bude na jihovychodni hranici vysazend ochranna a izolacni zelen; v
pripadé nerealizace lokality Z14 i na jihozdpadni hranici.

BH - bydleni v bytovych domech
1) zakladni funkéni vyuZiti: zona slouZi k bydleni v souborech rodinnych a bytovych domu, véetné
zakladniho obcfanského vybaveni.
2) Vhodné a prevladajici funkce:
-rlizné typy bytovych doma (viladomy, malé bloky)
-pfislusné komunikace a parkovisté (v omezeném rozsahu), verejny prostor
-zelen obytna, verejnd, ochranna (izolacni).
3) Pripustné funkce:
-administrativa (projekéni a konzultacni kancelare, ap.) v ramci objektd s obytnou funkci
-nezbytna technickd vybavenost (trafostanice aj.).
4) Nepfipustné funkce:
-vSechny druhy vyrobnich a ostatnich obchodnich ¢innosti
-chov hospodarskych zvitat
-dopravni sluzby.
5) Zakladni podminky prostorového usporadani:
-koeficient zastavéni: max. 35 % plochy pozemku
-min. 55 % plochy pozemku pro zelen
-vysSkové omezeni: ¢tyfi nadzemni podlazi.
6) Zvlastni podminky:
-stani pro osobni automobily: u kazdého bytového domu musi byt minimalné 1,5 stani v garazi nebo
mimo garaz pro kazdou bytovou jednotku.

SV - plochy smisené obytné venkovské
1) zakladni funkéni vyuZziti: Uzemi slouzi zejména k bydleni, ale umozZniuje vyuZziti pro obchod, sluzby
ap.
2) Vhodné a prevladajici funkce:
-rizné typy rodinnych dom{ (izolované, dvojdomy a jiné formy seskupeni)
-pfislusna technicka infrastruktura, komunikace a parkovisté (v pfiméreném rozsahu)
-verejna prostranstvi s vefejnou zeleni a zeleni ochrannou a izolaéni.
3) Funkce ptipustné v obytné zastavbé:
-maloobchodni a stravovaci zafizeni
-femeslna a ¢innost (nerusici), slouZici zejména pro obsluhu tohoto uzemi
-mala ubytovaci zafizeni (do 15 lGzek)
-kulturni, zdravotnicka a sportovni zafizeni slouZici pro obsluhu tohoto uzemi
-administrativa (projek¢ni a konzultacni kanceldre, ap.) v rdmci objekt( s obytnou funkci
-nezbytnd technicka vybavenost (trafostanice aj.)
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-vyjimecné pripustna je drobna nerusici vyrobni ¢innost
-chovatelskd ¢innost (ta vSak nesmi svymi vlivy — vyvolanou dopravou, hlukem, zapachem,
vyskytem hlodavcl aj. pfimo ¢&i nepfimo negativné ovlivnit obytné objekty na sousednich
pozemcich a zafizeni slouZici vefejnosti)
-samostatné garaze.
4) Funkce neptipustné v obytné zastavbé:
-vyrobni, opravarenska ¢innost
-zemédélska vyroba, chov hospodarskych zvirat
-velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost
-dopravni sluzby.
5) Podminky prostorového usporadani (pro celé tzemi)
-vyméra stavebnich pozemk(: min. 600 m2 v lokalitach Z2-1 a Z2-3 pro samostatny rodinny diim,
za podminky, Ze je pozemek napojen na stavajici dopravni infrastrukturu
-vyméra stavebnich pozemk(: min. 800 m2 pro samostatny rodinny ddm, min. 1.400 m2 pro
rodinny dvojdim
-pro pozemky parc. ¢. 472/1 a st. 92 neni stanovena minimalni velikost stavebnich pozemka pro
samostatny rodinny dim nebo rodinny dvojdim
-koeficient zastavéni: max. 25 % plochy pozemku pro samostatny rodinny diim nebo dvojdim
-min. 60 % plochy pozemku nebude zastavéno a bude vyuzito pro uZitkovou nebo okrasnou zelen
pro samostatny rodinny dim nebo dvojdim
-vySkové omezeni: 1 nadzemni podlazi a podkrovi (max. vySka hiebene 9 m)
-maximalni pocet byt( v rodinném domé: dva byty
6) Zvlastni podminky:
-potfeba parkovani musi byt zcela saturovana na vlastnich soukromych pozemcich; u kazdého
rodinného domu musi byt min. 2 stani v€etné garaze pro osobni automobil na vlastnim pozemku
-stavby pro chovatelstvi a péstitelstvi mohou byt dimenzovany maximdlné pro kapacitu
samozasobitelstvi obyvatel domu
-pro lokalitu Z33 je podminkou jejiho vyuziti pro bydleni v ramci Uzem. fizeni zpracovani hlukové
studie, ktera prokaze splnéni hygienickych limitQ hluku dle natizeni vlady ¢. 148/2006 Sb.

RZ - rekreace — zahradkové osady
1) Zakladni funkéni vyuZiti: plochy pro individualni rekreaci sdruzené do zahradkarské osady
2) Vhodné a prevladajici funkce:
-zahradky s drobnymi stavbami (do 25 m?)
-souvisejici technickd infrastruktura, komunikace a parkovisté (v pfiméfeném rozsahu)
-verejna prostranstvi s vefejnou zeleni a zeleni ochrannou a izolaéni.
3) Pripustné funkce: -
4) Nepfipustné funkce:
-objekty pro trvalé bydleni
-jakékoliv jiné stavby neZ vySe uvedené.
5) Zakladni podminky prostorového usporadani:
-koeficient zastavéni 10 %, minimalné 70 % zelené, vySkové omezeni 1 nadzemni podlazi (hfeben
stfechy max. 5,0 m nad rostlym terénem).
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OV, OV1 - obcanské vybaveni - verejna infrastruktura
1) Zakladni funkéni vyuziti: slouzi k soustfedéni obanského vybaveni ,, neobchodniho” charakteru,
tj. zdravotnictvi, Skolstvi, kultura, socialni péce, verejna sprava.
2) Vhodné a prevladajici funkce:
-knihovny, vystavni prostory
-predskolska zafizeni
-spolecenské saly a mistnosti (kluby)
-zafizeni zdravotni a socidlni péce
-parky, ochranna zelen
-pfislusné komunikace (v€etné pésich a cyklistickych)
-parkovaci plochy a objekty.
-v plose OV1 v lokalité Z3-1: spolkovy diim s kulturnim sdlem a restauraci
-v ploSe OV1 v lokalité Z3-2: polyfunkéni objekt obéanské vybavenosti pro postu, knihovnu,
sluzby (ordinace lékarl, kadefrnictvi, masaze, kosmetika a dalsi nerusici sluzby), Skolska a
predskolska zafizeni a obecni byty
3) Pripustné funkce:
-stravovaci zafizeni
-administrativni objekty nebo prostory
-bankovni a pojistovaci sluzby
-nezbytné technické vybaveni
-bydleni vlastnika ¢i provozovatele objektu (arealu).
-v plose OV1 v lokalité Z3-2: obecni byty v rdmci polyfunkéniho objektu ob¢anské vybavenosti
4) Nepfipustné funkce:
-vyrobni nebo chovatelska ¢innost, ktera jakkoli narusuje okoli
-velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost
-dopravni sluzby mimo nezbytné nutnou obsluhu Gzemi.
5) Zakladni podminky prostorového usporadani:
-koeficient zastavéni: max. 50 % plochy pozemku
-v plose OV1 neni koeficient zastavéni stanoven
-plochy zelené musi byt parkové upraveny a musi byt min. 30 % plochy pozemku
-v plose OV1 neni min.koeficient zelené stanoven
-pro stavby obcCanské vybavenosti ve verejném zajmu je vyjimecné mozny nizsi koeficient zelené
a vyssi koeficient zastavéni dle individudlniho posouzeni pfi Uzemnim fizeni
-vySkové omezeni - 10,5 metr(, v plivodni zastavbé nesmi presahovat okolni objekty.
- vySkové omezeni v plose OV1- max.13 metr(
6) Zvlastni podminky: nejsou stanoveny

OM - obcanské vybaveni — komer¢ni zafizeni mala a stfedni
1) Zakladni funkéni vyuZiti: slouZi k soustfedéni zafizeni obchodu a sluzeb
2) Vhodné a prevladajici funkce:

-obchodni zafizeni

-administrativa

-sluzby

-nerusici femeslna ¢innost
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-restaurace a jina stravovaci zarizeni
-pfislusné komunikace a parkovisté (v pfiméfeném rozsahu)
-verejna prostranstvi se zeleni (vefejna, ochrannd, zelen).
3) Pripustné funkce:
-bydleni vlastnika ¢i provozovatele objektu (arealu).
-nezbytna technickd infrastruktura
4) Nepfipustné funkce:
-aktivity svym charakterem a velikosti nepfiméfené danému uUzemi zejména z hledisek.
hygienickych a ochrany Zivotniho prostiedi (napf. dopravni, skladové atd.).
5) Zakladni podminky prostorového usporadani:
-koeficient zastavéni: max. 40 % plochy pozemku
-min. 40 % plochy pozemku nebude zastavéno a bude vyuzito pro zelen
-vySkové omezeni - max. vyska 10,5 m od rostlého terénu.
6) Zvlastni podminky:
-parkovani vozidel v celém rozsahu v ramci aredlu
-v ramci lokality Z14 bude pfi jeji severozapadni hranici i hranici s lokalitou Z13 vysazena
ochranna a izolacni zelen
-pro lokality Z1 a Z2 se stanovuje v souc¢tu maximalni mozna kapacita 60 IUzZek

OS - obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zarizeni
1) Zakladni funkéni vyuZiti: plochy pro télovychovu a sport
2) Vhodné a prevladajici funkce:
-télovychovna zafizeni — kryta i oteviena sportovisté, v¢. zazemi
-kondiéni drahy
-vodni plochy, bazény
-zelen verejnda — parky, lesoparky, travnaté plochy pro oddech a slunéni
-pfislusné komunikace obsluzné, pési a cyklistické, parkovisté.
3) Pripustné funkce:
-vybavenost slouzici navstévnikim — obchod, sluzby, stravovani
-ubytovaci zafizeni jako soucast télovychovnych zafizeni
-nezbytna technickd vybavenost
-pfislusné provozy udrzby
-bydleni vlastnika ¢i provozovatele objektu ¢i aredlu (vyjimecné pfipustné)
-ustajeni koni.
4) Nepfipustné funkce:
-bydleni
-zdravotnicka (lGzkova) zafizeni a socidlni sluzby
-dopravni sluzby
-vyrobni a chovatelska ¢innost
-velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost.
5) Zakladni podminky prostorového usporadani:
-koeficient zastavéni diferencovany podle konkrétnich pfipadu
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(krytd sportovisté az 40 %, nékterad oteviena méné nez 5 %), minimalni plocha
zelené 30 % plochy pozemku

-vySkové omezeni - 9,0 metru, ve vyjimecénych pfipadech 10,5 metr(

6) Zvlastni podminky: nejsou stanoveny

SK — plochy smisené obytné komerc¢ni
1) Zakladni funkéni vyuziti: dzemi slouzi k bydleni, v€. vybaveni mensich zafizeni obchodu a sluzeb
ap.
2) Vhodné a prevladajici funkce:
-rlizné typy rodinnych dom{ (izolované, dvojdomy a jiné formy seskupeni)
-objekty pro komer¢ni vyuziti
-pfislusna technicka infrastruktura, komunikace a parkovisté (v pfiméreném rozsahu)
-verejna prostranstvi s vefejnou zeleni a zeleni ochrannou a izola¢ni
3) Funkce pfipustné:
-maloobchodni a stravovaci zafizeni
-femeslna a ¢innost (nerusici), slouZici zejména pro obsluhu tohoto uzemi
-mala ubytovaci zafizeni (do 15 lGzek)
-kulturni, zdravotnicka a sportovni zafizeni slouzici pro obsluhu tohoto uzemi
-administrativa (projek¢ni a konzultacni kanceldre, ap.) v rdmci objekt( s obytnou funkci
-nezbytnd technicka vybavenost (trafostanice aj.)
-vyjimecné pripustna je drobna nerusici vyrobni ¢innost
-samostatné garaze.
4) Funkce nepftipustné:
-vyrobni, opravarenska nebo chovatelska ¢innost
-velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost
-dopravni sluzby.
5) Podminky prostorového usporadani:
-vySkové omezeni: max. vySka hiebene 9 m od rostlého terénu
6) Zvlastni podminky:
-potfeba parkovani musi byt zcela saturovana na vlastnich soukromych
pozemcich; u kazdého rodinného domu musi byt min. 2 stani véetné
garaze pro osobni automobil na vlastnim pozemku.

DS — dopravni infrastruktura - silni¢ni
1) Zakladni funkéni vyuZziti:
Plocha slouzici k zabezpeceni potfeb dopravy, nezahrnuje koridory tras nadrazenych komunikaci ani
plochy mimourovnovych kfizovatek
2) Vhodné a prevladajici funkce:
-plochy parkovist
3) Pripustné funkce:
-vybaveni parkovist (kiosky, hygienicka zafizeni, ap.)
-doprovodna a izolacni zelen.
-nezbytna technicka infrastruktura
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4) Nepfipustné funkce:
-vSechny ostatni funkce.
5) Zvlastni podminky:
-pfip. zastavovaci podminky budou feSeny individualné
-zastavky autobustd hromadné dopravy jsou soucasti silnic a mistnich sbérnych komunikaci.
6) Zvlastni podminky: nejsou stanoveny

Tl — technicka infrastruktura — inZenyrské sité
1) Zakladni funkéni vyuziti: slouzi k zabezpeleni provozu (funkénosti) vodohospodaiskych,
energetickych a jinych systém, podminujicich vyuziti Gzemi
2) Vhodné a prevladajici funkce:
-Cistirny odpadnich vod
-Cerpaci stanice odpadnich vod
-vodni plochy (docistovaci rybniky, retenéni nadrze)
-vodojemy, Upravny a Cerpaci stanice vody
-rozvodny, trafostanice
-regulacni stanice plynu
-zakladny udrzby komunikaci a technické infrastruktury.
3) Pfipustné funkce:
-provozy udrzby
-sbérny odpadovych surovin
-souvisejici administrativa
-pfislusné komunikace a parkovisté
-ochranna a izolacni zelen.
4) Nepfipustné funkce:
-bydleni (vyjimecné pfipustné pohotovostni bydleni)
-zdravotnictvi, socialni sluzby
-sport a rekreace.
5) Zvlastni podminky:
-koeficient zastavéni a vySkové omezeni - bude feSeno individualné
-odstaveni vozidel a docasné uloZzeni materidlu jen v ramci aredlu
-V pfipadé realizace zdmérl, které budou predmétem posuzovani ve
smyslu § 4 odst. 1 zdkona ¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivli na Zivotni
prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (zdkon o posuzovani
vliv na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpisti vcetné tzv.
podlimitnich zaméra ve smyslu § 4 odst. 1 pism. D) zakona, bude nutno
postupovat v souladu s citovanym zakonem

TO —technicka infrastruktura — nakladani s odpady

1) Zakladni funk¢ni vyuziti: slouzi k soustfedéni staveb a zafizeni pro
skladovani a pfip. odstranovani odpadu
2) Vhodné a prevladajici funkce:

-plochy sbérnych dvor( apod.,
-izolacni zelen.
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3)

Pfipustné funkce: o plochy souvisejici dopravni, pfipadné technické

infrastruktury,
4) Nepfipustné funkce:

- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,
5) Zakladni podminky prostorového uspofadani: nejsou stanoveny

6) Zvlastni podminky: nejsou stanoveny

VD - Drobna a femesina vyroba a skladovani
Zakladni funk¢ni vyuziti: slouzi k soustfedéni, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb, zafizeni obchodu,

1)

2)

ke skladovani a spedicni ¢innosti, k nerusici malovyrobé.

Vhodné a prevladajici funkce:
-obchody
-prodejni sklady (ndbytek aj.)

-autosalony, autoservisy, pj¢ovny automobill, autobazary
-opravny a pujcovny priimyslového zbozi (naradi, ap.)

-sklady (pronajimatelné)

-malé vyrobni objekty s nerusicim provozem
-administrativni plochy

-vyzkumna a technologicka strediska
-verejna, ochranna a izolacni zelen
-pfislusné komunikace a parkovaci plochy.

-pFislusné technické vybaveni (trafostanice, regulacni stanice, Upravny odpadnich vod,

odlucovace aj.)

3) Pripustné funkce:

-vodni plochy

-specifické sluzby a stravovaci zafizeni
-garaze, parkovisté a dopravni zafizeni

4) Nepfipustné funkce:

-bydleni s vyjimkou pohotovostnich bytu
-zdravotnictvi, socidlni sluzby

-kulturni zafizeni

-sport a rekreace

-zemédélska vyroba nebo chovatelska ¢innost.

-vesSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,

-vyroba primyslového charakteru (zejména vyroba betonovych smési a vyrobkl z betonu,

vyroby asfaltovych smési, stavebnich hmot apod.)
-rozsahlé skladové arealy, logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu.
-vesSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky, véetné souvisejici dopravni obsluhy,

-prekracujici nad pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych predpisech, zasahuji za hranice

arealu,

-zpracovani a Upravy surovin (zejména Upravy a zpracovani kamene, stérku, kovd apod.)

5) Zakladni podminky prostorového usporadani:

-koeficient zastavéni: max. 40 %
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-min. plocha zelené: 30 %
-vySkové omezeni max. 10,5 m od rostlého terénu.
6) Zvlastni podminky:
-parkovani vozidel v celém rozsahu v ramci areadlu.

2V, ZV1 - zelen na verejnych prostranstvich
1) Zakladni funkéni vyuziti: slouzi k oddechu obyvatel a navstévnikl, vyrazné ovliviiuje kvalitu
verejnych prostor a prostranstvi — verejné pristupné plochy, skupiny, pasy zelené a stromoradi
s akcentem na okrasnou funkci
2) Vhodné a prevladajici funkce:
-parky
-verejné sady
-pietni mista
-aleje, stromoradi, stromové a kefové porosty
-pési plochy a stezky s lavickami
-verejné osvétleni
-drobné vodni plochy a retence
-v ploSe ZV1: oplocené sportovni multifunkéni hristé
3) Pripustné funkce:
-pouze trvalé travni porosty
-détska hristé a nekryta neoplocena sportovni zafizeni bez vybavenosti
-verejna sanitarni zafizeni.
-stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury,
- v plose ZV1 parkovisté ke sportovnimu arealu
- v plose ZV1: stanek s obcerstvenim-pekarna
4) Nepfipustné funkce:
-nadzemni stavby mimo staveb pro provoz a udrzbu pfipustnych funkci na plochach 2V a
liniovych staveb inZzenyrskych siti.
5) Zakladni podminky prostorového usporadani:
-v lokalité Z2-6 bude preferovana vysadba autochtonnich druhi drevin
-max. vyska oploceni sportovniho htisté v plose ZV1: 6m
6) Zvlastni podminky: nejsou stanoveny

ZS — zelen soukroma a vyhrazena
1) Zakladni funkéni vyuZziti: uzitkové sady a zahrady
2) Vhodné a prevladajici funkce:
-vysadba ovocnych a uzitkovych drevin
-péstebni plochy
3) Pripustné funkce:
-louky.
4) Nepfipustné funkce:
-zneskodnovani jakychkoli odpadt
-skladovani jakychkoli komundlnich i priimyslovych odpadl tuhych i tekutych.
-odstavovani vozidel.
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5) Zakladni podminky prostorového uspofadani: nejsou stanoveny
6) Zvlastni podminky: nejsou stanoveny

Z0 - zelen ochranna a izolacni
1) Zakladni funkéni vyuZziti:
-vytvaret ochrannou bariéru rusivym jevim (dopravé, vyrobé, apod.)
-vytvaret doprovod komunikaci, pfip. obnovenych polnich cest
-pfiznivé plsobeni na okolni méné ekologicky stabilni ¢asti krajiny
-ochrana zvysSena ekologicka stabilita ve srovnani s okolim
2) Vhodné a prevladajici funkce:
-izola¢ni a doprovodna zelen
3) Pripustné funkce:
-nezastifeSena sportovisté, détska hristé véetné zahradnich prvkd,
-drobné stavby zahradni architektury
-liniové stavby siti technického vybaveni a liniové stavby nezbytnych ucelovych pozemnich
komunikaci
-Udrzba stavajicich objekt(
4) Nepfipustné funkce:
-zpevnéné plochy
-jakakoliv nova vystavba (s vyjimkou staveb uvedenych v odst. 3)
-oplocovani pozemku ve volné krajiné s vyjimkou |. ochranného pasma vodnich zdroju
-intenzivni hospodareni na pozemcich
-zneskodnovani odpadu vE. docasnych sklddek
-sbér rostlin a chytdni Zivocich(
-pouzivani chemickych prostredki
-odstavovani vozidel.
5) Zvlastni podminky:
-prostorové regulativy pro stavby uvedené ve ¢lanku 3 se stanovi individualné.
5) Zakladni podminky prostorového uspofadani: nejsou stanoveny
6) Zvlastni podminky: nejsou stanoveny

VV - toky a plochy vodni a vodohospodarské
1) Zakladni funkéni vyuZiti:
-vodni plochy a toky.
2) Vhodné a prevladajici funkce:
-reten¢ni nadrze, pozdarni nadrze (rybniky).
3) Pripustné funkce:
-koupani (pokud vodni plocha splfiuje hygienické parametry).
- mosty a lavky pres vodni tok
4) Nepfipustné funkce:
-jakékoliv jiné vyuziti.
5) Zakladni podminky prostorového uspofadani: nejsou stanoveny
6) Zvlastni podminky: nejsou stanoveny
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ZP - zelen prirodniho charakteru
1) zakladni funkéni vyuZiti: verejna zelen, ktera slouzi k oddechu obyvatel a zvysuje ekologickou
stabilitu uzemi.
2) Vhodné a prevladajici funkce:
-plochy zelené v pfirodé blizkém stavu: lesoparky, skupiny a pasy zelené apod..
3) Pfipustné vyufZiti:
-trvalé travni porosty,
-vedeni pésich, eventuelné cyklistickych stezek.
4) Nepfipustné vyuZiti:
-vesSkeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim vyuZzitim,
5) Podminky prostorového usporadani:
-nejsou stanoveny.
6) Zvlastni podminky: nejsou stanoveny

NZ - plochy zemédélské — orna puda
1) Zakladni funkéni vyuZiti: slouzi vyhradné k hospodafeni na zemédélském puidnim fondu (ZPF)
2) Vhodné a prevladajici funkce:
-hospodareni na zemédélském pldnim fondu (véetné péstebnich ploch)
3) Pripustné funkce:
-Ucelové komunikace
-umistovani provizornich staveb pro letni odchov hospodarskych zvitat, telat, letni pastva na Zir,
letni vybéhy, mobilni vceliny aj.
-izola¢ni a doprovodna zelen.
4) Nepfipustné funkce:
-nova vystavba
-oplocovani pozemku ve volné krajiné s vyjimkou |. ochranného pasma vodnich zdroju
-zneskodnovani jakychkoli odpadt
-skladovani jakychkoli komundlnich i priimyslovych odpadt tuhych i tekutych
-odstavovani vozidel a techniky mimo uréené plochy.
5) Zvlastni podminky:
-koeficient zastavéni— 0 %.
6) Zakladni podminky prostorového usporadani: nejsou stanoveny

NL - plochy lesni
1) Zakladni funkéni vyuZiti:
-zvysena ekologicka stabilita ve srovnani s okolim
-pfiznivé plsobeni na okolni méné ekologicky stabilni ¢asti krajiny
-uchovani druhového i genového bohatstvi pfirozenych druh( organism.
2) Vhodné a prevladajici funkce:
-lesy
-hospodareni dle oblastnich plan( rozvoje lesa, lesnich hospodaiskych pland nebo lesnich
hospodarskych osnov
-vystavba a udrzba lesni dopravni sité
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-pldoochranna a vodohospodarska biologicka i technicka opatreni
-vedeni turistickych, cyklistickych a bézkafskych tras a umistovani rozcestnikd s tim souvisejicich
-jednoduché stavby, vyuzivané k vykonavani prava myslivosti
-vymezeni ploch USES.
3) Pripustné funkce:
-liniové stavby siti technického vybaveni a liniové stavby nezbytnych ucelovych pozemnich
komunikaci
-Udrzba stavajicich objekt(
-umistovani drobného turistického vybaveni (lavicky, altanky apod.), a to pouze na plochach bez
drevinné vegetace.
4) Nepfipustné funkce:
-jakakoliv nova vystavba
-zneskodnovani odpadu vE. docasnych sklddek
-sbér rostlin a chytdni Zivocich(
-pouzivani chemickych prostredki
-odstavovani vozidel.
5) Zakladni podminky prostorového uspofadani: nejsou stanoveny
6) Zvlastni podminky:
-pfi jakémkoli dotéeni pozemk( urcenych k plnéni funkci lesa do vzddlenosti 50 m od jejich
okraje, je nezbytny souhlas organu statni spravy les(.

NP — plochy pfirodni — trvalé travni porosty
1) Zakladni funkéni vyuZziti:
-vySena ekologicka stabilita ve srovnani s okolim
-pfiznivé plsobeni na okolni méné ekologicky stabilni ¢asti krajiny
-uchovani druhového i genového bohatstvi pfirozenych druh( organism.
2) Vhodné a prevladajici funkce:
-louky a pastviny
-vyznamné krajinné prvky.
3) Pripustné funkce:
-liniové stavby siti technického vybaveni a liniové stavby nezbytnych ucelovych pozemnich
komunikaci.
4) Nepfipustné funkce:
-jakakoliv nova vystavba
-oplocovani pozemku ve volné krajiné s vyjimkou |. ochranného pasma vodnich zdroju
-intenzivni hospodareni na pozemcich
-zneskodnovani odpadu vE. docasnych sklddek
-sbér rostlin a chytdni Zivocich(
-pouzivani chemickych prostredki
-odstavovani vozidel.
5) Zakladni podminky prostorového uspofadani: nejsou stanoveny
6) Zvlastni podminky: nejsou stanoveny
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Pro celé zemi obce, resp. pro vsechny plochy dale plati nasleduijici zvlastni pozadavky:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Nova vystavba (zejména objektl pro bydleni) je moZna aZ po vybudovani viech inZzenyrskych siti,
v pFipadé splaskové kanalizace véetné jejiho napojeni na dostateéné kapacitni COV a v pFipadé
vodovodu zajistit dostate¢nou kapacitu vodojemu, a zpevnénych komunikaci v predmétném
uzemi.

PFi uzemnim rozhodovani o parcelaci Uzemi a pfi Uzemnim rozhodovani o umisténi staveb na
parcelach budou feseny podminéné investice (napf. prelozky nadzemnich elektrickych vedeni,
posileni tlaku vodovodni sité apod.).

Veskeré zasahy do povodi a vodnich tok( v feSeném Uzemi musi byt projedndny s jejich spravci.
Nové zfizovana oploceni ploch na pozemcich sousedicich s koryty vodnich tok( budou umisténa
alespon 3 m od brehové cary koryta vodniho toku; ochrana vodniho toku bude zajisténa
bfehovym doprovodnym porostem.

Likvidace destovych vod ze stfech RD bude pfi vhodnych hydrogeologickych podminkach
provadéna pfimo na jejich jednotlivych pozemcich.

V Casové vazbé na rlst zastavénych a zpevnénych ploch v feSeném Uzemi budou pfijata opatfeni
pro zajisténi retencni schopnosti krajiny a udrzeni jejiho vodniho rezimu.

Jakékoliv stavebni zasahy na pozemcich odvodnénych systematickou trubni drenazi musi byt pfi
Uzemnim fizeni projednany se Zemédélskou vodohospodarskou spravou a investor zajisti na sv(j
ndklad funkénost tohoto odvodriovaciho systému podle pokynU organu ochrany ZPF.

Zvlastni zfetel v&novat kulturnim pamatkam zapsanym v Ustfednim seznamu nemovitych
kulturnich pamatek CR, chranénych podle zvlastnich predpist a v jejich okoli nepovolovat
nevhodné stavby a stavebni Gpravy narusujici svym méfitkem a zpUsobem provedeni prostredi
téchto kulturnich pamatek.

Veskeré stavebni aktivity (pfistup na pozemek, vedeni inZenyrskych siti aj.) budou vedeny mimo
ochranna pasma pamatnych stroma.

Pfi vystavbé je nutno dodriovat zasady ochrany zemédélského pldniho fondu v souladu s
ustanovenim § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisu, a vystavbu provadét postupné od soucasné zastavéného uzemi obce, aby
nedochdzelo ke ztizenému obhospodarovani zemédeélské pady.

10) Na pozemcich do 50 metr( od lesa v ramci soucasné zastavéného Uzemi podléhaji stavebni

aktivity (UR) souhlasu organ( statni spravy lesti. Nové objekty ve vzdalenosti blizsi jak 25 metrd
od lesa se nepovoluji. Na pozemcich do 50 metrd od lesa mimo soucasné zastavéné Uzemi neni
pfipustna jakdkoliv stavebni aktivita, v€éetné oplocovani aj.

11) Pro ochranu USES plati ustanoveni zvlastnich predpis(i; veskeré zasahy do prvkid Gzemniho

systému ekologické stability, véetné jejich ochrannych pasem musi byt projednany s organem
ochrany pftirody.

12) Nasledujici seznam vyjmenovanych staveb upresnuje stavby (resp. jejich rekonstrukce, pfip.

jejich likvidace), pro které je k vydani uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni vidy nutné
stanovisko VUSS Praha: vystavba, rekonstrukce, likvidace Zeleznic¢nich trati, objektl na nich a
pridruzenych objekt(l a zafizeni; vystavba, rekonstrukce, likvidace ddlnice, silni¢ni sité I. — IlI.
tridy, v€. objekti na nich a pfidruzenych objekt(i a zafizeni; vystavba, rekonstrukce, likvidace
letist vSech druh, véetné jejich ochrannych pasem a pfidruzenych objektl a zafizeni; vystavba,
rekonstrukce, likvidace udolnich pfehrad, vodnich nadrzi, kandld, praplavd, splavnych vodnich
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tokll a pfidruzenych objektd a zafizeni, véetné protipovodiiovych; vystavba, rekonstrukce,
likvidace jadernych a energetickych zdrojli, transformacnich stanic, rozvoden a rozvodu
elektrické energie od 22 kV vyse; vystavba rekonstrukce, likvidace produktovodi a ropovodd, v¢.
pridruzenych objektl a zafizeni; trhaci prace, vystavba, rekonstrukce dold, lomU s pouZitim
elektrického roznétu; vystavba, rekonstrukce, likvidace uloZist vyhorelého jaderného paliva,
skladd nebezpecénych toxickych, hygienicky zavadnych material(, latek a odpadl rozsahlych
sklddek odpadl; vystavba, rekonstrukce, likvidace nemocnic, velkych vyrobnich zavod(,
chemickych zavodd a podniki se zbrojni wvyrobou a vyrobou munice; vystavba
radioelektronickych a telekomunikacnich zafizeni vyzarujici elektromagnetickou energii vseho
druhu (radiové vysilace, TV, TVP zakladnové stanice radiotelekomunikacnich siti, radioreléova
stanice, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka zafizeni) v¢. jejich anténnich systému a nosicl
(i téch, jejichz stavba je povolovana na zakladé ozndmeni) a pozadovanych ochrannych pasem;
vystavba telekomunikacnich budov, objektll a telekomunikacnich siti; vystavba objektd,
konstrukci a zafizeni vy$Sich nez 30 m nad terénem.

Stanovisko VUSS Praha je nutné té7 v pfipadé navrhd UPD a navrhd na vydani uzemniho
rozhodnuti o chranéném uzemi nebo o ochranném pasmu.

13) Vysilaci stoZary, resp. zafizeni mobilnich operdtorl jsou pfipustné pouze jako nastavba na
vyskovych stavbach.

Ag. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENIi K ZAJISTOVANiIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

V Uzemnim planu jsou navrzeny verejné prospésné stavby, pro které lze pozemky vyvlastnit
v oblasti technické infrastruktury:

WT1 - kanalizace a vodovod v ulici Pfi¢na

WT2 - rozsifeni arealu COV

V Uzemnim planu jsou navrZeny verejné prospésna opatreni, pro které Ize vyvlastnit

protihlukové zemni valy:
WZ1a, b — protihlukovy zemni val kolem silnice 11/101

USES:

WR 1-LBC 59
WR 23, b-LBC 49
WR3-1LBC4

WR 4 - LBK 57
WR5-LBK 7

WR 6 — LBK70

Verejné prospésné stavby a opatreni jsou graficky zndzornény ve vykrese B4.
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Ah. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO KTERE
LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO

Nejsou vymezeny.

Ai. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI

-textova ¢dast (A) obsahuje 28 stran (format A4),

- graficka ¢ast (B) obsahuje 4 vykresy v méf. 1 : 5 000;
Po nabyti Ug¢innosti zmény €&.2 se nahradi celd Graficka &ast B platného UP Dobfejovic témito
4 vykresy Uplného zn&ni UP Dobfejovic po vydani zmény &.2:
vykres B1 - Zakladni ¢lenéni uzemi 1:5000
vykres B2 - Hlavni vykres) 1:5000
vykres B3 - Vykres dopravni a technické infrastruktury 1:5000
vykres B4 - Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000

- odavodnéni tzemniho planu (C) obsahuje 19 stran (format A4)
- graficka ¢ast odlvodnéni izemniho planu (D) obsahuje 2 vykresy v mér. 1: 5000, 1 vykres v méfitku
1:25000

Aj. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Uzemni plan se vymezeni takovych ploch nevyskytuje.

Ak. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENi ZMEN JEJICH VYUZITi
UZEMNi STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI, A DALE STANOVENi LHUTY PRO
PORIZENi UZEMNIi STUDIE, JEJi SCHVALENi PORIZOVATELEM A VLOZENi DAT O TETO STUDII
DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochu (rozvojovou lokalitu), ve které je podminkou pro
rozhodovani o vyuZiti nebytné provéreni formou uzemni studie:

pfestavbovad lokalita:

P1 - smiSené plochy "U parku"

Studie navrhne clenéni rozsahlé plochy na dil¢i arealy, dopravni obsluhu Uzemi (v¢. parkovani) a
plochy pro verejnou zelen. Studie bude zahrnovat téz navazujici plochu zelené Z42, ve které vymezi
pési trasy pro spojeni novych aktivit s centrem obce.

Lhita pro pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni a vloZeni dat o studii do evidence Uzemné planovaci
¢innosti se stanovuje do 6 let od nabyti G€innosti zmény &.2 UP Dobfejovic.
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KAPITOLA 2.11 ODUVODNEN{ ZMENY €.3 UP DOBREJOVIC- TEXTOVA CAST S VYZNACENIM ZMEN

Al. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENi A VYDANi REGULACNIHO
PLANU PODMINKOU PRO ROZHODOVANi O ZMENACH JEJICH VYUZITi A ZADANI
REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU DLE PRILOHY C. 9 VYHL. €. 500/2006 SB.,

Uzemni plan ve znéni Zmény €. 3 vymezuje plochu, ve které je rozhodovani o zménach podminéné
jiz pofizenym regulacnim pldanem Nad prazskou cestou. Jednd se o zastavitelnou plochu Z7 vcetné
jejich casti, které jiz byly zménami ¢.2 a 3 zafazeny do zastavéného Uzemi. Plocha je graficky
vyznacena ve vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi.-Regulacni plan Nad Prazskou cestou byl vydan 14.

6. 2012. Zménou €.2 byl vypoustén u-zastavitelréplochyZ7/podminkuvyddniregulacnthoplnua
seutasne-wpeusti-text jeho Zadani.

Am. STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Uzemni plan nestanovuje pofadi zmén v Gzemi. Uzemni plan viak podmifiuje vyuZiti: - vyuZiti lokality
pro bydleni Z13 je moZné aZ po realizaci vybudovani ochranného zemniho valu, pfip.
jiném protihlukovém reseni
- vyuziti lokalit pro bydleni Z 18,219, Z20 je podminéno vybudovanim zachytného prikopu

pro splachy z poli (dle komplexnich pozemkovych Uprav)

An. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB, PRO
KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE
JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

V Uzemnim planu tato potfeba nevyvstava, jinak plati ustanoveni § 158 zakona ¢. 183/2006 Sb.

s,

Ao. VYMEZENIi STAVEB NEZPUSOBILYCH PRO ZKRACENE STAVEBNI RiZENi PODLE § 117
ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA

V ramci Uzemniho planu se takové lokality nevymezuiji.
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