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1. Diivody k porizeni zmény ¢. 3 UP Dobrejovic a vymezeni FeSeného tizemi

Diivodem pro pofizeni Zmény &. 3 uzemniho planu Dobiejovic (dale také jen ,,UP
Dobrejovic) z vlastniho podnétu je pozadavek na zménu pravidel ve vyuziti a uspofadani
tizemi stanovenych a vymezenych v UP Dobiejovic, vydaného dne 8. prosince 2010 a G&in-
ného dne 24. prosince 2010, ve znéni pozd¢jSich zmén, za ucelem zajisténi tizemné planova-
cich podminek pro realizaci zaméru revitalizovat centrum obce Dobfejovice dle dokumentace
»Centrum obce Dobfejovice — architektonicka koncepce* (re:architekti studio s.r.o., 2021).

Pofizovatelem zmény €. 3 je Obecni urad Dobiejovice, ktery zajistil v souladu s § 6
odst. 2 stavebniho zdkona splnéni kvalifikacnich poZadavkil pro vykon tizemné planovaci
¢innosti podle § 24 stavebniho zdkona, pravnickou osobou, spole¢nosti PRISVICH, s.r.o.,
ICO 27101053, jejiz pracovnik, Be. Ladislav Vich, DiS., mé4 osvéd¢eni Ministerstva vnitra o
zvlastni odborné zptisobilosti v tzemnim planovani ¢. 800062677 a spliuje kvalifikacni po-
zadavky vzdélani a praxe.

ResSené uzemi zmény €. 3 (déle jen ,,FeSené izemi) je vymezeno izemim zméno-
vych lokalit Z3-1 az Z3-3 (cca 8301 m?), které lezi v katastralni uzemi Dobiejovice, a je
ploSné vymezeno v situacich a v grafické pfiloze navrZzeného obsahu.

2. Navrh obsahu zmény ¢. 3 UP Dobi‘ejovic

Lokalita Z3-1

Stavajici vyuziti dle platného UP:

DS — dopravni infrastruktura silni¢ni

OV — ob¢anské vybaveni vefejna infrastruktura
ZV — zelen na verejnych prostranstvi

SV — plochy smiSené obytné venkovské

Pozadované vyuziti zménou €. 3:
OV1 - obéanské vybaveni verejna infrastruktura (vychodni ¢ést plochy)
ZV — zelen na verejnych prostranstvi (zdpadni ¢ast plochy)

Plocha pro umoznéni vystavby nového spolkového domu s kulturnim sélem a restauraci na
misté dne$ni budovy posty a ptilehlého parkovisté a zelené.

Lokalita Z.3-2
Stavajici vyuziti dle platného UP:
SV — plochy smiSené obytné venkovské

PoZadované vyuziti zménou ¢. 3:
OV1 - obcéanské vybaveni verejna infrastruktura

Plocha pro umoznéni vystavby nového objektu pro postu, knihovnu, sluzby a obecni byty na
parcele parc. €. st. 24.
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Lokalita 73-3
Stavajici vyuziti dle platného UP:
DS — dopravni infrastruktura silni¢ni
ZV — zelen na verejnych prostranstvi

Pozadované vyuziti zménou €. 3:
ZV1 — zelen na vefejnych prostranstvi

Plocha pro umoznéni vystavby sportovniho multifunkéniho hiisté zasahujiciho na misto dnes-
niho parkovisté pfed fotbalovym hfiStém, a hlavné do ptilehlé zelené.

ZMENA C. 3 UP DOBREJOVIC - PREHLED LOKALIT ZMEN
S Dotcené pozem- | Rozloha oy T 2 Rozsireni
(),f,',lg‘,’if;" ky par?:. Ay lokality Funkeéni vyuziti uzemi zastavitelné
k. ii. Dobiejovice [m?] dle platného UP navrhované zménou &. 3 plochy [m?]
Z3-1 241 cca DS - dopravni infrastruktura OV1 - ob¢anské vybaveni -
27 4500 | silniéni vefejna infrastruktura (vychov-
¢ast 595/1 OV - ob&anské vybaveni vefejna | ni ¢ast plochy)
18/12 infrastruktura ZV - zelef na vefejnych pro-
23 ZV - zelef na vefejnych pro- stranstvi (zapadni ¢ast plochy)
st. 148 stranstvi
¢ast 16/2 SV - plochy smi§ené obytné
18/9 venkovské
Z3-2 st. 24 701 SV - plochy smi§ené obytné OV1 - ob¢anské vybaveni -
venkovské vefejna infrastruktura
Z23-3 ¢ast 595/10 cca DS - dopravni infrastruktura ZV1 - zeler na vefejnych -
153/60 3100 | silniéni prostranstvi
Cast 153/65 ZV - zelen na vefejnych pro-
Cést 153/2 stranstvi
1112
25/2
Cast 595/1
¢ast 153/59

Situace vymezeni zménovych lokalit Z3-1 a% Z3-3 na vyiezu koordinaéniho vykresu UP
Dobtejovic.
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Dale se pozaduje provéfit, zda jsou ostatni ¢asti koncepce (napi. navrhované dopravni feSeni)
v souladu se stavajicim UP, piipadné navrhnout tpravy.

3. Stanovisko piislu§ného organu ochrany piirody podle zakona o ochrané
piirody a Krajiny k navrhovanému obsahu zmény ¢. 3 UP Dobiejovic, ve
kterém uvede, zda je mozné vyloucit vyznamny vliv na evropsky vy-
znamnou lokalitu nebo ptaci oblast)

Resené tizemi, které je obsahem zmény ¢&. 3 UP Dobiejovic, nezasahuje do evropsky
vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti soustavy Natura 2000.

K navrhu obsahu zmény & 3 UP Dobiejovic vydal stanovisko Krajsky tiFad Stie-
doceského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédé€lstvi, ¢j. 136037/2021/KUSK ze dne
24. listopadu 2021, organ ochrany prirody pfislusny dle § 77a zékona ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakon ¢. 114/1992 Sb.%),
sdéluje podle § 451 odst. 1 citované¢ho zdkona, ze nema k predlozenému navrhu obsahu na
zménu & 3 UP Dobiejovic zkracenym postupem zadné p¥ipominky a lze vylouéit vyznamny
vliv ndvrhu obsahu na zménu & 3 UP Dobiejovic zkracenym postupem, ktery fesi zménu
vyuziti 3 lokalit v centru obce, samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zameéry
na pfedmét ochrany nebo celistvost evropskych vyznamnych lokalit nebo ptaich oblasti, sta-
novenych piislusnymi vladnimi natizenimi. Na zakladé navrhu obsahu na zménu UP Dobfe-
jovic v predloZzeném znéni se nepfedpokladd moZnost vyznamného ovlivnéni uzemi soustavy
Natura 2000, ktera jsou v kompetenci Krajského ufadu

V blizkosti lokality dotéené navrhem obsahu na zménu &. 3 UP Dobiejovic zkracenym
postupem se cca 8 km zapadnim smérem nachazi evropsky vyznamna lokalita BfeZanské udo-
li oznatena kodem CZ 0213779. Predlozeny navrh obsahu na zménu & 3 UP Dobiejovic
zkracenym postupem do citované EVL nezasahuje, ani ji neovliviiuje. Krajsky ttad shledal,
ze nevznika divod k predpokladu, Ze dojde k piisobeni na toto izemi soustavy Natura 2000.

4. Stanovisko krajského uradu jako prisluSného iradu k navrhovanému
obsahu zmény ¢&. 3 UP Dobiejovic, ve kterém i s prihlédnutim ke stano-
visku organu ochrany prirody podle pismene d) uvede, zda ma byt navrh
zmény ¢&. 3 UP Dobiejovic posuzovan z hlediska vlivii na Zivotni prostie-
di, pripadné stanovi podrobnéjsi pozadavky podle § 10i zakona o posu-
zovani vlivii na Zivotni prostiredi

PoZzadavky na vyhodnoceni vlivii navrhu zmény ¢. 3 UP Dobfejovic na udrzZitelny
rozvoj uzemi se nestanovuji. Zménou ¢. 3 UP Dobfejovic se nepfedpoklada negativni vliv
na udrZitelny rozvoj Gzemi.

Organ posuzovani vlivii na Zivotni prostredi, Krajsky trad Stfedoc¢eského kraje, pti-
slusny podle § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zi-
votni prostfedi a o0 zméné nekterych souvisejicich zakonl (zdkon o posuzovani vlivii na Zivot-
ni prostfedi), ve znéni pozdéjsich predpisii (dale jen ,,zakon ¢. 100/2001 Sb.*), ve stanovisku
&j. 136037/2021/KUSK ze dne 24. listopadu 2021 k navrhu obsahu zmény &. 3 UP Dobiejo-
vic sdéluje, ze na zéklad¢ § 101 odst. 2 zdkona €. 100/2001 Sb., kritérii uvedenych v ptiloze
¢. 8 zakona ¢. 100/2001 Sb. a ptedlozenych podkladli nepozaduje zpracovat vyhodnoceni
vlivii zmény &. 3 UP Dobiejovic na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).

Vzhledem k rozsahu zmén uzemniho planu a ndvaznosti na zastavéné Uzemi neni
predpokladan vyznamny negativni vliv na Zivotni prostfedi a vetfejné zdravi v feSeném tzemi.
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Zménou tzemniho planu se vyznamné neméni zakladni koncepce rozvoje obce. Zména nava-
zuje a dopliuje vhodné funkéni vyuziti okolnich ploch.

5. Graficka p¥iloha obsahu zmény ¢&. 3 UP Dobiejovic

Piiloha & 1: Vymezeni lokalit zmén Z3-1 a7 Z3-3 na podkladé koordina¢niho vykresu UP
Dobftejovic po zméné €. 1 a 2, bez métitka
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UP Dobiejovic

Obsah zmény €. 3

Vymezeni lokality zmény

na podkladé koordinaéniho vykresu UP Dobrejovic
(préavni stav po zméndch ¢. 1 a 2)
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Krajsky (fad Stfedofeského kraje
ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDI A ZEMEDELSTVI

Praha: 24.11. 2021 PRISVICH, s.r.0.
Cislo jednaci:  136037/2021/KUSK Nad Orionem 140
Spisova znatka: SZ 136037/2021/KUSK Davle 252 06
Vyfizuje: Ing. Sarka Cermakova/l. 788

Znadka: OZP/Cer

Krajsky ufad Stfedoéeského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zeméd&lstvi, jako véené a mistné
pfislusny spravni organ, uplatiiuje podle ustanoveni § 55a odst. 2 pism. d) a e), v souladu s ust.
§ 4 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 183/2006 Sb.. o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdgjsich predpisuy, tato

STANOVISKA

k navrhovanému obsahu zmény ¢. 3 izemniho planu
Dobfejovice

Zména je pofizovana ve zkraceném postupu.

Dne 3. 11. 2021 2021 obdrzel Krajsky ufad Stiedo€eského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi
a zemédé€lstvi, od spoleénosti PRISVICH, s.r.0. Zzadost o vvSe uvedena stanoviska
ke zkracenému postupu pofizovani zmény tizemniho planu.

Navrhovany obsah zmény uzemniho planu:

Predmétem zmény uzemniho planu je zména vyuziti 3 lokalit (plochy Z3-1, Z3-2, Z3-3)
v centru obce o rozloze cca 8301m* v k.4. Dobiejovice. Plocha Z3-1 bude zmé&néna na OV1 -
obcanské vybaveni vefejnd infrastruktura (vychovni &ast plochy) a ZV — zeleil na vefejnych
prostranstvi (zapadni ¢ast plochy). Plocha Z3-2 bude zménéna na OV1 — obCanské vybaveni
vefejnd infrastruktura. Plocha bude zménéna na ZV1 - zelen na vefejnych prostranstvi.

Krajsky afad Stiedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, sdéluje nasledujici:
Stanovisko pfislu§ného organu ochrany pfirody podle § 45i zdkona & 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisi (Mgr. Patkova . 1. 656)

Krajsky urad pfislusny podle ust. § 77a odst. 4 pism. x) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrang

piirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu, (dale jen ,,zakona €. 114/1992 §b.%). tj. zejména
k zvlasté chranénym tizemim v kategorii pfirodni pamatka a pfirodni rezervace, nadregionalnim

Zborovska 11,150 21 Praha 5 tel.: 257 280 788 fax: 257 280 203 cermakovas@kr-s.cz - www kr-stredocesky.cz
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a regionalnim uzemnim systémum ekologické stability, zvlaste¢ chranénym druhim rostlin a
Zivotichi nema k p¥edloZzenému navrhu obsahu na zménu & 3 Uzemniho planu
Dobfejovice zkracenym postupem zZadné pripominky. Pofizovatel Obecni ufad Dobiejovice
74d4 z vlastniho podnétu zménu vyuziti 3 lokalit v centru obce o rozloze cca 8301m? v k..
Dobi¢jovice.

Krajsky urad jako organ ochrany pfirody piislusny podle ust. § 77a odst. 4 pism. n) zakona
¢. 114/1992 Sb., konstatuje, ze v souladu s ust. § 451 zakona ¢. 114/1992 Sb., lze vyloufit
vyznamny vliv navrhu obsahu na zménu & 3 Uzemniho planu Dobiejovice zkracenym
postupem, ktery fe§i zménu vyuziti 3 lokalit v centru obce, samostatné nebo ve spojeni s jinymi
koncepcemi nebo zaméry na pfedmét ochrany nebo celistvost evropskych vyznamnych lokalit
nebo ptacich oblasti, stanovenych pfislusnymi vladnimi nafizenimi. Na zaklad€ navrhu obsahu
na zménu UP Dobicjovice v predlozeném znéni se nepfedpokladd moznost vyznamného
ovlivnéni tizemi soustavy Natura 2000, ktera jsou v kompetenci Krajského uradu.

Oduvodnéni

V blizkosti lokality dotéené navrhem obsahu na zménu &. 3 UP Dobiejovice zkracenym
postupem se cca 8 km zapadnim smérem nachazi evropsky vyznamna lokalita Biezanské udoli
oznadena kédem CZ 0213779. Piedlozeny navrh obsahu na zménu &. 3 UP Dobiejovice
zkracenym postupem do citované¢ EVL nezasahuje, ani ji neovliviiuje. Krajsky urad shledal, ze
nevznika divod k predpokladu, Ze dojde k ptisobeni na toto uzemi soustavy Natura 2000.

Stanovisko pFislu$ného organu posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi podle § 10i zakona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a 0 zméné nékterych souvisejicich
zakonu (zdkon o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjSich piedpisi
(Ing. Cermakova, 1. 788)

Organ posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi piislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism.
d) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, ve znéni pozd&jSich
predpist (dale jen zakon) na zaklad¢ ust. § 101 odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8
zakona a predloZenych podkladi nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivi zmény ¢&. 3
uzemniho planu Dobfejovice na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).

Oduvodnéni:

Predmétem zmény je zména vyuziti 3 lokalit (plochy Z3-1, Z3-2, Z3-3) v centru obce o rozloze
cca 8301m? v k.. Dobiejovice. Plocha Z3-1 se ma zménit na OV 1 — ob&anské vybaveni vefejna
infrastruktura (vychovni ¢ast plochy) a ZV — zeleni na vefejnych prostranstvi (zapadni Cast
plochy). Plocha Z3-2 se ma zménit na OV 1 — obCanské vybaveni vefejna infrastruktura. Plocha
se ma zménit na ZV1 — zelen na vefejnych prostranstvi. Vzhledem k rozsahu zmén tizemniho
planu a navaznosti na zastavéné uzemi neni pfedpokladan vyznamny negativni vliv na Zivotni
prostfedi a vefejné zdravi v feSeném uzemi. Zménou uzemniho planu se vyznamné neméni
zakladni koncepce rozvoje obce. Zména navazuje a dopliuje vhodné funkéni vyuZziti okolnich
ploch.

Navrh obsahu zmény izemniho planu je feSen invariantné. Prislusny urad neshledal Zadnou
z charakteristik vlivi zmé&ny koncepce na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi, ani charakteristiku
dotéencho uzemi, zejména s ohledem na pravdépodobnost, dobu trvani, ¢etnost a vratnost vlivi,
kumulativni a synergickou povahu vlivi, duleZitost a zranitelnost oblasti, za vyznamnou
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do t¢ miry, aby bvlo nutné tyto vlivy posoudit podle zdkona. Zavaznost a rozsah vliva lze
vylouéit, jelikoZ ncbyly identifikovany zadné jako vyznamné. Rizika pro Zivotni prosticdi
a vefejné zdravi z provedeni koncepce nejsou vyznamna. V podkladech pro pofizeni zmény
nebyly identifikovany vvznamné sticty se zvlastnimi pfirodnimi charakteristikami tzemi
nebo kulturnim dedictvim. Rozsah koncepce odpovida mife urbanizace feSeného uzemi,
nebudou pickroeny normy kvality Zivotniho prostiedi. Pieshraniéni povahu vlivii provedeni
zmény koncepcee lze vylouéit.

V navrhovaném uzemi nebyly shleddnv vvznamné stfety zajmi nebo zavazné problémy
v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi, nebo vyznamné vlivy koncepee
na udrzitelny rozvoj uzemi. S piihlédnutim ke kritériim uvedenym v piiloze €. 8 zakona,
ktera mohou byt navrhovanym obsahem zmény dotéena, pfislusny ufad dospél k zavéru,
Ze zménu koncepce neni nutné posuzovat podle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi
na zivotni prostfedi. Ostatni kritéria uvedena v pfiloze €. 8 zakona nejsou vzhledem k rozsahu
navrhovaného obsahu zmény relevantni.

Ing. Simona Jandurova
vedouci odboru Zivotniho prostiedi a
zemé&dElstvi

v z. Ing. Hana Svingrova
vedouci oddéleni posuzovani vliva
na zivotni prostiedi
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