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1. Důvody k pořízení změny č. 3 ÚP Dobřejovic a vymezení řešeného území 

Důvodem pro pořízení Změny č. 3 územního plánu Dobřejovic (dále také jen „ÚP 
Dobřejovic“) z vlastního podnětu je požadavek na změnu pravidel ve využití a uspořádání 
území stanovených a vymezených v ÚP Dobřejovic, vydaného dne 8. prosince 2010 a účin-
ného dne 24. prosince 2010, ve znění pozdějších změn, za účelem zajištění územně plánova-
cích podmínek pro realizaci záměru revitalizovat centrum obce Dobřejovice dle dokumentace 
„Centrum obce Dobřejovice – architektonická koncepce“ (re:architekti studio s.r.o., 2021). 

Pořizovatelem změny č. 3 je Obecní úřad Dobřejovice, který zajistil v souladu s § 6 
odst. 2 stavebního zákona splnění kvalifikačních požadavků pro výkon územně plánovací 
činnosti podle § 24 stavebního zákona, právnickou osobou, společností PRISVICH, s.r.o., 
IČO 27101053, jejíž pracovník, Bc. Ladislav Vich, DiS., má osvědčení Ministerstva vnitra o 
zvláštní odborné způsobilosti v územním plánování č. 800062677 a splňuje kvalifikační po-
žadavky vzdělání a praxe. 

Řešené území změny č. 3 (dále jen „řešené území“) je vymezeno územím změno-
vých lokalit Z3-1 až Z3-3 (cca 8301 m2), které leží v katastrální území Dobřejovice, a je 
plošně vymezeno v situacích a v grafické příloze navrženého obsahu. 

 

2. Návrh obsahu změny č. 3 ÚP Dobřejovic 

 Lokalita Z3-1  
Stávající využití dle platného ÚP: 
DS – dopravní infrastruktura silniční 
OV – občanské vybavení veřejná infrastruktura 
ZV – zeleň na veřejných prostranství 
SV – plochy smíšené obytné venkovské 
 
Požadované využití změnou č. 3: 
OV1 – občanské vybavení veřejná infrastruktura (východní část plochy) 
ZV – zeleň na veřejných prostranství (západní část plochy) 
Plocha pro umožnění výstavby nového spolkového domu s kulturním sálem a restaurací na 
místě dnešní budovy pošty a přilehlého parkoviště a zeleně. 

 Lokalita Z3-2  
Stávající využití dle platného ÚP: 
SV – plochy smíšené obytné venkovské 
 
Požadované využití změnou č. 3: 
OV1 – občanské vybavení veřejná infrastruktura 
Plocha pro umožnění výstavby nového objektu pro poštu, knihovnu, služby a obecní byty na 
parcele parc. č. st. 24. 
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 Lokalita Z3-3  
Stávající využití dle platného ÚP: 
DS – dopravní infrastruktura silniční 
ZV – zeleň na veřejných prostranství 
 
Požadované využití změnou č. 3: 
ZV1 – zeleň na veřejných prostranství 
Plocha pro umožnění výstavby sportovního multifunkčního hřiště zasahujícího na místo dneš-
ního parkoviště před fotbalovým hřištěm, a hlavně do přilehlé zeleně. 

ZMĚNA Č. 3 ÚP DOBŘEJOVIC – PŘEHLED LOKALIT ZMĚN 

Označení 
lokality 

Dotčené pozem-
ky parc. č. 

k. ú. Dobřejovice 

Rozloha 
lokality 

[m2] 

Funkční využití území Rozšíření 
zastavitelné 
plochy [m2]  dle platného ÚP navrhované změnou č. 3 

Z3-1 24/1 
27 
část 595/1 
18/12 
23 
st. 148 
část 16/2 
18/9 

cca 
4500 

DS – dopravní infrastruktura 
silniční 
OV – občanské vybavení veřejná 
infrastruktura 
ZV – zeleň na veřejných pro-
stranství 
SV – plochy smíšené obytné 
venkovské 

OV1 – občanské vybavení 
veřejná infrastruktura (výchov-
ní část plochy) 
ZV – zeleň na veřejných pro-
stranství (západní část plochy) 

– 

Z3-2 st. 24 701 SV – plochy smíšené obytné 
venkovské 

OV1 – občanské vybavení 
veřejná infrastruktura 

– 

Z3-3 část 595/10 
153/60 
část 153/65 
část 153/2 
11/2 
25/2 
část 595/1 
část 153/59 

cca 
3100 

DS – dopravní infrastruktura 
silniční 
ZV – zeleň na veřejných pro-
stranství 

ZV1 – zeleň na veřejných 
prostranství 

– 

Situace vymezení změnových lokalit Z3-1 až Z3-3 na výřezu koordinačního výkresu ÚP 
Dobřejovic. 
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Dále se požaduje prověřit, zda jsou ostatní části koncepce (např. navrhované dopravní řešení) 
v souladu se stávajícím ÚP, případně navrhnout úpravy. 
 

3. Stanovisko příslušného orgánu ochrany přírody podle zákona o ochraně 
přírody a krajiny k navrhovanému obsahu změny č. 3 ÚP Dobřejovic, ve 
kterém uvede, zda je možné vyloučit významný vliv na evropsky vý-
znamnou lokalitu nebo ptačí oblast) 

Řešené území, které je obsahem změny č. 3 ÚP Dobřejovic, nezasahuje do evropsky 
významných lokalit nebo ptačích oblastí soustavy Natura 2000. 

K návrhu obsahu změny č. 3 ÚP Dobřejovic vydal stanovisko Krajský úřad Stře-
dočeského kraje, odbor životního prostředí a zemědělství, čj. 136037/2021/KUSK ze dne 
24. listopadu 2021, orgán ochrany přírody příslušný dle § 77a zákona č. 114/1992 Sb., o 
ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „zákon č. 114/1992 Sb.“), 
sděluje podle § 45i odst. 1 citovaného zákona, že nemá k předloženému návrhu obsahu na 
změnu č. 3 ÚP Dobřejovic zkráceným postupem žádné připomínky a lze vyloučit významný 
vliv návrhu obsahu na změnu č. 3 ÚP Dobřejovic zkráceným postupem, který řeší změnu 
využití 3 lokalit v centru obce, samostatně nebo ve spojení s jinými koncepcemi nebo záměry 
na předmět ochrany nebo celistvost evropských významných lokalit nebo ptačích oblastí, sta-
novených příslušnými vládními nařízeními. Na základě návrhu obsahu na změnu ÚP Dobře-
jovic v předloženém znění se nepředpokládá možnost významného ovlivnění území soustavy 
Natura 2000, která jsou v kompetenci Krajského úřadu 

V blízkosti lokality dotčené návrhem obsahu na změnu č. 3 ÚP Dobřejovic zkráceným 
postupem se cca 8 km západním směrem nachází evropsky významná lokalita Břežanské údo-
lí označená kódem CZ 0213779. Předložený návrh obsahu na změnu č. 3 ÚP Dobřejovic 
zkráceným postupem do citované EVL nezasahuje, ani ji neovlivňuje. Krajský úřad shledal, 
že nevzniká důvod k předpokladu, že dojde k působení na toto území soustavy Natura 2000. 
 

4. Stanovisko krajského úřadu jako příslušného úřadu k navrhovanému 
obsahu změny č. 3 ÚP Dobřejovic, ve kterém i s přihlédnutím ke stano-
visku orgánu ochrany přírody podle písmene d) uvede, zda má být návrh 
změny č. 3 ÚP Dobřejovic posuzován z hlediska vlivů na životní prostře-
dí, případně stanoví podrobnější požadavky podle § 10i zákona o posu-
zování vlivů na životní prostředí 

Požadavky na vyhodnocení vlivů návrhu změny č. 3 ÚP Dobřejovic na udržitelný 
rozvoj území se nestanovují. Změnou č. 3 ÚP Dobřejovic se nepředpokládá negativní vliv 
na udržitelný rozvoj území. 

Orgán posuzování vlivů na životní prostředí, Krajský úřad Středočeského kraje, pří-
slušný podle § 20 písm. b) a § 22 písm. d) zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na ži-
votní prostředí a o změně některých souvisejících zákonů (zákon o posuzování vlivů na život-
ní prostředí), ve znění pozdějších předpisů (dále jen „zákon č. 100/2001 Sb.“), ve stanovisku 
čj. 136037/2021/KUSK ze dne 24. listopadu 2021 k návrhu obsahu změny č. 3 ÚP Dobřejo-
vic sděluje, že na základě § 10i odst. 2 zákona č. 100/2001 Sb., kritérií uvedených v příloze 
č. 8 zákona č. 100/2001 Sb. a předložených podkladů nepožaduje zpracovat vyhodnocení 
vlivů změny č. 3 ÚP Dobřejovic na životní prostředí (tzv. SEA). 

Vzhledem k rozsahu změn územního plánu a návaznosti na zastavěné území není 
předpokládán významný negativní vliv na životní prostředí a veřejné zdraví v řešeném území. 
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Změnou územního plánu se významně nemění základní koncepce rozvoje obce. Změna nava-
zuje a doplňuje vhodně funkční využití okolních ploch. 

 

5. Grafická příloha obsahu změny č. 3 ÚP Dobřejovic 

Příloha č. 1: Vymezení lokalit změn Z3-1 až Z3-3 na podkladě koordinačního výkresu ÚP 
Dobřejovic po změně č. 1 a 2, bez měřítka
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