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1. Zména é. 2 UP Dobiejovic - TEXTOVA CAST ZMENY

1.1) UP Dob#ejovic neni zm énou_§&.2 doté&en v téchto kapitolach textové _&asti:
Ab. Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Am. Stanoveni pofadi zmén v Gzemi (etapizace)
An. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt
Ao. Vymezeni staveb nezpusobilych pro zkracené stavebni fizeni podle § 117 odst. 1
stavebniho z&kona
Aj. Vymezeni ploch a koridori Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZziti,
v¢etné podminek pro jeho provéfeni

1.2) UP Dobfejovic se zm énou &. 2 v éasti ,A. Textova €ast Gzemniho planu“ m éni takto:

1. V celé textové casti UP se text ,stavebni parcela“ nahrazuje textem: ,stavebni pozemek®

Aa. Vymezeni zastav éného Uzemi

2. Do kapitoly se doplfiuje text: ,Zm énou €.2 dochézi k aktualizaci hranice zastav  éného Gzemi
nad aktualni mapou KN ke dni 6.6.2019. Zastav éné Uzemi je vyzna ¢eno ve vykresu
Zakladniho €lenéni Gzemi."

Ac. Urbanistickd koncepce, v €etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch p  festavby a

systému sidelni zelen é

3. Subkapitola__Acl. Urbanistickd koncepce  se dopliuje o text: ,Celkova urbanisticka
koncepce Uzemniho planu se zm é&nou ¢&.2 z&sadné& neméni, je pouze dopln éna o
navrhované zm ény v 6 lokalitach (Z2-1 az Z2-8)."

4. V subkapitole Ac2. Vymezeni zastavitelnych ploch _ se nahrazuiji poloZky Z3 a Z4 takto:
Z3 - 1,330 ha - ob €éanské vybaveni/t élovychovnéa a sportovni za Fizeni - OS
Z4 - 0,329 ha - ob éanské vybaveni/komer €ni zafizeni mala a st fedni — OM
vypoustéji se tyto poloZky zménou €.2 prefazené ze zastavitelnych ploch do zastavéného
Uzemi:
Z5 - 0,024 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV
Z9 - 1,206 ha - drobna a femeslna vyroba a skladovéani - VD
Z15 - 0,331 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV
Z20 - 1,089 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV
Z34 - lokalita zmény ¢.1 - rozSifeni aredlu COV, rozloha 0,070 ha - technicka infrastruktura - Tl

5. Subkapitola Ac3. Vymezeni ploch p_festavby se doplfiuje o text:
.Zména €.2 vymezuije plochu p Festavby v lokalit & Z2-8:
P3 - 0,36 ha - ob €anské vybaveni — ve Fejnd infrastruktura - OV*

6. Subkapitola Ac4. Systém sidelni zelen & se doplfiuje o text:
,Zm éna €.2 dopl fiuje do systému sidelni zelen & tyto polozky:
Z42b - 0,78 ha -zele it na vefejnych prostranstvich — ZV (nov & vymezeno v lokalit & Z2-6)
Z48 - 0,40 ha -zelen na vefejnych prostranstvich — ZV (nov & oznaé&eno v lokalit & Z2-5)"

7. Do subkapitoly Ac5. Prehled navrhovanych ploch _ se doplfuje poloZka:
,P Festavbova plocha P3....... 0,36 ha OV -ob ¢&anské vybaveni —ve fejnd infrastruktura"
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Ad. Koncepce ve fejné infrastruktury, v €etné podminek pro jeji umis tovani

8. Subkapitola Ad4. Ob éanské vybaveni_ se dopliuje o text:

,Zmeénou je dopln éna koncepce ob €anského vybaveni: v lokalit & Z2-8 je vymezena plocha
prestavby (P3) na OV — ob €anskeé vybaveni -ve Fejnd infrastruktura*

Ae. Koncepce uspo fadani krajiny, v ¢etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmeény V jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stabi lity, prostupnost krajiny,
protierozni opat feni, ochrana p fed povodn émi, rekreace, dobyvani nerost @ apod.

9. Subkapitola Ael. Uspo Fadani krajiny se dopliiuje o text:

,Realizace rozsi feni zastavitelné plochy Z2 vlokalit & Z2-5 nesmi mit negativni vliv na
registrovany vyznamny krajinny prvek (VKP 60)."

JAf.Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilny m zp usobem vyuziti"

10.Podminky vyuZiti plochy ZV — ZELEN NA VEREJNYCH PROSTRANSTVICH se doplfiuji 0
text:

,V lokalit & Z2-6 bude preferovana vysadba autochtonnich druh @ dfevin*
Pfipustné vyuZiti plochy se dopliuje o text:
,stavby a za Fizeni dopravni a technické infrastruktury*

11.Pfipustné vyuZiti ploch OM — OBCANSKE VYBAVENI - KOMER CNi ZARIZENi MALA A
STREDNi a DS - DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — SILNI CNi' se dopliiuji o text:

,nhezbytnd technicka infrastruktura“

12.Podminky prostorového usporadani plochy SV - PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE
se upravuji pro celé uzemi takto: text ,vyméra stavebnich parcel: min. 1.000 m2 pro
samostatny rodinny dom“ se nahrazuje textem:
,vym éra stavebnich pozemk @: min. 600 m2 v lokalitach Z2-1 a Z2-3 pro samostat ny
rodinny d im, za podminky, Ze je pozemek napojen na stavajici  dopravni infrastrukturu®,
text ,vyméra stavebnich parcel: min. 1000 m2 pro samostatny rodinny dim, min. 1.600 m2 pro
rodinny dvojdim*“ se nahrazuje textem:
,vym éra stavebnich pozemk @: min. 800 m2 pro samostatny rodinny d  am, min. 1.400 m2
pro rodinny dvojd am*“
,pro pozemky parc. €. 472/1 a st. 92 neni stanovena minimalni velikost  stavebnich
pozemk U pro samostatny rodinny d  Gm nebo rodinny dvojd am*

13.Podminky prostorového uspofadani plochy BV — BYDLENI - V RODINNYCH DOMECH
VENKOVSKE se dopl fAuji o text:

,rozvoj novych lokalit k zastavb & je podmin én napojenim na kanalizaci a vodovod*

,vym éra stavebnich pozemk @: min. 1250 m2 pro rodinny dvojd Gm na pozemcich parc. ¢.
116/46, 116/47, 116/48 a 116/49.”

14.v celé kapitole Af se ze vSech regulativi vypousti texty tohoto znéni:
,pozn. tyka se pouze existujicich ploch; tzemni plan  nenavrhuje nové plochy s timto
zpusobem vyuziti“
,V Uzemnim plénu nejsou navrhovany nové plochy*
,u ploch nov & navrhovanych*

15. Nepfipustné funkce plochy VD — DROBNA A REMESLNA VYROBA A SKLADOVANI se
odrazka ,vyroba primyslového charakteru” dopliiuje o text:



ZMENA ¢. 2 UP DOBREJOVIC - 12/2019

.(zejména vyroba betonovych sm ési a vyrobk U z betonu, vyroby asfaltovych sm  ési,
stavebnich hmot apod.)"

dale se dopliiuje odrézka:

,Zpracovani a Upravy surovin (zejména Upravy a zprac  ovani kamene, St érku, kov G
apod.).”

Ad. Vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve fejné prosp éSnych opat feni, staveb a
opatreni k zajis tovani obrany a bezpe €nosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemk Um a stavbam vyvlastnit

16.Ze vSech odstavcl kapitoly Ag se vypousti text tohoto znéni:
,a pro které Ize uplatnit moznost p  fedkupniho prava“

17.Za polozku WZ1a, b se doplfiuji poloZky, pfevedené z kapitoly Ah:

+WR1-LBC 59
WR 2a, b — LBC 49
WR 3-LBC4

WR 4 - LBK 57
WR5-LBK7

WR 6 — LBK70*

JAh. vwmezeni ve rejné prosp éSnych staveb a ve rejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit p fedkupni pravo

18. Nazev kapitoly Ah. Vymezeni dalSich verfejné prospéSnych staveb a vefejné prospésSnych
opatreni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo_se nahrazuje ndzvem ,Ah. vymezeni vefejné
prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo®, vSechny
polozky jsou pfevedeny do kapitoly Ag a nahrazeny textem:

.Nejsou vymezeny."

Ai. ldaje o po €tu list U Uzemniho planu a po €tu vykres U k nému p fipojené grafické ¢éasti

19. Doplfiuje se text: ,Po nabyti G&innosti zmény &.2 se nahradi cela Graficka &ast B platného UP
Dobfejovic t&mito 4 vykresy Gplného znéni UP Dobfejovic po vydani zmény &.2:

vykres B1 - Zakladni €lenéni Uzemi 1: 5000
vykres B2 - Hlavni vykres 1: 5000

vykres B3 - Vykres dopravni a technickeé infrastrukt  ury 1: 5000
vykres B4 - Vykres ve Fejné prosp éSnych staveb, opat Feni a asanaci 1: 5000

Ak. Vymezeni ploch a koridor 1, ve kterych je prov éreni zmeén jejich vyuziti Gzemni studii
podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni Ih Uty pro po Fizeni Uzemni studie, jeji
schvéleni po Fizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence Uzemn & planovaci
cinnosti

20. V kapitole_se nahrazuije text: ,Porizeni Gzemni studie, jeji schvaleni a vloZeni dat o studii do
evidence Uzemné planovaci ¢innosti se pfedpoklada do 3 let od vydani dzemniho planu.*
textem:

,Lh Gta pro po Fizeni Uzemni studie, jeji schvéleni a viozeni dato  studii do evidence
izemn & planovaci &innosti se stanovuje do 6 let od nabyti G &innosti zm ény &.2 UP
Dobiejovic.”
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Al. Vymezeni ploch a koridor 4, ve kterych je po Ffizeni a vydani requla €niho planu
podminkou pro rozhodovani o zm éndch jejich vyuziti a zadani requla ¢éniho planu
v rozsahu dle p filohy €. 9 vyhl. €. 500/2006 sb.

21. Celé znéni kapitoly se nahrazuje textem:

,Zm éna €.2 vypousti u zastavitelné plochy Z7 podminku vydan i regula éniho planu a

sou €asn é vypousti text jeho Zadani (Regula ¢€ni plan Nad PraZskou cestou byl vydan 14. 6.
2012)"

1.3) udaje o po €tu list i zmény €.2 tzemniho planu a po €tu vykres G k nému p fipojené
grafické ¢asti

22. Pocet listu textové ¢asti zmény ¢. 2: 4
Pocet listh grafické ¢asti zmény ¢. 2: 2
Pocet samostatnych vykresi: 4 vykresy 1: 5000,
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ODUVODNENI ZMENY ¢&. 2 UP DOBREJOVIC -obsah

TEXTOVA CAST ODUOVODNENI ZMENY

2.1.

2.2.

Vyhodnoceni koordinace vyuZzivani Gzemi z hlediska SirSich vztah( v Gzemi, souladu s politikou
Uzemniho rozvoje a s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, souladu scili a Ukoly
Uzemniho planovani a souladu navrhu zmény s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpist

2.1.1. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztaht v Gzemi 1

2.1.2. Vyhodnoceni souladu navrhu zmény s politikou tzemniho rozvoje a tzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem 1

2.1.3. Vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
tzemi 3

2.1.4. Vyhodnoceni souladu navrhu zmény s pozadavky stavebniho z&kona a jeho provadécich
pravnich predpisi 3

Vyhodnoceni spinéni pokynl pro zpracovani navrhu zmény ¢.2 ke spole¢nému jednani, pokyna pro

Upravu navrhu po spoleéném jednani, pokynt pro nepodstatnou Upravu navrhu zmény ¢.2 pfed vydanim,
nebo vyhodnoceni spinéni pozadavkd obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
Gzemniho planu pofizované zkrdcenym postupem, popfipadé vyhodnoceni souladu

2.3.

1. se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji Upravé v pfipadé postupu
podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona,
2. s pokyny pro zpracovani navrhu Gzemniho planu v pfipadé postupu podle § 51 odst. 3 stavebniho zakona,
3. s pokyny pro pfepracovani navrhu v pfipadé postupu podle § 53 odst. 3 stavebniho zakona,
4. s pokyny k Gpravé navrhu zemniho planu v pfipadé postupu podle § 54 odst. 3 stavebniho zakona,
5. s rozhodnutim o pofizeni Gzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu v pfipadé postupu

podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona, 4

Komplexni zdtvodnéni pfijatého feSeni,

cile feSeni, koncepce feSeni zmény 9
2.3.1. Vymezeni zastavéného Guzemi 9
2.3.2. Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot 9

2.3.3. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené 10

2.3.4. Koncepce verfejné infrastruktury, podminky pro jeji umistovani 12
2.3.5. Koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény

v jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,

protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi, rekreace, dobyvani nerostd 13
2.3.6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti 13
2.3.7. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a

opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit 14



2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.3.8.  Vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo 15

2.3.9. Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona 15

Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi, zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni
vcetné vysledk( vyhodnoceni vlivi na  Zivotni prostfedi 15

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje

(8 43 odst. 1 SZ), s odavodnénim potfeby jejich vymezeni 17
Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrZzeného feSeni na ZPF a PUPFL 17
Vyhodnoceni U¢elného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych
ploch. 18
Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist 18
Udaje o poétu listd zmény Gzemniho planu 20

GRAFICKA CASTI ODUVODNENI ZMENY:

vykres €. D2 Vyznaceni lokalit Z2-1 az Z2-8 zmény €. 2 1: 10 000
vykres €. D3 Vykres zaborl padniho fondu- vyfez 1 1: 5000

SAMOSTATNY VYKRES D1 — Koordinaéni vykres 1: 5000
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2. ODUVODNENi ZMENY ¢&. 2 UP DOBREJOVIC

2.1. VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSIiCH VZTAHU
V UZEMi, SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A S UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM, SOULADU SCiLl A UKOLY UZEMNiIHO
PLANOVANI A SOULADU ZMENY S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

2.1.1. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANiI UZEMi Z HLE DISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMi

Spravni Uzemi obce Dobfejovice je tvofeno katastralnim tzemim Dobfejovice, o0 vyméfe 384,82 ha.
Obec Dobrejovice ma platnou uzemné planovaci dokumentaci, a to Uzemni plan Dobfejovic (dale také
jen ,UP Dobfejovic* nebo pouze ,UP*), vydany dne 8. prosince 2010 (G&innosti nabyl 24. prosince
2010). V dalsim obdobi byla zpracovana jedna zména UP Dobfejovic. Zadani zmény &. 2 je soucasti
,Zpravy o uplatiovani tzemniho planu Dobfejovic”, kapitola 6. Zpréva o uplatfiovani uzemniho planu
Dobfejovic (dale jen ,Zprava“) byla zpracovana na zékladé § 55 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sh. o
uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjSich pfedpisi (déle jen
,Stavebni zakon"). Pofizovatelem Zpravy je Obecni Ufad Dobfejovice- pofizeni Zpravy a pofizeni a
zhotoveni zmény €. 2 schvélilo Zastupitelstvo obce Dobfejovice usnesenim €. 2015/05/04 ze dne 29.
ledna 2015 podle § 6 odst. 6 pism. b) stavebniho zakona. Zprédva o uplatfiovani Gzemniho planu
Dobfejovic byla schvalena usnesenim €. 2015/14/03 zastupitelstvem obce Dobfejovice ze dne 19.
listopadu 2015, ve znéni pozdéjSich usneseni Zastupitelstva obce Dobfejovice €. 2016/20/08 a €.
2016/20/09 ze dne 26. kvétna 2016, usneseni ¢. 2016/21/08 ze dne 23. ¢ervna 2016 a usneseni C.
2016/22/08 ze dne 18. Cervence 2016.

Z hlediska SirSich uzemnich vztah( nedojde zménou €. 2 k Z&dnym vyznamnym z&sahim ani Upravam
vazeb na sousedni obce.

Resené Gzemi je soutasti ORP mésta Ricany, pro néZ byly pofizeny Gzemné analytické podklady
(UAP) ve smyslu § 26 stavebniho zakona a jsou pribézné aktualizovany. Jako podklad pro zpracovani
zmény slouzil stavajici UP Dobiejovic a dale pracovni prizkum zpracovatele k vyhodnoceni limitd
Uzemi a jeho hodnot.

2.1.2. VYHODNOCENI SOULADU ZMENY S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Uzemi obce se nachazi v rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha  vymezené v
PUR CR, schvéalené usnesenim viady Ceské republiky €. 929 ze dne 20. &ervence 2009, ve znéni
Aktualizace &. 2 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim viady &. 276 ze dne
15. dubna 2015 (dale jen ,PUR CR,). Uzemi obce se nenachazi v rozvojovych oséch, ve specifickych
oblastech, v koridorech a plochach dopravni infrastruktury, v koridorech a plochach technické
infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamér( vymezenych dle vymezenych dle Aktualizace ¢. 1
PUR CR.
Ukoly pro Gzemni planovani:

a) Poridit tzemni studie feSici vzdjemné vazby verejné infrastruktury.

b) Koordinovat rozvoj a vyuZiti Gzemi hlavniho mésta Prahy a Stfedoceského kraje.

c) Pofidit tzemni studie feSici problémy suburbanizace, zejména nekoncepéni rozvo;.

Tyto Ukoly jsou ve zméné €. 2 respektovany.
Pro feSeni Zmény &. 2 UP Dobfejovic nevyplyvaji z Aktualizace . 1 PUR CR 2008 7&dné zvlastni
poZadavky kromé respektovani obecnych republikovych priorit Gzemniho planovani pro zajiSténi
udrZitelného rozvoje Gzemi uvedenych v kap. 2.2. Republikové priority, odst. 14 — 32. Tyto obecné
republikové priority Gzemniho planovani jako zejména:
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- pAi stanovovani zpdsobu vyuZiti Gzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim
feSenim

- chrénit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi,

- zachovat raz jedinec¢né urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice.

Tyto priority jsou ve zméné &. 2 UP Dobfejovic respektovany.

Uzemné planovaci dokumentace kraje, Zasady izemniho rozvoje Stfedogeského kraje (ZUR Stc.
kraje), byla vydana dne 7. inora 2012 podle § 41 stavebniho zakona na zakladé usneseni
Zastupitelstva StfedoCeského kraje €. 4-20/2011/ZK ze dne 19. prosince 2011 a ucinnosti nabyla dne
22. unora 2012. Dne 27. Cervence 2015 bylo rozhodnuto Zastupitelstvem StfedoCeského kraje o vydani
1. aktualizace ZUR St¢. kraje, G¢inné od 26. srpna 2015, kterou neni dotéeno Gizemi obce Dobfejovice,
a usnesenim ¢. 022-13/2018/ZK ze dne 26. dubna 2018 schvalilo Zastupitelstvo Stfedo¢eského kraje
vydani 2. aktualizace ZUR St¢. kraje, kterd nabyla G¢innosti dne 4. zaFi 2018.

Pro uzemi obce Dobiejovice ze ZUR St&. kraje vyplyvaji nasledujici pozadavky:

- oveéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity
obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na moZnosti rozvoje obéanského vybaveni (jmenovité
verejného vybaveni), limity rozvoje Gzemi a ochranu krajiny

- pro rozvoj bydleni sledovat moznosti transformace ploch v zastavéném Gzemi sidel a vyuZiti dosud
volnych ploch vymezenych v zastavitelném Gzemi v Uzemnich planech obci

- logistické a vyrobni arealy umistovat tak, aby nemély negativni disledky na centralni a obytna uzemi
sidel

- navrZeni cyklistické dopravy v souladu s koncepci zpracovaného Generelu cyklotras a cyklostezek
Stfedoceskeho kraje

- upfesnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy na zakladé podrobnéjSich
informaci v feSeném Uzemi kraje

- upfesnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy na zakladé podrobnéjSich
informaci v feSeném Gzemi (krajinny typ v feSeném Gzemi je S — krajina sidelni)

- respektovat jevy a limity vymezené v ZUR ve znéni jejich 2.aktualizace:

Na uzemi obce Dobiejovice nevymezuje ZUR Sté. kraje Zadnou plochu & koridor nadmistniho vyznamu

ani Zadnou verejné prospéSnou stavbu ¢i opatfeni.

Koordinaéni vykres ZUR St¢. kraje, Uplné znéni po 2. aktualizaci obsahuje pouze tyto jevy a limity:
vrt CHMU,

ochranné pasmo vodnich zdrojd 1 a 2. stupné,

plynovod VTL,

regulagni stanice VTL,

— hlavni cyklotrasy

Tyto jevy jsou vyznageny v grafické ¢asti navrhu a odivodnéni zmény ¢.2 UP Dobfejovic,

v koordinaénim vykresu (D1) a ve vykresu dopravni a technické infrastruktury (B3), a nebudou navrhem
zmény dotdeny. Navrh zmény ¢&. 2 UP Dobfejovic je v ramci feSeného Gzemi (celé Gzemi obce)

v souladu s pfedmétnou nadfazenou zemné planovaci dokumentaci- ZUR Stfedogeského kraje ve

znéni jeji 1. a 2. aktualizace.
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2.1.3. VYHODNOCENi SOULADU SCiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANIST ICKYCH HODNOT

V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAV ENEHO UZEMi

Navrh zmény &. 2 UP Dobfejovic je v souladu s cili a ikoly tzemniho planovéani, véetné pozadavkd na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného
Uzemi.

Zména ¢&. 2 UP Dobfejovic je vsouladu s cili atkoly Gzemniho planovani, véetné pozadavkii na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi. Zména €. 2 je v souladu se stavajici
platnou Gizemné planovaci dokumentaci-UP DOBREJOVIC, s ohledem na stavajici podobu Gzemi i na
krajinny raz. Zasadnéjsi zasah do nezastavéného Uzemi bude probihat v lokalitach zmény Z2-4, kde
bude probihat revitalizace Dobfejovického potoka a budovani suché nadrze a v lokalité Z2-7 pro vyrobu
a skladovani. Zastavitelné plochy se mirné rozsiruji, v ramci ZMENY & 2 UP DOBREJOVIC byl
vymezen zabor zemédeélské pudy pro nové zastavitelné plochy: celkem dochdzi k rozSifeni
zastavitelnych ploch o0 0,86 ha celkem v 1 lokalité (Z2-5), v 1 lokalité ( Z2-6) se naopak zmenSuje
plocha OM - navrh v ploSe pfestavby v zastavéném Gzemi 0 0,45 ha (Vyhodnoceni G¢elného vyuZiti
zastavéného uzemi viz kapitola 2.7 tohoto oduvodnéni)

Zména €. 2 upravuje podminky prostorového usporadani pro plochu s rozdilngm zplsobem vyuziti SV
— plochy smiSené obytné venkovskeé.

Urbanisticka koncepce, stanovena ve schvaleném UP Dobfejovic, se zménou &. 2 zasadné neméni.
Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Dobfejovic zmen3uje 1 plochu, kde zmény provéfi Gzemni studie Z7 a 1
plochu, kde podminky stanovi izemni studie P1.

Aktualizaci zastavéného Gzemi nad mapou KN ke dni 21.4.2016 a nasledné po spoleéném jednani ke
dni 6.6.2019 bylo zjisténo, Ze v obdobi mezi vydanim UP Dobfejovic (r. 2010) a zpracovanim Navrhu
zmény €. 2 doSlo v nékterych zastavitelnych plochach krealizaci (25, Z9, Z15, 720, Z34) nebo
¢astecné realizaci (27, Z 10, Z11, 213, Z17, 219, Z21) —celkem v&etné ploch doplnénych po spole¢ném
jednani 7,38 ha, které jsou jiz zafazeny do zastavéného Gzemi. Plocha Z5 a sou¢asné cela zménova
lokalita Z2-2 se nachdzeji v intravilanu obce, takZe jiz v pdvodnim UP mély byt zafazeny do ploch
zastavénych.

Cile a ukoly uzemniho planovani, zejména poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v Gzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného Uzemi v rozsahu, ktery zména Uzemniho
planu mé fesit, byly spinény.

2.1.4. VYHODNOCENI SOULADU NAVRHU ZMENY S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A
JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Ze Zpravy o uplatfiovani Gzemniho planu Dobfejovic vyplyvaji pozadavky na upravu UP Dobfejovic
uvedené v pfedeSlych kapitolach 2 aZz 5. Dale ze Zpravy vyplyva poZzadavek uvedeni tzemné planovaci
dokumentace do souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi,
ve znéni pozdéjSich predpisl, s ustanovenim vyhlasky €. 500/2006 Sh., o Uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence Gzemné planovaci Cinnosti a se
zékonem ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu.

Zadani, které je soucasti Zpravy (kapitola 6) bylo sestaveno podle zdkona 183/2006 Sh. Obsah zmény
¢. 2 UP odpovida pozadavkam pfilohy €. 7 vyhlasky &. 500/2006 Sh.
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Navrh zmény vychazi pfi vymezovani ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti z platné Gzemné planovaci
dokumentace obce, v plochach s rozdilngm zpusobem vyuZziti jsou zménou €. 2 upraveny podminky
prostorového uspofadani GUzemi pro plochy SV - smiSené obytné venkovské a BV - bydleni
v rodinnych domech — venkovské, nepfipustné funkce ploch VD - drobnd a femesina vyroba a
skladovani, pfipustné vyuZiti ploch OM — ob&anské vybaveni — komercni zafizeni mala a stfedni a DS —
dopravni infrastruktura — silniéni a podminky vyuZiti plochy ZV — zelef na vefejnych prostranstvich.

Navrh zmény ¢&. 2 uzemniho planu Dobfejovic je v souladu s poZadavky stavebniho zakona a s jeho
provadécimi predpisy.

2.2. VYHODNOCENi SPLNENi POKYNU PRO ZPRACOVANi NAVRHU ZMENY é&. 2, POKYNU
PRO UPRAVU NAVRHU ZMENY €.2 PO SPOLECNEM JEDNANi, POKYNU PRO

NEPODSTATNOU UPRAVU NAVRHU ZMENY €.2 PRED VYDANIM nebo vyhodnoceni

spln éni poZadavk G obsaZzenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsa  hu zmény Uzemniho

planu po fizované zkracenym postu pem, pop Fipad é vyhodnoceni souladu

1. se schvalenym vyb érem nejvhodn éjSi varianty a podminkami k jeji Uprav & v pFipadé postupu
podle 8 51 odst. 2 stavebniho zakona,

2. s pokyny pro zpracovani navrhu izemniho planu v pfipadé postupu podle § 51 odst. 3

stavebniho zakona,

3. s pokyny pro p Fepracovani navrhu v p Fipadé postupu podle § 53 odst. 3 stavebniho zakona,

4. s pokyny k Gprav & navrhu Gzemniho planu v p Fipadé postupu podle § 54 odst. 3 stavebniho

zéakona,

5. s rozhodnutim o po Fizeni Gzemniho planu nebo jeho zm ény a o jejim obsahu v p Fipadé postupu

podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona

2.2.1

V navrhu zm ény €. 2 ke spole énému jednani byly zohledn ény poZadavky, vyplyvaijici z Pokyn U
pro_zpracovani_navrhu zm ény €. 2 Uzemniho planu (v rozsahu zadani zm ény), které jsou
sou &asti Zpravy o uplat fiovani Uzemniho planu Dob _Fejovic a jejiho dopln_éni.

(Gislovani jednotlivych bodd odpovida islovani Zadani, resp. Pokynd pro zpracovani navrhu zmény)

[6.1] Pozadavky PUR

Republikové priority Gzemniho planovani dle Aktualizace & 1 PUR CR jsou respektovany (viz.kap.2.1.2 tohoto
oddvodnéni)

[6.2] Pozadavky ZUR

=  0ovént rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti s ohledem na kapacity
obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na moznosti rozvoje obcanského vybaveni (jmenovité
verejného vybaveni), limity rozvoje Gzemi a ochranu krajiny - od roku 2010 bylo zastavéno 1,75 ha a to
v plochach navrzenych pro bydleni, proto je rozSifeni téchto ploch zménou €. 2 opodstatnéné. Sméry
rozvoje a Sirsi ndvaznosti dané izemnim planem se zménou €. 2 neméni.

* pro rozvoj bydleni sledovat moZnosti transformace ploch v zastavéném Uzemi sidel a vyuziti dosud
volnych ploch vymezenych v zastavitelném Gzemi v Gzemnich planech obci > zménou €. 2 se v ramci
Upravy podminek prostorového uspofadani Gzemi pro plochy SV — smiSené obytné venkovské snizuje
minimalni vyméra pozemku pro RD na 600 m2 ZmenSeni povinné vyméry pro RD povede k vyuZiti
proluk a déleni vétSich pozemku a tim se navysi hustota zastavby v plochach SV, které tvofi v pfevazné
mife predevsim zastavbu okoli centra. Kvali lepSi vyuZzitelnosti ndvrhovych ploch se zménou €. 2 ¢ast
ploch OM — obc¢anské vybaveni komeréni zafizeni mala a stfedni méni na BV — bydleni — v rodinnych
domech venkovskeé.

* |ogistické a vyrobni aredly umistovat tak, aby nemély negativni dusledky na centraini a obytna Gzemi
sidel > zména ¢. 2 vymezuje novou plochu pro vyrobu a skladovani v blizkosti ploch pro drobnou a
femeslnou vyrobu a skladovani. Plocha je vymezena bez navaznosti na bydleni v dostatecné
vzdalenosti.

* navrZzeni cyklistické dopravy v souladu s koncepci zpracovaného Generelu cyklotras a cyklostezek
Stfedoceského kraje > koncepce cyklostezek Uzemniho planu Dobfejovic neni zménou &. 2 dotéena

[6.3] Pozadavky UAP
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Zménou UP se fedi v uzemné planovaci dokumentaci:

= emisni a akustickd zatéz Uzemi z dopravy (>3000 voz/ den) - zastavitelné lokality zmény ¢&. 2
nezasahuji do oblasti s touto emisni a akustickou zatézi

» Zzastavitelné plochy zasahuji do ochranného pasma vodniho zdroje - lokalita zmény Z2-5: zastavitelné
plochy zména piebira z Gzemniho planu a pouze u jedné mirné navySuje vyméru, jinak pouze méni
funkéni vyuziti. Lokalita Z2-2 je soucasti intravilanu obce a jako takova méla byt zanesena jako plocha
v zastavéném Gzemi jiz v Gzemnim planu, jedna se o uvedeni UP do souladu se stavem

» zastavitelnd plocha zasahuje do nevyhradniho loziska - do nevyhradniho loZiska zasahuje pouze
lokalita Z2-8. Jedna se pouze o pfestavbu z bydleni na ob&anskou vybavenost.

[6.4] PoZadavky obce
V névrhu zmény €. 2 byly ke spole€nému jednani zohlednény veSkeré pozadavky, vyplyvajici ze schvaleného
zadani (resp. Zpravy o uplatiovani UP).
Zména ¢ 2 UP vsouladu se Zadanim fesi celkem 8 lokalit zmény. ReSené uzemi ZMENY & 2 UP
DOBREJOVIC, lokality zmény Z2-1 a7 Z2-8 leZi v k.d. Dobfejovice. Lokality zmény jsou vymezeny v grafické gasti
Oduavodnéni zmény — vykresu €. D4 — vyznaceni lokalit zmény ¢. 2.
V souladu se zadanim bylo v jednotlivych lokalitdch provéfeno:
*  zména funkéniho vyuziti:
- pozemku parc. €. 1/1 na ZV - zelefi na vefejnych prostranstvich (Z2-6)
- ploch Z1 a Z2 — z OM - obcanské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni na BV — bydleni
v rodinnych domech venkovské (Z2-5)

» upravuji podminky prostorového uspofadani Gzemi pro plochy SV — plochy smiSené obytné venkovské
na celém Uzemi Dobrejovic (dle zadani pod tuto zménu regulativii spadaji i lokality Z2-1; Z2-3) - vyméra
stavebnich parcel z min. 1.000 m? na min. 600 m? pro samostatny rodinny dim, za podminky, Ze je
parcela napojena na stavajici dopravni infrastrukturu.

» upravuje rozmisténi ploch OS, OM, ZV a ZP dle nové mapy katastru a v ni zanesené parcelaci, cela Sife
biokoridoru je zanesena po jizni strané cesty a parcely ploch OS, OM a ZV hraniéi dle zadani se severni
hranou komunikace (Z2-5)

»  Zzafazuje pozemek parc. €. 472/1 do zastavéného Gzemi s funkénim vyuZitim SV - plochy smiSené
obytné venkovské v souladu s § 58 odst. 2 -pozemek se nachdzi v intravilanu obce (Z2-2)

* umoZiuje moznost revitalizace Dobrejovického potoka a vystavbu suché nadrze (Z2-4)-vymezeno jako
Uzemni rezerva (Z2-4 a,b,c)

* vymezuje se plocha pfestavby v lokalité Z2-8: vyuziti pozemkd parc. €. 669 a 673 z BV — plochy bydleni
v rodinnych domech venkovské se méni na OV — plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura-
navrh (Z2-8)

» rozSifuje zastavitelné Gzemi plochy Z2 na &ast plochy NP (Z2-5) za souéasného rozSifeni plochy NP
(LBC 59 jihozapadnim smérem.

» rozSifuje zastavitelné Gzemi o plochu Z35 VS - plocha vyroby a skladovani a tento zplsob vyuziti je
zménou €. 2 doplnén do regulativd Gzemniho planu (Z2-7), struktura navrzenych regulativa této plochy je
jiz glenéna dle platné legislativy, nikoliv dle platného UP Dobrejovic.

[6.5] Vymezeni zastavéného Gzemi

Zastavéné Uzemi je aktualizovano a vyznaceno ve vykresu zakladniho ¢lenéni Gzemi.

Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano, v dusledku ¢ehoZ do néj byly pficlenény pozemky v sou€asné dobé jiz
zastavéné, které byly dosud vymezeny UP Dobfejovic jako rozvojové plochy Z10, Z15, Z17, Z19 a Z20 (dle
aktualni mapy KN pozemky parc. ¢. 366/61; st. 481, 116/52-53; st. 500, 115/4, 115/6, st. 482, st. 483, st. 488, st.
501, st. 526, 116/28-33, 116/42-49, 116/59; st. 495, st. 497, st. 499, st. 516, ¢ast 961, 962, 963, 965, 966, 968/2-
3, 969/2-4 cast 970/6-7, 971). Déle byly do zastavéného Uzemi pficlenény pozemky, které jsou soucasti
intravilanu parc. €. 74/3-5, 369/1, 370/36-40, 370/49, 404/1-2, 456, 472/1, 477/1-2, 478, st. 92 a pozemek zahrady
373/3.

[6.6]

Dobrejovicky potok véetné brehového porostu v lokalité Z2-5 je respektovan a zachovan je podél néj nezastavény
a neoploceny pas, ktery zajiStuje bezpecny prichod Qoo a pfipadné zvlastni povodné.

Mistni komunikace vyznacend v hlavnim vykresu na pozemku parc. €. 36/1 byla vypuSténa. Je pocitano
s napojenim lokality na komunikaci vedouci po sousednim katastrainim Gzemi Prdhonic.

[6.7.2]

Pozadavky na feSeni dopravni infrastruktury
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= lokality zmény €. 2 se nedotykaji vedeni cyklostezek a cyklotras v uzemi, cyklisticka doprava v UP byl
v souladu s Generelem cyklotras a cyklostezek St¢. kraje dopInén Usek cyklotrasy na zdpadnim okraji
Uzemi a zanesen do vykresu B3-Vykres dopravni a technické infrastruktury

Pozadavky na feSeni technické infrastruktury

* zména respektuje stavajici i nové navrhovana zafizeni technické infrastruktury, véetné pfislusnych
ochrannych pasem.

Pozadavky na feSeni vodohospodarskych siti

= rozvoj novych lokalit navrzenych k zastavbé je podminén napojenim na kanalizaci a vodovod (dopInéno
do regulativi ploch BV a VS)

[6.7.4]
Dotéeni prvkt USES a z&jma ochrany pfirody a krajiny:

» zménou €. 2 bylo v lokalité Z2-5 upfesnéno trasovani biokoridoru LBK 59 na podkladé aktualni mapy KN,
LBC 59 bylo upraveno - ¢aste€né rozSifenim zastavitelné plochy Z2, ¢aste€né aktualizaci hranice
zastavéného Uzemi (z LBC vyjmuta parc. €. 472/1, jelikoZ leZi v intravilanu obce a z toho diivodu méla
byt i v pavodnim Gzemnim planu povaZovana za zastavénou). Celkové se vSak rozloha biocentra bez
pozemku 472/1 neméni, zménou byla doplnéna a rozSifena podél zastavitelné plochy Z3. Celkova
vyméra LBC 59 je 3,39 ha, je zajisténa funkénosti USES a jeho konektivity (pfedevsim smérem k LBK
48). Reseni zmény v lokalité Z2-5 vyvola Gpravu VKP (viz zavéry zpracovatele VVURU-preregistrovani
VKP).

»  Lokalita Z2-2 je soucdsti intravilanu, pfi€lenéni jeji a pfilehlych pozemk( k zastavénému Gzemi dochazi
k uvedeni Uzemniho planu do souladu s touto skutegnosti- je historicky povazovana za zastavéné Gzemi
a proto je vhodné ji tak i zachovat. Prvky USES nejsou touto Gpravou dotéeny- zajisténi funkénosti USES
a jeho konektivity pfedevsim smérem k LBK 48 je zachovéano.

= v lokalité Z2-4 je USES respektovan, jedna se o plochu Gzemni rezervy - v navrhu zmény jsou stanoveny
podminky pro provéfeni mozného budouciho vyuZiti, Ze ,VeSkera opatfeni pro redukci kulminacnich
pratokd pfi povodnich, pro zlepSeni kvality vody a revitalizace koryta potoka budou podminéna
provedenim biologickych priizkumu a provéfenim kvality stavajicich biotopd v plochéch jejich realizaci.”

* |okalita Z2-4 pro revitalizaci Dobrejovického potoka a vystavbu suché nadrze je dale podminéna
provedenim biologickych priizkumu a provéfenim kvality stavajicich biotopl v plochach realizaci

Ochrana nemovitych kulturnich pamatek
*  |okalitami zmény €. 2 nejsou dotéeny zZadné nemovité kulturni pamétky

Ochrana ZPF
*  viz kap. 2.6.
[6.7.5]

Pozadavky na ochranu a bezpeénost statu:

Zménou nebudou dotéeny zajmy obrany a bezpecénosti statu.

[6.9.]

Pozadavky na vymezeni VPS a VPO:

Byla provedena revize verfejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatfeni. Nazev kapitoly Ah.
Vymezeni dalSich verejné prospésSnych staveb a verfejné prospésnych opatreni, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo byl uveden do souladu s platnou legislativou, zménén na:

»Ah. vymezeni verejné prospesnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo a
polozky prvki USES PU 1 aZ PU 6 tak byly pfesunuty pod ozna¢enim WR 1 az WR 6 do kapitoly Ag. Vymezeni
verejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpeénosti
statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm a stavhbam vyvlastnit. Toto znaceni bylo zapracovano i
do vykresu VPS.

Vlastni vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésSnych opatfeni se zménou €.2 oproti Uzemnimu
planu upravuje pouze ve tvarovém vymezeni ploch WR1 (LBC 59) a WR4 (LBK 59).

[6.10]

Byla provedena revize pozadavkl na pofizeni vymezenych Gzemnich studii a regulacnich planu:

-plocha Gzemni studie (P1-pfestavba) byla zmenSena o ¢ast feSené plochy lokality Z2-6 - (navazuijici rozSifenou
plochu zelené Z42b a pozemek parc. €. 1/1). Pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni a vlozZeni dat o studii do
evidence Uzemné planovaci ¢innosti je stanoveno do 5 let od vydani zmény ¢.2

-poZzadavek na zpracovani regulaéniho planu pro plochu Z7 byl vypustén jak z textové tak z vykresové &asti
Uzemniho planu (véetné Zadani), z divodu, Ze Regulacni plan — Dobfejovice, Nad prazskou cestou byl jiz vydan
jako Opatfeni obecné povahy €. 1 /2012 obce Dobfejovice dne 14. 6. 2012.
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[6.11]

Usporadani obsahu Navrhu zmény vychazi z pozadavki zadani. Vzhledem k existenci nového digitainiho
mapového podkladu (mapy KN), kterd plati kompletné pro celé Uzemi obce Dobfejovice od 18.11.2015, bylo
nutno aktualizovat hranice vSech ploch s rozdilngm zplsobem vyuziti, vymezené UP Dobfejovic v r.2010 nad
touto novou mapou KN. Tuto ploSnou zménu bylo moZzno podchytit pouze novymi vykresy se zapracovanim
zménovych lokalit. Pro jasné odliSeni a identifikaci lokalit zmény ¢.2 byly souasné zpracovany zménou dotéené
vyfezy hlavniho vykresu B2 a v oddvodnéni vyfezy vykresu zabor( puadniho fondu D3 a vykres D2 ,Vyznaceni
lokalit Z2-1 az Z2-8 zmény ¢&.2“. Grafickou ¢ast zmény &.2, kterou se méni UP Dobfejovic tak tvofi kromé t&chto
vyiez( jestd 4 vykresy, které po nabyti G&innosti zmény &.2 nahradi grafickou ¢ast B platného UP Dobfejovic:

vykres B1 - Zakladni ¢lenéni izemi 1: 5000
vykres B2 - Hlavni vykres 1: 5000
vykres B3 - Vykres dopravni a technickeé infrastruktury 1: 5000
vykres B4 - Viykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000

Slouceny vykres B3 soucasné nahradi vykresy B3, B4 a B5 UP Dobiejovic, v3e v souladu se Zadanim.

2.2.2
V upraveném navrhu zm ény €. 2 po spole éném jednani jsou zohledn ény veSkeré poZzadavky,
vyplyvajici z pokyn U pro Upravu navrhu zm ény €.2 po spole éném jednani.

SJ*1. Z navrhu zmény byla vypust éna lokalita Z2—7 s funk &nim vyuzitim VS — plochy vyroby a
skladovani. Zaroven byly z textové Gasti kapitoly Af navrhu zmény ¢&.2 vypust én plivodn é zménou
dopln ény zp Gsob vyuZiti a podminky vyuZiti pro dané plochy VS.

SJ*2. V lokalit & Z2-5 byla vypust éna zména névrhové plochy z ploch OM na s funk  &ni vyuZiti
BV _— bydleni v rodinnych domech — venkovské | stejné tak bylo vypusSténo rozSifeni plochy Z2
smérem do prvku USES-LBC 59.

SJ*3. V podminkach vyuziti plochy ZV — zelef na vefejnych prostranstvich byla pro lokalitu Z2-6
stanovena preference autochtonnich drevin.

SJ*4. Lokalita Z2-4 v €etné plochy Uzemni rezervy R1 pro revitalizaci Dob __ fejovického potoka a
vystavbu suché nadrze byla z navrhu zm _ény €.2 v plném rozsahu vypust éna.

SJ*5. V podminkach prostorového uspofadani pro plochy SV byla stanovena minimalni velikost
stavebnich pozemk( na 600 m? pro samostatnych rodinny ddim pro lokality Z2-1 a Z2-3. Pro zbytek ploch
SV byla stanovena minimalni velikost stavebnich pozemkd 800 m? pro samostatny rodinny dim.

SJ*6. Funkéni plochy v lokalité Z2-2 byly upraveny dle pfilohy Pokynl (plochy ZS a SV-stav).

SJ*T. Navrh zmény &.2 byl uveden do souladu jevy a limity vymezovanymi PUR CR a ZUR
Stfedoceského kraje, tyto jsou uvedeny v textové i vykresové Casti. Tyto jevy jsou vyznaceny v grafické
gasti navrhu a odavodnéni zmény &.2 UP Dobfejovic, v koordinaénim vykresu (D1) a ve vykresu
dopravni a technické infrastruktury (B3), a nebudou navrhem zmény dotceny.

SJ*8. Z celé kapitoly Af textové &asti UP byly vypustény texty tohoto znéni:

,P0zn. tykd se pouze existujicich ploch; Gzemni plan nenavrhuje nové plochy s timto zptisobem vyuZziti*,
,v Uzemnim planu nejsou navrhovany nové plochy*,
,U ploch nové navrhovanych*

SJ*9. Pro pozemky parc.¢. 472/1 a st. 92 byla vypusténa stanovend podminka minimalni velikosti
stavebniho pozemku (pozemky ¢.105,115/1 a 45/2 byly v pokynu €.9 uvedeny chybné, jsou soucasti
lokality Z2-1, kde je min. vyméra stanovena na 600 m? dle Pokynu SJ*5)

SJ*10. V podminkach prostorového uspofadani ploch SV byly stanoveny minimalni vyméry stavebnich
pozemkid 800 m? pro samostatny rodinny ddm a 1400 m? pro rodinny dvojdim.

SJ*11. Pro pozemky parc.¢. 116/46, 116/47, 116/48 a 116/49 s funkénim vyuzitim BV byla upravena
minimalni vyméra stavebniho pozemku na 1250 m? pro rodinny dvojddm.

SJ*12. V podminkach prostorového vyuZziti ploch BV — bydleni v rodinnych domech — venkovské byla
stanovena minimalni vyméra stavebnich pozemkud na 600 m? pro samostatnych rodinny dim pro lokality
Z2-1 a 72-3, pro zbytek ploch SV byla stanovena minimalni velikost stavebnich pozemkd 800 m? pro
samostatny rodinny dim (viz pokyn SJ*5), ktera tak plati i pro izolované rodinné domy na pozemcich
stavebnich proluk v zastavéném Gzemi.
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SJ*13. Do nepfipustnych funkci ploch VD — drobné a femesina vyroba a skladovani byl do odrazky
,vyroba pridmyslového charakteru” doplnén text: ,(zejména vyroba betonovych smési a vyrobk
z betonu, vyroby asfaltovych smési, stavebnich hmot apod.) A dale byla dopInéna odrazka tohoto znéni:
~Zpracovani a Upravy surovin (zejména Upravy a zpracovani kamene, Stérku, kovl apod.)."

SJ*14. Z vykresu B3 — vykres dopravni a technické infrastruktury byly vypustény jevy, které UP
nevymezuje. Jedna se ochranna pasma dopravni a technické infrastruktury a zaplavované Gzemi. Jevy
jsou vyznaceny ve vykresu odtvodnéni D1 — koordinaéni vykres.

SJ*15. V celé textové &asti UP bylo souslovi ,stavebni parcela“ nahrazeno souslovim ,stavebni
pozemek”

SJ*16. Lhdta pro pofizeni tzemni studie byla stanovena do 6 lety od nabyti G¢innosti zmény ¢.2 UP
Dobfejovic.

SJ*17. Do pfipustného vyuziti ploch ZV byly doplnény ,stavby a zafizeni dopravni a technické
infrastruktury“. Do pfipustného vyuziti ploch OM — ob&anské vybaveni — komeréni zafizeni mala a
stfedni a DS — dopravni infrastruktura silniéni byla dopInéna ,nezbytn& technicka infrastruktura"“.

V plochach OM a DS je vystavba dopravni infrastruktury umoznéna. V dalSi funk&nich plochach, kde je
umistovani dopravni a technické infrastruktury opodstatnéné je v rdmci stavajicich regulativii umoznéno.

SJ*18. VSechna VPS a VPO byla ponechana pouze s moznosti vyvlastnéni.

SJ*19. Zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy byly aktualizovany k 6.6.2019.

SJ*20. V souvislosti bodem SJ*18 byl z celé kapitoly Ag textové &asti UP Dobrejovice byl vypustén text
tohoto znéni: ,a pro které Ize uplatnit moznost pfedkupniho prava*

SJ*21. Textova i graficka ¢ast odtvodnéni zmény &.2 byla aktualizovana dle tpiného znéni ZUR
Stfedoceského kraje po 1. a 2. aktualizaci.

SJ*22. K textové ¢asti odivodnéni byly pfipojeny ,Vyhodnoceni spolec¢ného jednani o navrhu zmény

¢.2 Gzemniho planu Dobfejovic* a ,Pokyny pro Gpravu ndvrhu zmény €. 2 Gzemniho planu Dobfejovic po
spole¢ném jednani“

SJ*23. Pro zpracovani Gprav zmény €.2 byly pouZzity aktualni mapové podklady a Gdaje o Uzemi. Do
vykresu D1 — koordina¢ni vykres byly doplnény zejména plochy registrovanych vyznamnych krajinnych
prvkl (VKPR). Déle byla aktualizovana vedeni plynovod( a vysokého napéti, hranice lozZiska nerostnych
surovin, hranice PHO, hranice ochranného pasma Pruhonického parku a dalsi jevy.

SJ*24. V obsahu textové &asti odiivodnéni je uveden obsah grafické ¢asti odGvodnéni.

SJ*25. Navrh zmény €. 2 pro vefejné projednéni byl pribézné konzultovan a pfed pfedanim byl
pfedloZen pofizovateli ke kontrole.

2.2.3
V. navrhu zmény €. 2 pro vydani je zohledn én pozadavek, vyplyvajici z pokyn @ pro
nepodstatnou Upravu navrhu zm ény €.2 pred vydanim.

VP*1

Do textu od(vodnéni (str.9, kapitola 2.3.2) byla dopInéna informace, Ze celé spravni Gzemi obce se nachazi
ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany a to:

-vymezené (zemi Ministerstva obrany pro nadzemni stavby, které je nutno respektovat podle ustanoveni §
175 odst.1 zakona ¢&. 183/2006 Sh. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu

--vymezené Uzemi leteckych zabezpecovacich zafizeni Ministerstva obrany, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 175 odst.1 z&kona €. 183/2006 Sh. o Gizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon),
ve znéni pozdéjSich predpisd. Vtomto Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zékladé
zévazného stanoviska Ministerstva obrany: jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych
elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich operator(.

Do grafické ¢asti odivodnéni (pod legendu koordinaéniho vykresu) byla doplnéna poznadmka:

,Celé spravni (zemi obce je situovano ve vymezeném Uzemi leteckych zabezpeCovacich zafizeni
Ministerstva obrany”
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2.3. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi

CILE RESENI

Diavodem pofizeni zmény €. 2 je realizovat usneseni Zastupitelstva obce Dobfejovice €.2015/14/03 ze
dne 19.11.2015, ve znéni pozdéjSich usneseni ¢. 2016/20/08 a ¢. 2016/20/09 ze dne 26. kvétna 2016,
usneseni €. 2016/21/08 ze dne 23. ¢ervna 2016 a usneseni ¢. 2016/22/08 ze dne 18. Eervence 2016 -
schvaleni Zpravy o uplatiiovani UP Dobfejovic, jejiz soudasti jsou ,Pokyny pro zpracovani navrhu
zmény &. 2 UP v rozsahu zadani zmény*.

Cilem zpracované zmény bylo zapracovani novych poZzadavkd na vyuZiti tzemi obce (zména funkéniho
vyuZiti v zastavénych a zastavitelnych plochach, rozSifeni zastavitelnych ploch, aktualizace stavu
v Uzemi, Gprava regulativu pro plochy SV,BV a VD.

KONCEPCE RESENI ZMENY &.2

Zménou ¢. 2 UP se v feSenych 6 lokalitach. Grafickou ¢ast zmény &.2, kterou se méni UP Dobfejovic
tvoFi 4 vykresy, které po nabyti G&innosti zmény ¢.2 nahradi grafickou ¢ast B platného UP Dobfejovic,
resp. na jejich podkladé budou vydany vykresy Uplného znéni UP Dobfejovic po vydani zmény ¢.2.
Graficka ¢ast oduivodnéni zmény €. 2 tvofi 4 vykresy.

Ve vykresu D4 Oduvodnéni zmény jsou z tohoto ddvodu vyznaceny feSené lokality zmény na podkladé
hlavniho vykresu.

2.3.1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI
Hranice zastavéného Uzemi je zménou aktualizovana ke dni 6.6.2019. Hranice zastavéného Uzemi je

vyznacena v grafické ¢asti, zejména ve vykresu zakladniho ¢lenéni a Hlavnim vykresu.

2.3.2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRAN Y A ROZVOJE JEHO HODNOT
Zména & 2 neméni zékladni koncepci rozvoje obce, stanovenou ve schvaleném UP Dobfejovic.
Resené lokality zmény leZi ve stanovenych zastavitelnych Gizemich, zastavénych tzemich nebo na né
bezprostfedné navazuji - jedna se vétSinou pouze o zménu funkéniho vyuZziti v zastavitelném Gzemi
nebo maji zdméry pouze lokaini charakter, neovliviujici ploSné a prostorové usporadani krajiny.
Dochazi k apravé prostorovych podminek pro ploch SV — plochy smiSené obytné venkovské a BV —
bydleni v rodinnych domech — venkovské, nepfipustné funkce ploch VD - drobn& a femesInéa vyroba a
skladovani, pfipustné vyuZiti ploch OM - obCanské vybaveni — komer¢ni zafizeni malé a stfedni a DS -
dopravni infrastruktura — silniéni a podminky vyuZiti plochy ZV — zelef na vefejnych prostranstvich.
PoZadavky na ploSné a prostorové uspofadani tzemi — urbanistickou koncepci a koncepci usporadani
krajiny: Zména vychazi z charakteru feSeného Uzemi a snaZi se chranit jeho krajinny raz, vychazi z
koncepce zakona ¢&. 17/1992 Sb., o Zivotnim prostfedi, v platném znéni a jeho z&sad unosného
zatiZeni zivotniho prostfedi a trvale udrZitelného rozvoje a dale ze zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, v plathém znéni. Zména vytvafi pfedpoklady k zabezpeleni souladu hodnot Uzemi.
Vymezeni zastavitelnych Gzemi nezasahuje do chranénych Uzemi pfirody a krajiny, ani nekoliduje
s vyznamnymi prvky technického vybaveni.

Pfirodni hodnoty uzemi:

PFi umisténi jednotlivych lokalit zmény nesmi dojit k nevhodnym z&sahim do krajinného razu.

Zména byla posouzena z hlediska vlivu na udrZitelny rozvoj Gzemi.

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany a to:
-vymezené Uzemi Ministerstva obrany pro nadzemni stavby, které je nutno respektovat podle
ustanoveni 8 175 odst.1 zakona €. 183/2006 Sh. o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdgjSich predpisu
--vymezené Uzemi leteckych zabezpeCovacich zafizeni Ministerstva obrany, které je nutno
respektovat podle ustanoveni 8 175 odst.1 zékona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu. V tomto Gzemi Ize umistit a povolit
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nize uvedené stavby jen na zékladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany: jednd se o
vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho
vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich operatord.

2.3.3.URBANISTICKA KONCEPCE, V CETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELEN E

Celkova urbanisticka koncepce Gzemniho planu se neméni a je zménou ¢&. 2 respektovana. Clenéni
Uzemi a zékladni Klasifikace zastavitelnych ploch podle schvaleného UP  Dobfejovic zUstava
zachovana. Systém sidelni zelené neni zménou vyznamné dotcen, v lokalité Z2-6 je doplnén o novou
plochu ZV zelené na vefejnych prostranstvich. Zménou je do koncepce doplnéna 1 plocha prestavby
v lokalité Z2-8.

Lokalita Z2-1 byla zadanim vymezena pro pozemky €. 45/2, 105, 115/1, pro plochy SV v lokalitach Z2
— 1 a Z2 - 3 byl stanoven poZadavek provéfeni stejné Upravy regulativd, tj. pfi napojeni na dopravni
infrastrukturu snizeni vyméry stavebni parcely z1000m2 na 600m2. Tento poZadavek byl pfi
zpracovani Navrhu provéfen. Zastavénost je v okoli lokality pomérné hustd, z divodu zachovani této
Zadouci hustoty je pro SV — plochy smiSené obytné venkovské upraven regulativ v podminkach
prostorového usporadani: vyméra stavebnich parcel z min. 1.000 m? na min. 600 m?v lokalitdch Z2-1 a
Z2-3 pro samostatny rodinny ddm, za podminky, Ze je parcela napojena na stavajici dopravni
infrastrukturu. Zménou nevzniké novy zabor ZPF.

Rozloha feSené plochy: 0,13 (sou¢asné zahrnuje vSechny plochy SV)
RozSifeni zastavitelnych ploch: 0 ha

Lokalita Z2-2 se nachazi na severu zastavéného Uzemi obce, vedle Spodniho rybnika. Lokalita je
soucasti intravilanu. Zménou €. 2 je v této lokalité Gzemni plan uveden do souladu se stavem v Gzemi:
plocha je zafazena do ploch SV — plochy smiSené obytné venkovské-stav a ZS-zelefi soukroméa a
vyhrazend (zména z funk&niho vyuZiti z ploch NP — plochy pfirodni trvalé travni porosty, BV — bydleni —
v rodinnych domech venkovské-navrh, jihovychodni ast zistava dle sou¢asného stavu v UP ZS-zelef
soukroma a vyhrazena). Lokalita leZi v intravilanu obce- v zastavéném Gzemi, k novému zaboru ZPF
nedochézi.

Rozloha feSené plochy: 0,32 ha
RozSifeni zastavitelnych ploch: 0 ha — lokalita je sou€asti intravilanu obce

Lokalita Z2-3 leZi v centru zastavéného Uzemi sidla, je soucasti ploch SV — plochy smiSené obytné
venkovské a sousedi s plochami BV — bydleni — v rodinnych domech venkovské. Pozadavek na zménu
je vyfeSen jiz v ramci lokality Z2-1, jejiz soucasti je zména regulativl pro plochy SV.

Rozloha feSené plochy: 0,1 ha (soucasné zahrnuje vSechny plochy SV)

RozSifeni zastavitelnych ploch: 0 ha

Lokalita Z2-5 se nachazi na severnim okraji katastralniho tzemi Dobiejovic zapadni stranou navazuje
na zastavéné Uzemi, kde sousedi se stavajicim bydlenim smiSenym venkovskym. VétSina
zastavitelnych ploch, zahrnutych zadanim do této lokality, jiz byla takto vymezena v platném Gzemnim
planu. Déle se plochy upravuji na novou mapu KN. Soucasti lokality je prvek USES - LBC 59, jehoz
vysledna plocha zlstava zachovana, dochazi k jeho rozSifeni stejného rozsahu. Dochazi k zaboru ZPF
ve lll. tfidé ochrany 5.08.50 BPEJ.

Rozloha feSené plochy: 5,44 ha
RozSifeni zastavitelnych ploch: 0,45 ha

Lokalita Z2-6_je soucasti zastavéného Uzemi a pfiléha k jizni hranici plochy pfestavby P1. Zménou €. 2
se méni jeji funkéni vyuZziti z plochy OM — ob&anské vybaveni komeréni zafizeni mala a stfedni a RZ -
rekreace zahradkové osady na ZV — zelef na vefejnych prostranstvich.
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Rozloha feSené plochy: 0,78 ha

RozSifeni zastavitelnych ploch: 0 ha

Lokalita Z2-8 je soucasti zastavéného Uzemi, které se vaZe na zastavéné Uzemi sousedniho katastru,
zménou je lokalita vymezena jako plocha prestavby P3. Zménou €. 2 se méni funkéni vyuZiti z BV —
bydleni — v rodinnych domech venkovské-stav na OV — obCanské vybaveni vefejna infrastruktura-
névrh. Zménou €. 2 k novému z&boru ZPF nedochdzi.

Rozloha feSené plochy: 0,36 ha

RozSifeni zastavitelnych ploch: 0 ha

Textova &ast platného UP Dobfejovic se zménou &. 2 dopl fiuje a upravuje v dot &enych kapitolach
Aa, Ac, Ad, Ae, Af, Ag, Ah, Ai, Aj, Ak , Al, ostatni kapitoly zUstavaji v platnosti beze zmén.
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IMENA &. 2 UP DOBREJOVICE - PREHLED LOKALIT

. INDEX Rozsifeni
feeiz ol PLOCHY ROZIO.h a 2 A e T T (7 Zménou zastavitelné
IMENY lokality | Stavajici funkéni vyuziti dle UP . A ey TR
ki/&poz. dle KN (ha) navrhovane funkcni vyuziti | plochy (ha)
. 12- 1 . ! SV - plochy smiSené obytné
DOBREJOVICE/ st. 4512, 0.13 SV~ plochy smisenc obyme venkovské 0
105, 115/1 (Gprava regulativu velikosti
a vSechny plochy SV pozemki pro vSechny plochy SV)
22 2 25 - NP — plochy Bgrrgtsjtr; i trvalé travni va_ plochy Skmiéiné ,
. - , B - > obytné venkovské
DOBREJOVICE/ 47211 BV byd'e”'ver:’k[)‘i/ds'ﬂgy‘:h domech | 7o elen soukroma a vyhrazena
12-3 SV — plochy smiSené obytné
DOBREJOVICE/ _ 233/101 01 SV — plochy smiSené obytné venkovské 0
9331102 ' ' venkovské (Gprava regulativu velikosti
a viechny plochy SV pozemki pro vSechny plochy SV)
OM - obc&anské vybaveni komeréni .
4 zafizeni mala a stfedni OM — beze zmény 0
OM - obc&anské vybaveni komeréni
12 zafizeni mala a stredni OM - beze zmény 0
OS — ob&anskeé vybaveni
73 télovychovna a sportovni zafizeni OS - obcanské vybaveni +0.29
ZP — zelen pfirodniho charakteru | télovychovna a sportovni zafizeni !
DOBREJOVICE/ 483, OM — ob&anské vybaveni komeréni OM — ob¢anské vybaveni
544 vybaveni komer¢ni obc¢anské vybaveni
ggg’ 1'7331% ;927114;93711516/?’ 14 zafizeni mala a stredni komeréni zafizeni malé a stfedni +0,11
R
ZV — zelen na vefejnych " _
prostranstvich ZV — zelen na verejnych
148 ZP — zelen pfirodniho charakteru prostranstvich 0
NP — plochy pfirodni trvalé travni NP — plochy ggrrggtr;' trvalé travni
porosty DS — dopravni infrastruktura +0,05
silniéni
NZ — plochy z;g;zdelske —OmMa 1 Np — plochy pfirodni trvalé travni
NP — plochy pfirodni trvalé travni porosty 0
porosty
OM - obc&anské vybaveni komeréni + o
. u 742b 0,78 zafizeni mala a stfedni ZV - ZE)I:S ;nix/?éﬂny(:h -0,42
DOBREJOVICE/ 472/1 RZ — rekreace zahradkové osady P
12-8 BV — bydleni — v rodinnych domech OV —obganské vybaveni verejna
. kL0 P3 0,36 venkovské infrastruktura 0
DOBREJOVICE/ 669, 673 (plocha prestavby)

2.3.4. KONCEPCE VEREJINE INFRASTUKTURY, PODMINKY PRO JEJi UMIS TOVANI
Zmeénou ¢€.2 se zasadné neméni zakladni koncepce dopravni technické infrastruktury na uzemi obce.

Zménou UP byl v souladu s Generelem cyklotras a cyklostezek Sté&. kraje dopinén Gsek cyklotrasy na
zapadnim okraji tzemi a zanesen do vykresu B3-Vykres dopravni a technickeé infrastruktury.
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Zménou je dopInéna koncepce ob&anského vybaveni: v lokalité Z2-8 je vymezena plocha prestavby
(P3) na OV — obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura.

2.3.5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABI LITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPAT RENi, OCHRANA PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANI NEROST U

PRVKY USES A OCHRANA P RIRODY A KRAJINY

Lokalita Z2-5 neni vymezovana ve volné krajiné- drtiva vétSina feSenych ploch je jiZz v plathém
Uzemnim planu zanesena a navazuje na zastavéné Gzemi, pfi vychodni strané sousedi s plochami SV
— plochy smiSené obytné venkovskeé. Plochy NP byly zahrnuty do feSeni zmény v rozsahu, vymezeném
dle Zadani. Rozvojové plochy jsou zménou pfevzaty ze stavajiciho izemniho planu a je upraveno
pfedevsim pouze jejich funkéni vyuZiti a rozlozeni dle nové mapy katastru. Oproti platnému UP tak
nedojde k dalSi fragmentaci krajiny, prostupnost pro ZivoCichy bude zachovana. Zménou ¢&. 2 bylo
v lokalité Z2-5 upfesnéno trasovani biokoridoru LBK 59 na podkladé aktualni mapy KN, LBC 59 bylo
upraveno- aktualizaci hranice zastavéného Uzemi (z LBC vyjmuta parc. & 472/1, jelikoZz lezi v
intravilanu obce a z toho divodu méla byt i v plvodnim Gzemnim planu povaZzovana za zastavénou).
Celkové se vSak rozloha biocentra bez pozemku 472/1 neméni, zménou byla doplnéna a rozSifena
podél zastavitelné plochy Z3. Celkova vyméra LBC 59 je 3,39 ha, je zajisténa funkénosti USES a jeho
konektivity (pfedevdim smérem k LBK 48). Redeni zmény v lokalité Z2-5 vyvola Gpravu VKP (viz zavéry
zpracovatele VVURU-preregistrovani VKP). Lokalita Z2-2 je souéasti intravilanu, pficlenéni jeji a
pfilehlych pozemk( k zastavénému Gzemi dochazi k uvedeni Uzemniho planu do souladu s touto
skute€nosti- je historicky povazovéna za zastavéné Uzemi a proto je vhodné ji tak i zachovat. Prvky
USES nejsou touto Gpravou dotéeny- zajisténi funkénosti USES a jeho konektivity pfedevsim smérem
k LBK 48 je zachovéno.

VYMEZENI PLOCH A STANOVENI PODMINEK PRO ZM ENY V JEJICH VYUZITI
Zménou nedochazi k vymezeni novych ploch zmén v krajiné.

PROSTUPNOST KRAJINY : Vlivem zmény neni ovlivnéna prostupnost krajiny.

OCHRANA UZEMIi PRED POVODNEMI, PROTIEROZNi OPATRENI
Zmeéna ¢.2 neméni koncepci ochrany Uzemi pfed povodnémi a nestanovuje nova protierozni opatfeni.

REKREACE: Zménou nejsou vymezena ani dotéena Uzemi pro sport a rekreaci.

DOBYVANi NEROSTU: Uzemi obce se nachazi mimo dobyvaci prostory a chranéna loZiskova tzemi.
2.3.6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDiLNYM ZPUSOBEM VYUZITi

v celé kapitole Af se ze vSech regulativil vypousti texty tohoto znéni:

,pozn. tyka se pouze existujicich ploch; izemni plan  nenavrhuje nové plochy s timto zp  Gsobem
vyuziti*

,V Uzemnim planu nejsou navrhovany nové plochy*

.U ploch nov & navrhovanych*

Podminky prostorového uspofadani plochy SV - PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE se
upravuji pro celé uzemi: ,vyméra stavebnich parcel je stanovena min. 600 m2 v lokalitdch Z2-1 a 72-3
pro samostatny rodinny diim, za podminky, Ze je parcela napojena na stavajici dopravni infrastrukturu®.
text ,vyméra stavebnich parcel: min. 1000 m2 pro samostatny rodinny dim, min. 1.600 m2 pro rodinny
dvojdim* se nahrazuje textem:
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,vyméra stavebnich pozemk(: min. 800 m2 pro samostatny rodinny dim, min. 1.400 m2 pro rodinny
dvojdim*

.pro pozemky parc. ¢ 472/1 a st. 92 neni stanovena minimalni velikost stavebnich parcel pro
samostatny rodinny dim nebo rodinny dvojdidm*

Podminky prostorového uspofadani plochy BV — BYDLENI - V RODINNYCH DOMECH VENKOVSKE
se doplnily o podminky, Ze ,rozvoj novych lokalit k zastavbé je podminén napojenim na kanalizaci a
vodovod®,

,vyméra stavebnich pozemkud: min. 1250 m2 pro rodinny dvojdim na pozemcich parc. €. 116/46,
116/47, 116/48 a 116/49,

Podminky vyuZiti plochy ZV — ZELEN NA VEREIJNYCH PROSTRANSTVICH se doplfiuji o text:
,V lokalité Z2-6 bude preferovana vysadba autochtonnich druht dfevin®

PFipustné vyuZiti plochy se doplfiuje o text:

,Stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury*

Pfipustné vyuZiti ploch OM — OBCANSKE VYBAVENI - KOMERCNI ZARIZENi MALA A STREDNI a
DS — DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — SILNICNI se dopliiuji o text:
,nezbytna technicka infrastruktura“

Nepfipustné funkce plochy VD — DROBNA A REMESLNA VYROBA A SKLADOVANI se odrazka
,vyroba pramyslového charakteru” doplfiuje o text:

,(zejména vyroba betonovych smési a vyrobkl z betonu, vyroby asfaltovych smési, stavebnich hmot
apod.)"

dale se doplfiuje odrazka:

,Zpracovani a Upravy surovin (zejména Upravy a zpracovani kamene, Stérku, kovl apod.).

V celé kapitole Af se ze vSech regulativli vypousti texty tohoto znéni:

,pozn. tyka se pouze existujicich ploch; Gzemni plan nenavrhuje nové plochy s timto zp  Gsobem
vyuziti*

,V Uzemnim pléanu nejsou navrhovany nové plochy*

.U ploch nov & navrhovanych*

2.3.7. VYMEZENi VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREIJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPAT RENI K ZAJIS TOVANiI OBRANY A BEZPE CNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMK UM A STAVBAM VYVLASTNIT

Zména nevymezuje Zadné verejné prospésné stavby a vefejné prospédna opatfeni. Byla provedena

revize vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatfeni.

Ze vSech odstavcl kapitoly Ag se vypousti text tohoto znéni: ,a pro které Ize uplatnit moznost

piredkupniho prava“

Polozky prvkd USES PU 1 a7 PU 6 tak byly pfesunuty pod oznagenim WR 1 az WR 6 do verejné
prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a
bezpec€nosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Toto
znaceni bylo zapracovano i do vykresu VPS. Vlastni vymezeni vefejné prospédnych staveb a vefejné
prospéSnych opatfeni se zménou €.2 oproti Uzemnimu planu upravuje pouze ve tvarovém vymezeni
ploch WR1 (LBC 59) a WR4 (LBK 59).

Pro v3echny VPS a VPO vymezené UP Ize tedy uplatnit pouze vyvlastnéni.
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2.38. VYMEZENI VEREIJNE PROPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO
KTERE LZE UPLATNIT P REDKUPNi PRAVO

Zmeéna nevymezuje Zadné vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit
pfedkupni pravo. Nazev kapitoly Ah. Vymezeni dalSich vefejné prospéSnych staveb a vefejné
prospéSnych opatfeni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo byl uveden do souladu s platnou
legislativou, zménén na: ,Ah. vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit pfedkupni pravo a polozky prvki USES PU 1 az PU 6 tak byly pfesunuty pod oznagenim
WR 1 aZ WR 6 do kapitoly Ag. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni,
staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k
pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

2.3.9. STANOVENI KOMPENZA CNIiCH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKON
Zména nema vliv na Zadnou evropsky vyznamnou lokalitu ani ptaci oblast, kompenzacni
opatfeni nebudou muset byt pfislusSnym organem ochrany pfirody (podle § 4 odst. 2 pism. b)
stanovena.

2.4. VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, ZAKLADNi INFORMACE O
VYSLEDCIiCH TOHOTO VYHODNOCENi VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENi VLIVU
NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vyhodnoceni pfedpokladanych vlivd zmény UP na udrZitelny rozvoj Uzemi je soucasti Navrhu zmény
(zpracovatel Dr.ing.R.Kovéf, Ecodis, s.r.0)

2.4.1. VLIV NA UDRZITELNY ROZVOJ

Z vyhodnoceni vyplyva, Ze zplsob feSeni zmény Uzemniho planu obce Dobfejovice vytvafi prostor pro
dalsi regulovany rozvoj obce. Konkrétni zdméry, které budou disledkem této zmény uzemniho planu, nevyvolaji
Zadné rizika, kterd by negativnim zptsobem ovlivnila potfeby Zivota souasné generace obyvatel okolnich Gzemi.

Na zé&kladé vyhodnoceni Ize souhrnné konstatovat, Ze vlivem feSeni navrhu zmény Gzemniho planu obce
Dobfejovice nebyly opomenuty Zadné potenciélné problémové oblasti vyplyvaji z Rozboru udrzitelného rozvoje
Gzemi (RURU) ORP Rigany. Zivotni prosttedi, pfi respektovani limitd a podminek vyuZiti, nebude trvale naru$eno
a nedojde k naruSeni socialni soudrznosti.

V rdmci vyhodnoceni vyvazenosti Uzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj Gzemi obce Dobrejovice byla
identifikovana jedna vyznamna disproporce mezi jednotlivymi pilifi udrzitelného rozvoje, kterd méa negativni vliv na
udrzitelny rozvoj Gzemi. Jedna se o slaby pilif zivotniho prostfedi Zplisob FeSeni zmény Gzemniho planu vhodnym
zplsobem koordinuje rozvoj zastavby, a to svoji koncepéni snahu kultivovat jednotlivé prvky struktury osidleni
obce do kvalitativné vysSi kategorie, vytvofenim podminek pro vznik nového vefejného prostranstvi. Za urcity
pfinos zmény Gzemniho planu pro vyvazenost Uzemnich podminek je mozno chéapat plochu Z2-6, jejimz
disledkem bude posileni ekologické stability Gzemi. Toto plati z hlediska moznych dopadl na vyvazenost vztahu
Uzemnich podminek udrzitelného rozvoje Gzemi. Z hlediska variantnosti feSeni zmény izemniho planu je mozno
konstatovat, Ze byla navrzena pouze jedind aktivni varianta. Pfi porovnani s variantou nulovou (. zachovani
stavajiciho stavu) je zména Uzemniho planu jednoznaénym pfinosem.

2.4.2. VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Dle zavéru vyhodnoceni se obec Dobfejovice v soucasné dobé zacina dostavat do stfetu se svymi moznostmi
rozvoje danymi stavajicim schvalenym Gzemnim planem. Dusledkem toho je posuzovand zména ¢. 2 tohoto
Uzemniho planu.

Zmény na plochach Z2-1 a Z2-3

se tykaji pouze zmén regulativl, coz se ve vztahu k jednotlivym slozkam Zivotniho prostfedi nijak neprojevi.
Lokalita Z2-1 se nachazi uvnitf zastavéného Gzemi a zména se tyka pouze Upravy regulativi bez vyznamnéjSiho
vlivu na Zivotni prostfedi. Zménou nevznika novy zabor ZPF. Lokalita Z2-3 se nachazi uvnitf zastavéného Gzemi
a zména se tyka pouze Upravy regulativi bez vyznamnéjSiho vlivu na Zivotni prostfedi. Zménou vznikne jen zcela
nepatrny zabor ZPF. Lokalita Z2-8 se nachazi uvnitf zastavéného Gzemi a je bez vyznamnéjsiho vlivu na Zivotni
prostfedi. Zménou nevznika novy zabor ZPF.

Podstatou zmény na plo3e Z2-2

je pouze naprava chyby ve stavajicim Gzemnim planu a dochazi pouze k uvedeni UP do souladu se stavem
v Uzemi.
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Lokalita Z2-5

se nachdazi na severnim okraji katastralniho tzemi Dobfejovic zapadni stranou navazuje na zastavéné Gzemi, kde
sousedi se stavajicim bydlenim smiSenym venkovskym. Nepatrné se zde rozSifuje plocha pro ,0S“ — ob¢anské
vybaveni télovychovnd a sportovni zafizeni, ,OM" — ob¢anské vybaveni komeréni zafizeni mala a stfedni a ,DS"
— dopravni infrastruktura silniéni. USES neni dotéen. Zménou vznikne jen zcela nepatrny zabor ZPF. Oproti
stavajicimu Uzemnimu planu dochdzi na ploSe Z2-5 pouze k velmi malym zménam v rozsahu jednotlivych dil€ich
¢éasti této plochy, a to: (1) plochy OS a ZV se mirné prodluzuji k jihu na Ukor plochy ZP a (2) Uzk& plocha DS
(obsluzna komunikace) se mirné prodluZuje k zapadu (nad plochou OS). VSe ostatni z(stava stejné.

Lokalita Z2-6

je soucasti zastavéného Gzemi a pfiléha k jizni hranici plochy prestavby P1. Zménou ¢&. 2 se méni jeji funkéni
vyuziti z plochy OM — ob&anské vybaveni komeréni zafizeni malé a stfedni a RZ — rekreace zahradkové osady na
ZV - zelen na vefejnych prostranstvich. Ve vztahu k Zivotnimu prostfedi se jedna zménu pozitivni.

Uzemnim planem (zastavitelnymi plochami) je navrzen zabor ZPF v rozsahu 1,92 ha, pfi¢emZ nové (nad ramec
dany stavajicim zemnim planem) je navrzen zabor v rozsahu 0,45 ha. Vzhledem k nepatrnému rozsahu Ize tento
zabor akceptovat.

U vSech ploch pro rozvoj bydleni byla provéfena jejich vhodnost ve vztahu k akustickym pomériim navrhovanych i
stavajicich zdroju hluku a hygienickym limitd danych nafizenim vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred
nepfiznivymi U¢inky hluku a vibraci. Vysledkem je konstatovani, ze vymezeni vSech zastavitelnych ploch pro
bydleni, situovanych u silnic nebo u budoucich silnic, je navrzeno takovym zplisobem, Ze budou spinény limitni
hladiny hluku z dopravy ve vnitfnich chranénych prostorach staveb a ve venkovnim chranéném prostoru staveb
dle nafizeni vliady &. 272/2011 Sbh., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi U¢inky hluku a vibraci, a zakona ¢.
258/2000 Sh., o ochrané verejného zdravi.

Funkéni vyuziti jednotlivych ploch se ve vztahu k ochrané vefejného zdravi a jednotlivym slozkam Zivotniho
prostfedi jevi jako opodstatnéné a bezkonfliktni. Plochy jsou navrZeny s navaznosti na zastavéné nebo
zastavitelné Gzemi obce. V sousedstvi téchto ploch se nenachazeji Zadné takové, kde by hrozilo vzajemné
negativni ovlivnéni. Vyvolany narlst dopravy nebude pfedstavovat nelinosnou zatéz na stavajici dopravni feSeni
v obci resp. v obcich pfilehlych. NaruSeni faktord pohody vlivem vyznamného nérdstu dopravy v jednotlivych
Uzemich je vylouéen, coz plati také o zhorSeni kvality ovzdusSi. Vyvolana dopravni zatéZ bude ve skute¢nosti
mala. V naprosté vétsSiné se jedna o individudIni obytnou zéstavbu, navazujici na stavajici zastavéné resp.
zastavitelné plochy. Jednotlivé rozvojové plochy nejsou natolik velké resp. aktivity umoznéné tzemnim planem
natolik vyznamné, aby hrozilo jakékoliv negativni ovlivnéni Zivotniho prostfedi okolnich Gzemi &i zdravi obyvatel
okolnich obci.

Vlivy zmény uzemniho planu na podzemni &i povrchové vody jsou nulové. Uzemi nelezi v CHOPAV. Obec je
zasobena pitnou vodou z vodovodu. V Gzemi nejsou lokalizovany Zadné vyuzivané vodni zdroje hromadného
zasobovani (vodarenské vrty), od zapadu sem nicméné zasahuje ochranné pasmo povrchové vody llb. V tomto
pasmu se nachazi plocha Z2-2. Regulativy pro tuto plochu museji respektovat podminky tohoto ochranného
pasma.

Likvidace srazkovych deStovych vod z rozvojovych ploch bude realizovana v mistech jejich vzniku - v co
nejvyssi mife bude vyuzivano zasakovani srazkovych vod, popfipadé retence na vlastnim stavebnim pozemku.
Splaskové vody jsou a nadale i budou likvidovany prostfednictvim kanalizace do COV, ktera se nachazi na
Dobfejovickém potoce na vlastnim Uzemi obce. Ve vztahu k navrhovanému rozvoji Uzemi byla provéfena
kapacita COV. Jeji stavajici kapacita ¢ini 1.100 EO EO a pro navrhované zastavitelné plochy je dostadujici.
Z&dna z rozvojovych ploch urenych k zastavéni se nenachazi ve vymezené zéplavé, mimo jiné i proto, Zze Novy
rybnik je koncipovan na stoletou vodu a jako stabilizaéni dogistovaci nadrz pro COV, vyznamnou pro jakost vody
v recipientu v citlivé oblasti Prahonického parku. Zména Gzemniho planu je bez vysledovatelnych negativnich
vlivii na USES, VKP, zvlasté chranéna tzemi resp. Gzemi Natura 2000.

Vyvolany narast dopravy nebude pfedstavovat nelnosnou zatéZz na stavajici dopravni FeSeni v obci resp.
v obcich pfilehlych. VSechny plochy jsou dopravné snadno obsluzitelné.

V rdmci posouzeni vlivu zmény Gzemniho planu na Zivotni prostfedi byly vSechny navrhované zmény
posouzeny v kontextu existujicich koncepénich a strategickych material(i vztahujicimi se k danému tzemi, a to
vcetné stavajiciho zemniho planu. Posuzovana zména je s témito materidly v souladu.

Vyjadieni k zafazeni dané lokality do zmény UP z hlediska negativnich vlivii na Z.p. (souhlas / nesouhlas /
podmineény souhlas)
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Plocha Navrzené vyuziti Souhlas Specifikace podminky
Z2-1 SV ANO Bez podminky
jen zména regulativu
Z2-2 SV ANO Respektovani ochranného pasma kulturni a pfirodni

pamatky Prihonického parku a ochranného pasma
vodniho zdroje

Z2-3 SV ANO Bez podminky
jen zména regulativu
Z2-5 ZV, OS, NP, OM, DS ANO Respektovani ochranného pasma kulturni a pfirodni
pamatky Priihonického parku.
Z2-6 yAY, ANO Preferovat vysadby autochtonnich druhd dfevin
Z2-8 ov ANO Destové vody museji byt zasakovany v misté, kde
naprsi.

Musi byt prokdzana dostate&néa kapacita COV pro
odkanalizovani splaskovych vod z této plochy.
Plocha musi byt napojena na vodovod.
Respektovani ochranného pasma kulturni a pfirodni
pamatky Priihonického parku.

Na zakladé provedeného posouzeni Ize navrh zmény uzemniho planu z hlediska vlivii na Zivotni
prostiedi doporucit k realizaci.

2.5. VYCET ZALEZITOSTi NADMIiSTNIiHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNiHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 SZ), S ODUVODNENiIiM POTREBY
JEJICH VYMEZENi

Z&dné problémové jevy nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v ZUR, nejsou predmétem FeSeni.

2.6. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Uzemi obce Dobiejovice obsahuje v ramci platného UP vymezené zastavitelné plochy. Zménou &. 2
bude zemédélsky padni fond dotCen pouze v lokalitach Z2-5 a Z2-7.

Plochy 75, 215 a Z20 byly zménou vypusStény ze zastavitelnych ploch a v rdmci aktualizace hranice
zastavéného Uzemi prevedeny do zastavéného Uzemi, déle byla v souladu se Zadanim zmény ¢.2
(které je soucasti Zpravy o uplatiiovani UP Dobfejovic) zpfesnéna hranice jednotlivych zastavitelnych
ploch dle nového stavu a hranic digitalni mapy KN.

Tabulka — bilance zabord ZPF:

Oznaéen[ navrzené | trida kéd BPEJ ha Z toho rozsi feni
plochy dle UP vyuZziti | ochrany celkem ha zaboru ZPF
Vv rdmci Z2
Lokalita Z2-5
| 5.11.00 0,55
23 OS T 5.08.50 0.78 1,33 +0.29
Z4 | 5.11.00 0,27
OM.BS 5.08.50 0,06 0,33 *0.11
I 5.11.00 0,03 .
DS .08. , 0,26
11 5.08.50 0,23 +0,05
Celkem rozsifeni zaboru v lokalité Z2-5......... +0,45 ha

Celkem zménou ¢€.2 doslo k rozSifeni zaboru ZPF ve 1 lokalité zmény celkem o 0,45 ha.
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Odavodn éni zabor G ZPF:
Zmeéna €. 2 doplriuje v lokalité Z2-5 pouze zcela dil¢i Gzemi drobnych lokalit z&bord ZPF, ve kterych
k rozSifeni zastavitelnych ploch dojde (0,45 ha).

2.7. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH ZMENOU €.2 VE VAZBE KE STAVAJICIiM VYMEZENYM
ZASTAVITELNYM PLOCHAM V UP

Dle zéavéra vyhodnoceni VVURU se obec Dobiejovice v soucasné dobé zacina dostavat do stetu se
svymi moznostmi rozvoje danymi stavajicim schvalenym Gzemnim planem. Dusledkem toho je
posuzovana zména €. 2 tohoto Uzemniho planu.

Aktualizaci zastavéného Uzemi nad mapou KN ke dni 21.4.2016 a nésledné po spole¢ném jednani ke
dni 6.6.2019 bylo zjisténo, Ze v obdobi mezi vydanim UP Dobfejovic (r. 2010) a zpracovanim Navrhu
zmény €. 2 doSlo v nékterych zastavitelnych plochach k realizaci nebo €aste¢né realizaci celkem
(vCetné ploch doplnénych po spole¢ném jednani) 7,38 ha, které jsou jiZz zafazeny do zastavéného
uzemi.

Z rozvojovych ploch pro bydleni, vymezenych v platném UP, do3lo k realizaci v plochach Z5, 715 a
Z20, zCasti téZ 210, Z17 a 219, které jsou zménou ¢&.2 C4stecné nebo celé jiz zafazeny do zastavéného
Uzemi, po spole¢ném jednani byla do zastavéného Uzemi jiz pfifazena i velkd €ast plochy Z7, dale
ploch 29, 711, Z13, Z21.

Celkem dochazi k drobnému rozSifeni zastavitelnych ploch o 0,45 ha.

V pfipadé plochy Z2-5 Ize rozsah navrhovaného zaboru ZPF akceptovat, vétSinou se jedna o lll. tfidu
ochrany. Lokalita Z2-7 byla po spole¢ném jednani vypusténa.

Pozadavek na zpfesnéni jednotlivych zastavitelnych ploch dle novych skute€nosti a hranic digitalni
mapy KN byl spinén.

Obec Dobiejovice leZi v pfiméstském prostoru hlavniho mésta Prahy, s dobrou dopravni dostupnosti,
v jehoz vymezenych zastavitelnych plochach postupné dochazi k parcelaci. Uzemni plan je v platnosti
od roku 2010, za tuto dobu jiz doSlo k CasteCné zastavbé vymezenych a zCasti naparcelovanych
zastavitelnych ploch, a také k dil¢im jednotlivym realizacim -hranice zastavéného GUzemi je zménou
aktualizovana. Lze konstatovat, Ze na Uzemi obce dochazi postupné k Gcelnému vyuZivani
zastavéného Uzemi a sou€asné k zastavbé vymezenych zastavitelnych ploch v Gzemnim planu.

Cile a Ukoly uzemniho planovani, zejména poZadavky na ochranu nezastavéného uzemi v rozsahu,
ktery zména Gzemniho planu mé Fesit byly spinény.

2.8. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNiICH PRAVNICH PREDPISU

Reseni poZadavk & pozarni a civilni ochrany
Pozadavky pozarni a civilni ochrany jsou integralni sou¢asti platného UP Dobiejovic.

Pozarni ochrana:
ZajiSténi potieby poZarni vody bude provedeno z obecniho vodovodu. Pro potfebu protipoZzarniho

zabezpeceni je tfeba zajistit dodavku pozarni vody o vydatnosti 4 I/s pfi pfetlaku 0,2 MPa u nejvySe
poloZzeného vnéjSiho hydrantu a pfi rychlosti proudéni 0,8m/s.

Pfistupové komunikace v lokalitach zmény budou FeSeny zpusobem umoziujicim pfijezd pozarnich
vozidel do vzdalenosti min. 20 m od objektu, pfijezdova komunikace musi byt odolna napravovému
tlaku 8t, minimalni prijezdna Sifka komunikace bude 300 cm.

Parametry pfistupovych komunikaci k objektim a zastavbam budou feSeny v souladu s pfilohou €. 3
vyhlasky €. 23/2008 Sb ve znéni pozdéjSich predpist- vyhl. 268/11 Sbh (Pfistupové komunikace
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v mistech s vnéjSim odbérnym mistem zdrojd poZarni vody musi umoZriovat jeji odbér pozarni
technikou, vjezdy na pozemky obestavéné, ohrazené nebo jinym zpdsobem znepfistupnéné a uréené
pro pfijezd poZarni techniky musi byt navrzeny o minimalni Sifce 3,5 m a vySce 4,1m), coZ bude
pfedmétem projektové pfipravy Uzemi. Pfistupové komunikace budou feSeny zpGsobem umoZiujicim
pfijezd poZarnich vozidel a zasah poZarnich jednotek mimo ochranna pasma nadzemnich
energetickych vedeni.

Zmeénou €. 2 neni doteno feSeni zasobovani poZarni vodou. Bude zajisténo splnéni pozadavku §23
odst.1 vyhl. €. 501/2006 - pro plochy urené pro zastavbu budou zajistény zdroje pozarni vody,
pristupové komunikace a nastupni plochy v dostate¢ném rozsahu. Pro celé uzemi plati podminka feSit
jednoznac¢né zasobovani poZarni vodou a to ve vztahu k jejich charakteru: v rdmci projektové pfipravy
Uzemi (Gzemni a stavebni Fizeni) bude pfi zajiSténi dodavky poZarni vody z obecniho vodovodu
postupovano dle normy CSN 730873 (2003). Dimenze vodovodniho potrubi musi spliiovat poZadavky
uvedené normy, v pfipadé, Ze obecni vodovod neumozni dodrzeni pfedepsanych parametr, musi byt
k tomuto Gcelu odpovidajicim zpusobem vyuZity nebo vybudovany jiné vhodné vodni zdroje. Pf
projektové pripravé Uzemi budou spinény poZadavky § 41 odst.1 pism. b) vyhl. & 246/2001 Sh. (o
stanoveni podminek poZarni bezpecnosti).

Civilni ochrana :

A) ochrana uzemi pfed prichodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni
Zménou neni FeSeno.

B) z6ny havarijniho planovani

Zménou ¢&.2 UP se neméni udaje o havarijnim planovani. Ve spadovém Gzemi se nenachazi
provozy, které pfedstavuji potencialni nebezpeci primyslové havarie.
C) ukryti obyvatelstva v dusledku mimofadné udalosti

Zmeéna ¢.2 nema vliv na plan ukryti obyvatel. Stalé tlakové odolné kryty na Gzemi obce nejsou,
ani se nenavrhuiji.

D) evakuace obyvatelstva jeho ubytovani

Zména ¢.2 UP nevymezuje vyznamné plochy vhodné pro kapacitni ubytovani obyvatelstva
v pfipadé evakuace.

E) skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Pfedmétem zmény UP neni vymezeni (izemi pro umisténi objektd pro skladovani materiald
civilni ochrany a humanitarni pomoci.

F) vyvezeni a uskladnéni nebezpelnych latek mimo soucasné zastavéna Uzemi a zastavitelna
Uzemi mésta

Zmeéna nenavrhuje takové zasahy do uUzemi, které by znemoZiovaly vyvezeni a uskladnéni
nebezpelnych latek mimo sou€asné zastavéna Uzemi a zastavitelnd Uzemi.

G) navrh ploch pro potieby zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci
Vymezeni téchto ploch nebylo sou¢asti zadani zmény ¢.2 UP.
H) ochrana pfed vlivy nebezpecnych latek skladovanych v Gzemi

Zménou ¢&.2 UP se neméni Zadné (daje v souvislosti stouto problematikou. Zména ¢&.2
nenavrhuje takové zasahy do Uzemi, v navrhovanych plochach nedochazi ke skladovani
nebezpecnych latek.

[) nouzoveé zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Vycisleni subjektl zajistujicich nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a el. energii neni
zahrnuto do Zmény ¢.2.
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PoZadavky na ochranu ve fejného zdravi
V feSeném Uzemi musi byt dodrZzovany vSechny platné hygienické predpisy. Pro lokalitu Z2-5 je
stanoveno, Ze se v dalSim stupni dokumentace musi provést vyhodnoceni mozného ovlivnéni hlukem
z télovychovného a sportovniho zafizeni na okolni obytnou zastavbu.
Pozadavky na ochranu loZisek nerostnych surovin
Na Uzemi obce Dobfejovice se vyskytuje pouze loZisko nevyhradni- do nevyhradniho loZiska zasahuje
pouze lokalita Z2-8 (plocha pfestavby). Chranéné lozZiskové uzemi, dobyvaci prostor ani vyhradni
loZisko se na uzemi nevyskytuje.
PoZadavky na ochranu geologické stavby tzemi
PoZadavky na ochranu geologické stavby se nestanovuiji.
PoZadavky na ochranu p fed povodn émi a jinymi rizikovymi p  Firodnimi jevy
Zmeénou byla umoZnéna revitalizace Dobfejovického potoka a vystavba suché nadrze.

2.9. UDAJE O POCTU LISTU NAVRHU A ODUVODNENi ZMENY UZEMNiIHO PLANU
Pocet listl textové Casti zmény €. 2: 4
Pocet listt grafické ¢asti zmény €. 2: 2
Pocet samostatnych vykresu: 4 vykresy 1: 5000

Pocet listd textové ¢asti Odivodnéni zmény €. 2: 20

Pocet listh grafické ¢asti Odlvodnéni zmeény €. 2: 2
Pocet samostatnych vykresi: 1 vykres
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