




































































udaje o podateli
pfipominky*)

uplIné znéni nebo vyznamna cast pipominky
(k vefejnému projednani navrhu zmény ¢. 2 UP Dobfejovic
a VVURU z 08/2019 konanému dne 23. zafi 2019)

ZAVER A ODUVODNENI
PORIZOVATELE

Pripominky pravnickych a fyzickych osob — 8 (dle Vyhodnoceni

VP)

Za nase Dobfejovice,
Z. 8.,

ICO 06810055,
Lipova 180,

251 01 Dobfejovice
(c. 8; D 25.9.2019;
¢j. 625/2019/0UDB)
(DOKONCENI)

suzoval tedy stavajici, zasadné upraveny obsah Zmény. To se tyka

i v8ech ostatnich dotéenych organd. Vétsina z nich se ke Zméné

vyjadiila uz v r. 2016.

Ze vSech téchto divodi se zménou v piredloZeném znéni nesou-

hlasime.

Soucasné vsak uplatfiujeme, z titulu pfedb&ézné opatrnosti, nasle-

dujici pfipominky k navrhu:

— pozadujeme vyftadit plochy v lokalité Z2-5 z ploch OM — ob¢an-
ské vybaveni — komer¢ni zafizeni malé a stiedni. Jedna se o vy-
znamny krajinny prvek pfiléhajici k Prihonickému parku, ktery
by byl ptipravenou vystavbou ubytovacich zatizeni az pro 120
lidi zcela znicen. Kromé toho toto tizemi spada do ochranného
pasma Pruhonického parku. Podle informace sdélené na veftej-
ném zasedani je tak mozno uéinit v pfipad¢, Ze investor neziska
do 5ti let izemni rozhodnuti na stavbu dle platného UP. Za vhod-
né povazujeme tuto lokalitu zatadit jako NP — plochy pfirodni

— nesouhlasime s tim, aby jako pfipustné vyuziti ploch v lokali-
tach oznacenych jako ZV — zelen na vetejnych prostranstvich
bylo ,,stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury. To
by umoznilo na téchto plochach postavit komunikace, parkovis-
té, volné skladové plochy apod. Tim, Ze obec odmitla pozadat
Statni pozemkovy ufad o ptevod pozemku v lokalité Z2-6, mize
dojit i k tomu, Ze to napf. umozni vrakovisti nadale odkladat tam
vyfazena auta. Vefejna zelena prostranstvi nejsou uréena pro
provoz aut a jiné techniky, ptfipadné né&jakych technickych zafi-
zeni, ale vyhradné pro lidi

— nesouhlasime se sniZzenim ploch potiebnych pro vystavbu
z 1000 m? na 800 m? pro samostatné RD z 1600 m* na 1400 m?
na rodinny dvojdim. Domnivame se, Ze to dale zahusti zastavbu
v novych lokalitach, zvysi pocet aut a osob v obci. Na to neni
obec ani z dopravniho, infrastrukturniho (napt. $kolka) apod.,
ani z hlediska Zivotniho prostfedi ptipravena. Kromé toho by byl
narusen raz obce, ktera diky dosud stanovené stavebni plose p -
sobi v novych lokalitach ptijemnym vzdu$nym a zelenym doj-
mem

— na stran& druhé povazujeme za spravné zachovani limitu 600 m?
pro vSechny obyvatele ve staré zastavb¢ obce, u pozemku napo-
jenych na vefejnou infrastrukturu. Neni divodné tuto moznost
davat pouze 2 vlastnikim pozemkut

— doporucujeme zachovat v lokalité¢ Z2-4 izemni rezervy pro revi-
talizaci Dobftejovického potoka a vystavbu suché nadrze, tak jak
k tomu pfistoupilo minulé zastupitelstvo. Domnivame, zZe se jed-
na do budoucna o vyznamnou moznost omezit moznost zaplav
a rozvodnéni tokii v celé oblasti, nejen v Dobiejovicich. Uzemni
rezerva se neposuzuje a slouzi Cisté k ochrané tizemi pied tim,
aby se v ném udélalo néco, co by ptipadnou budouci revitalizaci
Dobtejovického potoka a zfizeni suchého poldru znemoznilo.
Touto uzemni rezervou muze byt izemi blokovano nejdéle do
schvaleni dalsi Zpravy o uplatiiovani UP, tj. teoreticky na dobu
4 let. Po této 1hite se uzemni rezerva bud’ vypusti nebo se zméni
na vefejné prospéSné opatieni a vetejné prospésné stavby.

Podavame toto stanovisko k navrhu Zmény &. 2 UP Dobfejovic.

¢ 2 nebyl posouzen nadrizenym orgdnem,
a svedci o tom i to, Ze k veFejnému projed-
nani stanovisko neuplatnil, aé mohl uplat-
nit stanovisko k castem reSeni, které byly
od spolecného jednani zménény podle

§ 52 odst. 3 stavebniho zakona. Odiivod-
neni podatele pripominky ohledné vypus-
teni lokality Z2-4, plochy vuzemni rezervy
vymezené navrhem Zmény ¢. 2 z 08/2016
pro revitalizaci Dobrejovického potoka

a vystavbu suché nadrze, oznacené Rla,
RI1b a Rlic o celkové vymeére 10,17 ha, je
nepravdivé. Dohodovaciho jednani dne
21. 6. 2017 na Méstském viradu Ricany,
odboru Zivotniho prostredi, se Ing. Kappel
| jako starosta Obecniho uradu Dobrejovi-
ce osobné zuicastnil a zavéry uvedené

v dokumentu ,, DOHODA NAD VYPORA-
DANIM STANOVISKA MEU RICANY

K NAVRHU ZMENY C. 2 UP DOBREJO-
VIC* byly prijaty vSemi ziicastnénymi
pracovniky odboru Zivotniho prostred;,

a to jak jeho vedoucim, Ing. Radkem Sme-
tankou, tak pracovnikem ochrany prirody
a krajiny, Ing. Milanem Petrem, ale i pra-
covnikem vodopravniho uradu Ing. Vacla-
vem Balvinem. Pravdivost tohoto tvrzeni
porizovatele doklada i stanovisko Mést-
ského uradu Iéic'any, odboru Zivotniho
prostiedi, ¢j. 260731/2019/MURI/OZP/
/00354 ze dne 27. 9. 2019, uplatn éné k ve-
Fejnému projednani navrhu Zmény ¢. 2
z08/2019.

Pripominky uvedené z predbézné opatr-
nosti v zaveru pripominky podatele jsou
imaginarni, bez redlné opory v zdkoné

a nelze je akceptovat, protoze se jimi ne-
souhlasi nebo pozaduje vypustit vipravy
navrhu Zmény ¢. 2 z 08/2016, jejichz pro-
vedeni bylo podle § 51 odst. 1 stavebniho
zdakona zajisténo porizovatelem na zdkla-
dé vyhodnoceni vysledkii projednani, vy-
sledku reSeni rozporii a vwvhodnoceni viivii
na udrzitelny rozvoj uzemi provedenych ve
spolupraci s uréenym zastupitelem, Ing.
Jirim Kappelem (od 29. 1. 2015 do 1. 3.
2018) a Ing. Liborem Starkem (od 1. 3.
2018 doposud), a znamenalo by to naru-
Seni kontinuity procesu porizovani Zmeny
¢ 2, které nelze z pozice porizovatele pri-
pustit.

Pouzité zkratky:

*) V kulaté zavorce je uvedeno potadové Cislo (¢) ptipominky dle ,, Vyhodnoceni verejného projedndani navrhu zmeény ¢. 2 vuzemniho
planu Dobrejovic* (Vyhodnoceni VP), dale datum doruceni potizovateli (D) a ¢islo jednaci, pod kterym bylo podéani zapsano (¢j.).

spravni ¥ad = zdakon ¢ 500/2004 Sb., spravni Fad, ve znéni pozdéjsich predpisii

stavebni zakon = zdkon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim rdadu, ve znéni pozdéjsich predpisii

RD = rodinny diim RP = regulacni plan UP = tizemni plan (Dobfejovic) UPD = iizemné planovaci dokumentace

USES = dizemni systém ekologické stability VVURU = vyhodnoceni viivii ndvrhu Zmény ¢. 2 na udrzitelny rozvoj vizemi

Zména & 2 = zména ¢ 2 UP Dobfejovic ZPF = zemédélsky piidni fond ZUR = Zisady tizemniho rozvoje Stiedoceského kraje
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B. GRAFICKA CAST ODUVODNENi
Grafickou ¢ast odtivodnéni zmény ¢&. 2 UP Dobiejovic tvoii vykresy
a) D1 Koordinaéni vykres, 1 : 5000,
b) D2 Vyznaleni lokalit Z2-1 az Z2-8 zmény €. 2, 1 : 10 000,
c) D3 Vykres zdborl pudniho fondu — vyiez 1, 1 : 5000,

které jsou nedilnou soucasti odiivodnéni zmény €. 2 UP Dobfejovic.

Poucdeni:

Proti opatieni obecné povahy ¢. 1/2019/0O0P, tj. proti zméné €. 2 tzemniho planu Dobiejovic, nelze
podat opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 spravniho fadu).

b % b

Martin Sklena¥ v. r.
starosta obce

Ing. Jan Chvatal v. 1.

mistostarosta obce
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el
CA il i

Krajsky Gfad Stfedoceského kraje

ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDI A ZEMEDELSTVI

azkd

Praha: 11.1.2017 Obecni aiad Dobfejovice
Cislo jednaci:  170824/2016/KUSK Na névsi 26

Spisova znac¢ka: SZ_141677/2016/KUSK 251 01 Ri¢any u Prahy
Vyfizuje: Ing. Daniela Zemanova / 1. 345

Znacka: OZP/S)

STANOVISKO K POSQUZENI VLIVU PROVADENI UZEMNIHO PLANU
NA ZIVOTNI PROSTREDI

podle § 10g zékona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi a o zmé&né
nékterych souvisejicich zakonti (zédkon o posuzovéni vlivii na Zivotni prostfedi), ve znéni
pozdéjsich predpisi

1. IDENTIFIKACNE UDAJE

1. Ndzev koncepce: zména ¢. 2 izemniho planu Dobiejovice

2. Umisténi koncepce: kraj: Stiedodesky
obec: obec Dobiejovice
katastralni izemi: Dobfejovice

3. Predkladatel koncepce: Obec Dobfejovice, Na Navsi 26, 251 01 RiSany zastoupen
Ing. Ladislav Vich, (osoba oprdvnéna pro vykon uzemné planovaci &innosti), PRISVICH, s.r.o.,
Na Namésti 63, 252 06 Davle

4, 1C obee: 00240141

5. Zpracovatel koncepce (izemniho planu): Foglar-Architects, Kubistova 6/1 101, Praha 4,
IC 66473021

6. Zpracovatel vyhodnoceni: Dr. Ing. Romag Koviai, Na Dlouhém lanu 16, 160 00 Praha 6,
dle § 19 cit. zakona drZitelem autorizace MZP pro posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi
(autorizace &,j. 12060/1834/OPVZP/01).

II. PRUBEH POSUZOVANI

1. Névrh zadani

Na zékladé pedloZeného névrhu zpravy o uplatiiovani Gizemniho planu Dobfejovice a navrhu
zadani zmény &. 2 Gzemniho planu Dobiejovice (zpracovany &ervenci 2015) Krajsky diad
uplatnil poZadavek na vyhodnoceni vlivi zmény Gzemniho planu na Zivotni prostredi ve
smyslu § 10i odst. 2 zdkona &. 100/2001 Sb., dle koordinovaného stanoviska ¢j.:096411/2015
/KUSK-OZP ze dne 10. 8. 2015.

2. Spole¢né jednani o navrh

Krajsky Gfad obdrzel od Obecniho tfadu Dobiejovice dne 22. 9. 2016 oznameni o spoleéném
jednani o ndvrhu zmény &. 2 UP Dobiejovice, pod &.j. 244/2016/OUDB ze dne 19. 9. 2016,
vsouladu s § 50 odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozdgjsich predpist (stavebni zdkon). Obecni utad Dobiejovice nasledng dopisem ze dne

Zhnvwncnl. L 11 1en AT oL & i1 AsMABA ARA ~ o~
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16. 11. 2016 pozadal KUSK o vydani stanoviska k posouzeni vlivii zm&ny ¢&. 2 izemniho panu
Dobfejovice na Zivotni prosttedi. K Zadosti byly dolozené obdrené piipominky vefejnosti,
sousednich obci, mésta Jesenice a obce Prihonice a stanoviska dotenych organli. Dodate&né
bylo na Zzadost pfislugného titadu doloZeno a konzultovano vypoiddani obdrZenych stanovisek
a ptipominek zpracovatelem vyhodnoceni SEA.

Koncept zmény UP obsahuje vyhodnoceni vlivii zmény UP na udrzitelny rozvoj (izemi, v&etné
vyhodnoceni vlivi zmény UP na Zivotni prostfedi (dale jen vyhodnoceni SEA) zpracované
vsrpnu 2016 podle ustanoveni § 10i zdkona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni
prostiedi, ve znéni pozd&jlich predpisi (ddle jen zdkon), které ramcové odpovida priloze
stavebniho zékona.

Zdejsi odbor jako organ posuzovéni vlivii zamérli na Zivotni prostiedi, piislusny podle § 22
pism. b) zdkona ¢. 100/2001 Sb., pozidal pofizovatele o prodlouzeni Ihiity pro uplatnéni
stanoviska k vyhodnoceni SEA, dopisem &,j. 181058/2016/KUSK ze dne 8. 12. 2016, podle § 48
odst. 3 § 50 odst. 2 stavebniho zékona o 30 dni, tj. do 15. 1. 2016 v&etné. Divodem tohoto
poZzadavku bylo fadné prostudovini dokumentace a ziskani podkladd pro vydani stanoviska
k vyhodnoceni SEA. )

Pofizovatel bude muset v ramci dal$iho projednavani a schvalovani zmény UP obdrzené
pfipominky a stanoviska zohlednit, pfipadné névrh zmény UP upravit.

Struéné shrnuti vypofadani obdrZenych ptipominek zpracovatelem SEA:

K obdrZenym ptipominkam lze souhrnné oznagit jako nejcitlivéjii zaleZitost zdsah plochy Z2-5
(zména plvodniho funkéniho vyuZiti - ob&anska vybaveni komeréni zafizeni malé a stiedni,
télovychovna a sportovni zafizeni, zelefi na vefejnych prostranstvich a plochy ptirodni na nové
vyuZiti - plochy pro bydleni v rodinnych domech, obdanské vybaveni/télovychovna, sportovni,
komereni zatizeni mal4 a stiedni, zelei na vefejnych prostranstvich, plochy pfirodni
a dopravni infrastruktura) do VKP a zabory ZPF na I. t¥idé ochrany, pedevdim plocha Z2-7
(plocha vyroby a skladovani). Tyto plochy jsou v SEA oetieny podminkami pfedchoziho
pferegistrovani VKP a zejména u plochy Z2-7 prokazanim vefejného zajmu na zdbor ZPF.
Do té doby nelze tyto zmény realizovat.

NiZe uvedend doporudeni zpracovatele SEA k nékterym lokalitim jsou promitnuty do
podminek souhlasného stanoviska SEA (kapitola IV. Stanovisko).

Vyporadani jednotlivych pfipominek /text kurzivou/:

Krajsky drad Stiedodeského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemé&délstvi

Organ ochrany ptirody a krajiny nesouhlasi s plochami Z2-2 a Z2-5 z diivodu situovani mimo
zastavéné tzemi a fragmentace krajiny a z diivodu vyskytu zvla§té chranénych Zivodichi.

Ve vyhodnoceni SEA byla zména na plose 72-5 podminéna preregistrovinim VKP.

Zména na ploe 22-2 (plochy smiSené obymé venkovské) neni takového rozsahu (0,16 ha), aby
doflo k fragmentaci resp. neprostupnosti krajiny.

Situovdni ploch mimo zastavéné iizemi neni predmétem posouzeni SEA. Viskyt zvidsté
chrdnénych Zivocichil, jednd s o druhy s Sirokou ekologickou valenci. Viude v okoli se nachdzi
dostatek jinych adekvdtnich biotopi. V pripadé realizace zdmérii na téchto plochdch bude
tfeba pozdadat o vyjimku dle zdkona ¢ 114/1992 Sb. (tato povinnost vyplyva piimo ze zdkona).
Organ ochrany ZPF nesouhlasi s plochami Z4 (soudast plochy Z2-5) a Z35 (Z2-7), které se
nachézeji na ptidé v 1. t¥id& ochrany ZPF.

Ve vyhodnoceni SEA byly zmény na téchio plochdch v souladu se zdkonem podminény
prokdzdnim pFevahy vefejného zdjmu na vynéti ze ZPF.,

Méstsky aiad v Ricanech — odbor Zivotniho prostfedi

Qrgan_stitni spravy lesii - na ploge lokality Z2-4 (tizemni rezerva — plocha pro budouci
revitalizaci Dobiejovického potoka a vystavbu suchého poldru) poZaduje vypustit lesni
pozemek 370/34 k.u. Dobfejovice.

Jednd se pouze o uizemni rezervu, kterd neni predmétem posouzent SEA. .
Organ achrany prirody a krajiny nesouhlasi s plochami Z2BV, na kterych je dle platného UP
vymezen USES a VP,

Paklize se jednd o plochu Z2-5, tak zména na této plose je ve vyhodnoceni SEA podminéna
preregistrovdanim VKP,
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Pokud se jednd o zménu Z2-2 pak na této plose dochdzi k nepatrnému zmenseni lokdlniho
biocentra LBC 59 (Pod Miynskym rybnikem), které na jeho funkénost nebude mit viiv. Na
druhé strané zdroveii bude o stejnou plochu toto biocentrum zvéiseno, takse Jjeho
celkovd rozloha ziistane nezménéna. Toto je konstatovdno i ve vyhodnoceni SEA.
Nesouhlasi se zafazenim ploch Z2-4b a Z2-4c do \izemni rezervy, piedstavuje zésah do USES
a VKP.

Opét je konstatovdno, Ze se jednd pouze o tizemni rezervu, kterd neni predmétem posouzeni
SEA.

Nesouhlasi se zafazeni plochy Z2-7 (plochy vyroby a skladovani) mimo zastavéné uzemi obce.
Ve Vyhodnoceni SEA byla zména na této plose podminéna v souladu s § 4 (3) zdkona
¢ 334/1992 Sb. ve znéni zdkona & 41/2015 Sb. prokdzdnim DbFevahy verejného zdjmu na vynéti
ze ZPF.

Vodopravni (fad nesouhlasi s parcelou 472/1 k piefazeni do zastavéného Gzemi z dévodu
ohroZeni majetku a osob pii protrZeni hraze rybnika.

Toto nebezpeci zde hrozi, tato pFipominka se vsak tjkd majetkoprdvnich vztahi, Pripadné
povinnosti vyplyvajici primo z prislusné legislativy.

V ptipad€ plochy Z2-5 je pozadovano respektovat vodni tok véetné biehového porostu a
ponechani volného a neoploceného prostoru podél potoka

Jednd se o poZadavek vyplyvajici pFimo ze zdkona.

Mésto Jesenice

V piipadé plochy prestavby Z2-8 (z pivodniho bydleni v rodinnych domech na obdanské
vybaveni vefejna infrastruktura) poZaduje upfesnit regulativy, a to z divodu zatsze COV
(COV ve vlastnictvi Jesenice). Kapacita této COV je resp. bude vy&erpana vystavbou domii
v k.. Jesenice. Dale nesouhlasi s uvedenou lokalitou z hlediska navyseni dopravni zatéZe
(hluk, prach) na piistupovych komunikacich (p¥istupové komunikace patii Jesenici). Dale
poukazuje na skute¢nosti, Ze lokalita neni napojena na vodovod a na to, %e lokalita se nachazi
v ochranném pasmu Nérodni kulturni pamatky a pamatky UNESCO — Prithonicky park.

Je doporuceno zménu na plose Z2-8 podminit dostatecnou kapacitou COV a moznosti napojent
na vodovod. Z hlediska vlivii na dopravni obsluznost resp. viivit na akustickou a emisni situaci
v uzemi, zména neni takového rozsahu, aby hrozilo prekracovani legislativnich limiti.
V pFipadé rozsahlejsiho zdméru v této lokalité dojde k jeho posouzeni dle zdkona ¢&. 100/2001
8b. (EIA). Co se tyce pripadnych viivii na ochranné pdsmo Nérodni kulturni pamadtky
a pamdtky UNESCO je doporuceno realizaci zmény na plose 72-8 podminit nutnosti
respektovat podminky ochranného pdsma Prithonického parku.

Obec Prithonice

Plochu Z2-5 podminit vyfeSenim dopravniho napojeni, které nebude vedeno pies izemi obce
Priihonice.

P¥ipominka se netykd hodnoceni SEA, zdleZitost bude muset v rdmci projedndvdni
a schvalovéni zmény UP zohlednit Jjeji poFizovatel.

Skupina majitelli pozemki pod tizemn{ rezervou pro suchy poldr

PoZaduji nezatazovat tyto pozemky do tizemni rezervy v divodu absence pfesnéjsi informace
o0 suchém poldru, ktery zde ma byt.

PFipominka se netykd vyhodnoceni SEA, vizemni rezerva neni predmétem vyhodnoceni,

III. HODNOCENI KONCEPCE

1. Charakter a rozsah koncepce

Obec Dobfejovice ma platnou uzemné planovaci dokumentaci, ke kterému byla dosud
zpracovana jedna zména. Spravni (zemi obce Dobiejovice je tvofeno jednim katastralnim
uzemim Dobiejovice. Obec Dobiejovice sousedi s obcemi Herink, Nupaky, Cestlice, Jesenice
(Osnice) a Prithonice. Pfedmétem predloZené zmény &. 2 izemniho planu Dobiejovice je 8
névrhit Z2-1 a2 72-8, z toho jeden navrh, lokalita Z2-4 je pouze tizemni rezerva. V piipads, ze
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v budoucnu vznikne poZadavek na zménu funkéniho vyuZiti u této Gzemni rezervy, bude muset
byt pfedmétem nové zmény Gzemniho planu.

U lokalit Z2-1 a Z2-3, které jsou vymezené stivajicim izemnim planem jako plochy smiSené
obytné venkovské je upraven regulativ vyméry stavebnich parcel z min. 1000 m? na min.
600 m?, tyto plochy tvo¥{ z 8asti centrum obce. Zm&nou nevznika zébor ZPF. Lokalita Z2-2 se
nachdzi na severu zastavéného Gzemi obce, vedle Spodntho rybnika. Zménou zafazeni této
plochy (z ploch pfirodni trvalé travni porosty a bydleni v rodinnych domech) do plochy
smiSené obytné venkovské, je zde uveden do souladu stav v tzemi. K novému zaboru ZPF
nedochizi. Lokalita Z2-4 je pouze tizemni rezerva, u kreré se do budoucna predpoklada
revitalizace Dobiejovického potoka a suchy poldr. Lokalita Z2-5 se nachézi na severnim okraji
uzemi obce, zapadni stranou navazuje na zastavéné tzemi, kde sousedi se stavajicim bydlenim
smiSenym venkovskym. Vétdina zastavitelnych ploch, zahrnutych do této lokality jiz byla
vymezena v platném Gzemnim plénu a zménou dojde ke zméné zpasobu vyuZiti z ob&anského
vybaveni komerénf zafizeni mald a stfedni na bydleni v rodinnych domech venkovské. Plocha
lokality se dle zadani zmény mirng zvétiuje. Soudésti této lokality je prvek USES — LBC 59,
jeho vyslednd plocha ziistdva zachovéna, dochézi k jeho roziifeni stejného rozsahu jako
odebrini néristem plochy pro bydleni, Zmé&nou dochézi k néristu zaboru ZPF ve IL a [, tiids
ochrany oproti UP o 0.86 ha. Lokalita Z2-6 Jje soucasti zastavéného Gizemi obee a jeji zménou
Je vyuZiti z plochy ob&anské vybaveni komer&ni zafizeni mald a stfedni a rekreace zahradkové
osady na zeleti na vefejnych prostranstvich. Lokalita Z2-7 pro vyrobu a skladovani je umisténa
na jihozdpadnim okraji obce mimo zastavéné tizemi, vedle mistni komunikace. Sousedi
s plochou obdobného funkéniho vyznamu — obalovna na katastru obce Herink. U této lokality
dochazi k zaboru ZPF vI. tfidé ochrany vrozsahu 2,38 ha. Lokalita Z2-8, umisténa
v severozdpadni ¢asti obce, je soudasti zastavéného uzemi. Lokalita navazuje na zastavéné
uzemi sousedniho katastru Osnice. Zménou je lokalita vymezena jako plocha pfestavby
z funkéniho vyuZiti bydleni v rodinnych domech venkovské na ob&anské vybaveni vefejna
infrastruktura. Touto zm&nou nedochazi k novému zéboru ZPF,

Celkové plocha ziboru ZPF dle zmény &. 2 UP je 3,24 ha, tyké se pfevazné pudy v I. tfidé
ochrany (rozsahem zaboru je nejvyznamndjsi plocha Z2-7). Vliv na izemi soustavy Natura
2000 byl pro zménu &. 2 UP Dobiejovice vylouden.

2. Souhrnnd charakteristika pFedpoklddanych vlivii koncepce na Zivotni prostiedi
z hlediska jejich velikosti a vyznamnosti

Celkové zhodnoceni viivu UP na jednotlivé sloZky Zivotni prostiedi
Hodnoceni se tyka zménovych lokalit danych zménou tizemniho pldnu vigi dosud platnému
uzemnimu planu.

Viiv na obyvatelstvo, hiukovou situaci, ovzdusi

Nové navrhované zmény funkéniho vyuZiti nejsou takového rozsahu a povahy, Ze by
znamenaly vznik vyznamnych negativnich vlivii na vefejné zdravi. Zadna z nové navrzenych
rozvojovych ploch uréenych pro bydleni se nenachézi v blizkosti dosahu vyznamného zdroje
akustického tlaku a v téchto plochdch také nehrozi piekroeni legislativng stanovenych
hygienickych limiti hluku. Zaroveii se predpoklada, Ze o&ekévany nariist dopravy vyvolany
nové navrhovanymi plochami nebude predstavovat vyznemnou zm&nu stavajici akustické
situace. Plochy navrZené k zstavb& se nachazeji v dostateéné vzdalenosti od hlavnich zdroji
znetiStovani ovzdusi v daném tizemi, kterymi jsou zejména délnice D1 a silnice prazského
okruhu R1. Otekavany néarist dopravy, vyvolany nové navrhovanymi plochami bude natolik
maly, Ze nebude piedstavovat netinosnou zat€% pro imisni situaci v tzemi. V piipad& plochy
Z2-7 bude nutné provéfit konkrétni navrhované zaméry v procesu EIA.

Viiv na vodu

Refend dzemi nelezi v CHOPAV. Obec je zdsobena pitnou vodou z vefejného vodovodu. Ve
stavajicim PHO 1Ib se nachézeji plochy Z2-2 a 72-5. Regulativy pro tyto plochy musi
respektovat podminky tohoto ochranného pasma. Likvidace srdZkovych vod rozvojovych
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ploch je a i naddle bude realizovana v misté jejich vzniku. V co nejvy$si mife bude vyuZzivano
zasakovani, piipadné retence na vlastnim stavebnim pozemku. V&t$i &4st zajmového lizemi je
odvodiiovana Dobiejovickym potokem. Zménové plochy se nachézeji pouze v povodi
Dobiejovického potoka. Zadna z rozvojovych ploch uréenych k zastavéni se nenachazi ve
vymezené ziplavé. Splaskové vody ze viech zménovych ploch musi byt odkanalizovadny na
cov Dobiejovice, kterd se nachdzi na Dobfejovickém potoce. V souvislosti s navrhovanymi
zménami byla provéiena kapacita COV, jeji stdvajici kapacita ¢ini 1 100 EO, pFi¢emZ narist
zastavitelnych ploch neni takovy, aby doslo k pickrodeni volné kapacity COV. Za pedpokladu
dodrZeni uvedenych podminek jsou vlivy navrhované zmény UP na podzemni ¢i povrchové
vody nevyznamné. Dle vysledkii provedeného vyhodnoceni predloZend koncepce nenese
Zadné vyznamné vlivy, které by mohly ovlivnit povrchovy odtok &1 zménu fiéni sité.

Viiv na zemldélskp padni fond

Zménou &. 2 UP Dobfejovice je celkem dotdeno 3,24 ha zem&d&lské pldy, tyka se prevazné
pidy I tfidy ochrany, zejména u lokality Z2-7 v rozsahu 2,38 ha a 0,85 ha na jednotlivych
Castech plochy v lokalité¢ Z2-5. Vzhledem k nesouhlasu piisluiného organu ochrany ZPF se
zéborem plidy v L. t¥{d& ochrany, je doporudeno v podminkach stanoviska SEA tyto plochy ze
zmény & 2 UP Dobiejovice vypustit. Doporudeni na vypusténi se tykd zejména plochy Z2-7
(vyroba a skladovani), u které je realizace této plochy ve vyhodnoceni SEA podminéna
prokazanim prevazujiciho vefejného zajmu nad vefejnym zajmem ochrany ZPF a posouzenim
konkrétniho zdméru v procesu EIA. Zménou UP nedojde k dotdeni pozemku uréenych k plnéni
funkei lesa.

Viiv na pFirodu a krajinny rdz

Nejvyznamnéjsim krajinnym celkem je nedaleky Prihonicky park a zamek, jehoZ ochranné
pasmo je dotéeno plochou Z2-5, 72-2 a 72-8. Regulativy pro tyto plochy musi respektovat
blizkost a podminky tohoto ochranného pasma. Plocha Z2-4 je pouze lizemni rezerva — do
budoucna pléanovand pro revitalizaci Dobifejovického potoka a suchy poldr. V piipadg, ze
v budoucnu vznikne pozadavek na zménu funké&niho vyuZiti u této uzemni rezervy, bude muset
byt pfedmétem nové zmény tzemniho planu. V pFipadé ploch Z2-2 a Z2-5 dochézi k zésahu
do lokalniho biocentra, které je zaroveii registrovanym VKP (bfehové porosty a louky v udolni
nivé Dobtejovického potoka a jeho p¥itokit). Zm&nou tzemniho planu bylo upraveno vedeni
biokoridoru LBK 59 na aktualizovanou katastralni mapu. Rozsah lokalniho biocentra LBC 59
byl zmenSen plochou Z2-2 a byla z ng&j vyjmuta parcela &. 472/1. Lokalita Z2-2 Jje soudasti
intravilanu, vynéti ji a ptilehlych pozemki ze zastavéného vzemi bylo chybou UP, v té
souvislosti je historicky povaZovana za zastavéné tizemi a proto je vhodné ji tak i zachovat.
U plochy Z2-2 mus{ viak ziistat zachovano funkéni propojeni z LBK 48, ktery vede po severni
strané Spodniho rybnika na LBC 59 — Pod Mlynskym rybnikem. Lokalita Z2-5 je zménou UP
pfevzata ze stdvajiciho Uzemniho planu a upraveno je predev§im jeji funkéni vyuziti
a rozloZeni dle nové mapy Kkatastru. Také zde dochazi ke zmendeni rozsahu lokalniho
biocentra. Z diivodu zachovéani funkénosti bylo toto biocentrum roziifeno smérem na zapad,
takZze se jeho celkovéd rozloha nezméni. Zménu na plose Z2-5, ktera zasahuje do
registrovaného VKP, je moZné realizovat pouze za podminky pieregistrovani VKP. V pfipadé
vyskytu zvlasté chranénych druht, pro realizace zamé&rG na téchto plochach bude nutné
pozadat o vyjimku dle zakona & 114/1992 Sb., tato povinnost vyplyvé pfimo ze zakona.
Z hlediska krajinného rdzu posuzovana zména UP nezavdava podnét k vyznamné negativnim
vlivim na krajinny réz, ve smyslu zakona o ochrang p¥irody a krajiny. Hodnota izemi obce,
zejména v jeho severozépadni &4sti je déna existenci funkéni krajinné zelené v Gdoli a nivé
Dobtejovického potoka a p¥imou navaznost{ fefeného uzemi na Priihonicky park a existenci
ochranného pasma parku jako kulturni a pfirodni pamatky. Proto regulativy pro plochy Z2-2,
Z2-5 a 72-8 musi respektovat podminky tohoto ochranného pasma.

3. Ndvrh opatieni k prevenci, vyloudeni, sniZeni, popf. kompenzaci nepFiznivych vlivii
koncepce na Zivotni prostiredi

Na zékladé vyhodnoceni vlivii na Zivotni prosttedi byla navriena piislusna opatfeni uvedend
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ve vyhodnoceni SEA kapitole A.8. ,Popis navrhovanych opatieni pro predchdzeni, snizeni
nebo kompenzaci viech zjisténych nebo predpoklddanych zdvaznych zdpornych viivii na
Zivotni prostiedi" na str. 72 a% 74 vyhodnoceni SEA. Tato opatieni (podminky) jsou dale
specifikovana a upfesnéna, dle zohlednéni vypolddani obdrzenych pfipominek a stanovisek
k navrhu zmény €. 2 Doblejovice, uvedenym niZe ve vyroku souhlasného stanoviska. Ze
zaverit vyhodnoceni SEA vyplyva, Ze vlivy koncepce na Zivotni prostiedi jsou feSitelné
vmife unosného zatiZeni. Zhlediska negativnich vlivi na Zivotni prostiedi lze
s pfedpokladanymi navrZenymi zménami v Gizemi souhlasit za podminek uplatnéni opatieni
pro jednotlivé lokality.

4. Varianty

Nivrh zmény ¢. 2 UP Dobiejovice byl predlozen v jedné navrhové varianté. Vyhodnoceni

vlivi koncepce zmény & 2 UP bylo posuzovino ve vztahu ktzv. nulové varianté,
tj. k soudasnému stavu.

IV. STANOVISKO

Na zdkladé predloZeného vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi (SEA) a vyjadreni k nému
uplatnénych
vydava

Krajsky afad StiedoSeského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako piislusny
ufad podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. e) zakona & 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na
Zivotni prostfedi a o zmé&n& n&kterych souvisejicich zakont (zdkon o posuzovani vlivii na
Zivotn{ prostiedi), v platném zn&ni, v souladu s § 10g tého? zékona, z hlediska piijatelnosti
vlivii na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi

souhlasné stanovisko
k posouzeni vlivli provadéni

zmény &. 2 UP Dobiejovice na Zivotni prostiedi.

V ramci navazujictho stupn& fefeni Gzemniho planu a navazujicich samostatnych spravnich
fizeni bude kromé niZe uvedenych podminek a doporudeni v plném rozsahu zajidtén systém
limitd a regulativii, vyplyvajicich z obecn& zévaznych zvlagtnich pravnich pfedpis,

A ¥ . ¢ " v - » . v 4 ve s ‘
Pro fizi vydani a uplatiiovani zmény & 2 UP Dobiejovice se navrhuji nasledujici podminky:

*  Konkrétni zdméry pfipravované v navrhovanych lokalitich fedeného tzemi, uvedené
v piiloze &. 1 zékona €. 100/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisti, budou posouzeny
z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi (projektova EIA), tyké se zejména plochy Z2-7
a piipadné plochy 72-8.

® Plochu Z2-7 vyroba a skladovani je doporugeno ze zmény koncepce vytadit, a to z
divodu navrhovaného rozsahu 2,38 ha zaboru ZPF v 1. t¥idg& ochrany, pokud nebude
dostatené prokazéan pfevazujici vetejny zajem na zabor ZPF.

“  Zmén& funkéniho vymezeni na ploge 72-5 bude piedchézet preregistrovani VKP,
ktery ma byt touto zmé&nou zmensgen.

* U plochy Z2-2 musi ziistat zachovano funk&ni propojeni z LBK 48, ktery vede po
severni strané Spodniho rybnika na LBC 59 — Pod Mlynskym rybnikem.

* Regulativy pro plochy Z2-2, Z2-5 musi respektovat podminky ochranného pasma
vodnich zdraji.

* Regulativy pro plochy Z2-2, 7Z2-5 a Z2-8 musi respektovat blizkost a podminky
ochranného pasma Prithonického parku a zamku.
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*  Soutasti regulativii pro plochy Z2-2, Z2-5 a Z2-8 musi byt adekvétni feSeni napojent
na vodovod a kanalizaci.
* Proplochy Z2-5 a 72-8 je tfeba vyiesit adekvatni dopravni napojeni na silniéni sit’.
* U plochy Z2-6 preferovat vysadby autochtonnich druhi dievin.

Navrh monitoringu na sledovini:

*  vypousténého znecisténi do povrchovych vod
“  podilu obyvatel napojenych na kanalizaci a &istirnu odpadnich vod Dobiejovice
*  produkce komunalniho dopadu

" zaji§téni funkénosti USES

Zaroveri Krajsky ofad upozoriiuje na ustanoveni § 10g odst. 4 zékona &. 100/2001 Sb., podle
kterého je schvalujici organ povinen zohlednit pozadavky a podminky vyplyvajici ze
stanoviska ke zmén& koncepce, popiipadé pokud toto stanovisko poZadavky a podminky
obsahuje a do zmény koncepce nejsou zahrnuty nebo jsou zahrnuty jen z Sasti, je schvalujici
organ povinen svij postup odiivodnit. Schvalenou zm&nu koncepce je povinen zvefejnit. Dale
je schvalujici organ povinen zajistit sledovani a rozbor vlivi schvilené koncepce na Zivotni
prostiedi a vefejné zdravi v souladu s § 10h cit. zdkona,

Ing. Josef Keika, Ph.D.
vedouci odboru Zivotniho prostiedi
a zemédelstvi
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