














































Použité zkratky:
 *) V kulaté závorce je uvedeno pořadové číslo (č.) připomínky dle „Vyhodnocení veřejného projednání návrhu změny č. 2 územního

plánu Dobřejovic“ (Vyhodnocení VP), dále datum doručení pořizovateli (D) a číslo jednací, pod kterým bylo podání zapsáno (čj.).
správní řád = zákon č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů
stavební zákon = zákon č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, ve znění pozdějších předpisů
RD = rodinný dům   RP = regulační plán   ÚP = územní plán (Dobřejovic)   ÚPD = územně plánovací dokumentace
ÚSES = územní systém ekologické stability   VVURÚ = vyhodnocení vlivů návrhu Změny č. 2 na udržitelný rozvoj území    
Změna č. 2 = změna č. 2 ÚP Dobřejovic   ZPF = zemědělský půdní fond   ZÚR = Zásady územního rozvoje Středočeského kraje

č. 2 nebyl posouzen nadřízeným orgánem,
a svědčí o tom i to, že k veřejnému projed-
nání stanovisko neuplatnil, ač mohl uplat-
nit stanovisko k částem řešení, které byly
od společného jednání změněny podle
§ 52 odst. 3 stavebního zákona. Odůvod-
nění podatele připomínky ohledně vypuš-
tění lokality Z2-4, plochy územní rezervy
vymezené návrhem Změny č. 2 z 08/2016
pro revitalizaci Dobřejovického potoka
a výstavbu suché nádrže, označené R1a,
R1b a R1c o celkové výměře 10,17 ha, je
nepravdivé. Dohodovacího jednání dne
21. 6. 2017 na Městském úřadu Říčany,
odboru životního prostředí, se Ing. Kappel
jako starosta Obecního úřadu Dobřejovi-
ce osobně zúčastnil a závěry uvedené
v dokumentu „DOHODA NAD VYPOŘÁ-
DÁNÍM STANOVISKA MĚÚ ŘÍČANY
K NÁVRHU ZMĚNY Č. 2 ÚP DOBŘEJO-
VIC“ byly přijaty všemi zúčastněnými
pracovníky odboru životního prostředí,
a to jak jeho vedoucím, Ing. Radkem Sme-
tánkou, tak pracovníkem ochrany přírody
a krajiny, Ing. Milanem Petrem, ale i pra-
covníkem vodoprávního úřadu Ing. Václa-
vem Balvínem. Pravdivost tohoto tvrzení
pořizovatele dokládá i stanovisko Měst-
ského úřadu Říčany, odboru životního
prostředí, čj. 260731/2019/MURI/OŽP/
/00354 ze dne 27. 9. 2019, uplatn ěné k ve-
řejnému projednání návrhu Změny č. 2
z 08/2019.
Připomínky uvedené z předběžné opatr-
nosti v závěru připomínky podatele jsou
imaginární, bez reálné opory v zákoně
a nelze je akceptovat, protože se jimi ne-
souhlasí nebo požaduje vypustit úpravy
návrhu Změny č. 2 z 08/2016, jejichž pro-
vedení bylo podle § 51 odst. 1 stavebního
zákona zajištěno pořizovatelem na zákla-
dě vyhodnocení výsledků projednání, vý-
sledku řešení rozporů a vyhodnocení vlivů
na udržitelný rozvoj území provedených ve
spolupráci s určeným zastupitelem, Ing.
Jiřím Kappelem (od 29. 1. 2015 do 1. 3.
2018) a Ing. Liborem Stárkem (od 1. 3.
2018 doposud), a znamenalo by to naru-
šení kontinuity procesu pořizování Změny
č. 2, které nelze z pozice pořizovatele při-
pustit.

suzoval tedy stávající, zásadně upravený obsah Změny. To se týká
i všech ostatních dotčených orgánů. Většina z nich se ke Změně
vyjádřila už v r. 2016.
Ze všech těchto důvodů se změnou v předloženém znění nesou-
hlasíme.
Současně však uplatňujeme, z titulu předběžné opatrnosti, násle-
dující připomínky k návrhu:
– požadujeme vyřadit plochy v lokalitě Z2-5 z ploch OM – občan-

ské vybavení – komerční zařízení malá a střední. Jedná se o vý-
znamný krajinný prvek přiléhající k Průhonickému parku, který
by byl připravenou výstavbou ubytovacích zařízení až pro 120
lidí zcela zničen. Kromě toho toto území spadá do ochranného
pásma Průhonického parku. Podle informace sdělené na veřej-
ném zasedání je tak možno učinit v případě, že investor nezíská
do 5ti let územní rozhodnutí na stavbu dle platného ÚP. Za vhod-
né považujeme tuto lokalitu zařadit jako NP – plochy přírodní 

– nesouhlasíme s tím, aby jako přípustné využití ploch v lokali-
tách označených jako ZV – zeleň na veřejných prostranstvích
bylo „stavby a zařízení dopravní a technické infrastruktury“. To
by umožnilo na těchto plochách postavit komunikace, parkoviš-
tě, volné skladové plochy apod. Tím, že obec odmítla požádat
Státní pozemkový úřad o převod pozemků v lokalitě Z2-6, může
dojít i k tomu, že to např. umožní vrakovišti nadále odkládat tam
vyřazená auta. Veřejná zelená prostranství nejsou určena pro
provoz aut a jiné techniky, případně nějakých technických zaří-
zení, ale výhradně pro lidi

– nesouhlasíme se snížením ploch potřebných pro výstavbu
z 1000 m2 na 800 m2 pro samostatné RD z 1600 m2 na 1400 m2

na rodinný dvojdům. Domníváme se, že to dále zahustí zástavbu
v nových lokalitách, zvýší počet aut a osob v obci. Na to není
obec ani z dopravního, infrastrukturního (nap ř. školka) apod.,
ani z hlediska životního prostředí připravena. Kromě toho by byl
narušen ráz obce, která díky dosud stanovené stavební ploše pů-
sobí v nových lokalitách příjemným vzdušným a zeleným doj-
mem

– na straně druhé považujeme za správné zachování limitu 600 m2

pro všechny obyvatele ve staré zástavbě obce, u pozemků napo-
jených na veřejnou infrastrukturu. Není důvodné tuto možnost
dávat pouze 2 vlastníkům pozemků

– doporučujeme zachovat v lokalitě Z2-4 územní rezervy pro revi-
talizaci Dobřejovického potoka a výstavbu suché nádrže, tak jak
k tomu přistoupilo minulé zastupitelstvo. Domníváme, že se jed-
ná do budoucna o významnou možnost omezit možnost záplav
a rozvodnění toků v celé oblasti, nejen v Dobřejovicích. Územní
rezerva se neposuzuje a slouží čistě k ochraně území před tím,
aby se v něm udělalo něco, co by případnou budoucí revitalizaci
Dobřejovického potoka a zřízení suchého poldru znemožnilo.
Touto územní rezervou může být území blokováno nejdéle do
schválení další Zprávy o uplatňování ÚP, tj. teoreticky na dobu
4 let. Po této lhůtě se územní rezerva buď vypustí nebo se změní
na veřejně prospěšné opatření a veřejně prospěšné stavby.

Podáváme toto stanovisko k návrhu Změny č. 2 ÚP Dobřejovic.

Za naše Dobřejovice,
z. s.,
IČO 06810055,
Lipová 180,
251 01 Dobřejovice
(č. 8; D 25. 9. 2019;
čj. 625/2019/OUDB)
(DOKONČENÍ)

Připomínky právnických a fyzických osob – 8 (dle Vyhodnocení VP)

ZÁVĚR A ODŮVODNĚNÍ
POŘIZOVATELE

úplné znění nebo významná část připomínky
(k veřejnému projednání návrhu změny č. 2 ÚP Dobřejovic

a VVURÚ z 08/2019 konanému dne 23. září 2019)

údaje o podateli
připomínky*)
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B. GRAFICKÁ ČÁST ODŮVODNĚNÍ
Grafickou část odůvodnění změny č. 2 ÚP Dobřejovic tvoří výkresy
a) D1 Koordinační výkres, 1 : 5000,
b) D2 Vyznačení lokalit Z2-1 až Z2-8 změny č. 2, 1 : 10 000,
c) D3 Výkres záborů půdního fondu – výřez 1, 1 : 5000,
které jsou nedílnou součástí odůvodnění změny č. 2 ÚP Dobřejovic.

Poučení:
Proti opatření obecné povahy č. 1/2019/OOP, tj. proti změně č. 2 územního plánu Dobřejovic, nelze
podat opravný prostředek (§ 173 odst. 2 správního řádu).

*     *     *

Martin Sklenář v. r.
starosta obce

Ing. Jan Chvátal v. r.
místostarosta obce
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