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[ )
ZMENA C. 2
UZEMNIHO PLANU DOBREJOVIC

XXX LTI LTI E AT LT dddobddddbobdddbrrbdddbrtdddrertds

Zastupitelstvo obce Dobiejovice, prislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Gzemnim plédnovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jSich predpist (dale jen ,,sta-
vebni zakon*), podle § 43 odst. 4 stavebniho zakona, § 171 a nasl. zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,.spravni Fad*), § 13 a piilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006
Sb., o izemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu planovaci ¢innosti,
ve znéni pozdé&jSich predpist (dale jen ,,vyhlaska €. 500/2006 Sb.*), ve spojeni s § 55 odst. 1 a 6 sta-
vebniho zdkona, usnesenim ¢. 2019/14/05 ze dne 12. prosince 2019

vydava
zménu €. 2 uzemniho planu Dobrejovic

ve formé& opatieni obecné povahy (dale také jen ,,zména €. 2°), jejiz uzemné planovaci dokumentaci
zhotovila spole¢nost PRISVICH, s.r.o., ICO 27101053, projektantem Ing. arch. Akad. arch. Petrem Fo-
glarem, autorizovanym architektem CKA 02667, kterou se méni a dopliiuje izemni plan Dobiejovic,
vydany jako opatieni obecné povahy €. 1/2010 dne 8. prosince 2010 a G¢inny dne 24. prosince 2010
(dale také jen ,,fJP Dobfrejovic nebo jen ,,izemni plan*), ve znéni zmény ¢&. 1, a¢inné dne 6. Cervna
2014, zejména takto:

1. Zménou &. 2 se méni a dopliiuje textova ¢ast UP Dobiejovic, jak je uvedeno v odstavci 1.2 ,,UP
Dobfrejovic se zménou €. 2 v ¢asti ,,A. Textova ¢ast tzemniho planu* méni takto:*, v kapito-
lach
a) kapitola Aa ,,VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI“,

b) kapitola Ac ,,URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZEN{ ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE¢,

c) kapitola Ad ,,KONCEPCE VEREINE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO
JEJI UMISTOVANI«,

d) Kkapitola Ae ,,KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZEN{ PLOCH A STA-
NOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNIi SYSTEM EKOLOGI-
CKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA
PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI NEROSTU APOD.“,

e) kapitola Af ,STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSO-
BEM VYUZITI*,
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f) kapitola Ag ,VYMEZENI VEREINE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPES-
NYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOS-
TI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT,

g) kapitola Ah ,VYMEZENI DALSICH VEREINE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO*,

h) kapitola Ak ,,VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN
JEJICH VYUZITI UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI, A DALE STA-
NOVENI{ LHUTY PRO PORIZEN{ UZEMNI STUDIE, JEJi SCHVALENI PORIZOVATE-
LEM A VLOZEN{ DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CIN-
NOSTI,

i) kapitola Al ,,VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZEN{ A VYDA-
Ni REGULACN{HO PLANU PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH
VYUZITI A ZADAN{ REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU DLE PRILOHY C. 9 VYHL.

%

C. 500/2006 SB.*
textové Casti zmény &. 2 oznadené jako ,,TEXTOVA CAST ZMENY*. Ostatni kapitoly textové
¢asti UP Dobiejovic nejsou zménou €. 2 dotéeny.

. Zménou €. 2 je aktualizovano zastavéné tizemi ke dni 6. ¢ervna 2019 v souladu s § 58 odst. 3
stavebnihq zé}<ona v katas:crélnim uzemi Dobtejovice, jak je uvedeno v kapitole Aa ,,VYMEZENI
ZASTAVENEHO UZEMI* bodu 1.2 textové ¢asti zmény €. 2, vymezené v samostatném vykresu
¢. Bl ,,Zékladni ¢lenéni Gizemi, 1 : 5000° grafické Casti zmény ¢. 2.

. Zménou €. 2 se méni a doplituje izemni plan Dobiejovic v 6 lokalitach, a to Z2-1, Z2-2, 7.2-3,
72-5,72-6 a 7.2-8, v rozsahu dle textové a grafické ¢asti zmeény €. 2 v katastralnim izemi Dobte-
jovice obce Dobiejovice.

. Zménou €. 2 se v lokalitach Z2-1 az Z2-3, 7.2-5, 72-6 a Z2-8 vymezuji plochy s rozdilnym zpti-
sobem vyuziti takto

a) lokality Z2-1, Z2-2 (Cast) a Z2-3 jako ,,SV — plochy smiSené obytné venkovské,

b) lokalitu Z2-2 (¢ast) jako ,,ZS — zelefi soukroma a vyhrazena“,

c) lokalitu Z2-5 (¢ast) jako ,,OS — ob¢anské vybaveni — télovychovna a sportovni zaFizeni®,

d) lokalitu Z.2-5 (¢ast) jako ,,OM — obéanské vybaveni — komer¢ni zafizeni mala a stfedni®,

e) lokalitu Z.2-5 (¢ast) jako ,,DS — dopravni infrastruktura — silni¢ni*,

f) lokalitu Z2-5 (¢ast) jako ,,NP — plochy pFirodni — trvalé travni porosty®,

g) lokality Z.2-5 (Cast) a Z2-6 jako ,,ZV — zelen na verejnych prostranstvich®,

h) lokalitu Z2-8 jako ,,OV — ob¢anské vybaveni - veFejna infrastruktura®,

vymezené ve V}'/fezeph 1 az 6 vykresu &. B2 ,HLAVNI VYKRES, 1 : 5000 a v samostatném vy-
kresu €. 2 ,HLAVNI VYKRES, 1 : 5000* grafické ¢asti zmény €. 2.

. Lokalita Z2-5 (¢ast) zmény €. 2 se vymezuje jako zastavitelna plocha stanoveného zpisobu vy-
uziti dle pfedchoziho bodu 4 a lokalita Z2-6 se z tohoto vymezeni uzemnim pldnem vypousti.

. V lokalitach Z.2-1, Z.2-2, 7.2-3 a 7.2-5 (Cast) zmény €. 2 dochazi pouze ke zméné vyuZiti jiz uzem-
nim planem vymezeného zastavéného uzemi dle predchoziho bodu 4.

. Lokalita Z2-8 se zménou ¢. 2 vymezuje podle § 43 odst. 1 stavebniho zakona jako plocha pre-
stavby pozadovaného zplisobu vyuziti dle ptedchoziho bodu 4.

. Zména €. 2 nestanovuje kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zédkona.

. Nedilnou soucasti zmény ¢. 2 je jeji textova ¢ast a vykresy grafické ¢asti zmény €. 2, kterymi se
méni, rusi a nahrazuje obsah grafické casti UP Dobiejovic takto
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a) vykres & B2 ,,HLAVNI VYKRES — vyiezy 1 az 6, 1 : 5000“ zmény ¢. 2, méni vykres ¢. B2
L,HLAVNI VYKRES, 1 : 5000“ tizemniho planu,

b) samostatny vykres & B1 ,,ZAKLADNI CLENEN{ UZEMI, 1 : 5000“ zmény ¢&. 2, nahrazuje
vykres &. B1 ,,ZAKLADNI CLENENI UZEMI*“ tizemniho planu v plném rozsahu,

c) samostatny vykres ¢. B2 . HLAVNI VYKRES, 1 : 5000“ zmény ¢. 2, nahrazuje vykres ¢. B2
L,HLAVNI VYKRES* tizemniho planu v plném rozsahu,

d) samostatny vykres ¢ B3 [, VYKRES DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY,
1 : 5000 zmény ¢&. 2, nahrazuje vykresy ¢ B3 ,DOPRAVA®, B4 _VODNI
HOSPODARSTVI*“ a B5 ,,ENERGETIKA A SPOJE* tizemniho planu v plném rozsahu,

¢) samostatny vykres ¢ B4 ,VYKRES VEREINE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A
ASANACI, 1 : 5000 zmény &. 2, nahrazuje vykres ¢. B6 ,VYKRES VEREJNE PROSPES-
NYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI* tizemniho planu v plném rozsahu,

f) vykresy & B3 ,,DOPRAVA®, B4 ,,VODNI HOSPODARSTVI* a B5 ,,ENERGETIKA A SPO-
JE* izemniho planu Dobiejovic se zrusuji.

10. Ode dne u&innosti zmény ¢&. 2 UP Dobiejovic (§ 55¢ stavebniho zakona a § 173 odst. 1 spravniho
adu) plati nadale UP Dobiejovic, ve znéni zmény &. 1, pokud toto opatfeni obecné povahy, tj.
zména €. 2, nestanovi jinak.

Odivodnéni
Odtvodnéni zmény €. 2 obsahuje textovou a grafickou ¢ast takto:

A. TEXTOVA CAST ODUVODNENI
1. Textova ¢ast odiivodnéni izemné plinovaci dokumentace zmény ¢. 2 zpracovana projektan-
tem v rozsahu ¢asti II odst. 1 prilohy ¢. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., jako samostatna ¢ast
zmény & 2 oznalena ,,2. ODUVODNENI ZMENY C. 2 UP DOBREJOVIC* je nedilnou sou-
¢asti tohoto odiivodnéni.

2. Postup pri pofizovani zmény €. 2 izemniho planu Dobfiejovic

Zména ¢. 2 izemniho plinu Dobiejovic byla potizena na zikladé zpravy o uplatiiovani tizem-
niho planu Dobiejovic za obdobi od jeho vydani dne 8. prosince 2010 v souladu s § 55 odst. 1
stavebniho zakona a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., obsahujici pokyny pro zpracovani navrhu
zmény & 2 UP Dobiejovic.

Potizeni zpravy o uplatiiovani izemniho plinu Dobiejovic v uplynulém obdobi od jeho vyda-
ni dne 8. prosince 2010 (dale také jen ,,Zprava“) a na zaklad¢ ni porizeni zmény ¢&. 2 izemniho
planu Dobftejovic podle § 55 odst. 1 stavebniho zdkona schvalilo Zastupitelstvo obce Dobiejovice
svym usnesenim ¢. 2015/05/04 ze dne 29. ledna 2015 podle § 6 odst. 5 pism. a) a § 44 pism. a)
stavebniho zakona z vlastniho podnétu, a soucasné povérilo Ing. Jifiho Kappela, starostu obce,
k tomu, aby spolupracoval s pofizovatelem zmény €. 2 jako tzv. ,uréeny zastupitel ve smyslu
§ 47 a nasl. stavebniho zdkona (dale jen ,,uréeny zastupitel”). Povéieni uréen¢ho zastupitele bylo
Ing. Jifimu Kappelovi, starostovi obce, zruSeno usnesenim ¢. 2018/40/10 Zastupitelstva obce
Dobtejovice ze dne 1. bfezna 2018 a stejnym usnesenim byl od 1. biezna 2018 povéfen urenym
zastupitelem Clen zastupitelstva Ing. Libor Starek (do 5. fijna 2018). Po komunélnich volbach
2018 byl usnesenim ¢. 2018/01/16 Zastupitelstva obce Dobiejovice ze dne 1. listopadu 2018 po-
véfen ur¢enym zastupitelem opét Ing. Libor Starek, Clen zastupitelstva.

Porizovatelem Zpravy a zmény ¢. 2 byl Obecni urad Dobiejovice, ktery zajistil v souladu s § 6
odst. 2 stavebniho zékona splnéni kvalifika¢nich pozadavkl pro vykon tzemné planovaci ¢innosti
podle § 24 stavebniho zdkona uzavienim smlouvy pravnickou osobou, spole¢nosti PRISVICH,
s.r.o0., ICO 27101053, jejiz pracovnici, Ing. Ladislav Vich a Be. Ladislav Vich, DiS., maji osvéd-
eni zvlastni odborné zpisobilosti Ministerstva vnitra CR v uzemnim planovani &. 800017664
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a ¢. 800062677 a spliuji kvalifikacni pozadavky vzdélani a praxe. Uzavieni smlouvy se spolec-
nosti PRISVICH, s.r.o., na potizeni Zpravy a pofizeni a zhotoveni zmény ¢&. 2 schvalilo Zastupitel-
stvo obce Dobiejovice usnesenim €. 2015/05/04 ze dne 29. ledna 2015 podle § 6 odst. 6 pism. b)
stavebniho zakona.

Na zakladé usneseni ¢. 2015/05/04 Zastupitelstva obce Dobtejovice ze dne 29. ledna 2015 shro-
mazdil Obecni tfad Dobiejovice existujici navrhy na zménu UP Dobiejovic, uplatnéné subjekty
dle § 44 pism. b) az d) stavebniho zékona, tj. obany obce Dobiejovice, fyzickymi a pravnickymi
osobami, které maji vlastnicka nebo obdobnd prava k pozemkim nebo stavbam na uzemi obce
Dobtejovice, organy vefejné spravy a opravnénymi investory, zpisobem podle § 46 odst. 1 staveb-
niho zékona, a to ke dni 11. bfezna 2015. K uvedenému datu bylo uplatnéno celkem 20 navrhi,
o kterych rozhodlo Zastupitelstvo obce Dobiejovice usnesenim ¢. 2015/07/03 ze dne 19. bifezna
2015 a schvalilo stejnym usnesenim zatadit do Zpravy 2 navrhy na potfizeni zmény uzemniho pla-
nu, jimzZ bylo vyhovéno, zbyvajicim 18 navrhiim nebylo vyhovéno. K témto ndvrhiim byl doplnén
1 vlastni podnét obce Dobiejovice schvaleny stejnym usnesenim. Ihned po rozhodnuti Zastupitel-
stva obce Dobiejovice o navrzich na potizeni zmény UP, byli jejich navrhovatelé Obecnim ufa-
dem Dobiejovice informovani o vysledku jednani zastupitelstva v souladu s § 46 odst. 3 sta-
vebniho zakona jednotlivé dopisy ze dne 20. birezna 2015.

Dalsi ndvrhy na pofizeni zmény UP Dobiejovic byly seskupeny ke dni 18. ¢ervna 2015, ke které-
mu bylo uplatnéno celkem 5 navrhi, o kterych rozhodlo Zastupitelstvo obce Dobiejovice usnese-
nim ¢. 2015/10/03 ze dne 18. ¢ervna 2015 a schvalilo stejnym usnesenim zatradit do Zpravy dalsi
3 névrhy na pofizeni zmény izemniho plénu, jimZ bylo vyhovéno, zbyvajicim 2 ndvrhiim nebylo
vyhovéno. Thned po rozhodnuti Zastupitelstva obce Dobiejovice o navrzich na potfizeni zmény
UP, byli jejich navrhovatelé¢ Obecnim ufadem Dobiejovice informovani o vysledku jednani za-
stupitelstva v souladu s § 46 odst. 3 stavebniho zédkona jednotlivé dopisy ze dne 19. ¢ervna 2015.

P¥i porFizovani Zpravy, navrhu a vydavani zmény €. 2 bylo postupovéano podle § 55 odst. 1 sta-
vebniho zakona s pouZzitim § 47 odst. 1 az 5 stavebniho zakona v etapach ,,zprava o uplatiiovani‘
a ,,navrh* obdobné podle ustanoveni § 50 az 54 stavebniho zdkona. Zpracovani variantniho feSeni
navrhu zmény ¢. 2 nebylo pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény ¢. 2 Zpravy pozadovano.

Névrh Zprivy s pokyny pro zpracovani navrhu zmény €. 2 zpracoval podle predchozich usne-
seni Zastupitelstva obce Dobiejovic ¢. 2015/05/04 ze dne 29. ledna 2015 potizovatel ve spolupra-
ci s ur¢enym zastupitelem, starostou obce Ing. Jitim Kappelem, podle § 47 odst. 1 s pouzitim § 55
odst. 1 stavebniho zakona, a doruéil jej vefejnou vyhlaskou &j. 195/2015/0UDB ze dne 13. &er-
vence 2015 s jejim vystavenim k vefejnému nahlédnuti po dobu 30 dnl ode dne vyvéSeni vetejné
vyhlasky podle § 20 odst. 1 stavebniho zakona, a to od 16. ¢ervence 2015 do 14. srpna 2015,
a soucasné ji potizovatel zaslal jednotlivé subjektim uvedenym v § 47 odst. 2 stavebniho zakona
v piiloze ozndmeni potizovatele &j. 196/2015/0UDB ze dne 13. &ervence 2015.

Na zakladé vysledkii projednani, tj. vyhodnoceni uplatnénych vyjadfeni, stanovisek, podnétl
a ptipominek k navrhu Zpravy s pokyny pro zpracovani navrhu zmény €. 2 pofizovatelem ve spo-
lupraci s urCenym zastupitelem, starostou obce Ing. Jifim Kappelem, upravil porizovatel navrh
Zpravy s pokyny pro zpracovani nadvrhu zmény €. 2 a na zéklad€ poZadavku zpracovat posouzeni
vlivli zmény €. 2 na Zivotni prostiedi, tzv. vyhodnoceni SEA, uplatnénému dotéenym organem ve
svém stanovisku k navrhu Zpravy, doplnil porizovatel navrh Zpravy podle § 47 odst. 3 stavebni-
ho zakona o pozadavek na vyhodnoceni vlivii zmény €. 2 na udrzitelny rozvoj izemi, a predlo-
zil jej dne 19. Fijna 2015 ke schvaleni Zastupitelstvu obce Dobiejovice.

Zpravu o uplatiiovani izemniho planu Dobrejovic za obdobi od vydani dne 8. prosince
2010, jejiz souéasti byly pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 2 UP Dobrejovic, schvalilo

Zastupitelstvo obce Dobrejovice usnesenim ¢. 2015/14/03 ze dne 19. listopadu 2015 podle § 6
odst. 5 pism. b) a § 47 odst. 5 ve spojeni s § 55 odst. 1 stavebniho zakona a dne 23. listopadu
2015 byla ptedéna zhotoviteli, spole¢nost PRISVICH, s.r.o., ICO 27101053.
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Nasledné byla Zprava upravena podle usneseni Zastupitelstva obce Dobiejovice ¢. 2016/20/08
a ¢. 2016/20/09 ze dne 26. kvétna 2016, ¢. 2016/21/08 ze dne 23. ¢ervna 2016 a ¢. 2016/22/08 ze
dne 18. Cervence 2016, a proto poFizovatel zpracoval uiplné znéni Zpravy platné ke dni 18. Cer-
vence 2016, a to se stalo podkladem pro zpracovani navrhu zmény €. 2.

Navrh zmény & 2 zhotovila v srpnu 2016 spoleénost PRISVICH, s.r.0., ICO 27101053, projek-
tantem Ing. arch. Akad. arch. Petrem Foglarem, autorizovanym architektem CKA 02667, na zakla-
de¢ schvalené Zpravy a podle stavebniho zakona, vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni pozd¢jsich predpisi.

Vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény ¢. 2 na udrzZitelny rozvoj tizemi (déle také jen ,,VVURI'J“)
zhotovila v srpnu 2016 rovnéz spolecnost PRISVICH, s.r.0., ICO 27101053, v subdodavce spolec-
nosti ECODIS s.r.0., Na Dlouhém lanu 16, 160 00 Praha 6, ICO 24818771, Ing. Romanem Kova-
em, PhD., drzitelem autorizace MZP v oblasti posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi &. 12060/
/1834/OPVZP/01, prodlouzené &. 13109/ENV/15 s platnosti do 31. prosince 2021, na zakladé
schvilené Zpravy, piilohy stavebniho zikona (¢ast A VVURU) a piilohy &. 5 vyhlagky &. 500/
/2006 Sb. (¢asti B az F VVURU).

Obé¢ dokumentace byly dne 20. zari 2016 pfedany potizovateli, Obecnimu Gfadu Dobiejovice.

Spole¢né jednani o navrhu zmény ¢. 2 UP Dobiejovic a vyhodnoceni jeho vlivil na udrZitelny
rozvoj uzemi se podle § 50 odst. 2 stavebniho zédkona uskutecnilo v ttery dne 11. Fijna 2016 od
10:00 hodin v zasedaci mistnosti Obecniho tfadu Dobtejovice, Na Navsi 26, Dobiejovice, a 0zna-
meno bylo dotCenym organiim, krajskému ufadu, obci Dobiejovice a sousednim obcim jednotlivé
pofizovatelem oznamenim &j. 244/2016/OUDB ze dne 19. za¥i 2016. Soucasné potizovatel do-
rucil navrh zmény €. 2 a vyhodnoceni jeho vlivli na udrzitelny rozvoj izemi vetejnou vyhlaskou
&j. 243/2016/OUDB ze dne 19. za¥i 2016 a zajistil jejich vystaveni k vefejnému nahlédnuti mini-
maln¢ po dobu 30 dnd, a to od 27. zati 2016 do 10. listopadu 2017 formou nahlédnuti do tisténé-
ho vyhotoveni na obecnim tfadu nebo do elektronické prezentace na strankach obce ¢i vykonného
pofizovatele PRISVICH, s.r.0.

Krajskému uradu Stiedoceského kraje, jako nadFizenému organu a organu posuzovani vlivi na
Zivotni prostiedi, byla k posouzeni podle § 50 odst. 5 az 7 stavebniho zakona predana dne 22. zaii
2016 dokumentace navrhu zmény ¢&. 2 spolu s VVURU podle § 50 odst. 2 stavebniho zakona v piilo-
ze dopisu potizovatele &j. 245/2016/OUDB ze dne 19. za¥i 2016.

Pro fazi spole¢ného jednani bylo pofizovatelem stanoveno, Ze stanoviska a pfipominky k navrhu
zmény &. 2 a VVURU je mozné uplatiiovat nejpozdgji do dne 10. listopadu 2016. Po skon&eni lhiity
potizovatel doslé stanoviska a pfipominky a Zadost o vydani stanoviska k navrhu koncepce,
¢j. 2016/108/Vi ze dne 16. listopadu 2016, podle § 10g zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vli-
vl na zivotni prostiedi a o0 zméné nekterych souvisejicich zékonti (zakon o posuzovani vlivl na zi-
votni prostiedi), ve znéni pozdéjSich predpist, dorucil dne 16. listopadu 2016 Krajskému uia-
du Stiedoceského kraje, odboru zivotniho prostiedi a zeméd¢lstvi, podle § 50 odst. 5 stavebniho
zékona jako pfislusnému ufadu k posuzovani vlivii na zZivotni prostredi.

Porizovatelem byly podle § 50 odst. 7 stavebniho zadkona dne 16. listopadu 2016 doruceny Kraj-
skému ufadu Stredoceského kraje, odboru izemniho planovani a stavebniho fadu (dale jen ,kraj-
sky urad*) jako nadFfizenému organu pro obce v piiloze dopisu potizovatele ¢j. 2016/107/Vi ze
dne 16. listopadu 2016 stanoviska a pripominky uplatnéné pfi spolecném jednani podle § 50
odst. 2 a 3 stavebniho zékona se Zadosti o vydani stanoviska podle § 50 odst. 7 stavebniho zédkona
Krajsky urad ve svém stanovisku, ¢j. 180763/2016/KUSK ze dne 7. prosince 2016, upozornil
porizovatele na nedostatky, a proto podle § 50 odst. 8 stavebniho zakona Ize zah4jit fizeni o vy-
dani zmény €. 2 az na zaklad¢ potvrzeni krajského ufadu o odstranéni nedostatkd.

Potizovatel zajistil feSeni zjiSténych nedostatkl, s ur€enym zastupitelem a projektantem, vécnym
doplnénim navrhu zmény €. 2 pted podanim Zadosti o potvrzeni odstranéni nedostatkii posou-
zeni ¢j. 2018/035/Vi ze dne 8. tinora 2018 na krajsky urad dne 8. inora 2018.
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Krajsky urad vydal k zadosti o potvrzeni odstranéni nedostatkli posouzeni nesouhlasné stano-
visko, ¢j. 029510/2018/KUSK ze dne 28. unora 2018, z diivodu, Ze nedostatky, na které krajsky
ufad upozornil ve stanovisku ¢j. 180763/2016/KUSK ze dne 7. prosince 2016, nadale pretrvavaji.
Potizovatel proto zajistil Gpravu navrhu zmény ¢. 2 projektantem tak, aby mohlo byt odstranéni
nedostatkli potvrzeno a podal dne 21. inora 2019 opakovanou Zadost o potvrzeni odstranéni
nedostatki posouzeni, ¢j. 2019/006/Vi ze dne 21. unora 2019, spole¢n¢ s upravenym navrhem
zmény €. 2 na krajsky ufad.

Krajsky urad vydal dne 15. bfezna 2019 pod ¢j. 038217/2019/KUSK potvrzeni o odstranéni
nedostatkii navrhu zmény &. 2 UP Dobiejovic s konstatovanim, Ze ,, ... nedostatky uvedené ve
stanovisku SZ 021646/2018/KUSK USR/Bou, &. 029510/2018/KUSK ze dne 28. 2. 2018 spodi-
vajici v nutnosti prokadzat soulad s nadiazenou dokumentaci byly odstranény. Bylo upusténo od
zmény vyuZiti lokality Z2-5 7 OM na BV a byly doplnény chybéjici jevy a jejich limity vymezené
v ZUR Sti‘edoceského kraje v aktudlnim znéni a prokdzdn soulad s naditazenou UPD. Proto lze
postupovat v dalSim iizeni 0 zméné UP.“.

Vyhodnoceni spole¢ného jednani o navrhu zmény €. 2 a vyhodnoceni jeho vlivii na udrzitelny
rozvoj tzemi podle § 51 odst. 1 stavebniho zdkona provedl potizovatel ve spolupraci s ur¢enym
zastupitelem, starostou obce Ing. Jitim Kappelem (do 1. bfezna 2018), resp. ¢lenem zastupitelstva
Ing. Liborem Starkem (do 5. fijna 2018 a od 1. listopadu 2018), a na zéklad¢ zavért uvedenych ve
»Vyhodnoceni spolecného jednani o navrhu zmény ¢. 2 uzemniho planu Dobrejovic* zpracoval po-
tfizovatel ,,Pokyny pro upravu navrhu zmény ¢. 2 uzemniho planu Dobrejovic po spolecném jedna-
ni*“ a predal je dne 29. kvétna 2019 spolecnosti PRISVICH, s.r.0., k provedeni upravy navrhu
zmény & 2 a VVURU pied vefejnym projednanim. Ke spoleénému jednani uplatnily pravni-
cké a fyzické osoby 3 pripominky. Dotfené organy uplatnily celkem 10 stanovisek.

Upravu navrhu zmény & 2 a VVURU provedl v srpnu 2019 zhotovitel, spolecnost PRISVICH,
s.r.0., projektantem Ing. arch. Akad. arch. Petrem Foglarem, na zdklad¢ pokynt pro Gpravu navrhu
zmény €. 2 po spole¢ném jednani a dpravu vyhodnoceni upraveného navrhu zmény ¢. 2 po
spole¢ném jednani na udrZitelny rozvoj tizemi, autorizovanou osobou, Ing. Romanem Kovarem,
PhD., a dne 29. srpna 2019 je ptedal potizovateli.

Verejné projednini posouzeného a upravené¢ho navrhu zmeény €. 2 z 08/2019 a vyhodnoceni jeho
vlivil na udrZitelny rozvoj uzemi podle § 52 odst. 1 stavebniho zakona s vykladem projektanta zho-
tovitele, Ing. arch. Akad. arch. Petra Foglara, nafidil potfizovatel podle § 22 odst. 1 stavebniho zéko-
na na pondéli dne 23. zari 2019 v 16:00 hodin v zasedaci mistnosti Obecniho ufadu Dobiejovice,
Na Navsi 26, Dobiejovice. Vetfejné projednani bylo oznameno dotcenym orgéniim, krajskému tradu,
obci Dobfiejovice a sousednim obcim jednotlivé potfizovatelem oznamenim ¢j. 00523/2019/0UDB
ze dne 16. srpna 2019. Soudasné pofizovatel doruéil navrh zmény ¢. 2 a VVURU vefejnou vy-
hlaSkou ¢j. 00522/2019/0UDB ze dne 16. srpna 2019 a zajistil jejich vystaveni k vefejnému na-
hlédnuti minimalné po dobu 30 dnt, a to od 20. srpna 2019 do 30. zafi 2019. Veiejného projed-
nani se nezucastnil zadny zastupce ptizvanych dotéenych organti ¢i krajského uradu.

Potizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem, Ing. Liborem Starkem, vyhodnotil podle § 53
odst. 1 stavebniho zdkona vysledky vetfejného projednani a konstatoval, ze ve stanovené 1hiit¢ do
7 dnti ode dne vefejného projednani, tj. do dne 30. zari 2019, byla uplatnéna 1 namitka dotce-
nou osobou (§ 52 odst. 2 stavebniho zdkona) a byla uplatnéna 1 pripominka subjektem uvede-
nym v § 172 odst. 4 spravniho fadu, pravnickou osobou. Dotéené organy uplatnily celkem 7 sta-
novisek podle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona.

K uplatnéné namitce a pripomince zpracoval pofizovatel s ohledem na vefejné zajmy navrh
rozhodnuti o namitkiach a navrh vyhodnoceni pripominek uplatnénych k navrhu zmény €. 2
a dorucil jej v ptiloze dopisu ¢j. 2019/153/Vi ze dne 29. fijna 2019 dotéenym organtim a krajské-
mu Ufadu jako nadfizenému organu s vyzvou, aby k nim ve 1htaté 30 dni od obdrZeni, uplatnily
stanoviska s tim, Ze pokud dotfeny organ ¢i krajsky Gfad neuplatni stanovisko v uvedené lhiité, ma
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se za to, Ze s navrhy pofizovatele souhlasi. K ndvrhu rozhodnuti o namitkach uplatnily stanovisko
pouze 3 dotéené orgdny, ostatni nikoliv. V uplatnénych stanoviskéach vyjadrily dot¢ené organy sviij
souhlas s navrhem porizovatele, ostatni dotéené organy vyjadtily sviij souhlas ml¢ky.

Na zakladé vysledkii veiejného projednani byly potfizovatelem stanoveny ,,Pokyny pro nepod-
statnou tipravu navrhu zmény & 2 UP Dobiejovic pied vydanim* k provedeni nepodstatné tipravy
navrhu zmény ¢. 2 pied vydanim, kterou provedl projektant k podani navrhu na vydani zmény ¢. 2.
Protoze se v souladu s § 53 odst. 2 stavebniho zakona nejednd o podstatnou tpravu navrhu zmény
¢. 2 po vetejném projednani, ale pouze zpfesnéni textoveé a grafické ¢asti ndvrhu zmény €. 2 nena-
fidil potizovatel opakované vetejné projednani.

Upraveny navrh zmény €. 2 z prosince 2019 pofizovatel dne 5. prosince 2019 piedlozil spolec-
n¢ s oditvodnénim a navrhem na vydani zmény &. 2 Zastupitelstvu obce Dobiejovice podle § 54
odst. 1 stavebniho zdkona.

. Vysledek prezkoumani souladu navrhu zmény €. 2 s politikou izemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem /§ 53 odst. 4 pism. a) stavebniho zdkona]

Soulad navrhu zmény ¢&. 2 s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky, schvalenou usnesenim
vlady Ceské republiky &. 929 ze dne 20. Eervence 2009, ve znéni Aktualizace ¢&. 1, schvalené us-
nesenim vlady Ceské republiky ¢. 276 ze dne 15. dubna 2015, a Aktualizaci ¢. 2 a 3, schvalenych
usnesenimi vlady Ceské republiky ¢. 629 a 630 ze dne 2. za¥i 2019 (dale jen ,,PUR CR"), a sou-
lad se Zasadami uzemniho rozvoje Stredofeského kraje, t€innymi dne 22. inora 2012, ve znéni
1. aktualizace u¢inné dne 26. srpna 2015 a 2. aktualizace u¢inné dne 4. za¥i 2018 (dale je ,,ZUR
Stiredoceského kraje®), jako izemné planovaci dokumentaci vydanou Zastupitelstvem Stfedoce-
ského kraje, piezkoumal potizovatel s pouzitim odstavce 2.1.2 ,,Vyhodnoceni souladu navrhu
zmény s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem* ka-
pitoly 2.1 ,,VYHODNOCEN{ KOORDINACE VYUZIVANI UZEMIi Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMI, ...« textové &asti odiivodnéni navrhu zmény &. 2.

Regulaéni plan neni pro Gizemi obce Dobiejovice Stiedoéeskym krajem vydan, ZUR Stiedodeského
kraje nevymezily zddnou plochu ¢i koridor, ve kterych by rozhodovéani o zménach v uzemi bylo
podminéno vydanim regula¢niho planu.

ZAVER: Navrh zmény & 2 je v souladu s Politikou vizemniho rogvoje Ceské republiky, ve znéni
pozdéjSich aktualizaci, a v souladu se ZUR Sti‘edoleského kraje, ve znéni pozdéjSich aktualizaci,

. Vysledek prezkoumani souladu navrhu zmény ¢&. 2 s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména
s poZzadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi a pozadavky
na ochranu nezastavéného tuzemi /§ 53 odst. 4 pism. b) stavebniho zdakona]

Soulad navrhu zmény €. 2 s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného tizemi
piezkoumal potizovatel s pouzitim odstavce 2.1.3 ,,Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemni-
ho planovani, zejména s poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v lizemi a poZadavky na ochranu nezastavéného vizemi“ kapitoly 2.1 ,,VYHODNOCEN{ KO-
ORDINACE VYUZ{VANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI, ...« textové
¢asti odlivodnéni navrhu zmény €. 2.

ZAVER: Navrh zmény & 2 je v souladu s cili a ikoly tizemniho planovdni.

. Vysledek prezkoumani souladu navrhu zmény €. 2 s poZadavky stavebniho zikona a jeho
provadécich pravnich predpist /§ 53 odst. 4 pism. c) stavebniho zdkona]

Soulad navrhu zmény €. 2 s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpisi
pfezkoumal pofizovatel s pouZzitim odstavce 2.1.4 ,,Vyhodnoceni souladu navrhu zmény s pozZa-
davky stavebniho zikona a jeho provadécich pravnich predpisi‘ kapitoly 2.1 ,,VYHODNO-
CENI KOORDINACE VYUZIVAN{ UZEMI{ Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEM], ...«
textové ¢asti odivodnéni ndvrhu zmény €. 2.
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ZAVER: Ndvrh zmény & 2 je v souladu s poiadavky stavebniho zdkona a jeho provddécich
prdavnich piedpisi.

. Vysledek prezkoumani souladu navrhu zmény ¢. 2 s poZzadavky zvlastnich pravnich predpisi
a se stanovisky dotéenych orgint podle zvlastnich pravnich predpisi, popripadé s vysled-
kem FeSeni rozpori /§ 53 odst. 4 pism. d) stavebniho zdakona]

Soulad navrhu zmény €. 2 s pozadavky zvlaStnich pravnich pfedpisi pfezkoumal potizovatel s po-
uzitim kapitoly 2.8 ,,VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAV-
NiCH PREDPISU* textové &asti odiivodnéni navrhu zmény ¢. 2.

Pfi pofizovani navrhu zmény €. 2 byly akceptovany pozadavky dotenych organt, které uplatnily
ve svych stanoviscich pii spoleéném jednani. Pofizovatel spolu s ur€enym zastupitelem, starostou
obce Ing. Jitim Kappelem, resp. ¢lenem zastupitelstva Ing. Liborem Starkem, vyhodnotil uplatnéné
stanoviska a ucinil zavery, které podle jejich charakteru promitl do pokyni pro upravu navrhu
zmény ¢. 2 po spoleéném jednani, které predal dne 29. kvétna 2019 potizovatel projektantovi
zhotovitele, Ing. arch. Akad. arch. Petru Foglarovi. Podle téchto pokynli byl navrh zmény ¢&. 2
upraven a dan do souladu s poZadavky zvlasStnich pravnich predpisii a stanovisky dotéenych
organii a piedloZen pfi vefejném projednani navrhu zmény €. 2 ze srpna 2019 podle § 52 odst. 1
stavebniho zakona dne 23. zafi 2019.

Na zikladé vyhodnoceni vysledkii vefejného projednani navrhu zmény €. 2 a vyhodnoceni je-
ho vlivll na udrzitelny rozvoj izemi, oboje z 08/2019, provedeného ve spolupraci s ur¢enym za-
stupitelem, ¢lenem zastupitelstva Ing. Liborem Starkem, byly pofizovatelem stanoveny pokyny
k nepodstatné dpravé niavrhu zmény €. 2 pred vydanim spojené se zapracovanim stanovisek
dotéenych organti uplatnénych k vefejnému projednani navrhu zmény €. 2 a dne 29. listopadu
2019 ptedany projektantovi zhotovitele navrhu zmény €. 2, Ing. arch. Akad. arch. Petru Foglarovi.
Nepodstatnou dpravu ndvrhu zmény €. 2 provedl projektant v prosinci 2019, a takto byl navrh
zmény €. 2 z 12/2019 ptedloZen Zastupitelstvu obce Dobiejovice dne 5. prosince 2019 k vydani.

Podrobnosti jsou uvedeny v dokumentech oznacenych jako ,,Vyhodnoceni spolecného jednani
o navrhu zmeény ¢. 2 uzemniho planu Dobrejovic*, ,,Pokyny pro upravu navrhu zmeény ¢. 2 vizemni-
ho planu Dobrejovice po spolecném jednani®, ,,Vyhodnoceni verejného projednani navrhu zmeny
¢. 2 uzemniho planu Dobrejovic* a ,,Pokyny pro nepodstatnou upravu navrhu zmeny ¢. 2 vizemni-
ho planu Dobrejovic pred vydanim*, které jsou soucasti dokladii o pofizovani a vydani zmeény €. 2
UP Dobiejovic.

Pfi pofizovani navrhu zmény ¢&. 2 UP Dobfejovic nebyly FeSeny 74dné rozpory postupem podle
§ 136 odst. 6 spravniho fadu.

Formou zadosti 0 zménu stanoviska pozadal potfizovatel dopisem ¢j. 2017/151/Vi ze dne 16. lis-
topadu 2017 Krajsky ufad Sttedoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi a zeméd€lstvi, jako pii-
slusny dotéeny organ ochrany zemédélského pidniho fondu (organ ZPF) o pifehodnoceni ne-
souhlasného stanoviska se zastavitelnou plochou lokalit Z2-5 a Z2-7, vymezenych na zeméd¢l-
ské piadé zarazené do I. tfidy ochrany, jak bylo uvedeno v koordinovaném stanovisku Krajského
ufadu StfedocCeského kraje, feditele krajského ufadu, ¢j. 141677/2016/KUSK ze dne 9. listopadu
2016, ke spolenému jednani o navrhu zmény ¢&. 2 UP Dobiejovic ze srpna 2016. Krajsky tiad
Stiredoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemé&d€lstvi, ve zmeéné stanoviska organu ZPF,
¢j. 141251/2017/KUSK ze dne 3. ledna 2018, vyslovil souhlas se zastavitelnou plochou lokality
72-5, za podminek, které¢ byly zapracovany do ,,Pokynii pro upravu navrhu zmény ¢. 2 vizemniho
planu Dobrejovic po spolecném jednani*, podle kterych byl zpracovan navrh zmény €. 2 z 08/2019,
ptedlozeny pfi vefejném projednani konaném dne 23. zari 2019.

Formou dohodovaciho jednani potizovatele s dot¢enymi organy byly feSeny nesouhlasy a poza-
davky vodopravniho uradu, organu ochrany prirody a organu statni spravy lesi, uvedené ve
stanovisku Méstského tifadu Ri¢any, odboru Zivotniho prostedi, &j. 54486/2016-MURI/OZP/00354
ze dne 10. listopadu 2016, uplatnénému ke spoleénému jednani o navrhu zmény &. 2 UP Dobfe-
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jovic. Vysledkem bylo odstranéni nesouhlasi, jak je uvedeno v protokolu z dohodovaciho jednani,
¢j. 54486/2016/0ZP 00394 ze dne 21. ¢ervna 2017, oznadeném jako ,,DOHODA NAD VYPO-
RADANIM STANOVISKA MEU RICANY K NAVRHU ZMENY C. 2 UP DOBREJOVIC, ko-
naném dne 21. ¢ervna 2017 na Méstském ufadu Ricany, odboru Zivotniho prostiedi. Zavéry byly
na zaklad¢ ,,Pokynii pro upravu navrhu zmeny ¢. 2 uzemniho planu Dobrejovic po spolecném jed-
nani* zpracovany do navrhu zmény €. 2 pro vetejné projednani konané dne 23. zaii 2019.

ZAVER: Navrh zmény & 2 je v souladu s poiadavky zvldStnich prdvnich pitedpisii a se stanovisky
dotéenych orgdnu podle zvldStnich prdavnich piedpisii.

. Zprava o vyhodnoceni vlivii nadvrhu zmény ¢. 2 na udrZitelny rozvoj izemi obsahujici za-
kladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni vcetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zi-
votni prostiedi /§ 53 odst. 5 pism. b) stavebniho zdkona]

Na zakladé Zpravy s pokyny pro zpracovani navrhu zmény €. 2 schvalené dne 19. listopadu 2015,
ve znéni platném ke dni 18. Cervence 2016, byla spolecné s navrhem zmény €. 2 zpracovana doku-
mentace ,,Vyhodnoceni vlivit navrhu zmény ¢. 2 na udrZitelny rozvoj uzemi* podle ptilohy €. 5
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a ptilohy stavebniho zakona. Toto vyhodnoceni vlivli ndvrhu zmény €. 2
na URU, zpracované v srpnu 2016 ke spole¢nému jednani o navrhu zmény &. 2 konanému dne
11. fijna 2016, muselo byt po Upravé navrhu zmény €. 2 po spole¢ném jednani ze srpna 2019, je-
hoz vlivy na udrzitelny rozvoj izemi vyhodnocovalo, také aktualizovano a ve znéni ze srpna
2019 bylo vystaveno pii vefejném projednani upraveného a posouzené¢ho navrhu zmeény €. 2 kona-
ném dne 23. zari 2019.

Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivi navrhu zmény €. 2 na udrZitelny rozvoj
{izemi obsahuje kapitola 2.4 ,VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZE-
Mi, ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI* textové ¢asti odivod-
néni navrhu zmény €. 2 zpracované projektantem.

Zavéry vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény €. 2 na udrzitelny rozvoj izemi byly na zaklad€ vyhod-
noceni vysledka spole¢ného jednani ndvrhu zmény €. 2 promitnuty potizovatelem do ,,Pokynii pro
upravu navrhu zmény ¢. 2 po spolecném jednani*, a to zejména na zaklad¢ stanoviska Krajského
ufadu Stredoceského kraje jako ptislusného dotceného organu na tiseku posuzovani vlivli na zivot-
ni prostiedi.

Podminky pro fizi vydani a uplatiiovani zmény &. 2 UP Dobiejovic, uvedené v souhlasném
stanovisku organu SEA k navrhu zmény €. 2, ¢j. 170824/2016/KUSK ze dne 11. ledna 2017,
byly na zaklad¢ jejich vyhodnoceni a zavérl potizovatele promitnuty do ,,Pokynii pro upravu na-
vrhu zmény ¢. 2 po spolecném jednani*“. Navrh zmény €. 2 byl upraven projektantem pied fizenim
o zmeéng €. 2 podle § 51 odst. 1 stavebniho zdkona.

Stanovisko krajského uradu k vyhodnoceni vlivii navrhu zmény ¢. 2 na Zivotni prostfedi bylo
zohlednéno tak, Ze podminky, které lze ve zméné ¢. 2 dle § 43 stavebniho zakona akceptovat
z hlediska jejich charakteru a podrobnosti, byly zapracovany do textové a grafické ¢asti navrhu
zmény €. 2. Splnéni povinnosti zohlednéni pozadavki a podminek dle § 10g odst. 4 zdkona €. 100/
/2001 Sb., vyplyvajicich ze stanoviska k vyhodnoceni na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi, bude
uvedeno v usneseni Zastupitelstva obce Dobiejovice o vydani zmény &. 2 UP Dobiejovic, které
bude spole¢né se zmenou €. 2 zvetejnéno podle § 10g odst. 5 zdkona ¢. 100/2001 Sb.

ZAVER: Zména & 2 byla vwhodnocena 7 hlediska vlivii na udriitelny rozvoj tizemi podle § 19
odst. 2 stavebniho zdkona a organ posuzovani vlivii na Zivotni prosti‘edi a veiejné zdravi vydal
souhlasné stanovisko s podminkami pro fazi vydani a uplatiiovani zmény ¢. 2, které byly respek-
tovany a do navrhu zmény ¢. 2 zapracovdny.

. Stanovisko krajského aradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona /§ 53 odst. 5 pism. c) sta-
vebniho zdkona]
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10.

11.

Stanovisko Krajského tuiradu Stiredoceského kraje, odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi,
¢j. 170824/2016/KUSK ze dne 11. ledna 2017, jako ptislusného ufadu k posouzeni vlivii provadéni
zmeény €. 2 na zivotni prostiedi dle ust. § 10i zakona ¢. 100/2001 Sb., tvori prilohu tohoto bodu
odivodnéni a ve vyhodnoceni spole¢ného jednani o navrhu zmény €. 2 je potizovatelem uvedeno
pod polozkou pof. €. 5.

ZAVER: Ke zméné & 2 bylo pited zahdjenim Fizeno o zméné & 2 vyddno souhlasné stanovisko
krajského uiitadu k posouzeni vlivii provadéni navrhu zmény & 2 UP Dobi‘ejovic na Zivotni pro-
stiredi a vei‘ejné zdravi podle § 10i odst. 1 zakona & 100/2001 Sb.

. Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohledné-

no, s uvedenim zavaznych diivodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly /§ 53 odst. 5 pism. d) stavebniho zdkona]

Na podkladé predloZeného navrhu zmeény €. 2 z 08/2016 a vyhodnoceni vlivii navrhu zmény ¢. 2
na udrzitelny rozvoj tzemi z 08/2016, jehoz soucasti bylo podle ptilohy ¢. 5 vyhlasky ¢. 500/2006
Sb. vyhodnoceni vlivii navrhu zmény ¢&. 2 UP Dobiejovic na Zivotni prostiedi, zpracované
podle ptilohy stavebniho zédkona Ing. Romanem KovaiFem, PhD., autorizovanou osobou podle
§ 101 odst. 3 zakona ¢. 100/2001 Sb., vydal Krajsky urad Stiedo¢eského kraje, odbor Zivotniho
prostiedi a zemé&délstvi, souhlasné stanovisko k posouzeni vlivii provadéni zmény & 2 UP Do-
bi‘ejovic na Zivotni prostiedi, ¢j. 170824/2016/KUSK ze dne 11. ledna 2017, podle § 50 odst. 5
stavebniho zdkona, jako pfisluSny ufad podle § 20 pism. b) a § 22 pism. e) zdkona ¢. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, ve znéni pozd¢jSich predpisii, ve kterém se navrhuji
podminKky pro fizi vydani a uplatiiovani zmény & 2 UP Dobi‘ejovic.

Podminky pro fazi vydani a uplatiiovani zmény ¢. 2, uvedené v souhlasném stanovisku k jeho
navrhu z 08/2016, byly na zakladé¢ jejich vyhodnoceni a zavéri potfizovatele promitnuty do ,,Poky-
nit pro upravu ndavrhu zmény ¢. 2 po spoleéném jednani a navrh zmény €. 2 byl podle nich
upraven pied ozndmenim vefejného projednani konaného dne 23. zari 2019 a na zéklad¢ vyhod-
noceni vysledkl vefejného projednani navrhu zmény €. 2 z 08/2019, jiz nebylo tieba navrh zmény
¢. 2 z tohoto titulu upravovat, Krajsky urad StFedoceského kraje, feditel krajského tradu, ve
stanovisku k vefejnému projednani navrhu zmény €. 2 z 08/2019, ¢j. 111192/2019/KUSK ze dne
27. z4ii 2019, nemél pripominky.

Stanovisko krajského ttadu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi bylo zohlednéno tak, Ze pod-
minky, které Ize v uizemné planovaci dokumentaci zmény €. 2 akceptovat z hlediska jejich charak-
teru a podrobnosti, byly zapracovany do textoveé a grafické ¢asti navrhu zmeény €. 2. Pozadavek na
zohlednéni ostatni podminek pti feSeni zamérl v néslednych podrobnéjSich dokumentacich je
uveden v usneseni ¢. 2019/14/05 Zastupitelstva obce Dobiejovice ze dne 12. prosince 2019
o vydani zmény €. 2 v souladu s § 10g odst. 5 zdkona ¢. 100/2001 Sb., které bude zvefejnéno spo-
le¢né s vydanou zménou ¢. 2 izemniho planu Dobiejovic.

ZAVER: Navrh zmény & 2 zohlednil vSechny poZadavky a podminky stanoviska krajského tifadu
k posouzeni vlivit provadéni zmény & 2 na Zivotni prosti‘edi dle ust. § 10i zakona & 100/2001 Sb.

Komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty /§ 53 odst. 5 pism. e) staveb-
ntho zakona]

Komplexni zduvodnéni prijatého reseni zpracoval projektant a je soucasti textové casti oduvodneé-
ni navrhu zmény ¢ 2 v kapitole 2.3 ,, KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI, CILE
RESENI, KONCEPCE RESENI ZMENY*.

Vyhodnoceni u¢elného vyuZziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavi-
telnych ploch /§ 53 odst. 5 pism. f) stavebniho zdkona]

Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych
ploch zpracoval projektant a je soucdasti textové casti odiivodnéni navrhu zmeny ¢. 2 v kapitole 2.7
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. VYHODNOCENI UCELNEHOQO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A VYHODNOCENI POTRE-
BY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH “

Rozhodnuti o namitkach k vefejnému projednani navrhu zmény ¢. 2 UP Dobfrejovic ze srpna

2019 konanému dne 23. zati 2019 a jejich odiivodnéni

Porizovatel dorudil vetejnou vyhlaskou, ¢j. 00522/2019/0UDB ze dne 16. srpna 2019, navrh
zmény &. 2 UP Dobiejovic ze srpna 2019 a vyhodnoceni jeho vlivii na udrZitelny rozvoj izemi ze
srpna 2019 a sou¢asné oznamil konani vefejného projednani navrhu zmény &. 2 UP Dobiejovic na
den 23. zari 2019 od 16:00 hodin podle § 52 odst. 1 stavebniho zédkona. Vefejného projednani
se vyjma zastupcl pofizovatele, zhotovitele a vykonného potfizovatele, nezucastnil Zadny zastup-
ce prizvanych dotcenych orgdni a krajského tradu. Potizovatel ve 1hiit¢ do 7 dnti ode dne vetejné-
ho projednani, tj. do dne 30. zari 2019, dle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona, obdrZel 1 nimitku
dotcené osoby uvedené v § 52 odst. 2 stavebniho zékona, tj. vlastnikli pozemku a staveb dotce-
nych ndvrhem feseni, opravnénych investort a zastupct vetejnosti, uvedené pod poradovym cis-
lem 7 vyhodnoceni vefejného projednani navrhu zmény ¢&. 2 UP Dobiejovic ze srpna 2019.

Zastupitelstvo obce Dobiejovice jako piislusny spravni organ podle § 172 odst. 5 spravniho fa-
du rozhodlo svym usnesenim ¢. 2019/14/05 ze dne 12. prosince 2019 o namitce uplatnéné k ve-
feinému projednani upraveného a posouzeného navrhu zmény &. 2 UP Dobiejovic ze srpna 2019
a jejim odivodnéni, zpracované s ohledem na vefejné zajmy potizovatelem, Obecnim uradem
Dobtejovice, ve spolupraci s urCenym zastupitelem, ¢lenem zastupitelstva Ing. Liborem Starkem
podle § 53 odst. 1 stavebniho zdkona, takto:

namitky
(k vefejnému projednani navrhu zmény é. 2 a VVURU dne 23. zafi 2019)

ROZHODNUTI

Udaje o podateli*’

o namitkach a odavodnéni
uplné znéni nebo vyznamna ¢ast namitky

Namitky dotcenych osob (§ 52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona) — 7 (dle Vyhodnoceni VP)

Ceské $térkopisky NAMITKY Kk navrhu zmény ¢&. 2 UP Dobiejovic Namitce se nevyhovuje.

spol. s r.o., Predkladatel namitek je vyluénym vlastnikem pozemku parc. Odiivodnéni: Podatel jako viastnik po-
1CO 27584534, €. 759 (ostatni plocha, jind plocha) v obci a katastralnim vizemi |zemku parc. ¢. 759, k. 1. Dobrejovice,
Cukrovarska 34/41, Dob¥ejovice. S ohledem na to piFedkladatel namitek podava |uplatnil ndmitku k verejnému projedndni
190 00 Praha 9; proti navrhu zmény &. 2 UP Dobiejovic podle § 52 odst. 2 a3 |ndvrhu Zmény ¢ 2 z diivodu, Ze bod 15
na zdklade plné moci stavebniho zikona nasledujici NAMITKY : textové casti navrhu Zmeény ¢. 2 obsahuje
zastupuje: I zmeénu podminek vyuZiti plochy VD —

Mgr. Vojtéch Metelka,
advokat CAK 16741,
ICO 04663217,
Martinska 608/8,

301 00 Plzent

(¢. 7: D 24. 9. 2019;

&. 617/2019/0UDB)

Uginngm UP Dobiejovic je pfedmétny pozemek vymezen v za-
stavéném tizemi ve stabilizované ploSe se zpisobem vyuziti VD
— drobn4 a femesIna vyroba a skladovani, pro kterou UP stano-
vuje:
VD — Drobna a femeslna vyroba a skladovani
1) Zakladni funkéni vyuziti: slouzi k soustfedéni, vyrobnich
a nevyrobnich sluzeb, zafizeni obchodu, ke skladovani a spe-
di¢ni ¢innosti, k nerusici malovyrobé.
2) Vhodné a prevladajici funkce:
= obchody
= prodejni sklady (nabytek aj.)
= autosalony, autoservisy, pijcovny automobilti, autobazary
opravny a pajcovny priamyslového zbozi (nafadi, ap.)
sklady (pronajimatelné)
malé vyrobni objekty s nerusicim provozem
administrativni plochy
vyzkumna a technologicka sttediska
vefejna, ochranna a izolaéni zelen
= ptislusné komunikace a parkovaci plochy.
= ptislusné technické vybaveni (trafostanice, regulacni stanice,
upravny odpadnich vod, odlucovace aj.)
3) Ptipustné funkce:
= vodni plochy
= gpecifické sluzby a stravovaci zafizeni

Drobna a remeslna vyroba a skladovani
je v rozporu s jeho zdjmy a legitimnim
ocekavanim a pozaduje, aby byl bod 15

z textove cdasti navrhu Zmény ¢. 2 vypus-
tén, protoze porizovatel zneuzil pro jeho
uvedeni informaci o zamérech podatele
namitky, které ziskal z jejich projednani
v ramci ¢innosti stavebniho uradu a tém-
to zdmériim chce zamezit. Uzemni plén
Dobrejovic z roku 2010 je ndstrojem
tzemniho planovani, jehoZ vydani schva-
lilo Zastupitelstvo obce Dobrejovice us-
nesenim ¢. 2010/03/03/05 ze dne 8. 12.
2010 v samostatné pusobnosti podle § 54
odst. 2 stavebniho zdakona za ucelem pro-
sazeni cili a ukolii uzemniho planovani
podle § 18 a 19 stavebniho zakona,

a ucinnosti nabyl dne 24. 12. 2010. Pro
zajisténi splnéni povinnosti provéreni ak-
tudlnosti UP Dobiejovic podle § 55 odst.
1 stavebniho zakona schvalilo Zastupitel-
stvo obce Dobrejovice usnesenim ¢. 2015/
/05/04 ze dne 29. 1. 2015 poFizeni zprdavy

o uplatiiovani UP Dobrejovic od jeho vy-
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namitky

(k vefejnému projednani navrhu zmény é. 2 a VVURU dne 23. zafi 2019)

ROZHODNUTI
o namitkach a odivodnéni

udaje o podateli*)

uplné znéni nebo vyznamna €ast namitky

Namitky dotcenych osob (§ 52 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona) —

7 (dle Vyhodnoceni VP)

Ceské Stérkopisky
spol. s r.o.,

ICO 27584534,
Cukrovarska 34/41,
190 00 Praha 9;

na zaklade plné moci
zastupuje.

Mgr. Vojtéch Metelka,
advokat CAK 16741,
ICO 04663217,
Martinska 608/8,

301 00 Plzen

(¢. 7, D 24. 9. 2019;
¢j. 617/2019/0UDB)
(POKRACOVANI)

= garaze, parkovi$té a dopravni zatizeni

4) Nepiipustné funkce:

= bydleni s vyjimkou pohotovostnich byt

= zdravotnictvi, socialni sluzby

= kulturni zatizeni

sport a rekreace

zeméd¢€lska vyroba nebo chovatelska ¢innost,

veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym

vyuzitim,

vyroba primyslového charakteru,

rozsahlé skladové aredly, logisticka centra s vysokymi naroky

na dopravni obsluhu,

veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni G¢inky, véetné sou-

visejici dopravni obsluhy,

= piekracujici nad pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych
predpisech, zasahuji za hranice arealu,

5) Zéakladni podminky prostorového uspo fadani:

= koeficient zastavéni: max. 40 %

= min. plocha zelené: 30 %

= vyskové omezeni max. 10,5 m od rostlého terénu.

6) Zvlastni podminky:

= parkovani vozidel v celém rozsahu v ramci areélu.

S danymi atributy uvedeny pozemek piedkladatel namitek

uplatné nabyl a presla na ného prava z vydaného spole ného

rozhodnuti Mé&stského utadu Riany, odboru — stavebni Giad ze
dne 5. 4. 2017 &j. 18611/2017-MURI/OSU/00496, které nabylo
pravni moci dne 10. 5. 2017. Uvedené spole¢né rozhodnuti
opraviiuje piredkladatele namitek vystavét na daném pozem-
ku prodejni sklad $térkopisku zahrnujici:

— zpevnéné plochy — manipulacni a skladova plocha ze silni¢-
nich panell o rozmérech cca 49,4 x 82,3 m a o vyméfe celkem
4143 m? je umisténa v odstupové vzdalenosti cca 7 m od hra-
nice pozemku pp¢. 758 a 3,6 m od hranice pozemku pp¢. 762
k. 0. Dobfejovice a parkovaci stani v poc¢tu 5 kusid o rozmé-
rech5x25m

— retenéni a usazovaci jimka — podzemni betonovy objekt se
dvéma nadrzemi o celkovych rozmérech 8,1 x 6,4 m a hloubce
1/2,5 m, o objemu akumulaéni ¢asti cca 52,2 m? jsou umistény
ve vzdalenosti 29 m od hranice s pozemkem pp¢. 758 a cca
20 m od hranice s pozemkem pp¢. 754 k. 0. Dobiejovice

— hygienické a provozni zazemi — sestava 4 bun¢k o rozmérech
pudorysu cca 15 X 4,9 m a vySce cca 3,2 m je umisténa ve
vzdalenosti 2,1 m od hranice s pozemkem pp¢. 758 a cca 46 m
od hranice s pozemkem pp¢. 754 k. 0. Dobfejovice

— oploceni — ocelové sloupy do betonovych patek a vypl it ocelo-
vym pletivem do vysky cca 1,8 m, na vjezdu do arealu opatie-
né branou

— jimka na uzitkovou vodu — zachycuje dest'ovou vodu ze stie-
chy zazemi a ptes domovni COV je rozvedena jako uZitkova
voda do objektu zazemi

— zasobniky kameniva Zelezobetonové stény mezi sloupky z oce-
lovych nosnikd, podlaha z betonovych panelt se sklonem
k zadni sténé k ryze pro vsak dest'ové vody do podlozi, ptudo-
rysn¢ je o rozmérech cca 39,6 x 10,3 m, vySka stén je 2 m

— kanalizace splaskova arealova z objektu zdzemi do Zumpy, kte-
ra je umisténa ve vzdalenosti cca 5 m od hranice s pozemkem
pp¢. 758 a 1,7 m od objektu zazemi, objem Zumpy je 7,5 m?

— arealové rozvody vody z jimky na uZzitkovou vodu, ktera za-
chycuje destovou vodu ze stiechy zazemi a pies domovni

dani dne 8. prosince 2010 (dale jen

., Zprdava“) a zmény ¢ 2 UP Dobrejovic
na zdakladé pokynii pro zpracovani navr-
hu Zmény ¢. 2, které budou soucasti
Zpravy. Zprava byla schvdlena usnese-
nim ¢ 2015/14/03 Zastupitelstva obce
Dobrejovice ze dne 19. 11. 2015, a to bez
lokality Z2-7. Ve vztahu k pozemku poda-
tele namitky parc. ¢. 759, k. u. Dobrejovi-
ce, obsahuje Zpradva, ve svém uplném
znéni az po usneseni ¢. 2017/31/05 Zastu-
pitelstva obce Dobrejovice ze dne 18. 5.
2017, pozadavky k lokalité Z2-7, a to

v odstavci ,, Navrhy na porizeni zmény
tzemniho planu* subkapitoly 6.4 ,, Poza-
davky obce* kapitoly 6 ,, Pokyny pro
zpracovani navrhu zmény ¢. 2 tizemniho
planu v rozsahu zadani zmény *, ve kte-
rém je uvedeno, ze ,, PozZaduje se provérit
zmeénu vyuziti pozemku parc. ¢. 759, k. u.
Dobrejovice, ze stabilizované plochy
drobné a remesiné vyroby a skladovani
(VD) na plochu vyroby a skladovani pro
stavbu michaciho centra betonovych sme-
si — betondrku. “. PoZadavky na reseni lo-
kality Z2-7 byly doplnény Zastupitelstvem
obce Dobrejovice do Zpravy jiz usnese-
nim ¢ 2016/20/08 ze dne 26. 5. 2016,
zménéného usnesenim ¢. 2016/21/06 ze
dne 23. 6. 2016, jak bylo publikovano

v uplném znéni Zpravy po usneseni

¢ 2016/22/08 Zastupitelstva obce Dob re-
jovice ze dne 18. 7. 2016 a v odstavci

., Navrhy na porizeni zmény vizemniho
planu *“ subkapitoly 6.4 ,, PoZadavky
obce* kapitoly 6 ,, Pokyny pro zpracovani
navrhu zmény ¢. 2 uzemniho planu v roz-
sahu zadani zmeny “, bylo uvedeno: ,, Po-
Zaduje se proverit zménu vyuziti pozemku
parc. ¢. 782, k. ui. Dobrejovice, z plochy
zemédélské — ornd piida (NZ) na plochu
vyroby a skladovani — vyrobna betono-
vych smési s tim, Ze v pripadé potreby bu-
de provérena moznost vymény za jinou
zastavitelnou plochu ve stejné vymére. “.
Podle tohoto uplného znéni Zpravy byl

v 08/2016 zpracovan navrhu zmény ¢. 2
UP Dobrejovic a vyhodnocent jeho vlivii
na udrzitelny rozvoj vuzemi, které byly
predlozeny pri spolecném jedndni kona-
ném dne 11. 10. 2016 podle § 50 odst. 2
stavebniho zdkona. Faze spolecného jed-
nani byla ukoncena az dne 29. 5. 2019,
kdy porizovatel stanovil Pokyny pro
upravu navrhu Zmény ¢. 2 po spolecném
jednani (ddle jen ,, Pokyny po SJ°), tj.

v momenté, kdy byly vyresSeny viechny ne-
souhlasna stanoviska dotcenych organii
a obdrzeno potvrzeni o odstran éni nedo-
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namitky

(k vefejnému projednani navrhu zmény é. 2 a VVURU dne 23. zafi 2019)

ROZHODNUTI
o namitkach a odivodnéni

udaje o podateli*)

uplné znéni nebo vyznamna €ast namitky

Namitky dotcenych osob (§ 52 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona) —

7 (dle Vyhodnoceni VP)

Ceské Stérkopisky
spol. s r.o.,

ICO 27584534,
Cukrovarska 34/41,
190 00 Praha 9;

na zaklade plné moci
zastupuje.

Mgr. Vojtéch Metelka,
advokat CAK 16741,
ICO 04663217,
Martinska 608/8,

301 00 Plzen

(¢. 7, D 24. 9. 2019;
¢j. 617/2019/0UDB)
(POKRACOVANI)

COV je rozvedena jako uzitkova voda do objektu zazemi, jim-
ka je o objemu 3 m? a je umisténa vedle objektu zazemi smé-
rem k hranici pozemku pp¢. 758
—rozvody NN (aredlové) — z pilife v oploceni po pozemku sta-
vebnika v délce cca 85,2 m objektu zdzemi
— sjezd na komunikaci je stavajici, ptipojka elekttiny neni pied-
métem povoleni
Rozlisovani ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti na plochy se
stavajicim zpisobem vyuziti (stav) a na plochy s pozadovanym
zpusobem vyuZziti (navrh) plyne z § 3 odst. 2 pism. a) vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.
Pokud pofizovatel a zpracovatel tedy zohlediiuje v UP & jeho
zméng urdity stav, tj. stavajici zastavénost tizemi, pak musi zvolit
zplsob vyuziti dané plochy, ktery vychazi z icelu a druhu staveb
v ném po pravu umisténych/umist'ovanych! K uvedené ¢innosti
mu pak slouZi izemné analytické podklady obce (srov. § 26
odst. 2, § 29 stavebniho zékona a § 4 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
o uzemn¢ analytickych podkladech, izemn¢ planovaci doku-
mentaci a o zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti) mezi
které lze zaradit i pravomocné izemni rozhodnuti obsazené
v priloze téchto namitek!
Uvedeny jiZ povoleny stavebni zamér hodla predkladatel na-
mitek rozsirit o dalsi stavbu, a to o halu pro vyrobu betono-
vych vyrobkii v prostoru prodejniho skladu $térkopiskii, ktera
se ma také nachazet na pozemku parc. ¢. 759 v k. i Dobfejo-
vice! V soucasné dobé¢ tak predkladatel dokoncuje projektovou
dokumentaci této stavby a zada o zavazna stanoviska jednotli-
vych dotéenych organd. Tomuto jeho stavebnimu zaméru jiz by-
lo dne 9. 4. 2019 pod &j. 34682/2018-MURI/OUPRR/1175
Méstskym Gfadem v Ri¢anech, jakoZto ufadem uzemniho pléno-
vani, vydano zavazné stanovisko podle § 96b stavebniho zako-
na, podle kterého je dany stavebni zamér pripustny, tj. je
v souladu i s t&innym UP Dob#ejovic!
Diikazy:
— spolecné rozhodnuti (specifikace v textu vyse)
— zdvazné stanovisko uradu vizemniho planovani (specifikace
v textu vyse

1I1.

Z vyrokové &asti navrhu zmény &. 2 UP Dobiejovic (dale jen

,,zména UP*) uréenému pro veiejné projednani, je viak patrné,

ze byt nedochézi ke zméné zplisobu vyuziti pfedmétné stabilizo-

vané plochy, tak pfesto vyuziti daného pozemku (a to nepochyb-
né v navaznosti na obci Dobfiejovice zjisténé skutecnosti o sta-
vebnich zamérech predkladatele namitek) zména UP vyznamng
omezuje a tim znemoziuje piedkladateli namitek vyuziti pozem-
ku k zaméram, ke kterym je kupoval! Uvedené je projevem sna-
hy obce Dobfejovice znemoznit piedkladateli namitek reali-
zovat stavebni zaméry uvedené v ¢l 1. téchto namitek.

Vyrok UP Dobfejovic totiz zména UP méni nasledovné:

15. Nepiipustné funkce plochy VD —- DROBNA A REMESL-
NA VYROBA A SKLADOVANI se odrazka ,,vyroba pri-
myslového charakteru” dopliiuje o text:

»(zejména vyroba betonovych smési a vyrobki z betonu,
vyroby asfaltovych smési, stavebnich hmot apod.)“

dale se dopliuje odrazka:

»Zpracovani a upravy surovin (zejména upravy a zpraco-
vani kamene, §térku, kovii apod.).”

S touto &asti zmény UP piedkladatel namitek zdsadné nesouhla-

si, nebot’:

statkit navrhu Zmeény ¢. 2 nadrizenym or-
gdnem uizemniho planovani pro obce,
Krajskym uradem Stredoceského kraje,
podle § 50 odst. 8 stavebniho zdkona.
Provérenim vymezeni lokality Z2-7 zasta-
vitelné plochy Z35 pro nové vyuziti jako
,,plocha vyroby a skladovani (VS-navrh)
na pozemku parc. ¢. 782, k. ui. Dobrejovi-
ce, navrhem Zmény ¢. 2 z 08/2016, se ne-
prokazal pri spolecném jednani takovy
verejny zdajem na vymezeni této noveé za-
stavitelné plochy, ktery by vyrazné preva-
Zoval nad verejnym zajmem ochrany ZPF,
ochrany Zivotniho prostredi a ochrany
prirody a krajiny, lokalita Z2-7 byla pro-
to porizovatelem vypusténa — stanoviska
orgdanit ochrany ZPF, ¢j. 141677/2016/
/KUSK ze dne 9. 11. 2016 a ¢j. 141251/
/2017/KUSK ze dne 3. 1. 2018, a posuzo-
vani vlivii na Zivotni prostredi, ¢j. 170824/
/2016/KUSK ze dne 11. 1. 2017, Krajské-
ho uradu Stiedoceského kraje, odboru Zi-
votniho prostiedi a zemédélstvi, jsou uve-
deny pod pot. ¢. 4a, 4b a 5b vyhodnoceni
spolecného jedndni. Na zdkladé informa-
ce urceného zastupitele, v té dobé staros-
ty obce Ing. Jiriho Kappela, o priitbéhu

| faze spolecného jednani a nemoznosti
prekonat nesouhlasnd stanoviska dot ce-
nych organui s lokalitou Z2-7 na pozemku
parc. ¢. 782, k. u. Dobrejovice, schvalilo
Zastupitelstvo obce Dobrejovice usnesenim
¢ 2017/31/05 ze dne 18. 5. 2017 zm énu
Zpravy tak, Ze se text odstavce ,, Navrhy
na porizeni zmeny uzemniho planu** sub-
kapitoly 6.4 ,, PoZadavky obce* kapitoly 6
., Pokyny pro zpracovani navrhu zmény

¢ 2 uzemniho planu v rozsahu zadani
zmeny “, zménil na znéni ,, Pozaduje se
Proveérit zménu vyuZiti pozemku parc.

¢ 759, k. . Dobrejovice, ze stabilizované
plochy drobné a Femesiné vyroby a skla-
dovani (VD) na plochu vyroby a sklado-
vani pro stavbu michactho centra betono-
vych smési — betondrku. . Takto mélo do-
jit k premisteni FeSeného vzemi lokality
Z22-7 z pozemku parc. ¢. 782 na pozemek
parc. ¢. 759, k. ui. Dobrejovice, ale takto
lokalita Z2-7 nebyla nikdy projedndna,
protoze byla z navrhu Zmény ¢. 2 pred
verejnym projedndnim vypusténa, a to na
zaklade bodu SJ*1 Pokynii po SJ, ve kte-
rém bylo uvedeno, Ze se lokalita Z2-7

z navrhu Zmény ¢. 2 vypousti, a to na zd-
kladé vyhodnoceni vysledkii spolecného

| jednani a vysledku mistniho referenda ko-
naného ve dnech 20. a 21. 10. 2017 z d -
vodu predvidané hospoddrnosti procesu
porizovani Zmeny ¢. 2, ktera by s pone-
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namitky

(k vefejnému projednani navrhu zmény é. 2 a VVURU dne 23. zafi 2019)

udaje o podateli*)

uplné znéni nebo vyznamna €ast namitky

ROZHODNUTI
o namitkach a odivodnéni

Namitky dotcenych osob (§ 52 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona) —

7 (dle Vyhodnoceni VP)

Ceské Stérkopisky
spol. s r.o.,

ICO 27584534,
Cukrovarska 34/41,
190 00 Praha 9;

na zaklade plné moci
zastupuje.

Mgr. Vojtéch Metelka,
advokat CAK 16741,
ICO 04663217,
Martinska 608/8,

301 00 Plzen

(¢. 7, D 24. 9. 2019;
¢j. 617/2019/0UDB)
(POKRACOVANI)

— takovym navrhem zmé&ny UP pofizovatel porusuje zasadu sub-
sidiarity a zasadu minimalizace zasaht do vlastnického prava
adresata daného OOP;

— porusuje legitimni o¢ekavani predkladatele namitek, ze mize
vyuZzit pozemek ve svém vlastnictvi k ti¢elu, ke kterému ho ku-
poval a ktery mu stale umoZiiuje u&inné znéni UP a

— je naprosto flagrantnim znakem libovile pofizovatele, ktery se
po zjisténi, jaké stavebni zdméry ma v planu piedkladatel na-
mitek na daném pozemku realizovat, rozhodl omezit jeho
vlastnické pravo i jeho pravo na podnikani.

Uvedeny postup je nepiiméteny a koliduje s vychodisky nastiné-

nymi pted vice nez 10-ti lety usnesenim rozsifeného senatu Nej-

vyssiho spravniho soudu ze dne 21. 7. 2009, ¢j. 1 Ao 1/2009 —

120, publ. pod ¢. 1910/2009 Sb. NSS! Pti posuzovani propor-

cionality zasahu je totiZ nezbytné posoudit vefejny zajem na ne-

moznosti vyuZiti daného izemi (pozemku piedkladatele
namitek) k uéeliim, jez byly zménou UP oznadeny za nepfipust-
né vyuziti; zde je tfeba hodnotit, k jakému vyuziti bylo uzemi
puvodné uréeno, jak je fakticky vyuZivano (viz pravomocné spo-
le¢né rozhodnuti a vydané zavazné stanovisko k dal$imu zam éru)

a zda jsou pfijatelné divody, pro které bylo omezeni rozsifeno

i na stavby zménou vyslovné doplnéné!

,Vefejny zajem™ je neuréitym pravnim pojmem a zpravidla se

jim rozumi ochrana zajmu prospivajicich Sir§imu okruhu

obcantl, zajmi obce, vys§iho izemniho celku, statu. Nejvyssi
spravni soud v rozsudku ze dne 10. 5. 2013, ¢&j. 6 As 65/2012 —

161 (¢. 2879/2013 Sb. NSS), ve vztahu k ochran ¢ ptirody a kra-

jiny uvedl, ze vefejny zajem musi byt vyslovné formulovan ve

vztahu ke konkrétni posuzované zalezitosti a musi byt presvéddi-
v¢ odliSen od zajmu soukromého ¢i kolektivniho. Ve vztahu

k vystavbé jej nelze vykladat omezené. napt. tak, Ze je dan pouze

u vetejné prospésnych staveb podléhajicich zakonu ¢. 209/2011

Sb. Je ale otazkou vyslovné nefesenou, zda lze za vefejny zajem

oznacit vysledek referenda, v némz ob¢ané vyjadrili sviij nesou-

hlas s umisténim provozovny, jejiz existence je v obecné roviné
legalni a moZn4 i potfebna. Zména UP okruh neZadoucich sta-
veb rozsifila o vyrobny betonovych smési a vyrobki z betonu,
vyrobny asfaltovych smési, stavebnich hmot apod.) a dale zaka-
zala zpracovani a ipravu surovin (zejména Gipravy a zpracovani
kamene, §térku, kovi, apod.). Podobna zatizeni v zemi bézné
existuji a otdzka emisi spojenych s jejich rozvozem je pak otaz-
kou souladu provozu s pravnimi piedpisy, tedy ve vztahu ke
zmén¢ UP je otazkou spadajici do &4sti omezujici vyuziti izemi
ke stavbam ptesahujicim zakonné limity. Pokud by podkladem
vefejného zajmu byl negativni postoj k urcitym stavbam, pak by
ziejmé nikde nebylo mozno umistit zatizeni likvidujici odpady,
produkujici energie, zajist'ujici dopravu, vézeni, psychiatrické
1é¢ebny apod. K tomu lze poukazat napt. na rozsudek Nejvyssi-

ho spravniho soudu ze dne 16. 6. 2011, ¢&j. 7 Ao 2/2011 — 127

(€. 2497 Sb. NSS), jehoz pfedmétem byla piipustnost omezeni

vystavby vétrnych elektraren v zasadach uzemniho rozvoje. Zde

tento soud vyslovil, Ze ,,v modernich zapadnich spolecnostech
dochazi k dynamickému stietu a zdrovern souhie dvou v zasadé
protichudnych tendenci. Na jedné strané autonomie jedince pro-
jevujici se v jeho svobodné viili a v tom, Ze ma sféru zakladnich
prav, kterou jini jedinci ¢i stat zasadné nemaji pravo narusit,

a na struné druhé rozhodovanim vétsiny, projevujicim se v tom,

Ze v jisté mire miize byt autonomie jednotlivce potlacena v dii-

sledku rozhodnuti vétsiny zasahujici do jeho pravni sféry. Vsech-

chanim lokality Z2-7 nemohla byt Zastu-
pitelstvem obce Dobrejovice vyddna, pro-
toze jej k tomu zavazuje vysledek referen-
da a nasledovalo by vrdceni porizovateli
podle § 54 odst. 3 stavebniho zdakona,

a tomu porizovatel timto pokynem pred-
chazi, a to po dohodé s uréenym zastupi-
telem, Ing. Liborem Starkem, kterému by-
lo ulozeno prosazovat vysledek mistniho
referenda usnesenim ¢. 2018/40/12 Zastu-
pitelstva obce Dobrejovice ze dne 1. 3.
2018. Spolu s vypusténim lokality Z2-7

z navrhu Zmény ¢. 2 byly vypustény také
podminky vyuziti plochy vyroby a skladova-
ni (VS) stanovené pod bodem 11 textové
casti navrhu Zmény ¢. 2. Vysledek mistni-
ho referenda konaného ve dnech 20. a 21.
10. 2017 o otdzce ,,Souhlasite s tim, aby
Obec Dobrejovice bezodkladné podnikla
veskeré kroky v samostatné piisobnosti,
aby nemohlo dojit k vystavbé betondrky

v katastralnim vizemi obce Dobrejovice? “,
ktere bylo ,,ANO*, se promitlo do spolu-
prace porizovatele s uréenym zastupite-
lem Ing. Liborem Starkem, p¥i vyhodno-
covani vysledkii spolecného jednani a vy-
pusténi lokality Z2-7 z navrhu Zmény

¢ 2, zpresnénim podminek vyuziti plochy
drobnd a femesinad vyroba a skladovani
(VD) s platnosti pro celé vizemi obce Do-
brejovice, kterd jako jedina plocha s roz-
dilnym zpiisobem vyuziti by mohla umoz-
nit vystavbu betonarky, tedy nejenom pro
pozemek parc. ¢. 759, k. u. Dobrejovice,
ve viastnictvi podatele namitky, ale pro
vSechny pozemky se stejnym vyuZitim na
tzemi obce Dobrejovice, které je aplikact
vysledku mistniho referenda a oditvodné-
no je procesni ekonomikou porizovatelem
stejné jako u vypusténi lokality Z2-7 z na-
vrhu Zmeény ¢. 2. Zpresnéni podminek vy-
uziti plochy VD bylo specifikovano pori-
zovatelem do bodu SJ*13 Pokynii po SJ
takto: ,,SJ*13. V nepripustnych funkcich
plochy drobnd a Femeslna vyroba a skla-
dovani (VD) kapitoly Af ,, Stanoveni pod-
minek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpui-
sobem vyuZiti “ textové casti UP Dobiejo-
vic doplnit znéni odrazky ,, * vyroba prii-
myslového charakteru, * pred carkou

o text: ,, (zejména vyroba betonovych
smési a vyrobkii z betonu, vyroby asfalto-
vych smési, stavebnich hmot apod.) “,

a dale za tuto odrdzku doplnit novou od-
razku: ,,* zpracovani a upravy surovin
(zejména upravy a zpracovani kamene,
Sterku, kovit apod.) “. ', protoZe nepripust-
né vyuziti ,, vyroba priumyslového charak-
teru“ jiz v dnesnich pojmovych souvislos-
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namitky

(k vefejnému projednani navrhu zmény é. 2 a VVURU dne 23. zafi 2019)

ROZHODNUTI
o namitkach a odivodnéni

udaje o podateli*)

uplné znéni nebo vyznamna €ast namitky

Namitky dotcenych osob (§ 52 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona) —

7 (dle Vyhodnoceni VP)

Ceské Stérkopisky
spol. s r.o.,

ICO 27584534,
Cukrovarska 34/41,
190 00 Praha 9;

na zaklade plné moci
zastupuje.

Mgr. Vojtéch Metelka,
advokat CAK 16741,
ICO 04663217,
Martinska 608/8,

301 00 Plzen

(¢. 7, D 24. 9. 2019;
¢j. 617/2019/0UDB)
(POKRACOVANI)

ny ndstroje pravni regulace, od ustavnich pravidel p fes zdakony,
podzakonné pravni predpisy, hybridni akty typu opatieni obecné
povahy az po rozhodnuti ¢i jiné individudlni akty aplikace
prava, v sobé tento stiet svobody jednotlivee a demokraticky vy-
jadiené viile vetsiny implicitné obsahuji. Pravé proto je jednim
ze zakladnich ustavnich poZadavkii na pravni regulaci to, aby
byla provaideéna podle zasad subsidiarity a minimalizace zdsahu
do pravni sféry jednotlivce, tedy tak, aby omezeni svobody jed-
notlivce rozhodnutimi vétsiny byla pokud mozno zdrzenliva a za-
loZena na vaznych a raciondlnich divodech, a pokud jiz je k nim
prikroceno, aby byla provedena tim nejSetrnéjsim rozumné do-
sazitelnym zpiisobem.. Znemoznéni urcitého legalniho typu
ekonomické ¢i stavebni aktivity za srovnatelnych podminek
jinde na izemi Ceské republiky b&Zné provozované soud
oznadil za vyboceni z mezi danych pozadavkem subsidiarity
a minimalizace zasahu do prav jednotlivci. Z podobnych hle-
disek vychazel tento soud i v rozsudku ze dne 24. 11. 2011,
¢j. 7 Ao 4/2011 — 126, tesicim stret vefejného a soukromého zaj-
mu ve vztahu k provozu spalovny nebezpe ¢nych odpadii!

111.
1 zpuisob, jakym poftizovatel proved] doplnéni daného bodu 15.
do vyrokové &asti zmény UP, je pochybny, resp. dokonce piimo
nezakonny! Pokud se totiz pfedkladatel namitek, resp. kdokoli
jiny (napf. krajsky ufad pfi pfezkumném fizeni podle § 174
odst. 2 spravniho fadu nebo soud v fizeni o zruSeni opatieni
obecné povahy nebo jeho ¢asti podle § 101a a nasl. soudniho fa-
du spravniho), pak zjisti, Ze zadani zmé&ny UP bylo podle § 55
stavebniho zakona nahrazeno Zprdvou o uplatiiovani UP, ze kte-
ré vyplynula potieba zmény UP, kterou schvalilo zastupitelstvo
obce Dobiejovice dne 19. 11. 2015 pod ¢. usneseni 2015/14/03.
V této Zpravé (dostupné na strankach obce Dobiejovice),
konkrétné v jejim bodu 6. Pokyny pro zpracovini navrhu
zmény & 2 UP v rozsahu zaddni zmény neni jeding (ani obec-
n4) zminka o tom, Ze v ramci zmény UP bude provéien
a upraven zpusob vyuZiti stabilizovanych ploch, natoz pak
primo ploch s funkénim vyuZitim pro vyrobu ¢i piimo ploch
VD!
K tomu se uvadi, 7e danou problematikou (nesoulad zadani UP
s navrhem UP) se zabyval Nejvyssi spravni soud ve svém roz-
sudku ze dne 24. 11. 2010 ¢&j. 1 Ao 5/2010-169 a v odstavci 117
uvedl nasledujici: Stavebni zakon v § 50 odst. 1 poZaduje, aby
ndvrh zmény UP byl zpracovén na zdkladé schvaleného zaddni
zmény UP nebo schvdlenych pokynii pro zpracovéni ndvrhu
zmény UP (to v pFipadé, Ze by byl poFizovin koncept. PouZité
spojeni ,,na zakladé* nelze vnimat jako prikaz, aby navrh zmeny
UP byl identicky s obsahem schvdleného zaddni, nybrs jako po-
kyn, aby navrh vychazel ze schvileného zadani.
V daném ptipad¢ potizovatel nevychézel ze schvaleného zadani
(ze Zpravy o uplatiiovani UP ze dne 19. 11. 2015) a rozhodl —
v navaznosti na zji$téné stavebni zaméry predkladatele namitek
— vymezit dal$i okruh nepfipustnych staveb ve stabilizované plo-
Se s funkénim vyuzitim VD — drobna a femeslna vyroba a skla-
dovani, i kdy zadani zmény UP nic takového neobsahovalo!
Navrh zmény UP nevychazi v piedmétném bodé 15. vyrokové
Casti (textu) ze schvaleného zadani a poFizovatel tak timto po-
stupem porusil a porusuje § 50 odst. 1 stavebniho zakona!

IV.
S ohledem na skute¢nosti uvadéné v téchto namitkach pozaduje
predkladatel namitek, aby bylo z vyrokové &asti zmény UP, kon-

tech neobstoji a byla potieba jej zpresnit,
aby se predeslo excesiim pri vykonu stdtni
spravy , které nelze povazovat za vydané
v souladu s charakterem plochy VD, kterd
ma slouzi k soustiedeni sluzeb, zarizeni
obchodu, ke skladovani a spedicni cin-
nosti, k nerusici malovyrobé, jak je zrej-
mé z podatelem namitky predlozeného
spolecného povoleni stavby ,, Prodejni
sklad Stérkopisku Dobrejovice “ vydaného
Meéstskym iiadem Ricany, stavebnim
iwradem, pod ¢&. 18611/2017-MURI/OSU/
/00496 ze dne 5. 4. 2017, a zavazné stano-
visko organu tizemniho planovani k za-
meéru ,, Hala pro vyrobu betonovych vy-
robkii v prostoru prodejniho skladu stér-
kopisku*, Méstského uradu Iél'cvany, odbo-
rem vuzemniho planovani a regiondlniho
rozvoje, pod ¢j. 34682/2018-MURI/ /OU-
PRR/1175 ze dne 9. 4. 2019, ktery je zme-
nou cit. spolecného povoleni. Nelze ak-
ceptovat nazor podatele namitky, Ze ,,je
naprosto flagrantnim znakem liboviile
porizovatele, ktery se po zjisténi, jaké sta-
vebni zameéry ma v pldanu predkladatel
namitek na daném pozemku realizovat,
rozhodl omezit jeho vlastnické pravo i je-
ho pravo na podnikani. “, protoze obec
Dobrejovice postupuje pri porizovani nd-
vrhu Zmeény ¢. 2 v souladu s vysledkem
mistniho referenda, které je podle § 49
zakona ¢. 22/2004 Sb., o mistnim referen-
du a o zméné nékterych zdkonii, ve znéni
pozdéjsich predpisii, pro zastupitelstvo
obce a orgdany obce zdvazné a respektuje
cile uzemniho planovani, zejména koordi-
naci verejnych i soukromych zaméri
zmeén v uzemi, vystavbu a jiné éinnosti
ovliviwjici rozvoj uzemi a konkretizaci
ochrany verejnych zajmit vyplhyvajicich ze
stavebniho zdkona a zvilastnich pravnich
predpisi, jak je uvedeno v § 18 odst. 3
stavebniho zdkona. UP nelze chdpat jako
| jednou vydanou a neménnou dokumenta-
ci, kterou by byly petrifikovany podminky
vyuziti uzemi, ale jako dynamicky se me-
nici dokumentaci, ktera ma za povinnost
reagovat na zmeénu podminek, za kterych
byla vydana, jak je uvedeno v § 5 odst. 6
stavebniho zdkona. Rovnéz musi podatel
namitky respektovat, Ze uikolem vizemniho
planovani je provérovat a posuzovat po-
trebu zmén v vuzemi, verejny zdjem na je-
| jich provedeni, jejich prinosy, problémy,
rizika s ohledem napriklad na verejné
zdravi, Zivotni prostredi, geologickou
stavbu vuzemi, vliv na verejnou infrastruk-
turu a na jeji hospodarné vyuzivani dle
$19 odst. 1 pism. ¢) stavebniho zdkona,
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namitky .
(k vefejnému projednani navrhu zmény é. 2 a VVURU dne 23. zafi 2019) . R_OIZHODNPTI _
o namitkach a oduvodnéni

udaje o podateli*) Uplné znéni nebo vyznamna ¢ast namitky

Namitky dotcenych osob (§ 52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona) — 7 (dle Vyhodnoceni VP)

Ceské stérkopisky krétné z ,,Af. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym |a proto nelze kldast obci Dobrejovice za
spol. s r.o., zpuisobem vyuziti* vypusténo bez ndhrady nasledujici: vinu a zneuZiti svého postaveni, ze pouzi-
ICO 27584534, 15. Nepiipustné funkce plochy VD — DROBNA A REMESLNA |vd zdkonné ndstroje k ochrané svého tize-
na zaklade plné moci VYROBA A SKLADOVANI se odrdzka ,, vyroba priimyslo- |mi pied nepfimérenou zdstavbou, a to je-
zastupuje: vého charakteru* dopliiuje o text: dinym ndstrojem, kterym je jeji UP, ve
Mgr. Vojtéch Metelka, ., (zejména vyroba betonovych smési a vyrobkii 7 betonu, kterém navrhem Zmény ¢. 2 pouze zpres-
advokat CAK 16741, vyroby asfaltovych smési, stavebnich hmot apod.) nuje nepiipustné funkce vyuziti svého uze-
ICO 04663217, dale se dopliuje odrazka: mi, coz nelze povazovat na neproporcio-
Martinska 608/8, ., Zpracovdni a upravy surovin (zejména upravy a zpracovd- |nalni a nelegitimni, ani v rozporu se
301 00 Plzen ni kamene, $térku, kovii apod.). Zpravou a pokyny pro zpracovani navrhu
(€. 7, D24.9. 2019, Toto FeSeni nenarusi urbanistickou koncepci ¢i rozumny a vie- | Zmény ¢. 2, které byly jeji soucdsti a na
¢j. 617/2019/0UDB) stranny rozvoj obce Dobfiejovice, protoze se plocha, o kterou se |zdkladé nichz byl navrh Zmény ¢. 2
(DOKONCENI) predkladateli jedna, nachazi mimo intravilan obce a je na jejim |z 08/2016 zpracovan a po spole éném jed-
okraji a pfeprava vyrobkl nebude probihat centrem dané obce | ndni, pred verejnym projedndanim upra-
ani skrze plochy urcené po bydleni. ven, jak je umoznéno ust. § 51 odst. 1 sta-
Piilohy: plna moc, spole¢né rozhodnuti a zavazné stanovisko vebniho zdakona. Bod 15 textové casti na-
ufadu tizemniho planovani vrhu Zmeény ¢. 2 z 08/2019 bude pone-
chan, protoZe neni v rozporu s pravaimi
predpisy.
Pouzité zkratky:
*) V kulaté zavorce je uvedeno potadové ¢islo (¢.) namitky dle ,,Vyhodnoceni verejného projednani navrhu zmény ¢. 2 uzemniho pla-

spravni ¥ad = zdkon ¢. 500/2004 Sb., spravni Fad, ve znéni pozdéjsich predpisii

stavebni zakon = zdkon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim rddu, ve znéni pozdejsich predpisii

RD = rodinny diim RP = regulacni plan UP = iizemni plan (Dobiejovic) UPD = tizemné planovaci dokumentace

USES = tizemni systém ekologické stability VVURU = vyhodnoceni viivii ndvrhu Zmény & 2 na udrzitelny rozvoj izemi
Zména & 2 = zména ¢ 2 UP Dobrejovic ZPF = zemédélsky piidni fond ZUR = Zdisady sizemniho rozvoje Stiedoceského kraje

nu Dobrejovic* (Vyhodnoceni VP), dale datum doruceni potizovateli (D) a ¢islo jednaci, pod kterym bylo podani zapsano (cj.).

13.

Pouceni:
Proti rozhodnuti o ndmitce se nelze odvolat ani podat rozklad (§ 172 odst. 5 spravniho fadu).

Vyhodnoceni p¥ipominek uplatnénych ke spoleénému jednani o navrhu zmény & 2 UP Do-
biejovic ze srpna 2016 konanému dne 11. Fijna 2016

Potizovatel doru¢il podle § 50 odst. 3 stavebniho zakona navrh zmény &. 2 UP Dobiejovic ze srp-
na 2016 a vyhodnoceni jeho vlivii na udrzitelny rozvoj Gzemi ze srpna 2016 vefejnou vyhlaskou,
&j. 243/2016/OUDB ze dne 19. za¥i 2016, s tim, ze do 30 dnti ode dne doruéeni, tj. do dne 10. lis-
topadu 2016, mohl kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pripominky.

Potizovatel v souladu s § 50 odst. 3 stavebniho zdkona obdrzel 3 pfipominky pravnickych ¢i fyzi-
ckych osob, jejichz prava, povinnosti nebo zajmy mohou byt navrhem zmény €. 2 pfimo dotceny
podle § 172 odst. 4 spravniho fadu.

Obecni ufad Dobiejovice jako potizovatel ptislusny podle § 6 odst. 2 stavebniho zdkona, se ptipo-
minkami zabyval a ve spolupraci s ur€enym zastupitelem, starostou obce Ing. Jitim Kappelem,
resp. ¢lenem zastupitelstva Ing. Liborem Starkem, je vyhodnotil a u€inil k nim zavéry, které jsou
uvedeny v ptiloze €. 3 ,,Vyhodnoceni spolecného jednani o navrhu zmény ¢. 2 uzemniho planu Do-
brejovic* usneseni €. 2019/14/05 Zastupitelstva obce Dobiejovice ze dne 12. prosince 2019. Vy-
hodnoceni pripominek uplatnénych k fazi spolecného jednani pod pof. €. 22, 25 a 26 je uva-
déno takto:
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udaje o podateli
pfipominky*)

uplné znéni nebo vyznamna cast pfipominky )
ke spole¢nému jednani o navrhu zmény ¢. 2 UP Dobrejovic a VWURU
Z 08/2016 konanému dne 11. fijna 2016

ZAVER A ODUVODNENI
PORIZOVATELE

Pripominky sous

ednich obci (§ 50 odst. 2 stavebniho zakona) — 22 a 25 (dle Vyhodnoceni SJ)

Meésto Jesenice,
Budgjovicka 303,
252 42 Jesenice
(¢.22;D9.11.2016;
¢j. 300/2016/0UDB)

Pripominky mésta Jesenice jako sousedni obce k navrhu zmény ¢&. 2

UP Dobftejovic do spole¢ného jedndni o navrhu zmény a piipomin-

ky k Vyhodnoceni vlivii zmény &. 2 na udrZitelny rozvoj izemi
Na zaklad¢ § 50 stavebniho zakona, uplatiiuje mésto Jesenice jako

sousedni obec obce Dobiejovice k navrhu zmény &. 2 UP Dobiejovic
(ve spolecném jednani) nasledujici pfipominky priloZené v priloze to-
hoto dopisu:
a) Pfipominky k navrhu zmény ¢&. 2 UP Dobiejovic do spoleéného jed-
nani,
b) Ptipominky k Vyhodnoceni vlivéi zmény &. 2 UP Dobiejovic na udr-
zitelny rozvoj Gizemi.
Ptipominky k navrhu zmény & 2 UP Dobiejovic do spoleéného jed-
néni
o niavrhu této zmény:
Mgésto Jesenice v pozici sousedni obce na zékladé § 6, odst. 6, pism. d)
stavebniho zakona, uplatiiuje v souladu § 50 odst. 2 vyse uvedeného
stavebniho zékona nasledujici pfipominky k navrhu zmény &. 2 UP Do-
biejovic:
L
Touto zménou UP je vkladana do UP plocha piestavby — P3, oznade-
na jako lokalita Z2-8. Tato plocha nebyla obsazena v navrhu zpravy
o uplatiiovani UP Dobiejovic (viz téZ text Vyhodnoceni vlivii zmény
&. 2 UP Dobiejovic na udrzitelny rozvoj uzemi dle pfil. &. 5. vyhl.
¢. 500/2006 Sb. — str. 68), takze ji ani dot cené organy nemohly zohled-
nit ve svych stanoviscich a vyjadienich. Mésto Jesenice se k této plose
tudiz nemohlo také vyjadfit. Z textové Casti a odivodnéni navrhu této
zmény vyplyva pouze to, ze se jedna o obcanskou vybavenost — verej-
nou infrastrukturu. Z ndvrhu nevyplyva, o jaky typ vetejné infrastruk-
tury — obcanské vybavenosti se bude jednat. Zda to budou stavby, za ii-
zeni a pozemky slouzici napt. pro vzdélani a vychovu, socidlni sluzby
a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, ve fejnou spravu, ochranu
obyvatelstva, obchodni prodej, télovychova a sport, ubytovani, stravo-
vani, sluzby, védu a vyzkum, lazenstvi apod., to bohuzel neni z textu
urcitelné. Upfesnéni v tomto smyslu je zasadni, protoze budou ovliviio-
vat kapacitu vetejné infrastruktury — dopravni, technické atd. a ptipad-
n¢ budou mit dopad i na souvisejici ob canskou vybavenost uzemi.
V grafické ¢asti navrhu této zmény neni feSena liniova technicka infra-
struktura — vodovod, splaskova a dest'ova kanalizace, kterd ma tuto pte-
stavbovou plochu obsluhovat. Z tohoto d ivodu se domnivame, Ze prav-
dépodobné dana Lokalita bude svedena splaskovou kanalizaci na COV
Osnice 11, ktera se nachazi pobliz lokality Z2-8 a je v naSem vlastnictvi
na zaklad¢ uzaviené darovaci smlouvy se soukromym subjektem (na
pozemcich parc. €. st. 455 a st. 456 v k. 0. Dobfejovice) a je v soucas-
nosti ptedmétem vkladového procesu do evidence katastru nemovitosti.
Se svedenim splagkové kanalizace na tuto COV nesouhlasime z nasled-
nych divodi. Uvadime, Ze celkova kapacita této COV Osnice 11 je z vi-
ce nez 70 % vycerpana a zbytek je dimenzovan na vystavbu jednotli-
vych RD dle jiz vydanych platnych uzemnich rozhodnuti na d €leni po-
zemk, ale neni dimenzovan na zménu vyuZiti — vystavbu ob anské vy-
bavenosti dle regulac¢nich podminek na obcanskou vybavenost — veiej-
nou infrastrukturu nachazejicich se v dosud platném UP Dobfejovic
pro tuto plochu Z2-8. Dle nasich informaci dana lokalita Z2-8 v sou-
Casné dob¢ neni zasitovana pro vodovod a kanalizaci (splaskovou
a destovou). Proto je pro nas neakceptovatelné, ze navrh textové ¢asti
a oddvodnéni a ani graficka ¢ast navrhu tuto problematiku netesi. Tyka
se to i dopadu na kapacitu COV Osnice IT nachazejici se u této lokality,
ale 1 dopadu na kapacitu elektro a plynofika¢nich inzenyrskych siti
a zafizeni, kterd navrhem této zmeény (v textové ¢asti a odtivodnéni) ne-
ni viibec popsana. V souvislosti s timto musime konstatovat, Ze jsme
nebyli pozadéani o vyjadieni k tomuto navrhu z pozice vlastnika COV

Piipominky neakceptovany.
Lokalita 72-8, kterd je predmétem
pripominky sousedni obce, mésta
Jesenice, byla doplnéna do zpravy
o uplatiiovani UP Dobfejovic po
|jejim projednani, a to usnesenim
¢. 2016/20/09 Zastupitelstva obce
Dobrejovice ze dne 26. 5. 2016.
Lokalita Z2-8 predstavuje plochu
prestavby o vymére 0,36 ha, zmény
vyuziti dvou pozemkii parc. ¢. 669
a 673, k. u. Dobrejovice, stabilizo-
vané plochy bydleni v rodinnych
domech venkovského (BV-stav) na
navrhovou plochu obcanského vy-
baveni — verejnd infrastruktura
(OV-navrh). pripominky mésta Je-
senice jsou zcela irelevantni a ne-
podlozené a jejich cilem je zasaho-
vat do samospravnych kompetenci
obce Dobrejovice. Na predmeét-
nych pozemcich parc. ¢. 669 a 673
mély byt pitvodné umistény dva
RD, které nahradi po zmené Up
Dobrejovic verejna obcanska vy-
bavenost v souladu s podminkami
vyuziti plochy obcanského vybave-
ni — verejnd infrastruktura (OV)
stanovené platnym UP Dobiejovic,
a to k soustiedeni obcanského vy-
baveni ,, neobchodniho *“ charakte-
ru, tj. zdravotnictvi, Skolstvi, kultu-
ra, socialni péce, verejna sprava,
zrizované nebo uzivané ve verej-
ném zdajmu podle § 2 odst. 1

pism. k) stavebniho zdkona. Zmé-
na vyuziti plochy pozemkii z rodin-
ného bydleni na verejnou infra-
strukturu nemiize predstavovat
Zadny vyznamny zasah do urbnisti-
cké koncepce stanovené UP Do-
brejovic, ¢i jinych koncepci, jako
je koncepce rozvoje vizemi obce

a koncepce ochrany hodnot vizemi
obce nebo koncepce verejné infra-
struktury, které stanovuje UP Do-
brejovic. Vzhledem k tomu, Ze
stavby na plochdch s vyuzitim ob-
canské vybaveni — verejna infra-
struktura (OV) budou umistovany
na zakladeé vuzemniho rozhodnuti,
mad mésto Jesenice jako ucastnik
tizemniho Fizeni (vlastnici COV

a pozemek s ni pres ulici) dosta-
tecnou moznost prosadit své op-
ravnéné zdjmy. Resit podrobnosti
vyuziti lokality Z2-8 o konkrétni
stavby, je pod podrobnosti UPD
navrhu zmeény ¢. 2. Kapacita do-
pravni a technické infrastruktury,
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udaje o podateli
pfipominky*)

uplné znéni nebo vyznamna cast pfipominky )
ke spole¢nému jednani o navrhu zmény ¢. 2 UP Dobrejovic a VWURU
Z 08/2016 konanému dne 11. fijna 2016

ZAVER A ODUVODNENI
PORIZOVATELE

Pripominky sous

ednich obci (§ 50 odst. 2 stavebniho zakona) — 22 a 25 (dle Vyhodnoceni SJ)

Meésto Jesenice,
Budgjovicka 303,
252 42 Jesenice
(¢.22; D9. 11.2016;
¢j. 300/2016/0UDB)
(POKRACOVANI)

a souvisejici technické infrastruktury a pfipadné vlastnika dopravnich
komunikaci souvisejicich s touto lokalitou na tizemi mésta Jesenice.

V odtivodnéni navrhu této zmény na str. 2 v bodu €. 2.1.3. je uvedeno,
7e je tieba ovétit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry
jejich vyuziti s ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technické in-
frastruktury, coZ podle naseho nazoru nebylo u této lokality v tibec spl-
néno. Piestavbovou plochu P3 v navrhu této zmény vnimame jako za-
sah do urbanistické koncepce této zastavitelné plochy, ktera neni tech-
nickou a ani dopravni infrastrukturou v navrhu vy feSena a miize nega-
tivné ovlivnit nase sousedni izemi mésta Jesenice. Tudiz nesouhlasime
s tvrzenim v oduivodnéni tohoto navrhu zmény €. 2 na str. 2 — posl. sou-
véti. Podle naseho nazoru nebyly akceptovany ani dané limity v izemi
z hlediska pozadavkit ZUR prvni odraz citovany na str. 3 odéivodnéni
navrhu. Konstatujeme, ze ¢ast vyroku v textové ¢asti navrhu na str. 2

v ¢asti Ad. Koncepce vef. infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umistovani neobsahuje feSeni vefejné infrastruktury — napojeni pie-
stavbové plochy P3 na technickou a dopravni infrastrukturu.

1L

Tato zména &. 2 UP Dobiejovic nefesi v dané lokalité Z2-8, plochy
prestavby — P3 dopravni obsluznost a napojeni dané lokality na stava-
jici sit’ dopravnich komunikaci. Z tohoto diivodu uvadime, Ze napojeni
této lokality na stavajici silniéni sit’ mésta Jesenice neni mozné z diivo-
du navySeni dopravni zatéze v navazujici nasi lokalité, pro kterou loka-
lita (v nasem UP situovana na severozapadni stran& vedle Dobfejovic)
neni dimenzovana a tudiz s timto napojenim nesouhlasime. Z téchto
divodi nemtize dojit k dopravnimu napojeni plochy Z2-8 na komuni-
kaci, ktera se nachazi na pozemku parc. ¢. 130/30 v k. 0. Osnice nebo
na jiné dopravni komunikace vymezené v nagem UP obce Jesenice sou-
sedici s touto lokalitou Z2-8 v k. 0. Osnice. Jedna se ndm i o pfipadné
dopady do klidovych pomért v nasi lokalité a také o ptipadné opotie-
beni nasich dopravnich staveb, dopadu na vefejnou zelen a dopadu na
vSechny slozky Zivotniho prostiedi v navazujici nasi lokalité v k. . Os-
nice véetné i problematiky likvidace komunalnich odpadt a udrzby na-
$eho majetku a nemovitosti.

I1I.

Nesouhlasime s tvrzenim v odtivodnéni tohoto navrhu zmény €. 2 na
str. 1 vbodé 2.1.1., Ze ,,z hlediska SirSich izemnich vztahd nedojde
zmeénou €. 2 k zadnym vyznamnym zasahm ani Gipravam vazeb na
sousedni obce.*“. Dopady plochy Z2-8 mohou byt z vySe uvedenych d @-
vodu znacéné.

Iv.

Upozoriiujeme, ze plocha Z2-8 se nachazi v ochranném pasmu Prtitho-
nického parku, ktery je Narodni kulturni pamatkou a pamatkou UNES-
CO. V souvislosti s timto sd&lujeme, e v UP obce Jesenice jsou pro to-
to ochranné pasmo zvoleny regulaéni podminky, které omezuji typy
staveb na RD a dale zptisiuji prostorové a vyskové regulace v souvi-
slosti s touto narodni pamatkou. Zménu této plochy na obc¢anskou vy-
bavenost vnimame vic¢i této narodni pamatce a jejimu ochrannému pas-
mu jako rizikovou, ktera mize mit dopad do krajinného razu této loka-
lity a do jeji urbanistické koncepce.

Zavér: Mésto Jesenice jako sousedni obec obce Dobiejovice nesou-
hlasi s navrhem zmény &. 2 UP Dobiejovic, a to zvIa§té s navrhem
prestavbové plochy P3 — lokality Z2-8, ktera ma slouZit ob ¢anskému
vybaveni — vefejné infra-struktuie z vySe uvedenych divodi. Mésto
Jesenice konstatuje, Ze vymezeni plochy Z2-8 jako plochy p Festav-
bové P3 neni v souladu s vyhlaskou ¢&. 501/ /2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuZivani izemi, ve znéni pozdéjsich predpisi, kon-
krétné svym vymezenim v textové ¢asti navrhu této zmény odporuje
§ 6 této vyhlasky, v némzZ je uvedeno, Ze ,,Plochy ob¢anského vyba-
veni musi byt vymezeny v pirimé navaznosti na kapacitné dostacuji-
ci plochy dopravni infrastruktury a byt z nich p Fistupné. Mésto

kterd méla slouzit pro pozemky
parc. ¢. . 669 a 673 bude jisté po-
stacujici nebo limitujici pro jejich
vyuziti jako plochy OV, a posouze-
ni konkrétniho zaméru v konkrét-
nich podminkach v case, je pred-
métem ndslednych rizeni, nikoliv
vSak navrhu zmény ¢. 2, a potazmo
i vwhodnoceni viivii navrhu zmény
¢ 2 na udrzitelny rozvoj vzemi.

Z hlediska koncepci, které UP Do-
brejovic stanovuje pro vizemi obce
Dobrejovice, nepredstavuje zména
vyuziti v lokalité Z2-8 o vymeére
0,36 ha Zadny zasah.

Zména UP Dobrejovic v lokalité
Z2-8 se nedotkne negativné sou-
sedniho vuzemi mésta Jesenice ani
technické infrastruktury v jejim
viastnictvi na vizemi obce Dobrejo-
vice (COV Osnice II ). PoFizovatel
vyhodnotil pripominky mésta Jese-
nice jako liché, a proto je neak-
ceptoval.
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udaje o podateli
pfipominky*)

uplné znéni nebo vyznamna cast pfipominky )
ke spole¢nému jednani o navrhu zmény ¢. 2 UP Dobrejovic a VWURU
Z 08/2016 konanému dne 11. fijna 2016

ZAVER A ODUVODNENI
PORIZOVATELE

Pripominky sous

ednich obci (§ 50 odst. 2 stavebniho zakona) — 22 a 25 (dle Vyhodnoceni SJ)

Meésto Jesenice,
Budgjovicka 303,
252 42 Jesenice
(¢.22; D9. 11.2016;
¢j. 300/2016/0UDB)
(POKRACOVANI)

Jesenice poZaduje zachovani vyuziti zastavitelného uzemi v plose
72-8 v té podobé, jak je doposud vymezena v platném UP Dobiejo-
vic.

Piipominky k Vyhodnoceni vlivii zmény & 2 UP Dobiejovic na udr-

Zitelny rozvoj izemi dle piilohy ¢&. 5 vyhl. €. 500/2006 Sb.

Mgésto Jesenice z pozice sousedni obce Dobiejovice na zakladé projed-

navaného navrhu zmény &. 2 UP Dobiejovic uplatiiuje v souladu s § 50

odst. 2 stavebniho zakona, nasledujici pripeminky k Vyhodnoceni vli-

vii zmény ¢&. 2 UP Dobiejovic na udrzitelny rozvoj uzemi dle piilohy

¢. 5 vyhl. ¢. 500/2006 Sb.:

1. Konstatujeme, Ze Vyhodnoceni vlivi této zmény UP na udrzitelny
rozvoj uzemi se nezabyva a ani nemuze relevantné zabyvat dopa-
dem plochy Z2-8, piestavbové plochy P3 na oblast vSech slozek Zi-
votniho prostfedi a udrzitelny rozvoj uzemi, kdyz navrh zmény €. 2
UP Dobiejovic nepopisuje dostateéné dopad a navaznost této pie-
stavbové plochy na vefejnou infrastrukturu, tj. na technickou, do-
pravni infrastrukturu a ob¢anskou vybavenost, jak pozaduje stavebni
zakon. Chybi zde informace, na jakou COV se bude lokalita napojo-
vat, déle chybi posouzeni dopadu na kapacitu COV, chybi vyhodno-
ceni dopadu této lokality do reten¢ni schopnosti v izemi v souvislos-
ti s nefeSenim oblasti deSt'ovych vod (bod 3. 3. 103.4. na str. 44), ne-
ni zohlednéno napojeni na pitnou vodu (napt. vodovodni fad ¢i jiné
feSeni napf. samostatnym zdrojem) a kanaliza¢ni fad. Bod 3.7. na str.
59 viibec nezohlediiuje kapacitu COV v Osnici II, které je ve vlast-
nictvi mésta Jesenice diky uzaviené darovaci smlouvé. Nezohlediuje
napojeni na zdroj pitné vody — varianta vodovodni fad v grafické
&asti navrhu UP — zmény &. 2 UP Dobiejovic.

2. Pfi neexistenci popisu vefejné infrastruktury plochy Z2-8 nejsou ani
posouzeny jeji navaznosti na stavajici vefejnou infrastrukturu defino-
vanou ,,stavebnim zakonem* (konkrétné § 2) a to nejen na tizemi ob-
ce Dobfiejovice, tak i na izemi naseho mésta. Tudiz nelze v Casti A.6.
bodu 2 pod tabulkou na str. 56 zodpov édné konstatovat, Zze zmény na
plochach Z2-1, Z2-3 a Z2-8 se neprojevi na jednotlivych slozkach
zivotniho prosttedi. S timto nesouhlasime. Zména regulativii v plose
72-8 miize mit za nasledek napojeni na COV Osnice II, kter je diky
uzaviené darovaci smlouvé naseho mésta se soukromym subjektem
v nasem vlastnictvi (v souc¢asné dob¢ fesime vklad do katastru nemo-
vitosti) a je jiz v tomto okamziku jeji kapacita z vice nez 70 % vy er-
pana. Zbyla kapacita je uréena pro typy staveb — RD a tudiz zohled-
fluje pouze tento typ vyuziti. Obcanska vybavenost — vefejna infra-
struktura diky svému bliZz§imu nepopsani ve zméns &. 2 UP Dobiejo-
vic miiZe mit fatdlni dopad nejen na kapacitu této COV, ale i na do-
pravni obsluznost navazujici lokality na izemi mésta Jesenice. Mize
neumérnym zpisobem dopravné zatizit tuto nasi lokalitu a generovat
zvysené finan¢ni naroky na 0idrzbu a investice v nasi lokalité. Navic
mize neumérnym zptisobem navySeni dopravni zatéze negativné
ovlivnit tuto nasi lokalitu ve vSech slozkach Zivotniho prost fedi
(hluk, prach, znecisténi ovzdusi atd.) Z téchto diivodi nemtizeme
souhlasit s konstatovanim na str. 58 v bodu 3.2., kde zpracovatel tvr-
di, ze nezavdava koncepce pficiny k vyznamnému zhorSeni
Lhlukové® situace v izemi s dopadem na lidské zdravi. TotéZ se tyka
i popisu v bodu 3.3. Faktor pohody na str. 58, které mohou byt cha-
rakterem staveb obCanského vybavenosti a dopravni zatézi jimi gene-
rovanou negativné ovlivnény. Nesouhlasime i s konstatovanim
v tomto sméru na str. 65 v bodu 3.21. Dopravni obsluZnost, ze vy-
volany narist dopravy nebude piedstavovat netinosnou zatéz na sta-
vajici dopravni feseni. Toto konstatovani neni zodpov édné mozné,
pokud neni kvantifikovan dopad na dopravni obsluznost souvisejici
lokality v UP obce Jesenice bez toho, Ze ve zméné bude popsana ka-
pacitné plocha P3 v¢etné charakteru ob¢anské vybavenosti a jejiho
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udaje o podateli
pfipominky*)

uplné znéni nebo vyznamna cast pfipominky )
ke spole¢nému jednani o navrhu zmény ¢. 2 UP Dobrejovic a VVURU
Z 08/2016 konanému dne 11. fijna 2016

ZAVER A ODUVODNENI
PORIZOVATELE

Pripominky sous

ednich obci (§ 50 odst. 2 stavebniho zakona) — 22 a 25 (dle Vyhodnoceni SJ)

Meésto Jesenice,
Budgjovicka 303,
252 42 Jesenice
(¢.22; D9. 11.2016;
¢j. 300/2016/0UDB)
(DOKONCENI)

dopadu na technickou a dopravni infrastrukturu, p fipadné navazujici
obcanskou vybavenost.

. Upozorfiujeme, Ze plocha Z2-8 se nachazi v ochranném pasmu Pri-
honického parku, ktery je Narodni kulturni pamatkou a pamatkou
UNESCO. V souvislosti s timto sdélujeme, Ze v UP obce Jesenice
jsou pro toto ochranné pasmo zvoleny regula éni podminky, které
omezuji typy staveb na RD a dale zpfisiiuji prostorové a vyskové re-
gulace v souvislosti s touto narodni pamatkou. Zménu této plochy na
obcanskou vybavenost vnimame vuci této narodni pamatce a jejimu
ochrannému pasmu jako rizikovou, ktera mize mit dopad do krajin-
ného razu této lokality a do jeji urbanistické koncepce. Proto doporu-
Cujeme v tomto smyslu vyhodnoceni upfesnit.

Zavér: Mésto Jesenice jako obec sousedici s obci Dobfejovice nesou-

hlasi z diivodu vySe uvedenych s textem Vyhodnoceni vlivi zmény

¢. 2 UP Dob¥ejovic na udrZitelny rozvoj izemi dle piilohy & 5 vy-

hlasky €. 500/2006 Sb., protoZe dostate ¢né nezohlediiuje kapacitni

dopady do vSech sloZek Zivotniho prostiedi a udrzitelného rozvoje
prestavbové plochy P3 lokality Z2-8 na uzemi obce Dob Fejovice

a uzemi sousedici lokality mésta Jesenice v k. i. Osnice. Mésto Jese-

nice poZaduje pi‘epracovani tohoto dokumentu dle doplnéni obce Do-

brejovice, které bude v souladu s nasimi poZadavky vznesenymi vyse,

a to i v&etné p¥ipominek uplatnénych nami k navrhu zmény & 2 UP

Dobfejovic uréeného pro spole¢né jednani o tomto navrhu zmény.

Obec Prithonice,
Kvétnové namésti 73,
252 43 Pruhonice
(¢.25;D7. 11 2016;
¢j. 295/2016/0UDB)

Piipominka obce Prithonice k navrhu zmény & 2 UP Dobiejovic
Obec Prtihonice, pfislusna dle ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona
uplatiiuje nasledujici p¥ipominku k navrhu zmény ¢&. 2 UP Dobiejovic:
Zménu €. Z2-5 v lokalité zastavitelné plochy Z1 poZadujeme podminit
vyfeSenim a realizaci dopravniho napojeni, které nebude vedeno pies
uzemi obce Prithonice a nebude vyuzivat stavajici cyklostezku. Napoje-
ni z cyklostezky je neslucitelné s kategorii a icelem této komunikace,
kterym je komunikace pro nemotorovou dopravu. Komunikace byla pro
tento ucel vybudovana s vyuzitim dotacnich tituld. Dale upozorfiujeme,
ze pozemky, na kterych se cyklostezka nachazi, jsou z&asti ve vlastnic-
tvi VUKOZ, v.v.i. (parc. & 959/230, k. 1. Prithonice) a z&asti ve vlast-
nictvi obce Prithonice (parc. ¢. 959/498, k. 0. Pruhonice), ktera nevyda
souhlas s vyuzitim této komunikace pro obsluhu pfedmétné plochy mo-
torovou dopravou. Tuto pfipominku uplatituje obec Prithonice vzhle-
dem k tomu, Ze z navrhu piedlozené dokumentace neni ziejmé, jak bu-
de pfedmétna zastavitelna plocha Z1 dopravné napojena na sit’ mistnich
komunikaci.

Tato pfipominka byla projednana a odsouhlasena na vefejném jednani
Zastupitelstva obce Prithonice dne 25. 10. 2016.

Piipominka neakceptovina.
Lokalita Z2-5 navrhu zmény ¢. 2
se v cdsti zastavitelné plochy Z1
vypousti, tzn., Ze zastavitelna plo-
cha Z1 platného UP Dobrejovic
nebude navrhem zmény ¢. 2 dotce-
na a naddle ziistane s vyuzitim ja-
ko plocha obcanského vybaveni —
komercni zarizeni mala a stredni
(OM-navrh). Pripomince proto ne-
lze vyhovet, Zdadnd zména se v za-
stavitelné plose Z1 neuskutecni,

a proto nelze stanovovat pro tuto
plochu nové podminky, které by
podminovaly jeji vyuZit.

udaje o podateli
pfipominky*)

uplné znéni nebo vyznamna cast pfipominky )
ke spole¢nému jednani o navrhu zmény ¢. 2 UP Dobrejovic a VWURU
Z 08/2016 konanému dne 11. fijna 2016

ZAVER A ODUVODNENI
PORIZOVATELE

Piipominky pravnickych a fyzickych osob (§ 50 odst. 3 SZ) — 26 (dle

Vyhodnoceni SJ)

Jifina Komarkova,
Pod Mostem 151,
251 66 MiroSovice;
Hana RejSkova,
Kastanova 88,

251 01 Dobftejovice;
Josef Rudolsky,

K Lesiku 29,

251 01 Dobftejovice
(¢.26;,D7.11. 2016,
bez ¢j.)

Nesoubhlas se zai‘azenim pozemki ¢&. 264/7, 345/2, 370/51, 814 v k. u.
obce Dobi‘ejovice do izemni rezervy pro ziizeni suchého poldru

Jako pofizovateli zmény &. 2 platného UP Dobiejovic vam timto sd&lu-
jeme, Ze nesouhlasime s vasim zamérem nase pozemky 264/7, 345/2,
370/51, 814 v k. u. obce Dobiejovice zaradit do uzemni rezervy, a to
zejména z téchto dtvodi:

— Doposud nebyl ptedlozen zadny konkrétni navrh planovaného suché-
ho poldru, v tuto chvili neni ani rozhodnuto, zda vtibec bude poldr
realizovan, natoz aby byl zndm jeho rozsah. Zatazovat nase vyse uve-
dené pozemky jiz nyni do tizemni rezervy je pied¢asné a tedy napro-
sto neopodstatnéné a nedéivodné. Reseni této situace je mozné az

Piipominka akceptovdna.
Lokalita 72-4 ,, Uzemni rezerva
pro revitalizaci Dobrejovického
potoka a vystavbu suché nadrze
bude v celém rozsahu, tj. vietné
pozemkii parc. ¢. 264/7, 345/2,
370/51, 814, k. u. Dobrejovice,

z navrhu zmeény ¢. 2 vypustena —
viz Pokyny (bod SJ*4).
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| ; ipIné znéni nebo vyznamna ¢ast pripominky Ay E i =i
udaje o podateli Upine zneni nebo nna cast pripomink . ZAVER A ODUVODNEN
pipominky*) ke spolecnému jednani o navrhu zmény ¢. 2 UP Dobrejovic a VWURU PORIZOVATELE

Z 08/2016 konanému dne 11. fijna 2016

Piipominky pravnickych a fyzickych osob (§ 50 odst. 3 SZ) — 26 (dle Vyhodnoceni SJ)

Jifina Komarkova; v okamziku, kdy bude planovany zamér konkretizovan a zaroven bu-
Hana RejSkova; de vytvofena a piedlozena veskera souvisejici dokumentace.

Josef Rudolsky — Timto krokem bezprecedentné omezujete nase ustavni pravo svobod-
(¢. 26, D7.11. 2016; ného nakladani s nasim majetkem.

bez ¢j.) Z vySe uvedenych diivodi povaZujeme nase negativni stanovisko
(DOKONCENI) k vaSemu zaméru za diivodné, a proto poZadujeme vylouceni vySe

uvedenych pozemkii z vas§eho zaméru. Dale Zadame v tomto smyslu
opravit usneseni ¢. 2016/22/08 ze dne 18. 7. 2016 a souvisejici vykre-
sovou dokumentaci k aktualné pofizované zméné ¢. 2 UP Dobfejovic.

Pouzité zkratky:

*) 'V kulaté zavorce je uvedeno potadové ¢islo (¢,) pripominky dle ,,Vyhodnoceni spolecného jednani navrhu zmény ¢. 2 vizemniho
planu Dobrejovic z 08/2016 a vyhodnoceni jeho viivii na udrzitelny rozvoj vizemi z 08/2016*, dale datum doruceni potizovateli (D)
a ¢islo jednaci, pod kterym bylo podani zapsano (¢j.).

Pokyny (bod SJ*x) = pokyny pro upravu navrhu zmény ¢. 2 izemniho planu Dobtejovic po spole¢ném jednani — viz priloha ¢. 5
usneseni ¢. 2019/14/05 Zastupitelstva obce Dob rejovice ze dne 12. prosince 2019.

spravni ¥ad = zdkon ¢ 500/2004 Sb., spravni Fad, ve znéni pozdéjsich predpisii

stavebni zakon = zdkon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim rdadu, ve znéni pozdéjsich predpisii

RD = rodinny diim RP = regulacni plan UP = tizemni plan (Dobfejovic) UPD = iizemné planovaci dokumentace

USES = dizemni systém ekologické stability VVURU = vyhodnoceni viivii ndvrhu Zmény ¢. 2 na udrzitelny rozvoj iizemi

Zména & 2 = zména ¢ 2 UP Dobrejovic ZPF = zemédélsky piidni fond ZUR = Zisady tizemniho rozvoje Stiedoceského kraje

14. Vyhodnoceni p¥ipominek uplatnénych k vefejnému projednani navrhu zmény & 2 UP Do-
brejovic ze srpna 2019 konanému dne 23. zari 2019

Porizovatel dorucil vefejnou vyhlaskou, ¢j. 00522/2019/0UDB ze dne 16. srpna 2019, navrh
zmény &. 2 UP Dobiejovic ze srpna 2019 a vyhodnoceni jeho vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi ze
srpna 2019 a sou¢asné oznamil konani vefejného projednani navrhu zmény ¢&. 2 UP Dobiejovic na
den 23. zari 2019 od 16:00 hodin podle § 52 odst. 1 stavebniho zédkona. Vefejného projednani
se nezucastnil zadny zastupce pfizvanych dotéenych organti a krajského uradu. Potfizovatel ve
lhité do 7 dnti ode dne vetejného projednani, tj. do dne 30. zari 2019, dle § 52 odst. 3 stavebniho
zékona, obdrzel 1 pripominku osoby, jejiz prava, povinnosti nebo zdjmy mohou byt navrhem
zmény €. 2 ptimo dotceny podle § 172 odst. 4 spravniho fadu, uvedenou pod poradovym ¢. 8 vy-
hodnoceni vefejného projednani navrhu zmény &. 2 UP Dobiejovic ze srpna 2019.

Obecni ufad Dobiejovice jako potizovatel ptislusny podle § 6 odst. 2 stavebniho zakona, se ptipo-
minkou zabyval a ve spolupraci ur€enym zastupitelem, clenem zastupitelstva Ing. Liborem Star-
kem, ji vyhodnotil a v souladu s § 53 odst. 1 stavebniho zakona k ni u¢inil zavér, kterd je uveden
v ptiloze ¢. 7 ,,Vyhodnoceni verejného projednani navrhu zmeény ¢. 2 uzemniho planu Dobrejovic*
usneseni ¢. 2019/14/05 Zastupitelstva obce Dobiejovice ze dne 12. prosince 2019. Vyhodnoceni
pripominky uplatnéné k vefejnému projednani konanému dne 23. zaii 2019 pod poradovym
Cislem 8 je uvadéno takto:

uplIné znéni nebo vyznamna ¢ast pfipominky
(k verejnému projednani navrhu zmény ¢. 2 UP Dobrejovic
a VWURU z 08/2019 konanému dne 23. zafi 2019)

ZAVER A ODUVODNENI
PORIZOVATELE

udaje o podateli
pfipominky*)

Pripominky pravnickych a fyzickych osob — 8 (dle Vyhodnoceni VP)

Za nase Dobiejovice, | PFipominky k navrhu Zmény & 2 UP Dobiejovic Pripominka nebyla akceptovina.

Z. S., Spolek ,,Za nase Dobfejovice, z.s.“ je pravnickou osobou zaloze- | Podatel pripominky nesouhlasi s navrhem
ICO 06810055, nou v souladu se zékonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, je- |[Zmény ¢ 2, ackoliv byl jeho predseda, Ing.
Lipova 180, hoz naplni je aktivni ¢innost na ochranu krajiny a p¥irody, Zivotni- |Jiri Kappel, jako starosta obce urcenym
251 01 Dobfejovice |ho prostfedi a ochrany pamatek a kulturnich hodnot. Clenem Zastupitelstva obce Dobrejovice

(¢. 8; D 25.9.2019; |Na zakladé veiejné vyhlasky OU Dobiejovice ze dne 16. 8. 2019 | (ddle jen ,,urceny zastupitel ) podle § 47
¢j. 625/2019/0UDB) | Vam sdé€lujeme, Ze spolek po projednani mezi vSemi Cleny spolku, |odst. 1 stavebniho zdkona, povérenym pro
nesouhlasi s navrhem Zmény ¢&. 2 UP Dobfejovic (dile jen spolupraci s porizovatelem navrhu Zmény
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udaje o podateli
pfipominky*)

uplIné znéni nebo vyznamna cast pipominky
(k vefejnému projednani navrhu zmény ¢. 2 UP Dobfejovic
a VVURU z 08/2019 konanému dne 23. zafi 2019)

ZAVER A ODUVODNENI
PORIZOVATELE

Pripominky pravnickych a fyzickych osob — 8 (dle Vyhodnoceni

VP)

Za nase Dobfejovice,
Z. 8.,

ICO 06810055,
Lipova 180,

251 01 Dobfejovice
(c. 8; D 25.9.2019;
¢j. 625/2019/0UDB)
(POKRACOVANI)

Zmény) v piedloZeném znéni.

Odtvodnéni:

1) Povazujeme piedlozeny ndvrh Zmény, upraveny, jak je v ném

uvedeno, po spole¢ném jednani 08/2019, za nezpusobily pro ve-

fejné projednavani a pro uzavieni procesu projednavani Zmeény.

Odtvodnéni:

a) v fadeé bodu jsou uvedeny navrhy, které nikdy nebyly pied-
métem projednavani v zastupitelstvu a jsou tudiz v rozporu
s § 46 (Navrh na pofizeni UP), zejména odst. 3 stavebniho za-
kona, kde je uvedeno: ,,Splriuje-li navrh vsechny stanovené na-
lezZitosti, poFizovatel jej posoudi a se svym stanoviskem bezod-

kladné predlozi k rozhodnuti zastupitelstvu obce prislusné k vy-

dani UP. O vysledku jedndni zastupitelstva informuje obec
bezodkladné navrhovatele a urad vizemniho planovani.“.
Konkrétné se to tyka napf. kapitoly Af. — stanoveni podminek
pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti:
— dopliuji se podminky piipustného vyuziti ploch lokality ZV
— zelen na vetejnych prostranstvich, v OM — obanské vyba-
veni, v nepfipustném vyuziti ploch VD — drobna a femeslna
vyroba a skladovani
— méni se dosud schvalené podminky prostorového uspo fadani
plochy SV — plochy smiSené obytné venkovské a omezuje se
vyméra st. pozemk® 600 m? pouze na 2 lokality
— méni se podminky prostorového uspoiadani plochy BV — by-
dleni — v RD venkovskych a urcéuje se nova vymeéra staveb-
nich pozemki pro vybrané pozemky.
b) V § 46 odst. 1a) stavebniho zékona je uvedeno, Ze navrh na po-
tizeni UP obsahuje: ,,udaje umoZitujici identifikaci navrhovate-
le, véetné uvedeni jeho vlastnickych nebo obdobnych prav
k pozemku nebo stavbé na izemi obce. Na zadném zastupitel-
stvu nebyly u vyse uvedenych navrh i podany informace dle to-
hoto ustanoveni stavebniho zakona. Tyto informace nejsou
uvedeny ani v pfedlozeném materialu.
V subkapitole Ad. — ob¢anské vybaveni jsou vypustény plochy
uzemni rezervy pro revitalizaci Dobfejovického potoka a vy-
stavbu suché nadrze, coz je v rozporu s usnesenim zastupitelst-
va, schvéaleném na 22. jednani dne 18. 7. 2016, kdy toto vypus-
téni ze Zmény nebylo schvaleno. Neobstoji argument, uvedeny
na vefejném projednani 23. 9. 2019, Ze vypusténi z rezervy byl
pozadavek MU Rigany, organu ochrany pfirody a krajiny,
z 10. 11. 2016, nebot ve stejném dokumentu vodopravni utfad
(tedy ufad s vyssi kompetenci v této oblasti) s vytvofenim re-
zervy souhlasi.

<)

Z vyse uvedeného vyplyva, ze predlozena Zména zasadné méni fa-

du jiz dive dohodnutych a schvalenych zaméri a celkoveé neodpo-
vida navrhu, jak byl projednavan posledni 4 roky zastupitelstvem.
Z materialu neni zfejmé, kdo je iniciatorem zmén, kdyz vedeni ob-
ce nedokazalo odpovédét pii vefejném projednavani na opakova-
nou otazku v tomto sméru. Tim nejsou ani jasné duvody pro vyse
uvedené zmény v navrhu, ani jak budou uhrazeny naklady souvi-
sejici s témito zménami. Ptitom je zfejmé, ze minimalné starosta
tyto informace pii vetejném projednavani zamlcel, nebot’ je pode-
psan pod Pokyny ... z29. 5. 2019, ktery tyto zm ény obsahuje.

V piipadé, Ze obdrzel naméty, ¢i je sdm uplatnil, mél je predlozit
k projednani a posouzeni zastupitelstvu a neosobovat si pravo sa-
mostatné rozhodovat o obsahu Zmény na upravu dosud projedna-
vané Zmeény.

Z téchto diivodi povazujeme i tvrzeni, Ze tato Zmeéna byla posou-
zena Krajskym tfadem Stfedoceského kraje za nepravdiva. Kraj-
sky ufad se zabyval Zménou v unoru 2018 a v bieznu 2019 posu-
zoval jen odstranéni nedostatkid z ptedchazejiciho jednani. Nepo-
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¢ 2 usnesenim ¢. 2015/05/04 Zastupitelst-
va obce Dobrejovice ze dne 29. 1. 2015
od jejiho pocatku do zruSeni povéreni us-
nesenim ¢. 2018/40/10 Zastupitelstva obce
Dobrejovice ze dne 1. 3. 2018, takze byl

o porizovani navrhu Zmény ¢. 2 velmi do-
bre informovan. Je proto s podivem, Ze ja-
ko predseda spolku ,,Za nase Dobrejovi-
ce" je podepsan pod pripominkou, kterd
napadda proces porizovani navrhu Zmény
¢ 2, jehoz se z vétsi Casti sam zucastnil ta-
ké jako starosta Obecniho wiradu Dobrejo-
vice, tj. porizovatele navrhu Zmény ¢. 2
podle § 6 odst. 2 stavebniho zdkona.

K odivodnéni nesouhlasu, uvedeného po-
datelem pripominky, porizovatel uvadi, ze
navrh Zmeny ¢. 2 z 08/2019 byl zpusobily
pro zahdjent Fizeni o vydani Zmény ¢. 2,

a proto oznamil v souladu s § 52 odst. 1
stavebniho zdkona jeho verejné projednad-
ni, jinak by tak neucinil. Pochybnosti po-
datele pripominky o legdlnosti provede-
nych uprav navrhu Zmény ¢. 2 z 08/2016
po spolecném jednani nebyly verejnym
projednanim navrhu Zmény ¢. 2 z 08/2019
potvrzeny a v uplatnénych stanoviscich do-
téenych organii k nim nebyly vyhrady. Faze
uplatiiovani ndvrhii na porizeni zmény UP
podle § 46 stavebniho zakona byla poFizo-
vatelem realizovdna pred zpracovanim
Zpravy o uplatiiovani UP DobFejovic, jak
dokladaji usneseni ¢. 2015/07/03 ze dne
19.3.2015a ¢ 2015/10/03 ze dne 18. 6.
2015 Zastupitelstva obce Dobrejovice a lo-
kality Z2-1 az Z2-5 navrhu Zmény ¢. 2.
Dalsi dva navrhy na zménu UP byly do
Zpravy o uplatiiovini UP Dobiejovic,
schvalené mezi tim usnesenim ¢. 2015/14/
/03 Zastupitelstva obce Dobrejovice ze
dne 19. 11. 2015, doplnény usnesenim

¢ 2016/20/08 ze dne 26. 5. 2016 Zastupi-
telstva obce Dobrejovice jako lokality
Z72-7 a Z2-8. S Krajskym uradem Stredo-
Ceského kraje jako nadrizenym organem
tizemniho planovani pro obce (ddle jen
,,nadrizeny organ“) byly reseny nedostat-
ky navrhu Zmény ¢. 2 z 08/2016, na které
upozornil stanoviskem ¢&j. 180763/2016/
/KUSK ze dne 7. 12. 2016, jejichz neod-
stranéni pretrvavalo, jak je uvedeno ve
stanovisku nadrizeného organu

&j. 029510/2018/KUSK ze dne 28. 2.

2018, a odstranént nedostatkit navrhu
Zmeny ¢. 2 z 08/2016 bylo nadrizenym or-
gdnem potvrzeno az dne 15. 3. 2019 pod
&j. 038217/2019/KUSK na zdklad é pred-
bézné cdastecné upraveného navrhu Zmény
¢ 2, ktery byl nasledné predlozen k verej-
nému projednani jako navrh Zmény ¢. 2

z 08/2019. Neobstoji proto v pripomince
uvddeéna ,,nepravda “, Ze by navrh Zmény
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udaje o podateli
pfipominky*)

uplIné znéni nebo vyznamna cast pipominky
(k vefejnému projednani navrhu zmény ¢. 2 UP Dobfejovic
a VVURU z 08/2019 konanému dne 23. zafi 2019)

ZAVER A ODUVODNENI
PORIZOVATELE

Pripominky pravnickych a fyzickych osob — 8 (dle Vyhodnoceni

VP)

Za nase Dobfejovice,
Z. 8.,

ICO 06810055,
Lipova 180,

251 01 Dobfejovice
(c. 8; D 25.9.2019;
¢j. 625/2019/0UDB)
(DOKONCENI)

suzoval tedy stavajici, zasadné upraveny obsah Zmény. To se tyka

i v8ech ostatnich dotéenych organd. Vétsina z nich se ke Zméné

vyjadiila uz v r. 2016.

Ze vSech téchto divodi se zménou v piredloZeném znéni nesou-

hlasime.

Soucasné vsak uplatfiujeme, z titulu pfedb&ézné opatrnosti, nasle-

dujici pfipominky k navrhu:

— pozadujeme vyftadit plochy v lokalité Z2-5 z ploch OM — ob¢an-
ské vybaveni — komer¢ni zafizeni malé a stiedni. Jedna se o vy-
znamny krajinny prvek pfiléhajici k Prihonickému parku, ktery
by byl ptipravenou vystavbou ubytovacich zatizeni az pro 120
lidi zcela znicen. Kromé toho toto tizemi spada do ochranného
pasma Pruhonického parku. Podle informace sdélené na veftej-
ném zasedani je tak mozno uéinit v pfipad¢, Ze investor neziska
do 5ti let izemni rozhodnuti na stavbu dle platného UP. Za vhod-
né povazujeme tuto lokalitu zatadit jako NP — plochy pfirodni

— nesouhlasime s tim, aby jako pfipustné vyuziti ploch v lokali-
tach oznacenych jako ZV — zelen na vetejnych prostranstvich
bylo ,,stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury. To
by umoznilo na téchto plochach postavit komunikace, parkovis-
té, volné skladové plochy apod. Tim, Ze obec odmitla pozadat
Statni pozemkovy ufad o ptevod pozemku v lokalité Z2-6, mize
dojit i k tomu, Ze to napf. umozni vrakovisti nadale odkladat tam
vyfazena auta. Vefejna zelena prostranstvi nejsou uréena pro
provoz aut a jiné techniky, ptfipadné né&jakych technickych zafi-
zeni, ale vyhradné pro lidi

— nesouhlasime se sniZzenim ploch potiebnych pro vystavbu
z 1000 m? na 800 m? pro samostatné RD z 1600 m* na 1400 m?
na rodinny dvojdim. Domnivame se, Ze to dale zahusti zastavbu
v novych lokalitach, zvysi pocet aut a osob v obci. Na to neni
obec ani z dopravniho, infrastrukturniho (napt. $kolka) apod.,
ani z hlediska Zivotniho prostfedi ptipravena. Kromé toho by byl
narusen raz obce, ktera diky dosud stanovené stavebni plose p -
sobi v novych lokalitach ptijemnym vzdu$nym a zelenym doj-
mem

— na stran& druhé povazujeme za spravné zachovani limitu 600 m?
pro vSechny obyvatele ve staré zastavb¢ obce, u pozemku napo-
jenych na vefejnou infrastrukturu. Neni divodné tuto moznost
davat pouze 2 vlastnikim pozemkut

— doporucujeme zachovat v lokalité¢ Z2-4 izemni rezervy pro revi-
talizaci Dobftejovického potoka a vystavbu suché nadrze, tak jak
k tomu pfistoupilo minulé zastupitelstvo. Domnivame, zZe se jed-
na do budoucna o vyznamnou moznost omezit moznost zaplav
a rozvodnéni tokii v celé oblasti, nejen v Dobiejovicich. Uzemni
rezerva se neposuzuje a slouzi Cisté k ochrané tizemi pied tim,
aby se v ném udélalo néco, co by ptipadnou budouci revitalizaci
Dobtejovického potoka a zfizeni suchého poldru znemoznilo.
Touto uzemni rezervou muze byt izemi blokovano nejdéle do
schvaleni dalsi Zpravy o uplatiiovani UP, tj. teoreticky na dobu
4 let. Po této 1hite se uzemni rezerva bud’ vypusti nebo se zméni
na vefejné prospéSné opatieni a vetejné prospésné stavby.

Podavame toto stanovisko k navrhu Zmény &. 2 UP Dobfejovic.

¢ 2 nebyl posouzen nadrizenym orgdnem,
a svedci o tom i to, Ze k veFejnému projed-
nani stanovisko neuplatnil, aé mohl uplat-
nit stanovisko k castem reSeni, které byly
od spolecného jednani zménény podle

§ 52 odst. 3 stavebniho zakona. Odiivod-
neni podatele pripominky ohledné vypus-
teni lokality Z2-4, plochy vuzemni rezervy
vymezené navrhem Zmény ¢. 2 z 08/2016
pro revitalizaci Dobrejovického potoka

a vystavbu suché nadrze, oznacené Rla,
RI1b a Rlic o celkové vymeére 10,17 ha, je
nepravdivé. Dohodovaciho jednani dne
21. 6. 2017 na Méstském viradu Ricany,
odboru Zivotniho prostredi, se Ing. Kappel
| jako starosta Obecniho uradu Dobrejovi-
ce osobné zuicastnil a zavéry uvedené

v dokumentu ,, DOHODA NAD VYPORA-
DANIM STANOVISKA MEU RICANY

K NAVRHU ZMENY C. 2 UP DOBREJO-
VIC* byly prijaty vSemi ziicastnénymi
pracovniky odboru Zivotniho prostred;,

a to jak jeho vedoucim, Ing. Radkem Sme-
tankou, tak pracovnikem ochrany prirody
a krajiny, Ing. Milanem Petrem, ale i pra-
covnikem vodopravniho uradu Ing. Vacla-
vem Balvinem. Pravdivost tohoto tvrzeni
porizovatele doklada i stanovisko Mést-
ského uradu Iéic'any, odboru Zivotniho
prostiedi, ¢j. 260731/2019/MURI/OZP/
/00354 ze dne 27. 9. 2019, uplatn éné k ve-
Fejnému projednani navrhu Zmény ¢. 2
z08/2019.

Pripominky uvedené z predbézné opatr-
nosti v zaveru pripominky podatele jsou
imaginarni, bez redlné opory v zdkoné

a nelze je akceptovat, protoze se jimi ne-
souhlasi nebo pozaduje vypustit vipravy
navrhu Zmény ¢. 2 z 08/2016, jejichz pro-
vedeni bylo podle § 51 odst. 1 stavebniho
zdakona zajisténo porizovatelem na zdkla-
dé vyhodnoceni vysledkii projednani, vy-
sledku reSeni rozporii a vwvhodnoceni viivii
na udrzitelny rozvoj uzemi provedenych ve
spolupraci s uréenym zastupitelem, Ing.
Jirim Kappelem (od 29. 1. 2015 do 1. 3.
2018) a Ing. Liborem Starkem (od 1. 3.
2018 doposud), a znamenalo by to naru-
Seni kontinuity procesu porizovani Zmeny
¢ 2, které nelze z pozice porizovatele pri-
pustit.

Pouzité zkratky:

*) V kulaté zavorce je uvedeno potadové Cislo (¢) ptipominky dle ,, Vyhodnoceni verejného projedndani navrhu zmeény ¢. 2 vuzemniho
planu Dobrejovic* (Vyhodnoceni VP), dale datum doruceni potizovateli (D) a ¢islo jednaci, pod kterym bylo podéani zapsano (¢j.).

spravni ¥ad = zdakon ¢ 500/2004 Sb., spravni Fad, ve znéni pozdéjsich predpisii

stavebni zakon = zdkon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim rdadu, ve znéni pozdéjsich predpisii

RD = rodinny diim RP = regulacni plan UP = tizemni plan (Dobfejovic) UPD = iizemné planovaci dokumentace

USES = dizemni systém ekologické stability VVURU = vyhodnoceni viivii ndvrhu Zmény ¢. 2 na udrzitelny rozvoj vizemi

Zména & 2 = zména ¢ 2 UP Dobfejovic ZPF = zemédélsky piidni fond ZUR = Zisady tizemniho rozvoje Stiedoceského kraje
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B. GRAFICKA CAST ODUVODNENi
Grafickou ¢ast odtivodnéni zmény ¢&. 2 UP Dobiejovic tvoii vykresy
a) D1 Koordinaéni vykres, 1 : 5000,
b) D2 Vyznaleni lokalit Z2-1 az Z2-8 zmény €. 2, 1 : 10 000,
c) D3 Vykres zdborl pudniho fondu — vyiez 1, 1 : 5000,

které jsou nedilnou soucasti odiivodnéni zmény €. 2 UP Dobfejovic.

Poucdeni:

Proti opatieni obecné povahy ¢. 1/2019/0O0P, tj. proti zméné €. 2 tzemniho planu Dobiejovic, nelze
podat opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 spravniho fadu).

b % b

Martin Sklena¥ v. r.
starosta obce

Ing. Jan Chvatal v. 1.

mistostarosta obce
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Pfiloha k bodu 8 oduvodné&ni OOP ¢. 1/2019/00P

el
CA il i

Krajsky Gfad Stfedoceského kraje

ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDI A ZEMEDELSTVI

azkd

Praha: 11.1.2017 Obecni aiad Dobfejovice
Cislo jednaci:  170824/2016/KUSK Na névsi 26

Spisova znac¢ka: SZ_141677/2016/KUSK 251 01 Ri¢any u Prahy
Vyfizuje: Ing. Daniela Zemanova / 1. 345

Znacka: OZP/S)

STANOVISKO K POSQUZENI VLIVU PROVADENI UZEMNIHO PLANU
NA ZIVOTNI PROSTREDI

podle § 10g zékona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi a o zmé&né
nékterych souvisejicich zakonti (zédkon o posuzovéni vlivii na Zivotni prostfedi), ve znéni
pozdéjsich predpisi

1. IDENTIFIKACNE UDAJE

1. Ndzev koncepce: zména ¢. 2 izemniho planu Dobiejovice

2. Umisténi koncepce: kraj: Stiedodesky
obec: obec Dobiejovice
katastralni izemi: Dobfejovice

3. Predkladatel koncepce: Obec Dobfejovice, Na Navsi 26, 251 01 RiSany zastoupen
Ing. Ladislav Vich, (osoba oprdvnéna pro vykon uzemné planovaci &innosti), PRISVICH, s.r.o.,
Na Namésti 63, 252 06 Davle

4, 1C obee: 00240141

5. Zpracovatel koncepce (izemniho planu): Foglar-Architects, Kubistova 6/1 101, Praha 4,
IC 66473021

6. Zpracovatel vyhodnoceni: Dr. Ing. Romag Koviai, Na Dlouhém lanu 16, 160 00 Praha 6,
dle § 19 cit. zakona drZitelem autorizace MZP pro posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi
(autorizace &,j. 12060/1834/OPVZP/01).

II. PRUBEH POSUZOVANI

1. Névrh zadani

Na zékladé pedloZeného névrhu zpravy o uplatiiovani Gizemniho planu Dobfejovice a navrhu
zadani zmény &. 2 Gzemniho planu Dobiejovice (zpracovany &ervenci 2015) Krajsky diad
uplatnil poZadavek na vyhodnoceni vlivi zmény Gzemniho planu na Zivotni prostredi ve
smyslu § 10i odst. 2 zdkona &. 100/2001 Sb., dle koordinovaného stanoviska ¢j.:096411/2015
/KUSK-OZP ze dne 10. 8. 2015.

2. Spole¢né jednani o navrh

Krajsky Gfad obdrzel od Obecniho tfadu Dobiejovice dne 22. 9. 2016 oznameni o spoleéném
jednani o ndvrhu zmény &. 2 UP Dobiejovice, pod &.j. 244/2016/OUDB ze dne 19. 9. 2016,
vsouladu s § 50 odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozdgjsich predpist (stavebni zdkon). Obecni utad Dobiejovice nasledng dopisem ze dne

Zhnvwncnl. L 11 1en AT oL & i1 AsMABA ARA ~ o~
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16. 11. 2016 pozadal KUSK o vydani stanoviska k posouzeni vlivii zm&ny ¢&. 2 izemniho panu
Dobfejovice na Zivotni prosttedi. K Zadosti byly dolozené obdrené piipominky vefejnosti,
sousednich obci, mésta Jesenice a obce Prihonice a stanoviska dotenych organli. Dodate&né
bylo na Zzadost pfislugného titadu doloZeno a konzultovano vypoiddani obdrZenych stanovisek
a ptipominek zpracovatelem vyhodnoceni SEA.

Koncept zmény UP obsahuje vyhodnoceni vlivii zmény UP na udrzitelny rozvoj (izemi, v&etné
vyhodnoceni vlivi zmény UP na Zivotni prostfedi (dale jen vyhodnoceni SEA) zpracované
vsrpnu 2016 podle ustanoveni § 10i zdkona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni
prostiedi, ve znéni pozd&jlich predpisi (ddle jen zdkon), které ramcové odpovida priloze
stavebniho zékona.

Zdejsi odbor jako organ posuzovéni vlivii zamérli na Zivotni prostiedi, piislusny podle § 22
pism. b) zdkona ¢. 100/2001 Sb., pozidal pofizovatele o prodlouzeni Ihiity pro uplatnéni
stanoviska k vyhodnoceni SEA, dopisem &,j. 181058/2016/KUSK ze dne 8. 12. 2016, podle § 48
odst. 3 § 50 odst. 2 stavebniho zékona o 30 dni, tj. do 15. 1. 2016 v&etné. Divodem tohoto
poZzadavku bylo fadné prostudovini dokumentace a ziskani podkladd pro vydani stanoviska
k vyhodnoceni SEA. )

Pofizovatel bude muset v ramci dal$iho projednavani a schvalovani zmény UP obdrzené
pfipominky a stanoviska zohlednit, pfipadné névrh zmény UP upravit.

Struéné shrnuti vypofadani obdrZenych ptipominek zpracovatelem SEA:

K obdrZenym ptipominkam lze souhrnné oznagit jako nejcitlivéjii zaleZitost zdsah plochy Z2-5
(zména plvodniho funkéniho vyuZiti - ob&anska vybaveni komeréni zafizeni malé a stiedni,
télovychovna a sportovni zafizeni, zelefi na vefejnych prostranstvich a plochy ptirodni na nové
vyuZiti - plochy pro bydleni v rodinnych domech, obdanské vybaveni/télovychovna, sportovni,
komereni zatizeni mal4 a stiedni, zelei na vefejnych prostranstvich, plochy pfirodni
a dopravni infrastruktura) do VKP a zabory ZPF na I. t¥idé ochrany, pedevdim plocha Z2-7
(plocha vyroby a skladovani). Tyto plochy jsou v SEA oetieny podminkami pfedchoziho
pferegistrovani VKP a zejména u plochy Z2-7 prokazanim vefejného zajmu na zdbor ZPF.
Do té doby nelze tyto zmény realizovat.

NiZe uvedend doporudeni zpracovatele SEA k nékterym lokalitim jsou promitnuty do
podminek souhlasného stanoviska SEA (kapitola IV. Stanovisko).

Vyporadani jednotlivych pfipominek /text kurzivou/:

Krajsky drad Stiedodeského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemé&délstvi

Organ ochrany ptirody a krajiny nesouhlasi s plochami Z2-2 a Z2-5 z diivodu situovani mimo
zastavéné tzemi a fragmentace krajiny a z diivodu vyskytu zvla§té chranénych Zivodichi.

Ve vyhodnoceni SEA byla zména na plose 72-5 podminéna preregistrovinim VKP.

Zména na ploe 22-2 (plochy smiSené obymé venkovské) neni takového rozsahu (0,16 ha), aby
doflo k fragmentaci resp. neprostupnosti krajiny.

Situovdni ploch mimo zastavéné iizemi neni predmétem posouzeni SEA. Viskyt zvidsté
chrdnénych Zivocichil, jednd s o druhy s Sirokou ekologickou valenci. Viude v okoli se nachdzi
dostatek jinych adekvdtnich biotopi. V pripadé realizace zdmérii na téchto plochdch bude
tfeba pozdadat o vyjimku dle zdkona ¢ 114/1992 Sb. (tato povinnost vyplyva piimo ze zdkona).
Organ ochrany ZPF nesouhlasi s plochami Z4 (soudast plochy Z2-5) a Z35 (Z2-7), které se
nachézeji na ptidé v 1. t¥id& ochrany ZPF.

Ve vyhodnoceni SEA byly zmény na téchio plochdch v souladu se zdkonem podminény
prokdzdnim pFevahy vefejného zdjmu na vynéti ze ZPF.,

Méstsky aiad v Ricanech — odbor Zivotniho prostfedi

Qrgan_stitni spravy lesii - na ploge lokality Z2-4 (tizemni rezerva — plocha pro budouci
revitalizaci Dobiejovického potoka a vystavbu suchého poldru) poZaduje vypustit lesni
pozemek 370/34 k.u. Dobfejovice.

Jednd se pouze o uizemni rezervu, kterd neni predmétem posouzent SEA. .
Organ achrany prirody a krajiny nesouhlasi s plochami Z2BV, na kterych je dle platného UP
vymezen USES a VP,

Paklize se jednd o plochu Z2-5, tak zména na této plose je ve vyhodnoceni SEA podminéna
preregistrovdanim VKP,
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Pokud se jednd o zménu Z2-2 pak na této plose dochdzi k nepatrnému zmenseni lokdlniho
biocentra LBC 59 (Pod Miynskym rybnikem), které na jeho funkénost nebude mit viiv. Na
druhé strané zdroveii bude o stejnou plochu toto biocentrum zvéiseno, takse Jjeho
celkovd rozloha ziistane nezménéna. Toto je konstatovdno i ve vyhodnoceni SEA.
Nesouhlasi se zafazenim ploch Z2-4b a Z2-4c do \izemni rezervy, piedstavuje zésah do USES
a VKP.

Opét je konstatovdno, Ze se jednd pouze o tizemni rezervu, kterd neni predmétem posouzeni
SEA.

Nesouhlasi se zafazeni plochy Z2-7 (plochy vyroby a skladovani) mimo zastavéné uzemi obce.
Ve Vyhodnoceni SEA byla zména na této plose podminéna v souladu s § 4 (3) zdkona
¢ 334/1992 Sb. ve znéni zdkona & 41/2015 Sb. prokdzdnim DbFevahy verejného zdjmu na vynéti
ze ZPF.

Vodopravni (fad nesouhlasi s parcelou 472/1 k piefazeni do zastavéného Gzemi z dévodu
ohroZeni majetku a osob pii protrZeni hraze rybnika.

Toto nebezpeci zde hrozi, tato pFipominka se vsak tjkd majetkoprdvnich vztahi, Pripadné
povinnosti vyplyvajici primo z prislusné legislativy.

V ptipad€ plochy Z2-5 je pozadovano respektovat vodni tok véetné biehového porostu a
ponechani volného a neoploceného prostoru podél potoka

Jednd se o poZadavek vyplyvajici pFimo ze zdkona.

Mésto Jesenice

V piipadé plochy prestavby Z2-8 (z pivodniho bydleni v rodinnych domech na obdanské
vybaveni vefejna infrastruktura) poZaduje upfesnit regulativy, a to z divodu zatsze COV
(COV ve vlastnictvi Jesenice). Kapacita této COV je resp. bude vy&erpana vystavbou domii
v k.. Jesenice. Dale nesouhlasi s uvedenou lokalitou z hlediska navyseni dopravni zatéZe
(hluk, prach) na piistupovych komunikacich (p¥istupové komunikace patii Jesenici). Dale
poukazuje na skute¢nosti, Ze lokalita neni napojena na vodovod a na to, %e lokalita se nachazi
v ochranném pasmu Nérodni kulturni pamatky a pamatky UNESCO — Prithonicky park.

Je doporuceno zménu na plose Z2-8 podminit dostatecnou kapacitou COV a moznosti napojent
na vodovod. Z hlediska vlivii na dopravni obsluznost resp. viivit na akustickou a emisni situaci
v uzemi, zména neni takového rozsahu, aby hrozilo prekracovani legislativnich limiti.
V pFipadé rozsahlejsiho zdméru v této lokalité dojde k jeho posouzeni dle zdkona ¢&. 100/2001
8b. (EIA). Co se tyce pripadnych viivii na ochranné pdsmo Nérodni kulturni pamadtky
a pamdtky UNESCO je doporuceno realizaci zmény na plose 72-8 podminit nutnosti
respektovat podminky ochranného pdsma Prithonického parku.

Obec Prithonice

Plochu Z2-5 podminit vyfeSenim dopravniho napojeni, které nebude vedeno pies izemi obce
Priihonice.

P¥ipominka se netykd hodnoceni SEA, zdleZitost bude muset v rdmci projedndvdni
a schvalovéni zmény UP zohlednit Jjeji poFizovatel.

Skupina majitelli pozemki pod tizemn{ rezervou pro suchy poldr

PoZaduji nezatazovat tyto pozemky do tizemni rezervy v divodu absence pfesnéjsi informace
o0 suchém poldru, ktery zde ma byt.

PFipominka se netykd vyhodnoceni SEA, vizemni rezerva neni predmétem vyhodnoceni,

III. HODNOCENI KONCEPCE

1. Charakter a rozsah koncepce

Obec Dobfejovice ma platnou uzemné planovaci dokumentaci, ke kterému byla dosud
zpracovana jedna zména. Spravni (zemi obce Dobiejovice je tvofeno jednim katastralnim
uzemim Dobiejovice. Obec Dobiejovice sousedi s obcemi Herink, Nupaky, Cestlice, Jesenice
(Osnice) a Prithonice. Pfedmétem predloZené zmény &. 2 izemniho planu Dobiejovice je 8
névrhit Z2-1 a2 72-8, z toho jeden navrh, lokalita Z2-4 je pouze tizemni rezerva. V piipads, ze
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v budoucnu vznikne poZadavek na zménu funkéniho vyuZiti u této Gzemni rezervy, bude muset
byt pfedmétem nové zmény Gzemniho planu.

U lokalit Z2-1 a Z2-3, které jsou vymezené stivajicim izemnim planem jako plochy smiSené
obytné venkovské je upraven regulativ vyméry stavebnich parcel z min. 1000 m? na min.
600 m?, tyto plochy tvo¥{ z 8asti centrum obce. Zm&nou nevznika zébor ZPF. Lokalita Z2-2 se
nachdzi na severu zastavéného Gzemi obce, vedle Spodntho rybnika. Zménou zafazeni této
plochy (z ploch pfirodni trvalé travni porosty a bydleni v rodinnych domech) do plochy
smiSené obytné venkovské, je zde uveden do souladu stav v tzemi. K novému zaboru ZPF
nedochizi. Lokalita Z2-4 je pouze tizemni rezerva, u kreré se do budoucna predpoklada
revitalizace Dobiejovického potoka a suchy poldr. Lokalita Z2-5 se nachézi na severnim okraji
uzemi obce, zapadni stranou navazuje na zastavéné tzemi, kde sousedi se stavajicim bydlenim
smiSenym venkovskym. Vétdina zastavitelnych ploch, zahrnutych do této lokality jiz byla
vymezena v platném Gzemnim plénu a zménou dojde ke zméné zpasobu vyuZiti z ob&anského
vybaveni komerénf zafizeni mald a stfedni na bydleni v rodinnych domech venkovské. Plocha
lokality se dle zadani zmény mirng zvétiuje. Soudésti této lokality je prvek USES — LBC 59,
jeho vyslednd plocha ziistdva zachovéna, dochézi k jeho roziifeni stejného rozsahu jako
odebrini néristem plochy pro bydleni, Zmé&nou dochézi k néristu zaboru ZPF ve IL a [, tiids
ochrany oproti UP o 0.86 ha. Lokalita Z2-6 Jje soucasti zastavéného Gizemi obee a jeji zménou
Je vyuZiti z plochy ob&anské vybaveni komer&ni zafizeni mald a stfedni a rekreace zahradkové
osady na zeleti na vefejnych prostranstvich. Lokalita Z2-7 pro vyrobu a skladovani je umisténa
na jihozdpadnim okraji obce mimo zastavéné tizemi, vedle mistni komunikace. Sousedi
s plochou obdobného funkéniho vyznamu — obalovna na katastru obce Herink. U této lokality
dochazi k zaboru ZPF vI. tfidé ochrany vrozsahu 2,38 ha. Lokalita Z2-8, umisténa
v severozdpadni ¢asti obce, je soudasti zastavéného uzemi. Lokalita navazuje na zastavéné
uzemi sousedniho katastru Osnice. Zménou je lokalita vymezena jako plocha pfestavby
z funkéniho vyuZiti bydleni v rodinnych domech venkovské na ob&anské vybaveni vefejna
infrastruktura. Touto zm&nou nedochazi k novému zéboru ZPF,

Celkové plocha ziboru ZPF dle zmény &. 2 UP je 3,24 ha, tyké se pfevazné pudy v I. tfidé
ochrany (rozsahem zaboru je nejvyznamndjsi plocha Z2-7). Vliv na izemi soustavy Natura
2000 byl pro zménu &. 2 UP Dobiejovice vylouden.

2. Souhrnnd charakteristika pFedpoklddanych vlivii koncepce na Zivotni prostiedi
z hlediska jejich velikosti a vyznamnosti

Celkové zhodnoceni viivu UP na jednotlivé sloZky Zivotni prostiedi
Hodnoceni se tyka zménovych lokalit danych zménou tizemniho pldnu vigi dosud platnému
uzemnimu planu.

Viiv na obyvatelstvo, hiukovou situaci, ovzdusi

Nové navrhované zmény funkéniho vyuZiti nejsou takového rozsahu a povahy, Ze by
znamenaly vznik vyznamnych negativnich vlivii na vefejné zdravi. Zadna z nové navrzenych
rozvojovych ploch uréenych pro bydleni se nenachézi v blizkosti dosahu vyznamného zdroje
akustického tlaku a v téchto plochdch také nehrozi piekroeni legislativng stanovenych
hygienickych limiti hluku. Zaroveii se predpoklada, Ze o&ekévany nariist dopravy vyvolany
nové navrhovanymi plochami nebude predstavovat vyznemnou zm&nu stavajici akustické
situace. Plochy navrZené k zstavb& se nachazeji v dostateéné vzdalenosti od hlavnich zdroji
znetiStovani ovzdusi v daném tizemi, kterymi jsou zejména délnice D1 a silnice prazského
okruhu R1. Otekavany néarist dopravy, vyvolany nové navrhovanymi plochami bude natolik
maly, Ze nebude piedstavovat netinosnou zat€% pro imisni situaci v tzemi. V piipad& plochy
Z2-7 bude nutné provéfit konkrétni navrhované zaméry v procesu EIA.

Viiv na vodu

Refend dzemi nelezi v CHOPAV. Obec je zdsobena pitnou vodou z vefejného vodovodu. Ve
stavajicim PHO 1Ib se nachézeji plochy Z2-2 a 72-5. Regulativy pro tyto plochy musi
respektovat podminky tohoto ochranného pasma. Likvidace srdZkovych vod rozvojovych
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ploch je a i naddle bude realizovana v misté jejich vzniku. V co nejvy$si mife bude vyuZzivano
zasakovani, piipadné retence na vlastnim stavebnim pozemku. V&t$i &4st zajmového lizemi je
odvodiiovana Dobiejovickym potokem. Zménové plochy se nachézeji pouze v povodi
Dobiejovického potoka. Zadna z rozvojovych ploch uréenych k zastavéni se nenachazi ve
vymezené ziplavé. Splaskové vody ze viech zménovych ploch musi byt odkanalizovadny na
cov Dobiejovice, kterd se nachdzi na Dobfejovickém potoce. V souvislosti s navrhovanymi
zménami byla provéiena kapacita COV, jeji stdvajici kapacita ¢ini 1 100 EO, pFi¢emZ narist
zastavitelnych ploch neni takovy, aby doslo k pickrodeni volné kapacity COV. Za pedpokladu
dodrZeni uvedenych podminek jsou vlivy navrhované zmény UP na podzemni ¢i povrchové
vody nevyznamné. Dle vysledkii provedeného vyhodnoceni predloZend koncepce nenese
Zadné vyznamné vlivy, které by mohly ovlivnit povrchovy odtok &1 zménu fiéni sité.

Viiv na zemldélskp padni fond

Zménou &. 2 UP Dobfejovice je celkem dotdeno 3,24 ha zem&d&lské pldy, tyka se prevazné
pidy I tfidy ochrany, zejména u lokality Z2-7 v rozsahu 2,38 ha a 0,85 ha na jednotlivych
Castech plochy v lokalité¢ Z2-5. Vzhledem k nesouhlasu piisluiného organu ochrany ZPF se
zéborem plidy v L. t¥{d& ochrany, je doporudeno v podminkach stanoviska SEA tyto plochy ze
zmény & 2 UP Dobiejovice vypustit. Doporudeni na vypusténi se tykd zejména plochy Z2-7
(vyroba a skladovani), u které je realizace této plochy ve vyhodnoceni SEA podminéna
prokazanim prevazujiciho vefejného zajmu nad vefejnym zajmem ochrany ZPF a posouzenim
konkrétniho zdméru v procesu EIA. Zménou UP nedojde k dotdeni pozemku uréenych k plnéni
funkei lesa.

Viiv na pFirodu a krajinny rdz

Nejvyznamnéjsim krajinnym celkem je nedaleky Prihonicky park a zamek, jehoZ ochranné
pasmo je dotéeno plochou Z2-5, 72-2 a 72-8. Regulativy pro tyto plochy musi respektovat
blizkost a podminky tohoto ochranného pasma. Plocha Z2-4 je pouze lizemni rezerva — do
budoucna pléanovand pro revitalizaci Dobifejovického potoka a suchy poldr. V piipadg, ze
v budoucnu vznikne pozadavek na zménu funké&niho vyuZiti u této uzemni rezervy, bude muset
byt pfedmétem nové zmény tzemniho planu. V pFipadé ploch Z2-2 a Z2-5 dochézi k zésahu
do lokalniho biocentra, které je zaroveii registrovanym VKP (bfehové porosty a louky v udolni
nivé Dobtejovického potoka a jeho p¥itokit). Zm&nou tzemniho planu bylo upraveno vedeni
biokoridoru LBK 59 na aktualizovanou katastralni mapu. Rozsah lokalniho biocentra LBC 59
byl zmenSen plochou Z2-2 a byla z ng&j vyjmuta parcela &. 472/1. Lokalita Z2-2 Jje soudasti
intravilanu, vynéti ji a ptilehlych pozemki ze zastavéného vzemi bylo chybou UP, v té
souvislosti je historicky povaZovana za zastavéné tizemi a proto je vhodné ji tak i zachovat.
U plochy Z2-2 mus{ viak ziistat zachovano funkéni propojeni z LBK 48, ktery vede po severni
strané Spodniho rybnika na LBC 59 — Pod Mlynskym rybnikem. Lokalita Z2-5 je zménou UP
pfevzata ze stdvajiciho Uzemniho planu a upraveno je predev§im jeji funkéni vyuziti
a rozloZeni dle nové mapy Kkatastru. Také zde dochazi ke zmendeni rozsahu lokalniho
biocentra. Z diivodu zachovéani funkénosti bylo toto biocentrum roziifeno smérem na zapad,
takZze se jeho celkovéd rozloha nezméni. Zménu na plose Z2-5, ktera zasahuje do
registrovaného VKP, je moZné realizovat pouze za podminky pieregistrovani VKP. V pfipadé
vyskytu zvlasté chranénych druht, pro realizace zamé&rG na téchto plochach bude nutné
pozadat o vyjimku dle zakona & 114/1992 Sb., tato povinnost vyplyvé pfimo ze zakona.
Z hlediska krajinného rdzu posuzovana zména UP nezavdava podnét k vyznamné negativnim
vlivim na krajinny réz, ve smyslu zakona o ochrang p¥irody a krajiny. Hodnota izemi obce,
zejména v jeho severozépadni &4sti je déna existenci funkéni krajinné zelené v Gdoli a nivé
Dobtejovického potoka a p¥imou navaznost{ fefeného uzemi na Priihonicky park a existenci
ochranného pasma parku jako kulturni a pfirodni pamatky. Proto regulativy pro plochy Z2-2,
Z2-5 a 72-8 musi respektovat podminky tohoto ochranného pasma.

3. Ndvrh opatieni k prevenci, vyloudeni, sniZeni, popf. kompenzaci nepFiznivych vlivii
koncepce na Zivotni prostiredi

Na zékladé vyhodnoceni vlivii na Zivotni prosttedi byla navriena piislusna opatfeni uvedend
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ve vyhodnoceni SEA kapitole A.8. ,Popis navrhovanych opatieni pro predchdzeni, snizeni
nebo kompenzaci viech zjisténych nebo predpoklddanych zdvaznych zdpornych viivii na
Zivotni prostiedi" na str. 72 a% 74 vyhodnoceni SEA. Tato opatieni (podminky) jsou dale
specifikovana a upfesnéna, dle zohlednéni vypolddani obdrzenych pfipominek a stanovisek
k navrhu zmény €. 2 Doblejovice, uvedenym niZe ve vyroku souhlasného stanoviska. Ze
zaverit vyhodnoceni SEA vyplyva, Ze vlivy koncepce na Zivotni prostiedi jsou feSitelné
vmife unosného zatiZeni. Zhlediska negativnich vlivi na Zivotni prostiedi lze
s pfedpokladanymi navrZenymi zménami v Gizemi souhlasit za podminek uplatnéni opatieni
pro jednotlivé lokality.

4. Varianty

Nivrh zmény ¢. 2 UP Dobiejovice byl predlozen v jedné navrhové varianté. Vyhodnoceni

vlivi koncepce zmény & 2 UP bylo posuzovino ve vztahu ktzv. nulové varianté,
tj. k soudasnému stavu.

IV. STANOVISKO

Na zdkladé predloZeného vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi (SEA) a vyjadreni k nému
uplatnénych
vydava

Krajsky afad StiedoSeského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako piislusny
ufad podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. e) zakona & 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na
Zivotni prostfedi a o zmé&n& n&kterych souvisejicich zakont (zdkon o posuzovani vlivii na
Zivotn{ prostiedi), v platném zn&ni, v souladu s § 10g tého? zékona, z hlediska piijatelnosti
vlivii na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi

souhlasné stanovisko
k posouzeni vlivli provadéni

zmény &. 2 UP Dobiejovice na Zivotni prostiedi.

V ramci navazujictho stupn& fefeni Gzemniho planu a navazujicich samostatnych spravnich
fizeni bude kromé niZe uvedenych podminek a doporudeni v plném rozsahu zajidtén systém
limitd a regulativii, vyplyvajicich z obecn& zévaznych zvlagtnich pravnich pfedpis,

A ¥ . ¢ " v - » . v 4 ve s ‘
Pro fizi vydani a uplatiiovani zmény & 2 UP Dobiejovice se navrhuji nasledujici podminky:

*  Konkrétni zdméry pfipravované v navrhovanych lokalitich fedeného tzemi, uvedené
v piiloze &. 1 zékona €. 100/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisti, budou posouzeny
z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi (projektova EIA), tyké se zejména plochy Z2-7
a piipadné plochy 72-8.

® Plochu Z2-7 vyroba a skladovani je doporugeno ze zmény koncepce vytadit, a to z
divodu navrhovaného rozsahu 2,38 ha zaboru ZPF v 1. t¥idg& ochrany, pokud nebude
dostatené prokazéan pfevazujici vetejny zajem na zabor ZPF.

“  Zmén& funkéniho vymezeni na ploge 72-5 bude piedchézet preregistrovani VKP,
ktery ma byt touto zmé&nou zmensgen.

* U plochy Z2-2 musi ziistat zachovano funk&ni propojeni z LBK 48, ktery vede po
severni strané Spodniho rybnika na LBC 59 — Pod Mlynskym rybnikem.

* Regulativy pro plochy Z2-2, Z2-5 musi respektovat podminky ochranného pasma
vodnich zdraji.

* Regulativy pro plochy Z2-2, 7Z2-5 a Z2-8 musi respektovat blizkost a podminky
ochranného pasma Prithonického parku a zamku.
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*  Soutasti regulativii pro plochy Z2-2, Z2-5 a Z2-8 musi byt adekvétni feSeni napojent
na vodovod a kanalizaci.
* Proplochy Z2-5 a 72-8 je tfeba vyiesit adekvatni dopravni napojeni na silniéni sit’.
* U plochy Z2-6 preferovat vysadby autochtonnich druhi dievin.

Navrh monitoringu na sledovini:

*  vypousténého znecisténi do povrchovych vod
“  podilu obyvatel napojenych na kanalizaci a &istirnu odpadnich vod Dobiejovice
*  produkce komunalniho dopadu

" zaji§téni funkénosti USES

Zaroveri Krajsky ofad upozoriiuje na ustanoveni § 10g odst. 4 zékona &. 100/2001 Sb., podle
kterého je schvalujici organ povinen zohlednit pozadavky a podminky vyplyvajici ze
stanoviska ke zmén& koncepce, popiipadé pokud toto stanovisko poZadavky a podminky
obsahuje a do zmény koncepce nejsou zahrnuty nebo jsou zahrnuty jen z Sasti, je schvalujici
organ povinen svij postup odiivodnit. Schvalenou zm&nu koncepce je povinen zvefejnit. Dale
je schvalujici organ povinen zajistit sledovani a rozbor vlivi schvilené koncepce na Zivotni
prostiedi a vefejné zdravi v souladu s § 10h cit. zdkona,

Ing. Josef Keika, Ph.D.
vedouci odboru Zivotniho prostiedi
a zemédelstvi
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