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1.
ZMENA ¢. 2 UP DOBREJOVIC

OBSAH:
TEXTOVA CAST ZMENY

GRAFICKA CAST ZMENY
-NA PODKLADE VYREZU VYKRESU UP DOBREJOVIC:

B2 HLAVNI VYKRES-VYREZY 1-4 1: 5000
B2 HLAVNI VYKRES-VYREZY 5-6 1: 5000
SAMOSTATNE VYKRESY B1-Zakladni &lenéni Gzemi 1: 5 000
B2-Hlavni vykres 1: 5000
B3-Vykres dopravni a technické infrastruktury 1: 5000
B6 -Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5 000




NAVRH ZMENY C. 2 UP DOBREJOVIC - UPRAVENO PO SPOLECNEM JEDNANJ 08/2019

1. Zména ¢. 2 UP Dobiejovic
- UPRAVENO PO SPOLECNEM JEDNANI

1.1) UP Dobfejovic neni zm énou &.2 dotéen v téchto kapitolach textové  &asti:

Ab. Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Am. Stanoveni pofadi zmén v Gzemi (etapizace)

An. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které midze
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt
Ao. Vymezeni staveb nezpusobilych pro zkracené stavebni fizeni podle § 117 odst. 1
stavebniho z&kona

Aj. Vymezeni ploch a koridori tzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZziti,
vCetné podminek pro jeho provéreni

1.2) UP Dobfejovic se zm énou €. 2 v &asti ,A. Textova €ast Uzemniho planu“ m éni takto:

1. V celé textové &asti UP se text ,stavebni parcela“ nahrazuje textem: ,stavebni pozemek*

Aa. Vymezeni zastav éného Uzemi

2. Do kapitoly se doplfiuje text: ,Zm énou €.2 dochézi k aktualizaci hranice zastav  éného Gzemi
nad aktualni mapou KN ke dni 6.6.2019. Zastav éné Uzemi je vyzna €eno ve vykresu
Zakladniho €lenéni Gzemi.”

Ac. Urbanistickd koncepce, v €etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch p  festavby a
systému sidelni zelen é

3. Subkapitola_Acl. Urbanistickd koncepce  se dopliuje o text: ,Celkova urbanisticka
koncepce Uzemniho planu se zm é&nou ¢&.2 z&sadné& neméni, je pouze dopln éna o
navrhované zm ény v 6 lokalitach (Z2-1 az 72-8)."

4. V subkapitole Ac2. Vymezeni zastavitelnych ploch _ se nahrazuji poloZky Z3 a Z4 takto:

Z3 - 1,330 ha - ob éanské vybaveni/t élovychovna a sportovni za Fizeni — OS
Z4 - 0,329 ha - ob éanské vybaveni/komer €ni zafizeni mala a st fedni — OM
vypoustéji se tyto poloZky zménou €.2 prefazené ze zastavitelnych ploch do zastavéného

Uzemi:

Z5 - 0,024 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV

Z15 - 0,331 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV

Z20 - 1,089 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV

Z34 - lokalita zmény ¢.1 - rozsifeni aredlu COV, rozloha 0,070 ha - technicka infrastruktura - Tl

5. Subkapitola Ac3. Vymezeni ploch p Festavby se dopliuje o text:
,Zména €.2 vymezuje plochu p Festavby v lokalit & Z2-8:
P3 - 0,36 ha - ob éanskeé vybaveni — ve Fejna infrastruktura - OV*

6. Subkapitola Ac4. Systém sidelni zelen €& se doplfiuje o text:
»Zména €.2 dopl fuje do systému sidelni zelen & tyto poloZky:
Z42b - 0,78 ha -zele i na vefejnych prostranstvich — ZV (nov & vymezeno v lokalit & Z2-6)
Z48 - 0,40 ha -zelen na vefejnych prostranstvich — ZV (nov & oznaéeno v lokalit & Z2-5)"

7. Do subkapitoly Ac5. Piehled navrhovanych ploch _ se dopliiuje poloZka:
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P Festavbova plocha P3....... 0,36 ha OV -ob ¢&anské vybaveni —ve fejnd infrastruktura“

Ad. Koncepce ve fejné infrastruktury, v ¢éetné podminek pro jeji umis tovani

8. Subkapitola Ad4. Ob €anské vybaveni_ se dopliiuje o text:

,Zmeénou je dopln éna koncepce ob €anského vybaveni: v lokalit & Z2-8 je vymezena plocha
prestavby (P3) na OV — ob €anské vybaveni -ve fejné infrastruktura*

Ae. Koncepce uspo fadani krajiny, v ¢etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmeény V jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stabi lity, prostupnost krajiny,
protierozni opat feni, ochrana p fed povodn émi, rekreace, dobyvani nerost 0 apod.

9. Subkapitola Ael. Uspo f&dani krajiny se doplfiuje o text:

,Realizace roz8i feni zastavitelné plochy Z2 vlokalit & Z2-5 nesmi mit negativni vliv na
registrovany vyznamny krajinny prvek (VKP 60)."

JAf.Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilny m zp usobem vyuziti"

10.Podminky vyuziti plochy ZV — ZELEN NA VEREJIJNYCH PROSTRANSTVICH se doplfiuji o
text:

,V lokalit & Z2-6 bude preferovana vysadba autochtonnich druh G dfevin®
Pfipustné vyuZiti plochy se dopliuje o text:
,stavby a za fizeni dopravni a technické infrastruktury”

11.Pfipustné vyuziti ploch OM — OBCANSKE VYBAVENI - KOMER CNi ZARIZENi MALA A
STREDNI a DS — DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — SILNI CNi' se doplfiuji o text:

,hezbytna technicka infrastruktura“

12.Podminky prostorového uspofadani plochy SV - PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE
se upravuji_pro celé Uzemi takto: text ,vyméra stavebnich parcel: min. 1.000 m2 pro
samostatny rodinny dim*“ se nahrazuje textem:
,vym éra stavebnich pozemk @: min. 600 m2 v lokalitach Z2-1 a Z2-3 pro samostat ny
rodinny d am, za podminky, Ze je pozemek napojen na stavajici  dopravni infrastrukturu®.
text ,vyméra stavebnich parcel: min. 1000 m2 pro samostatny rodinny dim, min. 1.600 m2 pro
rodinny dvojdim* se nahrazuje textem:
,vym éra stavebnich pozemk : min. 800 m2 pro samostatny rodinny d  tm, min. 1.400 m2
pro rodinny dvojd am*
.pro pozemky parc. €. 472/1 a st. 92 neni stanovena minimalni velikost  stavebnich
pozemk G pro samostatny rodinny d  Gm nebo rodinny dvojd am*

13.Podminky prostoroveho uspofadani plochy BV - BYDLENI - V RODINNYCH DOMECH
VENKOVSKE se dopl Auji o text:

,T0zvoj novych lokalit k zastavb & je podmin én napojenim na kanalizaci a vodovod*

,vym éra stavebnich pozemk @: min. 1250 m2 pro rodinny dvojd am na pozemcich parc. €.
116/46, 116/47, 116/48 a 116/49."

14.v celé kapitole Af se ze vSech regulativi vypousti texty tohoto znéni:
,pozn. tyka se pouze existujicich ploch; Gzemni plan nenavrhuje noveé plochy s timto
zpusobem vyuziti“
,V Uzemnim planu nejsou navrhovany nové plochy*
,U ploch nov é navrhovanych*
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15. Nepfipustné funkce plochy VD - DROBNA A REMESLNA VYROBA A SKLADOVANI se
odrazka ,vyroba pramyslového charakteru” doplfiuje o text:

.(zejména vyroba betonovych sm ési a vyrobk i z betonu, vyroby asfaltovych sm  ési,
stavebnich hmot apod.)"

dale se dopliiuje odrézka:

,Zpracovani a Upravy surovin (zejména Upravy a zprac  ovani kamene, St érku, kov G
apod.).”

Ad. Vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve fejné prosp éSnych opat feni, staveb a
opatreni k zajis tovani obrany a bezpe €nosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemk Um a stavbam vyvlastnit

16.Ze vSech odstavcl kapitoly Ag se vypousti text tohoto znéni:
.,a pro které Ize uplatnit moznost p  fedkupniho prava“

17.Za polozku WZ1a, b se doplfiuji poloZky, pfevedené z kapitoly Ah:

+WR1-LBC 59
WR 2a, b — LBC 49
WR 3-LBC4

WR 4 - LBK 57
WR5-LBK7

WR 6 — LBK70*

JAh. vwmezeni ve rejné prosp éSnych staveb a ve rejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit p Fedkupni pravo

18. Nazev kapitoly Ah. Vymezeni dalSich verfejné prospéSnych staveb a vefejné prospéSnych
opatreni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo_se nahrazuje ndzvem ,Ah. vymezeni vefejné
prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo®, vSechny
poloZky jsou pfevedeny do kapitoly Ag a nahrazeny textem:

.Nejsou vymezeny."

Ai. Udaje o po €tu list U Uzemniho planu a po €tu vykres U k nému p fipojené grafické ¢éasti

19. Doplfiuje se text: ,Po nabyti G¢innosti zmény &.2 se nahradi cela Graficka &ast B platného UP
Dobfejovic témito 4 vykresy Gplného znéni UP Dobiejovic po vydani zmény &.2:

vykres B1 - Zakladni €lenéni Uzemi 1: 5000
vykres B2 - Hlavni vykres 1: 5000

vykres B3 - Vykres dopravni a technickeé infrastrukt  ury 1: 5000
vykres B6 - Vykres ve Fejné prosp éSnych staveb, opat Feni a asanaci 1: 5000

Ak. Vymezeni ploch a koridor 1, ve kterych je prov éreni zmeén jejich vyuziti Gzemni studii
podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni Ih Uty pro po Fizeni Uzemni studie, jeji
schvéleni po Fizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence Uzemn & planovaci
cinnosti

20. V kapitole se nahrazuije text: ,Porizeni Gzemni studie, jeji schvaleni a vloZeni dat o studii do
evidence Gzemné planovaci ¢innosti se predpoklada do 3 let od vydani tzemniho planu.*
textem:

,Lh Gta pro po Fizeni Uzemni studie, jeji schvéleni a viozeni dato  studii do evidence
izemn & planovaci &innosti se stanovuje do 6 let od nabyti G &innosti zm ény &.2 UP
Dobiejovic.”
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Al. Vymezeni ploch a koridor 4, ve kterych je po Ffizeni a vydani requla €niho planu
podminkou pro rozhodovani o zm éndch jejich vyuziti a zadani requla ¢éniho planu
v rozsahu dle p filohy €. 9 vyhl. €. 500/2006 sb.

21. Celé znéni kapitoly se nahrazuje textem:
,Zm éna €.2 vypousti u zastavitelné plochy Z7 podminku vydan i regula €éniho planu a

sou €asn é vypousti text jeho Zadani (Regula ¢€ni plan Nad PraZskou cestou byl vydan 14. 6.
2012)

1.3) udaje o po &tu list i zmény €.2 Uzemniho planu a po ¢étu vykres G k nému p fipojené
grafické ¢asti

22. Pocet listu textové ¢asti Navrhu zmény €. 2: 4
Pocet listt grafické ¢asti Navrhu zmény €. 2: 2
Pocet samostatnych vykresu: 4 vykresy 1: 5000,
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1. Zména ¢. 2 UP Dobiejovic
- UPRAVENO PO SPOLECNEM JEDNANI

1.1) UP Dobfejovic neni zm énou_&.2 dot &en v t chto kapitolach textové  &asti:
Ab. Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Am. Stanoveni pofadi zmén v (zemi (etapizace)
An. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které midze
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt
Ao. Vymezeni staveb nezpusobilych pro zkracené stavebni fizeni podle § 117 odst. 1
stavebniho zakona
Aj. Vymezeni ploch a koridorl Gzemnich rezerv a stanoveni moZného budouciho vyuZiti,
vCetné podminek pro jeho provéreni

1.2) UP Dobfejovic se zm énou €. 2 v éasti ,A. Textova €ast lizemniho planu“ m éni takto:

1. V celé textové &asti UP se text ,stavebni parcela“ nahrazuje textem: ,stavebni pozemek*

Aa. lymezeni zastav éného Uzemi

2. Do kapitoly se dopliuje text: ,Zm énou €.2 dochazi k aktualizaci hranice zastav éného uzemi
nad aktualni mapou KN ke dni 6.6.2019. Zastav éné Uzemi je vyzna €eno ve vykresu
Zékladniho €lenéni uzemi."

Ac. Urbanisticka koncepce, v ¢€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch p  festavby a
systému sidelni zelen é

3. Subkapitola_Acl. Urbanistickd koncepce  se dopliuje o text: ,Celkova urbanisticka
koncepce Uzemniho planu se zm énou €.2 zasadné neméni, je pouze dopin éna o
navrhované zm ény v 6 lokalitach (Z2-1 az 72-8)."

4. V subkapitole_Ac2. Vymezeni zastavitelnych ploch _ se nahrazuji poloZky Z3 a Z4 takto:

Z3 - 1,330 ha - ob éanské vybaveni/t élovychovna a sportovni za Fizeni — OS
Z4 - 0,329 ha - ob €anské vybaveni/komer €ni zafizeni mala a st fedni — OM
vypoustéji se tyto polozky zménou €&.2 pfefazené ze zastavitelnych ploch do zastavéného

Uzemi:

Z5 - 0,024 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV

Z9 - 1,206 ha - drobna a femeslna vyroba a skladovani - VD

Z15 - 0,331 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV

Z20 - 1,089 ha - bydleni v rodinnych domech venkovské — BV

Z34 - lokalita zmény ¢.1 - rozsifeni aredlu COV, rozloha 0,070 ha - technicka infrastruktura - Tl

5. Subkapitola Ac3. Vymezeni ploch p Festavby se dopliuje o text:
,Zm éna €.2 vymezuje plochu p Festavby v lokalit & Z2-8:
P3 - 0,36 ha - ob éanskeé vybaveni — ve Fejna infrastruktura - OV*

6. Subkapitola Ac4. Systém sidelni zelen €& se doplfiuje o text:
»Zména €.2 dopl fuje do systému sidelni zelen & tyto poloZky:
Z42b - 0,78 ha -zele i na vefejnych prostranstvich — ZV (nov & vymezeno v lokalit & Z2-6)
Z48 - 0,40 ha -zelen na vefejnych prostranstvich — ZV (nov & oznaéeno v lokalit & Z2-5)"

7. Do subkapitoly Ac5. Piehled navrhovanych ploch _ se dopliiuje poloZka:
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P Festavbova plocha P3....... 0,36 ha OV -ob ¢&anské vybaveni —ve fejnd infrastruktura“

Ad. Koncepce ve fejné infrastruktury, v ¢éetné podminek pro jeji umis tovani

8. Subkapitola Ad4. Ob €anské vybaveni_ se dopliiuje o text:

,Zmeénou je dopln éna koncepce ob €anského vybaveni: v lokalit & Z2-8 je vymezena plocha
prestavby (P3) na OV — ob €anské vybaveni -ve fejné infrastruktura*

Ae. Koncepce uspo fadani krajiny, v ¢etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmeény V jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stabi lity, prostupnost krajiny,
protierozni opat feni, ochrana p fed povodn émi, rekreace, dobyvani nerost @ apod.

9. Subkapitola Ael. Uspo f&dani krajiny se doplfiuje o text:

,Realizace roz8i feni zastavitelné plochy Z2 vlokalit & Z2-5 nesmi mit negativni vliv na
registrovany vyznamny krajinny prvek (VKP 60)."

JAf.Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilny m zp usobem vyuziti"

10.Podminky vyuziti plochy ZV — ZELEN NA VEREJIJNYCH PROSTRANSTVICH se doplfiuji o
text:

,V lokalit & Z2-6 bude preferovana vysadba autochtonnich druh G dfevin®
Pfipustné vyuZiti plochy se dopliuje o text:
,stavby a za fizeni dopravni a technické infrastruktury”

11.Pfipustné vyuziti ploch OM — OBCANSKE VYBAVENI - KOMER CNi ZARIZENi MALA A
STREDNI a DS — DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — SILNI CNi' se doplfiuji o text:

,hezbytna technicka infrastruktura“

12.Podminky prostorového uspofadani plochy SV - PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE
se upravuji_pro celé Uzemi takto: text ,vyméra stavebnich parcel: min. 1.000 m2 pro
samostatny rodinny dim*“ se nahrazuje textem:
,vym éra stavebnich pozemk @: min. 600 m2 v lokalitach Z2-1 a Z2-3 pro samostat ny
rodinny d am, za podminky, Ze je pozemek napojen na stavajici  dopravni infrastrukturu®.
text ,vyméra stavebnich parcel: min. 1000 m2 pro samostatny rodinny dim, min. 1.600 m2 pro
rodinny dvojdim* se nahrazuje textem:
,vym éra stavebnich pozemk : min. 800 m2 pro samostatny rodinny d  tm, min. 1.400 m2
pro rodinny dvojd am*
.pro pozemky parc. €. 472/1 a st. 92 neni stanovena minimalni velikost  stavebnich
pozemk G pro samostatny rodinny d  Gm nebo rodinny dvojd am*

13.Podminky prostoroveho uspofadani plochy BV - BYDLENI - V RODINNYCH DOMECH
VENKOVSKE se dopl Auji o text:

,T0zvoj novych lokalit k zastavb & je podmin én napojenim na kanalizaci a vodovod*

,vym éra stavebnich pozemk @: min. 1250 m2 pro rodinny dvojd am na pozemcich parc. €.
116/46, 116/47, 116/48 a 116/49."

14.v celé kapitole Af se ze vSech regulativi vypousti texty tohoto znéni:
,pozn. tyka se pouze existujicich ploch; tzemni plan nenavrhuje noveé plochy s timto
zpusobem vyuziti“
,V Uzemnim planu nejsou navrhovany nové plochy*
,U ploch nov é navrhovanych*
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15. Nepfipustné funkce plochy VD - DROBNA A REMESLNA VYROBA A SKLADOVANI se
odrazka ,vyroba pramyslového charakteru” doplfiuje o text:

.(zejména vyroba betonovych sm ési a vyrobk i z betonu, vyroby asfaltovych sm  ési,
stavebnich hmot apod.)"

dale se dopliiuje odrézka:

,Zpracovani a Upravy surovin (zejména Upravy a zprac  ovani kamene, St érku, kov G
apod.).”

Ad. Vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve fejné prosp éSnych opat feni, staveb a
opatreni k zajis tovani obrany a bezpe €nosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemk Um a stavbam vyvlastnit

16.Ze vSech odstavcl kapitoly Ag se vypousti text tohoto znéni:
.,a pro které Ize uplatnit moznost p  fedkupniho prava“

17.Za polozku WZ1a, b se doplfiuji poloZky, pfevedené z kapitoly Ah:

+WR1-LBC 59
WR 2a, b — LBC 49
WR 3-LBC4

WR 4 - LBK 57
WR5-LBK7

WR 6 — LBK70*

JAh. vwmezeni ve rejné prosp éSnych staveb a ve rejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit p Fedkupni pravo

18. Nazev kapitoly Ah. Vymezeni dalSich verfejné prospéSnych staveb a vefejné prospéSnych
opatreni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo_se nahrazuje ndzvem ,Ah. vymezeni vefejné
prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo®, vSechny
poloZky jsou pfevedeny do kapitoly Ag a nahrazeny textem:

.Nejsou vymezeny."

Ai. Udaje o po €tu list U Uzemniho planu a po €tu vykres U k nému p fipojené grafické ¢éasti

19. Doplfiuje se text: ,Po nabyti G¢innosti zmény &.2 se nahradi cela Graficka &ast B platného UP
Dobfejovic témito 4 vykresy Gplného znéni UP Dobiejovic po vydani zmény &.2:

vykres B1 - Zakladni €lenéni Uzemi 1: 5000
vykres B2 - Hlavni vykres 1: 5000

vykres B3 - Vykres dopravni a technickeé infrastrukt  ury 1: 5000
vykres B6 - Vykres ve Fejné prosp éSnych staveb, opat Feni a asanaci 1: 5000

Ak. Vymezeni ploch a koridor 1, ve kterych je prov éreni zmeén jejich vyuziti Gzemni studii
podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni Ih Uty pro po Fizeni Uzemni studie, jeji
schvéleni po Fizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence Uzemn & planovaci
cinnosti

20. V kapitole_se nahrazuije text: ,Porizeni Gzemni studie, jeji schvaleni a vloZeni dat o studii do
evidence Gzemné planovaci ¢innosti se predpoklada do 3 let od vydani tzemniho planu.*
textem:

,Lh Gta pro po Fizeni Uzemni studie, jeji schvéleni a viozeni dato  studii do evidence
izemn & planovaci &innosti se stanovuje do 6 let od nabyti G &innosti zm ény &.2 UP
Dobiejovic.”
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Al. Vymezeni ploch a koridor 4, ve kterych je po Ffizeni a vydani requla €niho planu
podminkou pro rozhodovani o zm éndch jejich vyuziti a zadani requla ¢éniho planu
v rozsahu dle p filohy €. 9 vyhl. €. 500/2006 sb.

21. Celé znéni kapitoly se nahrazuje textem:
,Zm éna €.2 vypousti u zastavitelné plochy Z7 podminku vydan i regula €éniho planu a

sou €asn é vypousti text jeho Zadani (Regula ¢€ni plan Nad PraZskou cestou byl vydan 14. 6.
2012)

1.3) udaje o po &tu list i zmény €.2 Uzemniho planu a po ¢étu vykres G k nému p fipojené
grafické ¢asti

22. Pocet listu textové ¢asti Navrhu zmény €. 2: 4
Pocet listt grafické ¢asti Navrhu zmény €. 2: 2
Pocet samostatnych vykresu: 4 vykresy 1: 5000,
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2.

ODUVODNENI ZMENY ¢&. 2 UP DOBREJOVIC -obsah

TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY

2.1.

2.2.

Vyhodnoceni koordinace vyuZzivani Gzemi z hlediska SirSich vztah( v Gzemi, souladu s politikou
Uzemniho rozvoje a s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, souladu scili a Ukoly
Uzemniho planovani a souladu navrhu zmény s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpist

2.1.1. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztaht v Gzemi 1

2.1.2. Vyhodnoceni souladu navrhu zmény s politikou tzemniho rozvoje a tzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem 1

2.1.3. Vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
tzemi 3

2.1.4. Vyhodnoceni souladu navrhu zmény s pozadavky stavebniho z&kona a jeho provadécich
pravnich predpisi 3

Vyhodnoceni spinéni pokynl pro zpracovani navrhu zmény ¢.2 ke spole¢nému jednani, pokyna pro

Upravu navrhu po spolecném jednani  nebo vyhodnoceni splnéni poZzadavkd obsaZenych v rozhodnuti
zastupitelstva obce o obsahu zmény Gzemniho planu pofizované zkradcenym postupem, popfipadé
vyhodnoceni  souladu

2.3.

1. se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji Upravé v pfipadé postupu
podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona,
2. s pokyny pro zpracovani navrhu Gzemniho planu v pfipadé postupu podle § 51 odst. 3 stavebniho zakona,
3. s pokyny pro pfepracovani navrhu v pfipadé postupu podle § 53 odst. 3 stavebniho zakona,
4. s pokyny k Gpravé navrhu zemniho planu v pfipadé postupu podle § 54 odst. 3 stavebniho zakona,
5. s rozhodnutim o pofizeni Gzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu v pfipadé postupu

podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona, 4

Komplexni zdtvodnéni pfijatého feSeni,

cile feSeni, koncepce feSeni zmény 8
2.3.1. Vymezeni zastavéného Guzemi 8
2.3.2. Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot 8

2.3.3. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené 9

2.3.4. Koncepce verfejné infrastruktury, podminky pro jeji umistovani 11
2.3.5. Koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény

v jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,

protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi, rekreace, dobyvani nerostd 12
2.3.6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti 12
2.3.7. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a

opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit 13



2.3.8.  Vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit

predkupni pravo 14
2.3.9. Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona 14
2.4, Vyhodnoceni vliva na udrzitelny rozvoj uzemi, zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni
vcetné vysledkl vyhodnoceni vlivi na  zivotni prostfedi 14
2.5. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje
(8 43 odst. 1 SZ), s odavodnénim potfeby jejich vymezeni 16
2.6. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrZzeného feSeni na ZPF a PUPFL 16
2.7. Vyhodnoceni U¢elného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych
ploch. 17
2.8.  Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu 17
2.9. Udaje o poétu listd zmény Gzemniho planu 19
Pfllohy oddvodnéni: (samostatné strankovani)

Vyhodnoceni spole¢ného jednani o navrhu zmény €. 2 tzemniho planu Dobfejovic

Pokyny pro Upravu navrhu zmény €. 2 Gzemniho planu Dobfejovic po spoleéném jednani

GRAFICKA CASTI ODUVODNENI ZMENY:

vykres €. D2 Vyznaceni lokalit Z2-1 az Z2-8 zmény ¢&. 2 1: 10 000
vykres €. D3 Vykres zabor( pidniho fondu- vyfez 1 1: 5000

SAMOSTATNY VYKRES D1 — Koordinaéni vykres 1: 5000
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2. ODUVODNENi ZMENY ¢&. 2 UP DOBREJOVIC

- UPRAVENO PO SPOLECGNEM JEDNANI

2.1. VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSIiCH VZTAHU
V UZEMi, SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A S UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM, SOULADU SCiLl A UKOLY UZEMNiIHO
PLANOVANI A SOULADU ZMENY S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

2.1.1. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANiI UZEMi Z HLE DISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMi

Spravni Uzemi obce Dobfejovice je tvofeno katastralnim tzemim Dobfejovice, o0 vyméfe 384,82 ha.
Obec Dobrejovice ma platnou uzemné planovaci dokumentaci, a to Uzemni plan Dobfejovic (dale také
jen ,UP Dobfejovic* nebo pouze ,UP*), vydany dne 8. prosince 2010 (G&innosti nabyl 24. prosince
2010). V dalsim obdobi byla zpracovana jedna zména UP Dobfejovic. Zadani zmény &. 2 je soucasti
,Zpravy o uplatiovani tzemniho planu Dobfejovic”, kapitola 6. Zpréva o uplatfiovani uzemniho planu
Dobfejovic (dale jen ,Zprava“) byla zpracovana na zékladé § 55 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sh. o
Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjSich pfedpisi (déle jen
,Stavebni zakon"). Pofizovatelem Zpravy je Obecni Ufad Dobfejovice- pofizeni Zpravy a pofizeni a
zhotoveni zmény €. 2 schvélilo Zastupitelstvo obce Dobfejovice usnesenim €. 2015/05/04 ze dne 29.
ledna 2015 podle § 6 odst. 6 pism. b) stavebniho zakona. Zpréva o uplatfiovani Gzemniho planu
Dobfejovic byla schvalena usnesenim €. 2015/14/03 zastupitelstvem obce Dobfejovice ze dne 19.
listopadu 2015, ve znéni pozdéjSich usneseni Zastupitelstva obce Dobrejovice €. 2016/20/08 a €.
2016/20/09 ze dne 26. kvétna 2016, usneseni ¢. 2016/21/08 ze dne 23. ¢ervna 2016 a usneseni C.
2016/22/08 ze dne 18. Cervence 2016.

Z hlediska SirSich uzemnich vztah( nedojde zménou €. 2 k Z&dnym vyznamnym z&sahtm ani Upravam
vazeb na sousedni obce.

Resené Gzemi je soutasti ORP mésta Ricany, pro néZ byly pofizeny Gzemné analytické podklady
(UAP) ve smyslu § 26 stavebniho zakona a jsou prabé&zné aktualizovany. Jako podklad pro zpracovani
zmény slouzil stavajici UP Dobfejovic a dale pracovni prizkum zpracovatele k vyhodnoceni limitd
Uzemi a jeho hodnot.

2.1.2. VYHODNOCENI SOULADU ZMENY S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Uzemi obce se nachazi v rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha  vymezené v
PUR CR, schvéalené usnesenim viady Ceské republiky €. 929 ze dne 20. &ervence 2009, ve znéni
Aktualizace &. 2 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim viady ¢&. 276 ze dne
15. dubna 2015 (dale jen ,PUR CR,). Uzemi obce se nenachazi v rozvojovych oséch, ve specifickych
oblastech, v koridorech a plochach dopravni infrastruktury, v koridorech a plochach technické
infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamér( vymezenych dle vymezenych dle Aktualizace ¢. 1
PUR CR.
Ukoly pro Gzemni planovani:

a) Poridit tzemni studie feSici vzdjemné vazby verejné infrastruktury.

b) Koordinovat rozvoj a vyuZiti Gzemi hlavniho mésta Prahy a Stfedoceského kraje.

c) Pofidit tzemni studie feSici problémy suburbanizace, zejména nekoncepéni rozvo;.

Tyto Ukoly jsou ve zméné €. 2 respektovany.
Pro feSeni Zmény &. 2 UP Dobfejovic nevyplyvaji z Aktualizace . 1 PUR CR 2008 7adné zvlastni
poZadavky kromé respektovani obecnych republikovych priorit Gzemniho planovani pro zajiSténi
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udrzitelného rozvoje Uzemi uvedenych v kap. 2.2. Republikové priority, odst. 14 — 32. Tyto obecné
republikové priority Gzemniho planovani jako zejména:

- pAi stanovovani zpdsobu vyuZiti Gzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim
feSenim

- chrénit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi,

- zachovat raz jedinecné urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice.

Tyto priority jsou ve zméné ¢. 2 UP Dobiejovic respektovany.

Uzemné planovaci dokumentace kraje, Zasady izemniho rozvoje Stfedogeského kraje (ZUR St¢.
kraje), byla vydana dne 7. nora 2012 podle § 41 stavebniho z&kona na z&kladé usneseni
Zastupitelstva StfedoCeského kraje €. 4-20/2011/ZK ze dne 19. prosince 2011 a ucinnosti nabyla dne
22. unora 2012. Dne 27. Cervence 2015 bylo rozhodnuto Zastupitelstvem StfedoCeského kraje o vydani
1. aktualizace ZUR St&. kraje, Gcinné od 26. srpna 2015, kterou neni dotéeno Gizemi obce Dobfejovice,
a usnesenim ¢. 022-13/2018/ZK ze dne 26. dubna 2018 schvalilo Zastupitelstvo StfedoCeského kraje
vydani 2. aktualizace ZUR St&. kraje, ktera nabyla ucinnosti dne 4. zafi 2018.

Pro izemi obce Dobiejovice ze ZUR St&. kraje vyplyvaji nasledujici pozadavky:

- ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity
obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na moZznosti rozvoje ob¢anského vybaveni (jmenovité
vefejného vybaveni), limity rozvoje Gzemi a ochranu krajiny

- pro rozvoj bydleni sledovat moznosti transformace ploch v zastavéném Gzemi sidel a vyuZiti dosud
volnych ploch vymezenych v zastavitelném Uzemi v Uzemnich planech obci

- logistické a vyrobni arealy umistovat tak, aby nemély negativni disledky na centralni a obytna uzemi
sidel

- navrZeni cyklistické dopravy v souladu s koncepci zpracovaného Generelu cyklotras a cyklostezek
Stfedoceskeho kraje

- upfesnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy na zakladé podrobnéjSich
informaci v feSeném Gzemi kraje

- upfesnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy na zakladé podrobnéjSich
informaci v feSeném Gzemi (krajinny typ v feSeném Gzemi je S — krajina sidelni)

- respektovat jevy a limity vymezené v ZUR ve znéni jejich 2.aktualizace:

Na izemi obce Dobfejovice nevymezuje ZUR Sté. kraje zadnou plochu &i koridor nadmistniho vyznamu

ani zadnou verejné prospéSnou stavbu &i opatieni.

Koordinaéni vykres ZUR St¢&. kraje, Uplné znéni po 2. aktualizaci obsahuje pouze tyto jevy a limity:
vrt CHMU,

ochranné pasmo vodnich zdrojd 1 a 2. stupné,

plynovod VTL,

regulagni stanice VTL,

- hlavni cyklotrasy

Tyto jevy jsou vyznaceny v grafické ¢asti navrhu a odivodnéni zmény ¢.2 UP Dobfejovic,

v koordina¢nim vykresu (D1) a ve vykresu dopravni a technické infrastruktury (B3), a nebudou navrhem
zmény dotéeny. Navrh zmény ¢. 2 UP Dobiejovic je v ramci feSeného uzemi (celé Gizemi obce)

v souladu s pfedmétnou nadfazenou zemné planovaci dokumentaci- ZUR Stfedogeského kraje ve

znéni jeji 1. a 2. aktualizace.
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2.1.3. VYHODNOCENi SOULADU SCiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANIST ICKYCH HODNOT

V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAV ENEHO UZEMi

Navrh zmény &. 2 UP Dobfejovic je v souladu s cili a ikoly tzemniho planovéani, véetné pozadavkd na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného
Uzemi.

Zména ¢&. 2 UP Dobfejovic je vsouladu s cili atkoly Gzemniho planovani, véetné pozadavk(i na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi. Zména €. 2 je v souladu se stavajici
platnou Gizemné planovaci dokumentaci-UP DOBREJOVIC, s ohledem na stavajici podobu Gzemi i na
krajinny raz. Zasadnéjsi zasah do nezastavéného Uzemi bude probihat v lokalitach zmény Z2-4, kde
bude probihat revitalizace Dobfejovického potoka a budovani suché nadrze a v lokalité Z2-7 pro vyrobu
a skladovani. Zastavitelné plochy se mirné rozsiruji, v ramci ZMENY & 2 UP DOBREJOVIC byl
vymezen zabor zemédeélské pudy pro nové zastavitelné plochy: celkem dochdzi k rozSifeni
zastavitelnych ploch o0 0,86 ha celkem v 1 lokalité (Z2-5), v 1 lokalité ( Z2-6) se naopak zmenSuje
plocha OM - navrh v ploSe pfestavby v zastavéném Gzemi 0 0,45 ha (Vyhodnoceni G¢elného vyuZiti
zastavéného uzemi viz kapitola 2.7 tohoto oduvodnéni)

Zména €. 2 upravuje podminky prostorového usporadani pro plochu s rozdilngm zplsobem vyuziti SV
— plochy smiSené obytné venkovskeé.

Urbanisticka koncepce, stanovena ve schvaleném UP Dobfejovic, se zménou &. 2 zasadné neméni.
Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Dobfejovic zmen3uje 1 plochu, kde zmény provéfi Gzemni studie Z7 a 1
plochu, kde podminky stanovi izemni studie P1.

Aktualizaci zastavéného Gzemi nad mapou KN ke dni 21.4.2016 a nasledné po spoleéném jednani ke
dni 6.6.2019 bylo zjisténo, Ze v obdobi mezi vydanim UP Dobfejovic (r. 2010) a zpracovanim Navrhu
zmény €. 2 doSlo v nékterych zastavitelnych plochach krealizaci (25, Z9, Z15, 720, Z34) nebo
¢astecné realizaci (27, Z 10, Z11, 213, Z17, 219, Z21) —celkem v&etné ploch doplnénych po spole¢ném
jednani 7,38 ha, které jsou jiz zafazeny do zastavéného Gzemi. Plocha Z5 a sou¢asné cela zménova
lokalita Z2-2 se nachdzeji v intravilanu obce, takZe jiz v pdvodnim UP mély byt zafazeny do ploch
zastavénych.

Cile a ukoly uzemniho planovani, zejména poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v Gzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného Uzemi v rozsahu, ktery zména Uzemniho
planu mé fesit, byly spinény.

2.1.4. VYHODNOCENI SOULADU NAVRHU ZMENY S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A
JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Ze Zpravy o uplatfiovani Gzemniho planu Dobfejovic vyplyvaji pozadavky na upravu UP Dobfejovic
uvedené v pfedeSlych kapitolach 2 aZz 5. Dale ze Zpravy vyplyva poZzadavek uvedeni tzemné planovaci
dokumentace do souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi,
ve znéni pozdéjSich predpisl, s ustanovenim vyhlasky €. 500/2006 Sh., o Uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence Gzemné planovaci Cinnosti a se
zékonem ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu.

Zadani, které je soucasti Zpravy (kapitola 6) bylo sestaveno podle zdkona 183/2006 Sh. Obsah zmény
¢. 2 UP odpovida pozadavkam pfilohy €. 7 vyhlasky &. 500/2006 Sh.




ODUVODNENI ZMENY &. 2 UP DOBREJOVIC - UPRAVENO PO SPOLECNEM JEDNANI 08/2019
Navrh zmény vychazi pfi vymezovani ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti z platné Gzemné planovaci
dokumentace obce, v plochach s rozdilngm zpusobem vyuZziti jsou zménou €. 2 upraveny podminky
prostorového uspofadani GUzemi pro plochy SV - smiSené obytné venkovské a BV - bydleni
v rodinnych domech — venkovské, nepfipustné funkce ploch VD - drobnd a femesina vyroba a
skladovani, pfipustné vyuZiti ploch OM — ob&anské vybaveni — komercni zafizeni mala a stfedni a DS —
dopravni infrastruktura — silniéni a podminky vyuZiti plochy ZV — zelef na vefejnych prostranstvich.

Navrh zmény ¢&. 2 uzemniho planu Dobfejovic je v souladu s poZadavky stavebniho zakona a s jeho
provadécimi predpisy.

2.2. VYHODNOCENi SPLNENi POKYNU PRO ZPRACOVANi NAVRHU ZMENY é&. 2, POKYNU

PRO UPRAVU NAVRHU ZMENY €.2 PO SPOLECNEM JEDNANI, nebo vyhodnoceni

spln éni pozadavk G obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsa  hu zmény Uzemniho

planu po Fizované zkracenym postupem, pop Fipadé vyhodnoceni s ouladu

1. se schvalenym vyb érem nejvhodn éjSi varianty a podminkami k jeji Uprav & v pFipadé postupu
podle 8 51 odst. 2 stavebniho zdkona,

2. s pokyny pro zpracovani navrhu tzemniho planu v pfipadé postupu podle 8 51 odst. 3

stavebniho zakona,

3. s pokyny pro p Fepracovani navrhu v p Fipadé postupu podle § 53 odst. 3 stavebniho zakona,

4. s pokyny k tprav & navrhu zemniho planu v p Fipadé postupu podle § 54 odst. 3 stavebniho

zakona,

5. s rozhodnutim o po Fizeni tzemniho planu nebo jeho zm ény a o jejim obsahu v p Fipadé postupu

podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona

2.2.1

V navrhu zm ény €. 2 ke spole énému jednani byly zohledn ény pozadavky, vyplyvajici z Pokyn U
pro_zpracovani_navrhu zm ény €. 2 Uzemniho planu (v rozsahu zadani zm ény), které jsou
sou &asti Zpravy o uplat_fiovani Uzemniho planu Dob_Fejovic a jejiho dopln_éni.

(Gislovani jednotlivych bodd odpovida islovani Zadani, resp. Pokynd pro zpracovani navrhu zmény)

[6.1] Pozadavky PUR

Republikové priority Gzemniho planovani dle Aktualizace €. 1 PUR CR jsou respektovany (viz.kap.2.1.2 tohoto
odlvodnéni)

[6.2] Pozadavky ZUR

»  ovént rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti s ohledem na kapacity
obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na moznosti rozvoje obcanského vybaveni (jmenovité
verejného vybaveni), limity rozvoje Gzemi a ochranu krajiny - od roku 2010 bylo zastavéno 1,75 ha a to
v plochach navrzenych pro bydleni, proto je rozSifeni téchto ploch zménou ¢. 2 opodstatnéné. Sméry
rozvoje a Sirsi ndvaznosti dané izemnim planem se zménou €. 2 neméni.

= pro rozvoj bydleni sledovat moznosti transformace ploch v zastavéném Uzemi sidel a vyuZziti dosud
volnych ploch vymezenych v zastavitelném Gzemi v Gzemnich planech obci - zménou €. 2 se v rdmci
Upravy podminek prostorového usporadani Gzemi pro plochy SV — smiSené obytné venkovské snizuje
minimalni vyméra pozemku pro RD na 600 m?. ZmenSeni povinné vymeéry pro RD povede k vyuZiti
proluk a déleni vétSich pozemku a tim se navysi hustota zastavby v plochach SV, které tvofi v pfevazné
mife pfedevSim zastavbu okoli centra. Kvuli lepsi vyuZitelnosti navrhovych ploch se zménou €. 2 ¢ast
ploch OM — obcanské vybaveni komeréni zafizeni mala a stfedni méni na BV — bydleni — v rodinnych
domech venkovské.

* logistické a vyrobni arealy umistovat tak, aby nemély negativni ddsledky na centralni a obytna tuzemi
sidel > zména ¢. 2 vymezuje novou plochu pro vyrobu a skladovani v blizkosti ploch pro drobnou a
femeslnou vyrobu a skladovani. Plocha je vymezena bez névaznosti na bydleni v dostateéné
vzdalenosti.

» navrZeni cyklistické dopravy v souladu s koncepci zpracovaného Generelu cyklotras a cyklostezek
Stfedodeského kraje > koncepce cyklostezek Uzemniho planu Dobfejovic neni zménou &. 2 dotdena

[6.3] Pozadavky UAP
Zménou UP se fesi v 1zemné planovaci dokumentaci:
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= emisni a akustickd zatéz Uzemi z dopravy (>3000 voz/ den) - zastavitelné lokality zmény ¢&. 2
nezasahuji do oblasti s touto emisni a akustickou zatézi

»  Zzastavitelné plochy zasahuji do ochranného pasma vodniho zdroje - lokalita zmény Z2-5: zastavitelné
plochy zména pfebira z Gzemniho planu a pouze u jedné mirné navySuje vyméru, jinak pouze méni
funkéni vyuziti. Lokalita Z2-2 je soucasti intravilanu obce a jako takova méla byt zanesena jako plocha
v zastavéném Gzemi jiz v Gzemnim planu, jedna se o uvedeni UP do souladu se stavem

»  zastavitelnd plocha zasahuje do nevyhradniho loziska - do nevyhradniho loZiska zasahuje pouze
lokalita Z2-8. Jedna se pouze o prestavbu z bydleni na ob&anskou vybavenost.

[6.4] PoZadavky obce
V névrhu zmény ¢. 2 byly ke spole€nému jednani zohlednény veSkeré pozadavky, vyplyvajici ze schvaleného
zadani (resp. Zpravy o uplatiovani UP).
Zména ¢. 2 UP vsouladu se Zadanim fesi celkem 8 lokalit zmény. ReSené uzemi ZMENY & 2 UP
DOBREJOVIC, lokality zmény Z2-1 a7 Z2-8 leZi v k.d. Dobfejovice. Lokality zmény jsou vymezeny v grafické gasti
Odlvodnéni zmény — vykresu €. D4 — vyznaceni lokalit zmény &. 2.
V souladu se zadanim bylo v jednotlivych lokalitdch provéfeno:
*  zména funkéniho vyuziti:
- pozemku parc. €. 1/1 na ZV - zelefi na vefejnych prostranstvich (Z2-6)
- ploch Z1 a Z2 — z OM - obcanské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni na BV — bydleni
v rodinnych domech venkovské (Z2-5)

» upravuji podminky prostorového uspofadani Gzemi pro plochy SV — plochy smiSené obytné venkovské
na celém Uzemi Dobrejovic (dle zadani pod tuto zménu regulativii spadaji i lokality Z2-1; Z2-3) - vyméra
stavebnich parcel z min. 1.000 m? na min. 600 m? pro samostatny rodinny dim, za podminky, Ze je
parcela napojena na stavajici dopravni infrastrukturu.

» upravuje rozmisténi ploch OS, OM, ZV a ZP dle nové mapy katastru a v ni zanesené parcelaci, cela Sife
biokoridoru je zanesena po jizni strané cesty a parcely ploch OS, OM a ZV hraniéi dle zadani se severni
hranou komunikace (Z2-5)

»  Zzafazuje pozemek parc. €. 472/1 do zastavéného Gzemi s funkénim vyuZitim SV - plochy smiSené
obytné venkovské v souladu s § 58 odst. 2 -pozemek se nachdzi v intravilanu obce (Z2-2)

= umoZfuje moznost revitalizace Dobrejovického potoka a vystavbu suché nadrze (Z2-4)-vymezeno jako
Uzemni rezerva (Z2-4 a,b,c)

* vymezuje se plocha pfestavby v lokalité Z2-8: vyuziti pozemka parc. €. 669 a 673 z BV — plochy bydleni
v rodinnych domech venkovské se méni na OV — plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura-
navrh (Z2-8)

» rozSifuje zastavitelné Gzemi plochy Z2 na €ast plochy NP (Z2-5) za sou€asného rozsifeni plochy NP
(LBC 59 jihozapadnim smérem.

» rozSifuje zastavitelné Gzemi o plochu Z35 VS - plocha vyroby a skladovani a tento zplsob vyuziti je
zménou €. 2 doplnén do regulativd Gzemniho planu (Z2-7), struktura navrzenych regulativa této plochy je
jiz glenéna dle platné legislativy, nikoliv dle platného UP Dobfejovic.

[6.5] Vymezeni zastavéného Uzemi

Zastavéné Uzemi je aktualizovano a vyznaceno ve vykresu zakladniho ¢lenéni Gzemi.

Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano, v dusledku ¢ehoZ do néj byly pficlenény pozemky v sou€asné dobé jiz
zastavéné, které byly dosud vymezeny UP Dobfejovic jako rozvojové plochy 210, Z15, Z17, Z19 a Z20 (dle
aktualni mapy KN pozemky parc. ¢. 366/61; st. 481, 116/52-53; st. 500, 115/4, 115/6, st. 482, st. 483, st. 488, st.
501, st. 526, 116/28-33, 116/42-49, 116/59; st. 495, st. 497, st. 499, st. 516, ¢ast 961, 962, 963, 965, 966, 968/2-
3, 969/2-4 cast 970/6-7, 971). Déle byly do zastavéného Uzemi pficlenény pozemky, které jsou soucasti
intravilanu parc. €. 74/3-5, 369/1, 370/36-40, 370/49, 404/1-2, 456, 472/1, 477/1-2, 478, st. 92 a pozemek zahrady
373/3.

[6.6]

Dobrejovicky potok véetné bfehového porostu v lokalité Z2-5 je respektovan a zachovan je podél néj nezastavény
a neoploceny pés, ktery zajiStuje bezpecny prichod Q1o a pfipadné zvlastni povodné.

Mistni komunikace vyznacend v hlavnim vykresu na pozemku parc. €. 36/1 byla vypuSténa. Je pocitano
s napojenim lokality na komunikaci vedouci po sousednim katastralnim Gzemi Prdhonic.

[6.7.2]

Pozadavky na feSeni dopravni infrastruktury
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= lokality zmény €. 2 se nedotykaji vedeni cyklostezek a cyklotras v uzemi, cyklisticka doprava v UP byl
v souladu s Generelem cyklotras a cyklostezek St¢. kraje dopInén Usek cyklotrasy na zdpadnim okraji
Uzemi a zanesen do vykresu B3-Vykres dopravni a technické infrastruktury

Pozadavky na feSeni technické infrastruktury

* zména respektuje stavajici i nové navrhovana zafizeni technické infrastruktury, véetné pfislusnych
ochrannych pasem.

Pozadavky na feSeni vodohospodarskych siti

= rozvoj novych lokalit navrzenych k zastavbé je podminén napojenim na kanalizaci a vodovod (dopInéno
do regulativi ploch BV a VS)

[6.7.4]
Dotéeni prvkt USES a z&jma ochrany pfirody a krajiny:

» zménou €. 2 bylo v lokalité Z2-5 upfesnéno trasovani biokoridoru LBK 59 na podkladé aktualni mapy KN,
LBC 59 bylo upraveno - ¢aste€né rozSifenim zastavitelné plochy Z2, ¢aste€né aktualizaci hranice
zastavéného Uzemi (z LBC vyjmuta parc. €. 472/1, jelikoZ leZi v intravilanu obce a z toho diivodu méla
byt i v pavodnim Gzemnim planu povaZovana za zastavénou). Celkové se vSak rozloha biocentra bez
pozemku 472/1 neméni, zménou byla doplnéna a rozSifena podél zastavitelné plochy Z3. Celkova
vyméra LBC 59 je 3,39 ha, je zajisténa funkénosti USES a jeho konektivity (pfedevsim smérem k LBK
48). Reseni zmény v lokalité Z2-5 vyvola Gpravu VKP (viz zavéry zpracovatele VVURU-preregistrovani
VKP).

»  Lokalita Z2-2 je soucdsti intravilanu, pfi€lenéni jeji a pfilehlych pozemk( k zastavénému Gzemi dochazi
k uvedeni Uzemniho planu do souladu s touto skutegnosti- je historicky povazovana za zastavéné Gzemi
a proto je vhodné ji tak i zachovat. Prvky USES nejsou touto Gpravou dotéeny- zajisténi funkénosti USES
a jeho konektivity pfedevsim smérem k LBK 48 je zachovéano.

= v lokalité Z2-4 je USES respektovan, jedna se o plochu Gzemni rezervy - v navrhu zmény jsou stanoveny
podminky pro provéfeni mozného budouciho vyuZiti, Ze ,VeSkera opatfeni pro redukci kulminacnich
pratokd pfi povodnich, pro zlepSeni kvality vody a revitalizace koryta potoka budou podminéna
provedenim biologickych priizkumu a provéfenim kvality stavajicich biotopd v plochéch jejich realizaci.”

* |okalita Z2-4 pro revitalizaci Dobrejovického potoka a vystavbu suché nadrze je dale podminéna
provedenim biologickych priizkumu a provéfenim kvality stavajicich biotopl v plochach realizaci

Ochrana nemovitych kulturnich pamatek
*  |okalitami zmény €. 2 nejsou dotéeny zZadné nemovité kulturni pamétky

Ochrana ZPF
*  viz kap. 2.6.
[6.7.5]

Pozadavky na ochranu a bezpeénost statu:

Zménou nebudou dotéeny zajmy obrany a bezpecénosti statu.

[6.9.]

Pozadavky na vymezeni VPS a VPO:

Byla provedena revize vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatfeni. Nazev kapitoly Ah.
Vymezeni dalSich verejné prospésSnych staveb a verfejné prospésnych opatreni, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo byl uveden do souladu s platnou legislativou, zménén na:

»Ah. vymezeni verejné prospesnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo a
polozky prvki USES PU 1 aZ PU 6 tak byly pfesunuty pod ozna¢enim WR 1 az WR 6 do kapitoly Ag. Vymezeni
verejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpeénosti
statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm a stavhbam vyvlastnit. Toto znaceni bylo zapracovano i
do vykresu VPS.

Vlastni vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésSnych opatfeni se zménou €.2 oproti Uzemnimu
planu upravuje pouze ve tvarovém vymezeni ploch WR1 (LBC 59) a WR4 (LBK 59).

[6.10]

Byla provedena revize pozadavkl na pofizeni vymezenych Gzemnich studii a regulacnich planu:

-plocha Gzemni studie (P1-pfestavba) byla zmenSena o ¢ast feSené plochy lokality Z2-6 - (navazuijici rozSifenou
plochu zelené Z42b a pozemek parc. €. 1/1). Pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni a vlozZeni dat o studii do
evidence Uzemné planovaci ¢innosti je stanoveno do 5 let od vydani zmény ¢.2

-poZzadavek na zpracovani regulaéniho planu pro plochu Z7 byl vypustén jak z textové tak z vykresové &asti
Uzemniho planu (véetné Zadani), z divodu, Ze Regulacni plan — Dobfejovice, Nad prazskou cestou byl jiz vydan
jako Opatfeni obecné povahy €. 1 /2012 obce Dobfejovice dne 14. 6. 2012.



ODUVODNEN| ZMENY ¢. 2 UP DOBREJOVIC - UPRAVENO PO SPOLECNEM JEDNANJ 08/2019

[6.11]

Usporadani obsahu Navrhu zmény vychazi z pozadavki zadani. Vzhledem k existenci nového digitainiho
mapového podkladu (mapy KN), kterd plati kompletné pro celé Uzemi obce Dobfejovice od 18.11.2015, bylo
nutno aktualizovat hranice vSech ploch s rozdilngm zplsobem vyuZiti, vymezené UP Dobfejovic v r.2010 nad
touto novou mapou KN. Tuto ploSnou zménu bylo moZzno podchytit pouze novymi vykresy se zapracovanim
zménovych lokalit. Pro jasné odliSeni a identifikaci lokalit zmény ¢.2 byly souasné zpracovany zménou dotéené
vyfezy hlavniho vykresu B2 a v oddvodnéni vyfezy vykresu zabor( puadniho fondu D3 a vykres D2 ,Vyznaceni
lokalit Z2-1 az Z2-8 zmény ¢&.2“. Grafickou ¢ast zmény &.2, kterou se méni UP Dobfejovic tak tvofi kromé t&chto
vyiez( jestd 4 vykresy, které po nabyti G&innosti zmény &.2 nahradi grafickou ¢ast B platného UP Dobfejovic:

vykres B1 - Zakladni ¢lenéni izemi 1: 5000
vykres B2 - Hlavni vykres 1: 5000
vykres B3 - Vykres dopravni a technickeé infrastruktury 1: 5000
vykres B6 - Viykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000

Slouceny vykres B3 soucasné nahradi vykresy B3, B4 a B5 UP Dobiejovic, v3e v souladu se Zadanim.

2.2.2
V upraveném navrhu zm ény €. 2 po spole éném jednani jsou zohledn ény veSkeré poZzadavky,
vyplyvajici z pokyn U pro Upravu navrhu zm ény €.2 po spole éném jednani.

SJ*1. Z navrhu zmény byla vypust éna lokalita Z2—7 s funk &nim vyuzitim VS — plochy vyroby a
skladovani. Zaroven byly z textové Gasti kapitoly Af navrhu zmény ¢&.2 vypust én plivodn é zménou
dopln ény zp Gsob vyuZiti a podminky vyuZiti pro dané plochy VS.

SJ*2. V lokalit & Z2-5 byla vypust éna zména névrhové plochy z ploch OM na s funk  &ni vyuZiti
BV _— bydleni v rodinnych domech — venkovské | stejné tak bylo vypusSténo rozSifeni plochy Z2
smérem do prvku USES-LBC 59.

SJ*3. V podminkach vyuziti plochy ZV — zelef na vefejnych prostranstvich byla pro lokalitu Z2-6
stanovena preference autochtonnich drevin.

SJ*4. Lokalita Z2-4 v €etné plochy Uzemni rezervy R1 pro revitalizaci Dob __ fejovického potoka a
vystavbu suché nadrze byla z navrhu zm _ény €.2 v plném rozsahu vypust éna.

SJ*5. V podminkach prostorového uspofadani pro plochy SV byla stanovena minimalni velikost
stavebnich pozemk( na 600 m? pro samostatnych rodinny ddim pro lokality Z2-1 a Z2-3. Pro zbytek ploch
SV byla stanovena minimalni velikost stavebnich pozemkd 800 m? pro samostatny rodinny dim.

SJ*6. Funkéni plochy v lokalité Z2-2 byly upraveny dle pfilohy Pokynl (plochy ZS a SV-stav).

SJ*T. Navrh zmény &.2 byl uveden do souladu jevy a limity vymezovanymi PUR CR a ZUR
Stfedoceského kraje, tyto jsou uvedeny v textové i vykresové Casti. Tyto jevy jsou vyznaceny v grafické
gasti navrhu a odavodnéni zmény &.2 UP Dobfejovic, v koordinaénim vykresu (D1) a ve vykresu
dopravni a technické infrastruktury (B3), a nebudou navrhem zmény dotceny.

SJ*8. Z celé kapitoly Af textové &asti UP byly vypustény texty tohoto znéni:

,P0zn. tykd se pouze existujicich ploch; Gzemni plan nenavrhuje nové plochy s timto zptisobem vyuZziti*,
,v Uzemnim planu nejsou navrhovany nové plochy*,
,U ploch nové navrhovanych*

SJ*9. Pro pozemky parc.¢. 472/1 a st. 92 byla vypusténa stanovend podminka minimalni velikosti
stavebniho pozemku (pozemky ¢.105,115/1 a 45/2 byly v pokynu €.9 uvedeny chybné, jsou soucasti
lokality Z2-1, kde je min. vyméra stanovena na 600 m? dle Pokynu SJ*5)

SJ*10. V podminkach prostorového uspofadani ploch SV byly stanoveny minimalni vyméry stavebnich
pozemkid 800 m? pro samostatny rodinny ddm a 1400 m? pro rodinny dvojdim.

SJ*11. Pro pozemky parc.¢. 116/46, 116/47, 116/48 a 116/49 s funkénim vyuzitim BV byla upravena
minimalni vyméra stavebniho pozemku na 1250 m? pro rodinny dvojddm.

SJ*12. V podminkach prostorového vyuZziti ploch BV — bydleni v rodinnych domech — venkovské byla
stanovena minimalni vyméra stavebnich pozemkud na 600 m? pro samostatnych rodinny dim pro lokality
Z2-1 a 72-3, pro zbytek ploch SV byla stanovena minimalni velikost stavebnich pozemkd 800 m? pro
samostatny rodinny dim (viz pokyn SJ*5), ktera tak plati i pro izolované rodinné domy na pozemcich
stavebnich proluk v zastavéném Gzemi.
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SJ*13. Do nepfipustnych funkci ploch VD — drobné a femesina vyroba a skladovani byl do odrazky
,vyroba pridmyslového charakteru” doplnén text: ,(zejména vyroba betonovych smési a vyrobk
z betonu, vyroby asfaltovych smési, stavebnich hmot apod.) A dale byla dopInéna odrazka tohoto znéni:
~Zpracovani a Upravy surovin (zejména Upravy a zpracovani kamene, Stérku, kovl apod.)."

SJ*14. Z vykresu B3 — vykres dopravni a technické infrastruktury byly vypustény jevy, které UP
nevymezuje. Jedna se ochranna pasma dopravni a technické infrastruktury a zaplavované Gzemi. Jevy
jsou vyznaceny ve vykresu odtvodnéni D1 — koordinaéni vykres.

SJ*15. V celé textové &asti UP bylo souslovi ,stavebni parcela“ nahrazeno souslovim ,stavebni
pozemek”

SJ*16. Lhdta pro pofizeni tzemni studie byla stanovena do 6 lety od nabyti G¢innosti zmény ¢.2 UP
Dobfejovic.

SJ*17. Do pfipustného vyuziti ploch ZV byly doplnény ,stavby a zafizeni dopravni a technické
infrastruktury“. Do pfipustného vyuziti ploch OM — ob&anské vybaveni — komeréni zafizeni mala a
stfedni a DS — dopravni infrastruktura silniéni byla dopInéna ,nezbytn& technicka infrastruktura"“.

V plochach OM a DS je vystavba dopravni infrastruktury umoznéna. V dalSi funk&nich plochach, kde je
umistovani dopravni a technické infrastruktury opodstatnéné je v rdmci stavajicich regulativii umoznéno.

SJ*18. VSechna VPS a VPO byla ponechana pouze s moznosti vyvlastnéni.

SJ*19. Zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy byly aktualizovany k 6.6.2019.

SJ*20. V souvislosti bodem SJ*18 byl z celé kapitoly Ag textové &asti UP Dobrejovice byl vypustén text
tohoto znéni: ,a pro které Ize uplatnit moznost pfedkupniho prava*

SJ*21. Textova i graficka ¢ast odtvodnéni zmény &.2 byla aktualizovana dle tpiného znéni ZUR
Stfedoceského kraje po 1. a 2. aktualizaci.

SJ*22. K textové ¢asti odivodnéni byly pfipojeny ,Vyhodnoceni spolec¢ného jednani o navrhu zmény

¢.2 Gzemniho planu Dobfejovic* a ,Pokyny pro Gpravu ndvrhu zmény €. 2 Gzemniho planu Dobfejovic po
spole¢ném jednani“

SJ*23. Pro zpracovani Gprav zmény €.2 byly pouZzity aktualni mapové podklady a Gdaje o Uzemi. Do
vykresu D1 — koordina¢ni vykres byly doplnény zejména plochy registrovanych vyznamnych krajinnych
prvkl (VKPR). Déle byla aktualizovana vedeni plynovod( a vysokého napéti, hranice lozZiska nerostnych
surovin, hranice PHO, hranice ochranného pasma Pruhonického parku a dalsi jevy.

SJ*24. V obsahu textové &asti odiivodnéni je uveden obsah grafické ¢asti odGvodnéni.

SJ*25. Navrh zmény €. 2 pro vefejné projednéni byl pribézné konzultovan a pfed pfedanim byl
pfedloZen pofizovateli ke kontrole.

2.3. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi

CILE RESENI

Davodem pofizeni zmény €. 2 je realizovat usneseni Zastupitelstva obce Dobfejovice €.2015/14/03 ze
dne 19.11.2015, ve znéni pozdéjSich usneseni ¢. 2016/20/08 a ¢. 2016/20/09 ze dne 26. kvétna 2016,
usneseni €. 2016/21/08 ze dne 23. ¢ervna 2016 a usneseni ¢. 2016/22/08 ze dne 18. Eervence 2016 -
schvaleni Zpravy o uplatiiovani UP Dobfejovic, jejiz soudasti jsou ,Pokyny pro zpracovani navrhu
zmény &. 2 UP v rozsahu zadani zmény*.

Cilem zpracované zmény bylo zapracovani novych poZzadavkd na vyuZiti tzemi obce (zména funkéniho
vyuZiti v zastavénych a zastavitelnych plochach, rozSifeni zastavitelnych ploch, aktualizace stavu
v Uzemi, Uprava regulativu pro plochy SV,BV a VD.

KONCEPCE RESENI ZMENY &.2

Zménou ¢. 2 UP se v feSenych 6 lokalitach. Grafickou ¢ast zmény &.2, kterou se méni UP Dobfejovic
tvoFi 4 vykresy, které po nabyti G&innosti zmény ¢.2 nahradi grafickou ¢ast B platného UP Dobfejovic,
resp. na jejich podkladé budou vydany vykresy Upiného znéni UP Dobfejovic po vydani zmény &.2.
Graficka ¢ast oduivodnéni zmény €. 2 tvofi 4 vykresy.

Ve vykresu D4 Odivodnéni zmény jsou z tohoto ddvodu vyznaceny feSené lokality zmény na podkladé
hlavniho vykresu.
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2.3.1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi
Hranice zastavéného Uzemi je zménou aktualizovana ke dni 6.6.2019. Hranice zastavéného uzemi je

vyznacena v grafické ¢asti, zejména ve vykresu zakladniho ¢lenéni a Hlavnim vykresu.

2.3.2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRAN Y A ROZVOJE JEHO HODNOT
Zména & 2 neméni zékladni koncepci rozvoje obce, stanovenou ve schvaleném UP Dobfejovic.
Resené lokality zmény leZi ve stanovenych zastavitelnych Gzemich, zastavénych Gzemich nebo na né
bezprostfedné navazuji - jedné se vétSinou pouze o zménu funkéniho vyuZziti v zastavitelném Gzemi
nebo maji zdméry pouze lokalni charakter, neovliviujici ploSné a prostorové usporadani krajiny.
Dochazi k apravé prostorovych podminek pro ploch SV — plochy smiSené obytné venkovské a BV —
bydleni v rodinnych domech — venkovskeé, nepfipustné funkce ploch VD - drobné a femesina vyroba a
skladovani, pfipustné vyuZiti ploch OM — ob¢anskeé vybaveni — komer¢ni zafizeni mal4 a stfedni a DS —
dopravni infrastruktura — silniéni a podminky vyuZiti plochy ZV — zelef na vefejnych prostranstvich.
PoZadavky na ploSné a prostorové uspofadani tzemi — urbanistickou koncepci a koncepci usporadani
krajiny: Zména vychazi z charakteru feSeného Uzemi a snaZi se chranit jeho krajinny raz, vychazi z
koncepce zakona €. 17/1992 Sh., o Zivotnim prostfedi, v platném znéni a jeho zasad Unosného
zatiZeni zivotniho prostfedi a trvale udrZitelného rozvoje a dale ze zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, v plathém znéni. Zména vytvafi pfedpoklady k zabezpeceni souladu hodnot Uzemi.
Vymezeni zastavitelnych Gzemi nezasahuje do chranénych Uzemi pfirody a krajiny, ani nekoliduje
s vyznamnymi prvky technického vybaveni.

Pfirodni hodnoty GUzemi:

PFi umisténi jednotlivych lokalit zmény nesmi dojit k nevhodnym zasahim do krajinného razu.

Zména byla posouzena z hlediska vlivu na udrZitelny rozvoj Gzemi.

2.3.3.URBANISTICKA KONCEPCE, V CETNE VYMEZENiI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELEN E

Celkova urbanisticka koncepce Gzemniho planu se neméni a je zménou ¢&. 2 respektovana. Clenéni
Uzemi a zékladni Klasifikace zastavitelnych ploch podle schvaleného UP  Dobfejovic zUstava
zachovana. Systém sidelni zelené neni zménou vyznamné dotcen, v lokalité Z2-6 je doplnén o novou
plochu ZV zelené na vefejnych prostranstvich. Zménou je do koncepce doplnéna 1 plocha prestavby
v lokalité Z2-8.

Lokalita Z2-1 byla zadanim vymezena pro pozemky €. 45/2, 105, 115/1, pro plochy SV v lokalitach Z2
— 1 a Z2 - 3 byl stanoven poZadavek provéfeni stejné Upravy regulativd, tj. pfi napojeni na dopravni
infrastrukturu snizeni vyméry stavebni parcely z1000m2 na 600m2. Tento poZadavek byl pfi
zpracovani Navrhu provéfen. Zastavénost je v okoli lokality pomérné hustd, z divodu zachovani této
Zadouci hustoty je pro SV — plochy smiSené obytné venkovské upraven regulativ v podminkach
prostorového usporadani: vyméra stavebnich parcel z min. 1.000 m? na min. 600 m?v lokalitdch Z2-1 a
Z2-3 pro samostatny rodinny ddm, za podminky, Ze je parcela napojena na stavajici dopravni
infrastrukturu. Zménou nevzniké novy zabor ZPF.

Rozloha feSené plochy: 0,13 (sou¢asné zahrnuje vSechny plochy SV)
RozSifeni zastavitelnych ploch: 0 ha

Lokalita Z2-2 se nachazi na severu zastavéného Uzemi obce, vedle Spodniho rybnika. Lokalita je
soucasti intravilanu. Zménou €. 2 je v této lokalité Gzemni plan uveden do souladu se stavem v Gzemi:
plocha je zafazena do ploch SV — plochy smiSené obytné venkovské-stav a ZS-zelefi soukroméa a
vyhrazend (zména z funk&niho vyuZiti z ploch NP — plochy pfirodni trvalé travni porosty, BV — bydleni —
v rodinnych domech venkovské-navrh, jihovychodni ast zistava dle sou¢asného stavu v UP ZS-zelef
soukroma a vyhrazena). Lokalita leZi v intravilanu obce- v zastavéném Gzemi, k novému zaboru ZPF
nedochézi.
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Rozloha feSené plochy: 0,32 ha

RozSifeni zastavitelnych ploch: 0 ha — lokalita je soucésti intravilanu obce

Lokalita Z2-3 leZi v centru zastavéného Uzemi sidla, je soucasti ploch SV — plochy smiSené obytné
venkovské a sousedi s plochami BV — bydleni — v rodinnych domech venkovské. PoZzadavek na zménu
je vyfeSen jiz v ramci lokality Z2-1, jejiz soucasti je zména regulativl pro plochy SV.

Rozloha feSené plochy: 0,1 ha (sou€asné zahrnuje vSechny plochy SV)

RozSifeni zastavitelnych ploch: 0 ha

Lokalita Z2-5 se nach&zi na severnim okraji katastralniho zemi Dobfejovic zapadni stranou navazuje
na zastavéné Uzemi, kde sousedi se stavajicim bydlenim smiSenym venkovskym. VétSina
zastavitelnych ploch, zahrnutych zadanim do této lokality, jiZ byla takto vymezena v platném Gzemnim
planu. Déle se plochy upravuji na novou mapu KN. Soucasti lokality je prvek USES - LBC 59, jehoz
vysledné plocha zUstava zachovéna, dochazi k jeho rozsifeni stejného rozsahu. Dochazi k zaboru ZPF
ve lll. tfidé ochrany 5.08.50 BPEJ.

Rozloha feSené plochy: 5,44 ha
RozSifeni zastavitelnych ploch: 0,45 ha

Lokalita Z2-6 _je soucéasti zastavéného Uzemi a pfiléha k jizni hranici plochy pfestavby P1. Zménou ¢. 2
se meéni jeji funkeni vyuZziti z plochy OM — ob&anskeé vybaveni komer¢ni zafizeni mala a stfedni a RZ —
rekreace zahradkové osady na ZV — zelefi na vefejnych prostranstvich.

Rozloha feSené plochy: 0,78 ha
RozSifeni zastavitelnych ploch: 0 ha

Lokalita Z2-8 je soucasti zastavéného Uzemi, které se vaZe na zastavéné Uzemi sousedniho katastru,
zménou je lokalita vymezena jako plocha prestavby P3. Zménou €. 2 se méni funkéni vyuZiti z BV —
bydleni — v rodinnych domech venkovské-stav na OV — obCanské vybaveni vefejna infrastruktura-
névrh. Zmeénou €. 2 k novému z&boru ZPF nedochdzi.

Rozloha feSené plochy: 0,36 ha

RozSifeni zastavitelnych ploch: 0 ha

Textova &ast platného UP Dobfejovic se zménou &. 2 dopl fiuje a upravuje v dot &enych kapitolach
Aa, Ac, Ad, Ae, Af, Ag, Ah, Ai, Aj, Ak , Al, ostatni kapitoly zUstavaji v platnosti beze zmén.
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IMENA &. 2 UP DOBREJOVICE - PREHLED LOKALIT

. INDEX Rozsifeni
feeiz ol PLOCHY ROZIO.h a 2 A e T T (7 Zménou zastavitelné
IMENY lokality | Stavajici funkéni vyuziti dle UP . A ey TR
ki/&poz. dle KN (ha) navrhovane funkeni vyuziti | plochy (ha)
. 12- 1 . ! SV - plochy smiSené obytné
DOBREJOVICE/ st. 4512, 0.13 SV~ plochy smisenc obyme venkovské 0
105, 115/1 (Gprava regulativu velikosti
a vSechny plochy SV pozemki pro vSechny plochy SV)
22 2 25 - NP — plochy Bgrrgtsjtr; i trvalé travni va_ plochy Skmiéiné ,
. - , B - > obytné venkovské
DOBREJOVICE/ 47211 BV byd'e”'ver:’k[)‘i/ds'ﬂgy‘:h domech | 7o elen soukroma a vyhrazena
12-3 SV — plochy smiSené obytné
DOBREJOVICE/ _ 233/101 01 SV — plochy smiSené obytné venkovské 0
9331102 ' ' venkovské (Gprava regulativu velikosti
a viechny plochy SV pozemki pro vSechny plochy SV)
OM - obc&anské vybaveni komeréni .
4 zafizeni mala a stfedni OM — beze zmény 0
OM - obc&anské vybaveni komeréni
12 zafizeni mala a stredni OM - beze zmény 0
OS — ob&anskeé vybaveni
73 télovychovna a sportovni zafizeni OS - obcanské vybaveni +0.29
ZP — zelen pfirodniho charakteru | télovychovna a sportovni zafizeni !
DOBREJOVICE/ 483, OM — ob&anské vybaveni komeréni OM — ob¢anské vybaveni
544 vybaveni komer¢ni obc¢anské vybaveni
ggg’ 1'7331% ;927114;93711516/?’ 14 zafizeni mala a stredni komeréni zafizeni malé a stfedni +0,11
R
ZV — zelen na vefejnych " _
prostranstvich ZV — zelen na verejnych
148 ZP — zelen pfirodniho charakteru prostranstvich 0
NP — plochy pfirodni trvalé travni NP — plochy ggrrggtr;' trvalé travni
porosty DS — dopravni infrastruktura +0,05
silniéni
NZ — plochy z;g;zdelske —OmMa 1 Np — plochy pfirodni trvalé travni
NP — plochy pfirodni trvalé travni porosty 0
porosty
OM - obc&anské vybaveni komeréni + o
. u 742b 0,78 zafizeni mala a stfedni ZV - ZE)I:S ;nix/?éﬂny(:h -0,42
DOBREJOVICE/ 472/1 RZ — rekreace zahradkové osady P
12-8 BV — bydleni — v rodinnych domech OV —obganské vybaveni verejna
. kL0 P3 0,36 venkovské infrastruktura 0
DOBREJOVICE/ 669, 673 (plocha prestavby)

2.3.4. KONCEPCE VEREJINE INFRASTUKTURY, PODMINKY PRO JEJi UMIS TOVANI
Zmeénou ¢€.2 se zasadné neméni zakladni koncepce dopravni technické infrastruktury na uzemi obce.

Zménou UP byl v souladu s Generelem cyklotras a cyklostezek Sté&. kraje dopinén Gsek cyklotrasy na
zapadnim okraji tzemi a zanesen do vykresu B3-Vykres dopravni a technickeé infrastruktury.
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Zménou je dopInéna koncepce ob&anského vybaveni: v lokalité Z2-8 je vymezena plocha prestavby
(P3) na OV — obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura.

2.3.5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABI LITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPAT RENi, OCHRANA PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANI NEROST U

PRVKY USES A OCHRANA P RIRODY A KRAJINY

Lokalita Z2-5 neni vymezovana ve volné krajiné- drtiva vétSina feSenych ploch je jiZz v plathém
Uzemnim planu zanesena a navazuje na zastavéné Gzemi, pfi vychodni strané sousedi s plochami SV
— plochy smiSené obytné venkovskeé. Plochy NP byly zahrnuty do feSeni zmény v rozsahu, vymezeném
dle Zadani. Rozvojové plochy jsou zménou pfevzaty ze stavajiciho izemniho planu a je upraveno
pfedevsim pouze jejich funkéni vyuZiti a rozlozeni dle nové mapy katastru. Oproti platnému UP tak
nedojde k dalSi fragmentaci krajiny, prostupnost pro ZivoCichy bude zachovana. Zménou ¢&. 2 bylo
v lokalité Z2-5 upfesnéno trasovani biokoridoru LBK 59 na podkladé aktualni mapy KN, LBC 59 bylo
upraveno- aktualizaci hranice zastavéného Uzemi (z LBC vyjmuta parc. & 472/1, jelikoZz lezi v
intravilanu obce a z toho divodu méla byt i v plvodnim Gzemnim planu povaZzovana za zastavénou).
Celkové se vSak rozloha biocentra bez pozemku 472/1 neméni, zménou byla doplnéna a rozSifena
podél zastavitelné plochy Z3. Celkova vyméra LBC 59 je 3,39 ha, je zajisténa funkénosti USES a jeho
konektivity (pfedevdim smérem k LBK 48). Redeni zmény v lokalité Z2-5 vyvola Gpravu VKP (viz zavéry
zpracovatele VVURU-preregistrovani VKP). Lokalita Z2-2 je souéasti intravilanu, pficlenéni jeji a
pfilehlych pozemk( k zastavénému Gzemi dochazi k uvedeni Uzemniho planu do souladu s touto
skute€nosti- je historicky povazovéna za zastavéné Uzemi a proto je vhodné ji tak i zachovat. Prvky
USES nejsou touto Gpravou dotéeny- zajisténi funkénosti USES a jeho konektivity pfedevsim smérem
k LBK 48 je zachovéno.

VYMEZENI PLOCH A STANOVENI PODMINEK PRO ZM ENY V JEJICH VYUZITI
Zménou nedochazi k vymezeni novych ploch zmén v krajiné.

PROSTUPNOST KRAJINY : Vlivem zmény neni ovlivnéna prostupnost krajiny.

OCHRANA UZEMIi PRED POVODNEMI, PROTIEROZNi OPATRENI
Zmeéna ¢.2 neméni koncepci ochrany Uzemi pfed povodnémi a nestanovuje nova protierozni opatfeni.

REKREACE: Zménou nejsou vymezena ani dotéena Uzemi pro sport a rekreaci.

DOBYVANi NEROSTU: Uzemi obce se nachazi mimo dobyvaci prostory a chranéna loZiskova tzemi.
2.3.6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDiLNYM ZPUSOBEM VYUZITi

v celé kapitole Af se ze vSech regulativil vypousti texty tohoto znéni:

,pozn. tyka se pouze existujicich ploch; izemni plan  nenavrhuje nové plochy s timto zp  Gsobem
vyuziti*

,V Uzemnim planu nejsou navrhovany nové plochy*

.U ploch nov & navrhovanych*

Podminky prostorového uspofadani plochy SV - PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE se
upravuji pro celé uzemi: ,vyméra stavebnich parcel je stanovena min. 600 m2 v lokalitdch Z2-1 a 72-3
pro samostatny rodinny diim, za podminky, Ze je parcela napojena na stavajici dopravni infrastrukturu®.
text ,vyméra stavebnich parcel: min. 1000 m2 pro samostatny rodinny dim, min. 1.600 m2 pro rodinny
dvojdim* se nahrazuje textem:
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,vyméra stavebnich pozemk(: min. 800 m2 pro samostatny rodinny dim, min. 1.400 m2 pro rodinny
dvojdim*

.pro pozemky parc. ¢ 472/1 a st. 92 neni stanovena minimalni velikost stavebnich parcel pro
samostatny rodinny dim nebo rodinny dvojdidm*

Podminky prostorového uspofadani plochy BV — BYDLENI - V RODINNYCH DOMECH VENKOVSKE
se doplnily o podminky, Ze ,rozvoj novych lokalit k zastavbé je podminén napojenim na kanalizaci a
vodovod®,

,vyméra stavebnich pozemkud: min. 1250 m2 pro rodinny dvojdim na pozemcich parc. €. 116/46,
116/47, 116/48 a 116/49,

Podminky vyuZiti plochy ZV — ZELEN NA VEREIJNYCH PROSTRANSTVICH se doplfiuji o text:
,V lokalité Z2-6 bude preferovana vysadba autochtonnich druht dfevin®

PFipustné vyuZiti plochy se doplfiuje o text:

,Stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury*

Pfipustné vyuZiti ploch OM — OBCANSKE VYBAVENI - KOMERCNI ZARIZENi MALA A STREDNI a
DS — DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — SILNICNI se dopliiuji o text:
,nezbytna technicka infrastruktura“

Nepfipustné funkce plochy VD — DROBNA A REMESLNA VYROBA A SKLADOVANI se odrazka
,vyroba pramyslového charakteru” doplfiuje o text:

,(zejména vyroba betonovych smési a vyrobkl z betonu, vyroby asfaltovych smési, stavebnich hmot
apod.)"

dale se doplfiuje odrazka:

,Zpracovani a Upravy surovin (zejména Upravy a zpracovani kamene, Stérku, kovl apod.).

V celé kapitole Af se ze vSech regulativli vypousti texty tohoto znéni:

,pozn. tyka se pouze existujicich ploch; Gzemni plan nenavrhuje nové plochy s timto zp  Gsobem
vyuziti*

,V Uzemnim pléanu nejsou navrhovany nové plochy*

.U ploch nov & navrhovanych*

2.3.7. VYMEZENi VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREIJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPAT RENI K ZAJIS TOVANiI OBRANY A BEZPE CNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMK UM A STAVBAM VYVLASTNIT

Zména nevymezuje Zadné verejné prospésné stavby a vefejné prospédna opatfeni. Byla provedena

revize vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatfeni.

Ze vSech odstavcl kapitoly Ag se vypousti text tohoto znéni: ,a pro které Ize uplatnit moznost

piredkupniho prava“

Polozky prvkd USES PU 1 a7 PU 6 tak byly pfesunuty pod oznagenim WR 1 az WR 6 do verejné
prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a
bezpec€nosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Toto
znaceni bylo zapracovano i do vykresu VPS. Vlastni vymezeni vefejné prospédnych staveb a vefejné
prospéSnych opatfeni se zménou €.2 oproti Uzemnimu planu upravuje pouze ve tvarovém vymezeni
ploch WR1 (LBC 59) a WR4 (LBK 59).

Pro v3echny VPS a VPO vymezené UP Ize tedy uplatnit pouze vyvlastnéni.
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2.38. VYMEZENI VEREIJNE PROPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO
KTERE LZE UPLATNIT P REDKUPNi PRAVO

Zmeéna nevymezuje Zadné vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit
pfedkupni pravo. Nazev kapitoly Ah. Vymezeni dalSich vefejné prospéSnych staveb a vefejné
prospéSnych opatfeni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo byl uveden do souladu s platnou
legislativou, zménén na: ,Ah. vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit pfedkupni pravo a polozky prvki USES PU 1 az PU 6 tak byly pfesunuty pod oznagenim
WR 1 aZ WR 6 do kapitoly Ag. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni,
staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k
pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

2.3.9. STANOVENI KOMPENZA CNIiCH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKON
Zména nema vliv na Zadnou evropsky vyznamnou lokalitu ani ptaci oblast, kompenzacni
opatfeni nebudou muset byt pfisluSnym organem ochrany pfirody (podle § 4 odst. 2 pism. b)
stanovena.

2.4. VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, ZAKLADNi INFORMACE O
VYSLEDCiCH TOHOTO VYHODNOCENi VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENi VLIVU
NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vyhodnoceni pfedpokladanych vlivd zmény UP na udrZitelny rozvoj Uzemi je soucasti Navrhu zmény
(zpracovatel Dr.ing.R.Kovéf, Ecodis, s.r.0)

2.4.1. VLIV NA UDRZITELNY ROZVOJ

Z vyhodnoceni vyplyva, Ze zplsob feSeni zmény Uzemniho planu obce Dobfejovice vytvafi prostor pro
dalsi regulovany rozvoj obce. Konkrétni zdméry, které budou disledkem této zmény uzemniho planu, nevyvolaji
Zadné rizika, kterd by negativnim zptsobem ovlivnila potfeby Zivota souasné generace obyvatel okolnich Gzemi.

Na zé&kladé vyhodnoceni Ize souhrnné konstatovat, Ze vlivem feSeni navrhu zmény Gzemniho planu obce
Dobfejovice nebyly opomenuty Zadné potenciélné problémové oblasti vyplyvaji z Rozboru udrzitelného rozvoje
Gzemi (RURU) ORP Rigany. Zivotni prosttedi, pfi respektovani limitd a podminek vyuZiti, nebude trvale naru$eno
a nedojde k naruSeni socialni soudrznosti.

V rdmci vyhodnoceni vyvazenosti Uzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj Gzemi obce Dobrejovice byla
identifikovana jedna vyznamna disproporce mezi jednotlivymi pilifi udrzitelného rozvoje, kterd méa negativni vliv na
udrzitelny rozvoj Gzemi. Jedna se o slaby pilif zivotniho prostfedi Zplisob FeSeni zmény Gzemniho planu vhodnym
zplsobem koordinuje rozvoj zastavby, a to svoji koncepéni snahu kultivovat jednotlivé prvky struktury osidleni
obce do kvalitativné vysSi kategorie, vytvofenim podminek pro vznik nového vefejného prostranstvi. Za urcity
pfinos zmény Gzemniho planu pro vyvazenost Uzemnich podminek je mozno chéapat plochu Z2-6, jejimz
disledkem bude posileni ekologické stability Gzemi. Toto plati z hlediska moznych dopadl na vyvazenost vztahu
Uzemnich podminek udrzitelného rozvoje Gzemi. Z hlediska variantnosti feSeni zmény izemniho planu je mozno
konstatovat, Ze byla navrzena pouze jedind aktivni varianta. Pfi porovnani s variantou nulovou (tj. zachovani
stavajiciho stavu) je zména Uzemniho planu jednoznaénym pfinosem.

2.4.2. VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Dle zavéru vyhodnoceni se obec Dobfejovice v soucasné dobé zacina dostavat do stfetu se svymi moznostmi
rozvoje danymi stavajicim schvalenym Gzemnim planem. Dusledkem toho je posuzovand zména ¢. 2 tohoto
Uzemniho planu.

Zmény na plochach Z2-1 a Z2-3

se tykaji pouze zmén regulativl, coz se ve vztahu k jednotlivym slozkam Zivotniho prostfedi nijak neprojevi.
Lokalita Z2-1 se nachazi uvnitf zastavéného Gzemi a zména se tyka pouze Upravy regulativi bez vyznamnéjSiho
vlivu na Zivotni prostfedi. Zménou nevznika novy zabor ZPF. Lokalita Z2-3 se nachazi uvnitf zastavéného Gzemi
a zména se tyka pouze Upravy regulativi bez vyznamnéjSiho vlivu na Zivotni prostfedi. Zménou vznikne jen zcela
nepatrny zabor ZPF. Lokalita Z2-8 se nachazi uvnitf zastavéného Gzemi a je bez vyznamnéjsiho vlivu na Zivotni
prostfedi. Zménou nevznika novy zabor ZPF.

Podstatou zmény na plo3e Z2-2

je pouze naprava chyby ve stavajicim Gzemnim planu a dochazi pouze k uvedeni UP do souladu se stavem
v Uzemi.
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Lokalita Z2-5

se nachdazi na severnim okraji katastralniho tzemi Dobfejovic zapadni stranou navazuje na zastavéné Gzemi, kde
sousedi se stavajicim bydlenim smiSenym venkovskym. Nepatrné se zde rozSifuje plocha pro ,0S* — ob¢anské
vybaveni télovychovnd a sportovni zafizeni, ,OM" — ob¢anské vybaveni komeréni zafizeni mala a stfedni a ,DS"
— dopravni infrastruktura silniéni. USES neni dotéen. Zménou vznikne jen zcela nepatrny zabor ZPF. Oproti
stavajicimu Uzemnimu planu dochdzi na ploSe Z2-5 pouze k velmi malym zménam v rozsahu jednotlivych dil€ich
¢éasti této plochy, a to: (1) plochy OS a ZV se mirné prodluzuji k jihu na Ukor plochy ZP a (2) Uzk& plocha DS
(obsluzna komunikace) se mirné prodluZuje k zapadu (nad plochou OS). VSe ostatni z(stava stejné.

Lokalita Z2-6

je soucasti zastavéného Gzemi a pfiléha k jizni hranici plochy prestavby P1. Zménou ¢&. 2 se méni jeji funkéni
vyuziti z plochy OM — ob&anské vybaveni komeréni zafizeni malé a stfedni a RZ — rekreace zahradkové osady na
ZV - zelen na vefejnych prostranstvich. Ve vztahu k Zivotnimu prostfedi se jedna zménu pozitivni.

Uzemnim planem (zastavitelnymi plochami) je navrzen zabor ZPF v rozsahu 1,92 ha, pfi¢emZ nové (nad ramec
dany stavajicim zemnim planem) je navrzen zabor v rozsahu 0,45 ha. Vzhledem k nepatrnému rozsahu Ize tento
zabor akceptovat.

U vSech ploch pro rozvoj bydleni byla provéfena jejich vhodnost ve vztahu k akustickym pomériim navrhovanych i
stavajicich zdroju hluku a hygienickym limitd danych nafizenim vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred
nepfiznivymi U¢inky hluku a vibraci. Vysledkem je konstatovani, ze vymezeni vSech zastavitelnych ploch pro
bydleni, situovanych u silnic nebo u budoucich silnic, je navrzeno takovym zplisobem, Ze budou spinény limitni
hladiny hluku z dopravy ve vnitfnich chranénych prostorach staveb a ve venkovnim chranéném prostoru staveb
dle nafizeni vliady &. 272/2011 Sbh., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi U¢inky hluku a vibraci, a zakona ¢.
258/2000 Sh., o ochrané verejného zdravi.

Funkéni vyuziti jednotlivych ploch se ve vztahu k ochrané vefejného zdravi a jednotlivym slozkam Zivotniho
prostfedi jevi jako opodstatnéné a bezkonfliktni. Plochy jsou navrZeny s navaznosti na zastavéné nebo
zastavitelné Gzemi obce. V sousedstvi téchto ploch se nenachazeji Zadné takové, kde by hrozilo vzajemné
negativni ovlivnéni. Vyvolany narlst dopravy nebude pfedstavovat nelinosnou zatéz na stavajici dopravni feSeni
v obci resp. v obcich pfilehlych. NaruSeni faktord pohody vlivem vyznamného nérdstu dopravy v jednotlivych
Uzemich je vylouéen, coz plati také o zhorSeni kvality ovzdusSi. Vyvolana dopravni zatéZ bude ve skute¢nosti
mala. V naprosté vétsSiné se jedna o individudIni obytnou zéstavbu, navazujici na stavajici zastavéné resp.
zastavitelné plochy. Jednotlivé rozvojové plochy nejsou natolik velké resp. aktivity umoznéné tzemnim planem
natolik vyznamné, aby hrozilo jakékoliv negativni ovlivnéni Zivotniho prostfedi okolnich Gzemi &i zdravi obyvatel
okolnich obci.

Vlivy zmény uzemniho planu na podzemni &i povrchové vody jsou nulové. Uzemi nelezi v CHOPAV. Obec je
zasobena pitnou vodou z vodovodu. V Gzemi nejsou lokalizovany Zadné vyuzivané vodni zdroje hromadného
zasobovani (vodarenské vrty), od zapadu sem nicméné zasahuje ochranné pasmo povrchové vody llb. V tomto
pasmu se nachazi plocha Z2-2. Regulativy pro tuto plochu museji respektovat podminky tohoto ochranného
pasma.

Likvidace srazkovych deStovych vod z rozvojovych ploch bude realizovana v mistech jejich vzniku - v co
nejvyssi mife bude vyuzivano zasakovani srazkovych vod, popfipadé retence na vlastnim stavebnim pozemku.
Splaskové vody jsou a nadale i budou likvidovany prostfednictvim kanalizace do COV, ktera se nachazi na
Dobfejovickém potoce na vlastnim Uzemi obce. Ve vztahu k navrhovanému rozvoji Uzemi byla provéfena
kapacita COV. Jeji stavajici kapacita ¢ini 1.100 EO EO a pro navrhované zastavitelné plochy je dostadujici.
Z&dna z rozvojovych ploch urenych k zastavéni se nenachazi ve vymezené zéplavé, mimo jiné i proto, Zze Novy
rybnik je koncipovan na stoletou vodu a jako stabilizaéni dogistovaci nadrz pro COV, vyznamnou pro jakost vody
v recipientu v citlivé oblasti Prahonického parku. Zména Gzemniho planu je bez vysledovatelnych negativnich
vlivii na USES, VKP, zvlasté chranéna tzemi resp. Gzemi Natura 2000.

Vyvolany narast dopravy nebude pfedstavovat nelnosnou zatéZz na stavajici dopravni FeSeni v obci resp.
v obcich pfilehlych. VSechny plochy jsou dopravné snadno obsluzitelné.

V rdmci posouzeni vlivu zmény Gzemniho planu na Zivotni prostfedi byly vSechny navrhované zmény
posouzeny v kontextu existujicich koncepénich a strategickych material(i vztahujicimi se k danému tzemi, a to
vcetné stavajiciho zemniho planu. Posuzovana zména je s témito materidly v souladu.

Vyjadieni k zafazeni dané lokality do zmény UP z hlediska negativnich vlivii na Z.p. (souhlas / nesouhlas /
podmineény souhlas)
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Plocha Navrzené vyuziti Souhlas Specifikace podminky
Z2-1 SV ANO Bez podminky
jen zména regulativu
Z2-2 SV ANO Respektovani ochranného pasma kulturni a pfirodni

pamatky Prihonického parku a ochranného pasma
vodniho zdroje

Z2-3 SV ANO Bez podminky
jen zména regulativu
Z2-5 ZV, OS, NP, OM, DS ANO Respektovani ochranného pasma kulturni a pfirodni
pamatky Priihonického parku.
Z2-6 yAY, ANO Preferovat vysadby autochtonnich druhd dfevin
Z2-8 ov ANO Destové vody museji byt zasakovany v misté, kde
naprsi.

Musi byt prokdzana dostate&néa kapacita COV pro
odkanalizovani splaskovych vod z této plochy.
Plocha musi byt napojena na vodovod.
Respektovani ochranného pasma kulturni a pfirodni
pamatky Priihonického parku.

Na zakladé provedeného posouzeni Ize navrh zmény uzemniho planu z hlediska vlivii na Zivotni
prostiedi doporucit k realizaci.

2.5. VYCET ZALEZITOSTi NADMIiSTNIiHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNiHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 SZ), S ODUVODNENiIiM POTREBY
JEJICH VYMEZENI
Z&dné problémové jevy nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v ZUR, nejsou predmétem FeSeni.
2.6. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND
Uzemi obce Dobiejovice obsahuje v ramci platného UP vymezené zastavitelné plochy. Zménou &. 2
bude zemédélsky padni fond dotCen pouze v lokalitach Z2-5 a 22-7.
Plochy Z5, Z15 a Z20 byly zménou vypustény ze zastavitelnych ploch a v ramci aktualizace hranice
zastavéného Uzemi pfevedeny do zastavéného Uzemi, déle byla v souladu se Zadanim zmény ¢.2
(které je soucasti Zpravy o uplatiiovani UP Dobfejovic) zpfesnéna hranice jednotlivych zastavitelnych
ploch dle nového stavu a hranic digitalni mapy KN.

Tabulka — bilance zaborll ZPF:

Oznaéen[ navrzené | trida kéd BPEJ ha Z toho rozsi feni
plochy dle UP | wyuziti |ochrany celkem ha zéboru ZPF
vV ramci Z2
Lokalita Z2-5
I 5.11.00 0,55
23 0S 1 5.08.50 0,78 1,33 +0.29
Z4 I 5.11.00 0,27
OM.BS = 5.08.50 0,06 0,33 *0.11
I 5.11.00 0,03 -
DS .08. , 0,26
1 5.08.50 0,23 +0,05
Celkem rozsifeni zaboru v lokalité Z2-5......... +0,45 ha

Celkem zménou ¢€.2 doslo k rozSifeni zaboru ZPF ve 1 lokalité zmény celkem o 0,45 ha.
Oduivodn éni zabor G ZPF:
Zména €. 2 doplfiuje v lokalité Z2-5 pouze zcela diléi tzemi drobnych lokalit zabor( ZPF, ve kterych

k rozSifeni zastavitelnych ploch dojde (0,45 ha).
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2.7. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH ZMENOU €.2 VE VAZBE KE STAVAJICIM VYMEZENYM
ZASTAVITELNYM PLOCHAM V UP

Dle zavéra vyhodnoceni VVURU se obec Dobiejovice v soucasné dobé zacina dostavat do stetu se
svymi moznostmi rozvoje danymi stavajicim schvalenym Gzemnim pldnem. Dusledkem toho je
posuzovana zména €. 2 tohoto Uzemniho planu.

Aktualizaci zastavéného Uzemi nad mapou KN ke dni 21.4.2016 a nésledné po spole¢ném jednani ke
dni 6.6.2019 bylo zjisténo, Ze v obdobi mezi vydanim UP Dobfejovic (r. 2010) a zpracovanim Navrhu
zmény €. 2 doSlo v nékterych zastavitelnych plochach k realizaci nebo €asteéné realizaci celkem
(vCetné ploch doplnénych po spole¢ném jednani) 7,38 ha, které jsou jiZz zafazeny do zastavéného
uzemi.

Z rozvojovych ploch pro bydleni, vymezenych v platném UP, do3lo k realizaci v plochach z5, Z15 a
Z20, zCasti téZ 210, Z17 a 219, které jsou zménou ¢&.2 C4stecné nebo celé jiz zafazeny do zastavéného
Uzemi, po spole¢ném jednani byla do zastavéného Uzemi jiz pfifazena i velkd ¢ast plochy Z7, dale
ploch 29, 711, Z13, Z21.

Celkem dochazi k drobnému rozSifeni zastavitelnych ploch o 0,45 ha.

V pfipadé plochy Z2-5 Ize rozsah navrhovaného zaboru ZPF akceptovat, vétSinou se jedna o lll. tfidu
ochrany. Lokalita Z2-7 byla po spole¢ném jednani vypusténa.

Pozadavek na zpfesnéni jednotlivych zastavitelnych ploch dle novych skute€nosti a hranic digitalni
mapy KN byl spinén.

Obec Dobfejovice leZi v pfiméstském prostoru hlavniho mésta Prahy, s dobrou dopravni dostupnosti,
v jehoZz vymezenych zastavitelnych plochach postupné dochazi k parcelaci. Uzemni plan je v platnosti
od roku 2010, za tuto dobu jiz doSlo k CasteCné zastavbé vymezenych a zCasti naparcelovanych
zastavitelnych ploch, a také k dil¢im jednotlivym realizacim -hranice zastavéného GUzemi je zménou
aktualizovana. Lze konstatovat, Ze na Uzemi obce dochazi postupné k Gcelnému vyuZivani
zastavéného uzemi a soucasné k zastavbé vymezenych zastavitelnych ploch v Gzemnim planu.

Cile a Ukoly uzemniho planovani, zejména poZadavky na ochranu nezastavéného uzemi v rozsahu,
ktery zména Gzemniho planu ma Fesit byly spinény.

2.8. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNiICH PRAVNICH PREDPISU

Reseni poZadavk & pozarni a civilni ochrany
Pozadavky pozarni a civilni ochrany jsou integralni sou¢asti platného UP Dobiejovic.

Pozarni ochrana:
ZajiSténi potieby poZarni vody bude provedeno z obecniho vodovodu. Pro potfebu protipoZzarniho

zabezpeceni je tfeba zajistit dodavku pozarni vody o vydatnosti 4 I/s pfi pfetlaku 0,2 MPa u nejvySe
poloZzeného vnéjSiho hydrantu a pfi rychlosti proudéni 0,8m/s.

Pfistupové komunikace v lokalitach zmény budou FeSeny zpusobem umoziujicim pfijezd pozarnich
vozidel do vzdalenosti min. 20 m od objektu, pfijezdova komunikace musi byt odolna napravovému
tlaku 8t, minimalni prijezdné Sifka komunikace bude 300 cm.

Parametry pfistupovych komunikaci k objektim a zastavbam budou feSeny v souladu s pfilohou €. 3
vyhlasky €. 23/2008 Sb ve znéni pozdéjSich predpist- vyhl. 268/11 Sbh (Pfistupové komunikace
v mistech s vnéjSim odbérnym mistem zdrojé poZzarni vody musi umoZriovat jeji odbér poZarni
technikou, vjezdy na pozemky obestavéné, ohrazené nebo jinym zpdsobem znepfistupnéné a uréené
pro pfijezd poZarni techniky musi byt navrzeny o minimélni Sifce 3,5 m a vySce 4,1m), coZ bude
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pfedmétem projektové pfipravy Uzemi. Pfistupové komunikace budou feSeny zptisobem umoziujicim
pfijezd poZarnich vozidel a zasah poZarnich jednotek mimo ochranna pasma nadzemnich
energetickych vedeni.

Zmeénou €. 2 neni dotCeno feSeni zasobovani poZarni vodou. Bude zajisténo splnéni pozadavku §23
odst.1 vyhl. €. 501/2006 - pro plochy uréené pro zéstavbu budou zajiStény zdroje poZzarni vody,
pristupové komunikace a nastupni plochy v dostate¢ném rozsahu. Pro celé uzemi plati podminka feSit
jednozna¢né zasobovani poZarni vodou a to ve vztahu k jejich charakteru: v rdmci projektové pfipravy
Uzemi (Gzemni a stavebni Fizeni) bude pfi zajiSténi dodavky poZarni vody z obecniho vodovodu
postupovéano dle normy CSN 730873 (2003). Dimenze vodovodniho potrubi musi spliovat poZadavky
uvedené normy, v pfipadé, Ze obecni vodovod neumoZni dodrzeni pfedepsanych parametrd, musi byt
k tomuto Gcelu odpovidajicim zpusobem vyuZity nebo vybudovany jiné vhodné vodni zdroje. Pf
projektové pripravé Uzemi budou spinény poZzadavky § 41 odst.1 pism. b) vyhl. & 246/2001 Sh. (o
stanoveni podminek poZarni bezpecénosti).

Civilni ochrana :

A) ochrana uzemi pfed prachodem pralomoveé viny vzniklé zvl&Stni povodni
Zmeénou neni feSeno.

B) zény havarijniho planovani

Zménou ¢&.2 UP se neméni udaje o havarijnim planovani. Ve spadovém Gzemi se nenachazi
provozy, které pfedstavuji potencialni nebezpeci primyslové havarie.
C) ukryti obyvatelstva v dusledku mimofadné udalosti

Zmeéna ¢.2 nema vliv na plan ukryti obyvatel. Stalé tlakové odolné kryty na Gzemi obce nejsou,
ani se nenavrhuiji.

D) evakuace obyvatelstva jeho ubytovani

Zména ¢.2 UP nevymezuje vyznamné plochy vhodné pro kapacitni ubytovani obyvatelstva
v pfipadé evakuace.

E) skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Pfedmétem zmény UP neni vymezeni Uzemi pro umisténi objektd pro skladovani material(i
civilni ochrany a humanitarni pomoci.

F) vyvezeni a uskladnéni nebezpe€nych latek mimo soucasné zastavéna Uzemi a zastavitelna
Uzemi mésta

Zména nenavrhuje takové zasahy do uUzemi, které by znemoZiovaly vyvezeni a uskladnéni
nebezpecnych latek mimo soucasné zastavéna Uzemi a zastavitelna uzemi.

G) navrh ploch pro potieby zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci
Vymezeni téchto ploch nebylo sougasti zadani zmény &.2 UP.
H) ochrana pfed vlivy nebezpecnych latek skladovanych v Gzemi

Zménou ¢&.2 UP se neméni Zzadné (daje v souvislosti s touto problematikou. Zména ¢&.2
nenavrhuje takové zasahy do (zemi, v navrhovanych plochach nedochazi ke skladovani
nebezpecnych latek.

[) nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Vycisleni subjektl zajistujicich nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a el. energii neni
zahrnuto do Zmény ¢.2.
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Pozadavky na ochranu ve fFejného zdravi

V feSeném uzemi musi byt dodrZovany v8echny platné hygienické pfedpisy. Pro lokalitu Z2-5 je
stanoveno, Ze se v dalSim stupni dokumentace musi provést vyhodnoceni mozného ovlivnéni hlukem
z télovychovného a sportovniho zafizeni na okolni obytnou zastavbu.

PoZadavky na ochranu loZisek nerostnych surovin

Na Gzemi obce Dobfejovice se vyskytuje pouze loZisko nevyhradni- do nevyhradniho loZiska zasahuje
pouze lokalita Z2-8 (plocha pfestavby). Chranéné loZiskové Gzemi, dobyvaci prostor ani vyhradni
loZisko se na uzemi nevyskytuje.

Pozadavky na ochranu geologické stavby Gzemi

PoZadavky na ochranu geologické stavby se nestanovuji.

PozZadavky na ochranu p Fed povodn émi a jinymi rizikovymi p  Firodnimi jevy

Zménou byla umoznéna revitalizace Dobfejovického potoka a vystavba suché nadrze.

2.9. UDAJE O POCTU LISTU NAVRHU A ODUVODNENIi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Pocet listd textové ¢asti Navrhu zmény €. 2: 4
Pocet listh grafické ¢asti Navrhu zmény €. 2: 2
Pocet samostatnych vykres(: 4 vykresy 1: 5000

Pocet listl textové €asti Odlivodnéni zmény ¢&. 2: 19
PFilohy odivodnéni:

Vyhodnoceni SJ a Pokyny pro tpravu po SJ: 30 listu
Pocet listh grafické ¢asti Odlvodnéni zmeény €. 2: 2
Pocet samostatnych vykresa: 1 vykres
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VY HODNUOT G CENII

spole¢ného jednani o navrhu zmény ¢. 2 Gzemniho planu
DOBREJOVIC

Spolecné jednani o navrhu zmény ¢. 2 izemniho planu Dobiejovic ze srpna 2016 a vyhodnocenim jeho vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi
ze srpna 2016, vystavenych od 27. zari 2016 do 10. listopadu 2016, se uskutecnilo dne 11. Fijna 2016 od 10 hodin v zasedaci mistnosti
Obecniho ufadu Dobiejovice, Na Navsi 26, Dobiejovice

RAZENI PODANI: PORADOVE CISLO
Stanoviska dotéenych organii (§ 50 0dst. 2 SAVEDNINO ZAKONA)..................cooccueeieiaiiiiiieeie ettt 1-17  (celkem 16)
Stanovisko krajského uiadu jako nadiizeného organu (§ 50 odst. 7 stavebniho zakonay......................ccccccoveveiievcieivceeesiieeeneeenn, 18 (celkem 1)
Pripominky obce, pro kterou se zména porizuje (§ 50 odst. 2 a 3 stavebniho ZAKONQ)..................cccccuveveiieeiiiiiaiiiieeiie e 19 (celkem 1)
Piipominky sousednich obci (§ 50 odst. 2 Stavebnino ZAKONQ)......................cccoueeiiuiiiciiiiiciie et 20-25 (celkem 6)
Piipominky pravnickych a fyzickych osob (§ 50 odst. 3 stavebnino zAkona)...................cccccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeee e 26 (celkem 1)
POUZITE ZKRATKY: KN = katastr nemovitosti k. . = katastralni vizemi Pokyny = pokyny pro iipravu navrhu zmény ¢. 2 UP Dobrejovic po spolecném jedndni (SJ*¢islo bodu)
RD = rodinny diim stavebni zakon = zdakon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve zneni pozdéjsich predpisii
zména & 2 = zména ¢. 2 UP Dobrejovic UP = sizemni plan (Dobrejovic) UPD = tizemné planovaci dokumentace USES = tizemni systém ekologické stability
VVURU = vyhodnoceni vlivii na udritelny rozvoj tizemi ZPF = zemedeélsky pudni fond ZUR = zdsady vizemniho rozvoje (Stedoceského kraje)
pof. udaje o podateli stanoviska &j. ze dne, A O T e e T (ot ZAVER A ODUVODNENI
¢islo (pfipominky) vyfizuje PORIZOVATELE

Stanoviska doté¢enych organu (§ 50 odst. 2 stavebniho zakona) -1 az 17

1 |Hasi¢sky zachranny sbor HSKL-3117-2/2016-KO | Hasi¢sky zachranny sbor Stiredoceského kraje, jako dotéeny organ na iseku
Sti‘edoceského kraje, ze dne 15. 10. 2016, pozarni ochrany a ochrany obyvatelstva, posoudil podle § 31 odst. 1 pism. b) za-
uzemni odbor Kolin, por. Mgr. Filip HoSpes, |[kona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, ve znéni pozdé&jsich predpist, a podle
Polepska 634, 280 02 Kolin nprap. Be. Dagmar § 12 odst. 2 pism. 1) zdkona €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému

Zemanova a zméné nekterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpist, v souladu s vyhlaskou

¢. 380/2002 Sb., k pfiprave a provadéni tkoli ochrany obyvatelstva, navrh zmény
¢. 2 UP Dobtejovic, piredloZeny dne: 5. 10. 2016.
K uvedené dokumentaci vydava v souladu s § 4 odst. 7 stavebniho zakona, ve

1 — Vyhodnoceni spole&ného jednani o navrhu zmény &. 2 UP Dobtejovic z 08/2016 a vyhodnoceni jeho vlivi na udrZitelny rozvoj Gzemi z 08/2016



pofr.
¢islo

udaje o podateli stanoviska
(pfipominky)

¢j. ze dne,
vyfizuje

UpIné znéni nebo vyznamna ¢ast stanoviska (pfipominky)

ZAVER A ODUVODNENI
PORIZOVATELE

znéni pozdéjsich predpist

SOUHLASNE STANOVISKO S PODMINKAML
Toto stanovisko je vazino na splnéni uvedenych podminek:
Musi byt zajistén piistup ke vS§em noveé budovanym stavbam pro pozarni techniku
dle projektovych parametri piislusnych CSN a predpisti (pozadavky na §ifi, polo-
meéry otaceni, unosnost, obratisté, vyhybny, dopravni zna¢eni — komunikace musi
byt navrzeny dostatecné §ite tak, aby byla moznost vybudovat nadzemni hydranty
jako zdroje pozarni vody) a zaroven nesmi byt ztizen piistup ke stavajicim objek-
tam.
Pti navrhovani rozvodi vody, bude vodovod slouzit zaroven jako zdroj pozarni
vody (nadzemni hydranty, zajisténi potiebnych tlakt, pritoku, svétlost potrubi,
posilovaci stanice v¢etné ndhradnich ¢erpacich zatizeni a druhého nezavislého
zdroje el. energie) navrzeny dle piislusnych CSN, piipadné budou navrhovany po-
7arni nadrze dle ptislusnych CSN a predpist, piipadné budou vynechany plochy
pro zfizeni pozarnich nadrzi.
Musi byt respektovany pozarné nebezpecné prostory jednotlivych staveb dle pti-
slugnych CSN a predpisi.
Pti navrhovani jednotlivych staveb musi byt respektovany pozadavky dotéenych
CSN a dalsich pravnich predpist napf. vyhlagka &. 246/2001 Sb., vyhlagka &. 23/
/2008 Sb., z hlediska jejich umisténi a provedeni.
Vy3e uvedené podminky budou uvedeny v UP a respektovany v dali zpracovava-
né navazujici dokumentaci.
Poznamky:
Cast dokumentace obsahujici pozarné bezpeénostni feseni si trvale ponechavame.

Vzato na védomi.

Reseni pozadavkii dotceného orgdnu na tiseku poZdr-
ni ochrany, uplatnénych k navrhu zmeény ¢. 2, je
predmétem platného UP Dobiejovic iic¢inného od

24. 10. 2010 (viz stanovisko Hasicského zachranného
sboru Stredoceskéeho kraje, uzemniho odboru Kolina,
¢j. HSKL-215/KO-2010 ze dne 18. 1. 2010) a nebude
Zménou ¢. 2 dotceno. Predmétem zmény UP neni
podle § 43 stavebniho zdakona pozZdarné bezpecnosti
FeSent staveb, protoze ta je podle cit. § 41 vyhlasky

¢. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni bez-
pecnosti a vykonu stdatniho pozarniho dozoru (vyhlas-
ka o pozarni prevenci), ve znéni pozdéjsich predpisii,
soucdsti dokumentace pro stavebni povoleni, a vy-
hlaska ¢. 23/2008 Sb., o technickych podminkdch po-
zarni ochrany staveb, ve znéni pozdéjsich predpisii,
ktera stanovi technické podminky pozarni ochrany
pro navrhovani, provadeni a uzivani staveb se rovnéz
netyka UP.

Krajska hygienicka stanice
Sti‘edoceského kraje,

oddéleni hygieny obecné

a komunalni pro okresy
Praha-vychod a Praha-zapad,
Dittrichova 329/17, 128 01 Praha 2

KHSSC 50725/2016
ze dne 7. 11. 2016,
Mgr. Kamila Podraska

Krajska hygienicka stanice Stiedo¢eského kraje posoudila jako dotéeny sprav-
ni ufad podle § 77 zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochran¢ vefejného zdravi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakoni, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakon*),
predloZeny navrh zmény &. 2 UP Dob¥ejovic.
Po zhodnoceni souladu ptedlozeného ndvrhu s pozadavky piedpisi v oblasti ochrany
vetejného zdravi vydava Krajska hygienicka stanice Sttedoceského kraje se sidlem
v Praze v souladu s § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona toto stanovisko:
S néavrhem Zmény &. 2 UP Dobiejovic

se souhlasi.
Odtvodnéni:
Zménou &. 2 UP Dobiejovic v souladu se zadanim fesi celkem 8 lokalit zmény.
Zména Z2-1 — SV - plochy smiSené obytné venkovské — prava regulativu veli-
kosti pozemki pro v§echny plochy SV
Zména Z.2-2 — SV — plochy smiSené obytné venkovské — index plochy Z5
Zména Z.2-3 — SV — plochy smiSené obytné venkovské — tiprava regulativii veli-
kosti pozemk pro vSechny plochy SV
Zména 7Z.2-4 — Gzemni rezerva pro revitalizaci Dobiejovického potoka a vystavba

2 — Vyhodnoceni spole&ného jednani o navrhu zmény &. 2 UP Dobfejovic z 08/2016 a vyhodnoceni jeho vlivil na udrZitelny rozvoj Gzemi z 08/2016




pof. udaje o podateli stanoviska ¢j. ze dne, {apIné znéni nebo vyznamné &ést stanoviska (pfipominky) ZAVER A ODUVODNENI
gislo (pFipominky) vyfizuje P ¥ pripominky PORIZOVATELE
suché nadrze: ZP — zelen ptirodniho charakteru, ZO — zelen ochrannd a izolaéni,
NP — plochy pfirodni trvalé travni porosty, ZV — zelen na vefejnych prostran-
stvich, NL — plochy lesni, VV — toky a plochy vodni a vodohospodaiské, NZ —
plochy zemédélské — orné ptida — Indexy ploch R1a, R1b, Rlc
Zména 7Z2-5 — Z1 — BV — bydleni v RD venkovské, Z2 — BV, Z3 — OS — ob¢an-
ské vybaveni te€lovychovna a sportovni zatizeni, Z4 — OM — obCanské vybaveni
komer¢ni zafizeni mala a stiedni, Z48 — ZV, NP, DS — dopravni infrastruktura
Zména Z2-6 — ZV — zelen na verejnych prostranstvich — Z42b
Zména Z2-7 — VS — plocha vyroby a skladovani — Z35
Zména 72-8 — OV — obcanské vybaveni vefejna infrastruktura — plocha prestavby P3
3 Kr,ajs,ka vet.e rinarni sprava Oznédmeni o misté a dobé konani spole¢ného jednani o navrhu zmény ¢. 2 UP Dobiejovic podle § 50 odst. 2 stavebniho zakona
Statni veterinarni spravy = rur Y v ..
Y . bylo doruceno dne 22. zati 2016 (dorucenka ulozena u porizovatele).
pro Stredogesky kraj, Stanovisko nebylo ve stanovené lhuté do 10. listopadu 2016, ani po ni, uplatnéno
Cernoleska 1929, 256 01 BeneSov ' ’ > :
4a |Krajsky tiad Stfedoceského kraje, | 141677/2016/KUSK Krajsky urad Stiredoc¢eského kraje jako vécné a mistné ptislusny spravni organ,

feditel krajského uradu,
Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5

ze dne 911 1.2016,
Ing. Jan Sefl

uplatiiuje u porizovatele podle ustanoveni § 50 odst. 2, v souladu s ust. § 4
odst. 2 pism. b) a § 4 odst. 7 stavebniho zakona toto

KOORDINOVANE STANOVISKO

Kk navrhu zmény &. 2 UP Dobiejovic
1. Odbor Zivotniho prosti‘edi a zemédélstvi
Krajsky trad Stfedoceského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zeméd¢lstvi, na za-
kladé jemu svéfenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakont na useku
zivotniho prostfedi vydava nasledujici:
Stanovisko dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich piedpisii (dale jen zikon) (Mgr. B. Cizkova)
Organ ochrany piirody a krajiny piislusny podle § 77a odst. 4. pism. x) zdkona
sdéluje, Ze z hlediska zajmi sledovanych na tiseku ochrany pfirody a krajiny
(zejména zvlasté chranéna izemi kategorie pfirodni pamatka a pfirodni rezervace,
2zv14§té chranéné druhy rostlin a Zivogichii, nadregionalni a regionalni USES) ma
p¥ipominky k piedlozenému navrhu zmény ¢. 2 UP Dobiejovic.
Krajsky urad ve svém stanovisku ze dne 27. 7. 2015 pod ¢&j. 100136/2015/KUSK
nesouhlasil s lokalitami Z2-2 a Z2-5 z divodu jejich umisténi mimo zastavéné
uzemi, ¢imz hrozila dal$i fragmentace krajiny a neprostupnost pro zivocichy a dale
z divodu vyskytu zvlasté chranénych druhil v okoli navrhovanych ploch, které by
mohly zasahnout do jejich biotopt. Dr. Ing. R. Kovafem bylo vypracovano Vy-
hodnoceni vlivii zmény & 2 UP Dobiejovic na udrzitelny rozvoj tizemi dle ptilohy
¢. 5 vyhlasky €. 500/2006 Sb., které obsahuje biologicky prizkum lokalit Z2-2
a Z2-5. Bylo zde nalezeno nékolik zv1asté chranénych druht Zivocicht — ¢melaci
rodu Bombus, jestérka obecnd (Lacerta agilis), slepys kiehky (Anguis fragilis)
a ropucha obecna (Bufo bufo). Nicméné vSak nebyl zjistén negativni vliv dané
koncepce na populace vzacnych druhi rostlin a zivoc¢ichil a neni tedy nutné zmi-

Vzato na védomi.

3 — Vyhodnoceni spole&ného jednani o navrhu zmény &. 2 UP Dobiejovic z 08/2016 a vyhodnoceni jeho vlivil na udrZitelny rozvoj Gizemi z 08/2016
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néné lokality ze zmény ¢&. 2 UP Dobfejovic vylouéit. V této souvislosti upozor-
nujeme, ze dle § 50 zakona je zakazano Skodlivé zasahovat do ptirozené¢ho vyvoje
zvlasté chranénych zivocichli, zejména je chytat, chovat v zajeti, rusit, zraiiovat
nebo usmrcovat. V ptipadé mozného zasahu do ptirozeného vyvoje zvlasté chra-
nénych zivocicht je podle §56 zakona nutno pted zahajenim akce pozadat o ude-
leni vyjimky ze zdkazu.

Krajsky urad dale podle § 451 odst. 1 zdkona sdéluje, Ze lze vyloucit, Ze koncep-
ce bude mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zameéry vy-
znamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vy-
znamnych lokalit a ptacich oblasti v gesci Krajského ufadu stanovené piislusnymi
vladnimi nafizenimi.

Nejblizsi soucasti soustavy Natura 2000 v pisobnosti Krajského uradu je evropsky
vyznamna lokalita Bfezanské udoli (kod CZ0213779, vzdalenost piiblizné 9,2 km),
jejimz pfedmétem ochrany je ptastevnik kostivalovy (Callimorpha quadripuncata-
ria). Vzhledem k charakteru koncepce, jeji poloze vici této evropsky vyznamné
lokalité a povaze pfedmétu ochrany, neni mozno predpokladat zadné ovlivnéni té-
to ani jiné evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

Stanovisko dle zikona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjsich
predpisi (dale jen zakon) (Ing. J. Bacovsky)

Organ ochrany ZPF piislusny dle § 17a zdkona na zaklad€ ustanoveni § 5 odst. 2
zékona souhlasi s nezemédélskym vyuzitim nasledujicich ploch uvedenych v do-
kumentaci zmény &. 2 UP Dobiejovic ze srpna 2016 v tabulce ,,Tabulka — bilance
zabord ZPF*:

72,

73 (nevyznamny zabor I. tfidy ochrany dle BPEJ).

Organ ochrany ZPF pfislusny dle § 17a zakona na zaklad¢ ustanoveni § 5 odst. 2
zakona nesouhlasi s nezemédélskym vyuzitim nasledujicich ploch uvedenych

v dokumentaci zmény ¢. 2 UP Dobiejovic ze srpna 2016 v tabulce ,, Tabulka — bi-
lance zéborti ZPF*:

Z4: dochézi ¢astecné k zaboru pozemku zatazenych do 1. tfidy ochrany dle BPEJ,
735: lokalita je vymezena zcela na pozemku zatazeném do 1. tfidy ochrany jako
plocha vyroby a skladovani.

Stanovisko dle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prosti-e-
di, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen zakon) (Ing. D. Zemanova)

Organ posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi prislusny podle ust. § 10i a § 22
pism. e) zdkona vyda stanovisko k posouzeni vlivii provadéni zmény & 2 UP
Dobiejovic na zivotni prostiedi samostatné v souladu s ustanovenim § 10g zakona
ve lhiité 30 dnii od obdrZeni podkladi v souladu s ust. § 50 odst. 5 stavebniho
zakona.

Organ posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi jako dotceny organ dle ust. § 22
pism. e) zakona nema k predloZenym podkladim ke spole¢nému jednani o na-
vrhu zmény & 2 UP Dobiejovice p¥ipominky.

Vzato na védomi.

Vzato na védomi.

Porizovatel pozadal dne 20. 11. 2017 organ ochrany
ZPF, Krajsky urad Stredoceského kraje, o zménu ko-
ordinovaného stanoviska Krajského uradu Stiedoces-
kého kraje, ¢j. 141677/2016/KUSK ze dne 9. 11. 2016
— viz por. ¢. 4a tohoto vyhodnoceni, které bylo akcep-
tovano a organ ochrany ZPF vydal ve véci vyhodno-
ceni zabori plochy Z4 (soucast lokality Z2-5) a Z35
(lokalita Z2-7) zménové stanovisko ¢j. 069771/2018/
/KUSK ze dne 2. 7. 2018 — viz por. ¢. 4b tohoto vy-
hodnoceni, u kterého jsou uvedeny také zavery pori-
zovatele.

Vzato na védomi.

Stanovisko Krajského uradu Stredoceského kraje,
odboru Zivotniho prostredi a zemédélstvi, ¢j. 170824/
/2016/KUSK ze dne 11. 1. 2017, k posouzeni vlivii
provddeni zmény ¢. 2 na zivotni prostiedi dle § 10i
zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni
prostiedi, ve znéni pozdéjsich predpisii, je uvedeno
pod por. . 5b tohoto vyhodnocent.

4 — Vyhodnoceni spole&ného jednani o navrhu zmény &. 2 UP Dobfejovic z 08/2016 a vyhodnoceni jeho vlivil na udrZitelny rozvoj Gzemi z 08/2016
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Krajsky uiad Stiredoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi,
na zakladé jemu svéfenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakonu
na useku Zivotniho prosti‘edi: zakon ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopl-
néni nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpisu, €. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi, €. 59/2006 Sb., o prevenci zavaznych havarii zpisobenych vybranymi
nebezpecnymi chemickymi latkami a chemickymi ptipravky (zdkon o prevenci
zéavaznych havarif), ve znéni pozdgjsich predpisti, nema k ndvrhu zmény &. 2 UP
Dobtejovic pripominky.

Vzato na védomi.

2. Odbor dopravy (H. Lackova)

Krajsky trad Stredoceského kraje, odbor dopravy, jako pfislusny silni¢ni spravni
wiFad uplatiujici stanovisko k UPD z hlediska feSeni silnic IL a IIL t¥idy podle

§ 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdgjsich piedpist, nema k navrhu zmény &. 2 UP Dobiejovic pFipominKy.

3. Odbor kultury a pamatkové péce

Krajsky trad Stredoceského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, neni podle
ust. § 28 odst. 2 pism. c¢) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdgjsich piedpisa, pFislu$ny k uplatnéni stanoviska k navrhu zmény &. 2 UP
Dobiejovic.

4b

Krajsky turad Stiedoceského kraje,
odbor Zivotniho prostiedi

a zemédelsti,

Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5

141251/2017/KUSK
ze dne 3:1' 2018,
Ing. Jan Sefl

Krajsky trad Stiredoceského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zeméd€lstvi, jako
vécné a mistné piislusny spravni organ, uplatituje u porizovatele podle ustanoveni
§ 50 odst. 2, v souladu s ust. § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zékona tuto
ZMENU STANOVISKA
Kk navrhu zmény & 2 UP Dobiejovic
dle zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich predpisi,

vydaného v koordinovaném stanovisku ¢j. 141677/2016/KUSK ze dne 9. 11. 2016.
Krajsky urad Stiedoc¢eského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédé€lstvi, ob-
drzel Zadost o zménu stanoviska uplatnéného k navrhu zmény ¢. 2 UP Dobiejo-
vic z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb.
Zdejsi odbor jako organ ochrany ZPF pfislusny podle ust. § 17a pism. a) zakona
¢. 334/1992 Sb., ve svém stanovisku ¢j. 141677/2016/KUSK ze dne 9. 11. 2016
(chybné ¢j. 097284/2017/KUSK ze dne 10. 10.2017), na zakladé § 4 odst. 3 zdkona
¢. 334/1992 Sb., nesouhlasil s nezemédélskym vyuzitim lokalit Z4 a Z35. V za-
dosti 0 zménu koordinovaného stanoviska potizovatel uvadi podrobnéjsi odiivod-
néni zaboru ZPF pro lokalitu Z4 a navrhuje vypustit lokalitu Z35.
Na zéklad¢ predlozené zadosti a navrhovaného feseni Krajsky urad Stiedoceského
kraje, odbor zZivotniho prostfedi a zeméd¢€lstvi, vydava nasledujici:
stanovisko dle zakona ¢. 334/1992 Sb. (Ing. K. Orsagova)
Organ ochrany ZPF piislusny dle ustanoveni § 13 odst. 1 pism. b) a § 17a pism. a)
zakona €. 334/1992 Sb., v souladu s ustanovenim § 5 odst. 2 zakona ¢. 334/1992 Sb.,
méni své stanovisko uplatnéné v ramci koordinovaného stanoviska ¢j. 141677/
/2016/KUSK ze dne 9. 11. 2016:

Porizovatel pozadal dopisem cj. 2017/151/Vi ze dne
16. 11. 2017 organ ochrany ZPF, Krajsky urad Stie-
doceského kraje, o zménu koordinovaného stanoviska
¢j. 141677/2016/KUSK ze dne 9. 11. 2016 Krajského
uradu Stiedoceského kraje, reditele krajského uradu,
v puisobnosti organu ochrany ZPF, a v pFiloze Zadosti
prilozil odiivodnéni narovnani hranic zastavitelné
plochy Z4 zmény ¢. 2 UP Dobiejovic porovndnim
stavu platmého UP Dobfejovic a ndvrhu zmény & 2
UP Dobiejovic, dile vymezeni lokalit zmény Z2-1 az
72-8 na podkladé koordinacniho vykresu UP Dobie-
Jjovic. Vysledkem zmény stanoviska je ponechani zvét-
Seni zastavitelné plochy Z4 a zaboru ZPF pro vyuZiti
OM — obcanské vybaveni — komercni zarizeni mala

a stredni (navrh) v ramci lokality Z2-5 dle navrhu
zmeény ¢. 2 0 0,14 ha beze zmen.

Zastavitelna plocha Z35 vymezena v ramci lokality
Z2-7 bude z navrhu zmény ¢. 2 vypusténa — viz Poky-
ny (bod SJ*1), a to na zakladé vyhodnocent vysledkii
spolecného jednani a vysledku mistniho referenda
konaného ve dnech 20. a 21. 10. 2017.

5 — Vyhodnoceni spole&ného jednani o navrhu zmény &. 2 UP Dobiejovic z 08/2016 a vyhodnoceni jeho vlivil na udrZitelny rozvoj Gizemi z 08/2016
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Souhlasi s nezemédélskym vyuzitim plochy Z4, v ramci lokality Z2-5 s celkovou
vymeérou 5,44 ha, resp. s rozsifenim plochy Z4 o 0,14 ha oproti pfedchozi platné
UPD — na zem&dglské ptidé I. tidy ochrany ve prospéch plochy OM — obganské
vybaveni — komer¢ni zafizeni mala a stiedni, a to na zéklad¢ doplnéného odivod-
néni.

Druha sporné plocha — Z35 bude z navrhu posuzované UPD vypusténa.

Ostatni stanoviska vydana koordinované pod ¢j. 141677/2016/KUSK ze dne
9. 11. 2016 ztstavaji v platnosti.

Vzato na védomi.

Sa

Krajsky urad Stfedoceského kraje,
odbor Zivotniho prostiedi

a zemédelstvi,

Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5

181058/2016/KUSK
ze dne 8. 12. 2016,
Ing. Jan Sefl

Névrh zmény & 2 UP Dobiejovic — prodlouZeni lhiity pro uplatnéni stanovis-

ka podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona

Dne 16. 11. 2016 Krajsky tifad StfedoCeského kraje, odbor zivotniho prostiedi

a zemé&délstvi, obdrzel v souladu s ustanovenim § 50 odst. 5 stavebniho zakona

podklady pro vydéani stanoviska k navrhu zmény &. 2 UP Dobiejovice (déle jen

koncepce) podle ust. § 10g zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni

prostiedi a o zméné nekterych souvisejicich zdkoni (zakon o posuzovani vlivii na

zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zékon).

Zdejsi odbor jako piislusny ufad pro posuzovani vlivii na zivotni prosttedi podle

§ 20 pism. b) a 22) pism. e) zdkona, Vam predklada nasledujici zavazné divody

pro prodlouZeni lhiity k uplatnéni stanoviska k posouzeni vlivii provadéni kon-

cepce na zivotni prostiedi podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona o 30 dnd, tj. do

15. 1. 2017 v¢etné:

— prostudovani stanovisek a pfipominek uplatnénych ke spole¢nému jednani,

— prostudovani koncepce a dokumentace SEA s ohledem na uplatnéna stanoviska
a piipominky,

— konzultace pfipominek se zpracovatelem dokumentace SEA.

Zdejsi uiad vyda stanovisko k posouzeni vlivii provadéni koncepce na Zivotni

prostiedi podle § 10g zakona do 15. 1. 2017 véetné, v souladu s ust. § 50 odst. 5

stavebniho zakona.

Zaroven Vas zada o vyrozuméni zdejsiho uiadu, zda tento postup akceptujete (1ze

zaslat e-mailem).

Porizovatel postup organu posuzovani vlivii na zivot-

ni prostredi akceptoval, a toto mu sdelil e-mailem dne
8. 12. 2016 — viz priloha u por. ¢. 5a tohoto vyhodno-

cent.

Sb

Krajsky turad Stiedoceského kraje,
odbor Zivotniho prostiedi

a zemédélstvi,

Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5

170824/2016/KUSK
ze dne 11. 1.2017,
Ing. Daniela Zemanova

Na zéklad¢ predlozeného vyhodnoceni vlivii na zivotni prosttedi (SEA) a vyjadre-
ni k nému uplatnénych
vydava
Krajsky trad Stfedoceského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako
prislusny urad podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. e) zakona ¢. 100/2001 Sb.,
o0 posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi a o0 zméné nékterych souvisejicich zakont
(zakon o posuzovani vlivil na zivotni prostfedi), v platném znéni, v souladu s § 10g
téhoz zékona, z hlediska pfijatelnosti vlivll na zivotni prostiedi a vefejné zdravi
souhlasné stanovisko

Kk posouzeni vlivii provadéni zmény & 2 UP Dobiejovic na Zivotni prostiedi.

V ramci navazujiciho stupng feseni UP a navazujicich samostatnych spravnich ¥i-

Vzato na védomi.

6 — Vyhodnoceni spole&ného jednani o navrhu zmény &. 2 UP Dobiejovic z 08/2016 a vyhodnoceni jeho vlivil na udrZitelny rozvoj Gizemi z 08/2016
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zeni bude kromé nize uvedenych podminek a doporuceni v plném rozsahu zajistén

systém limitd a regulativi, vyplyvajicich z obecné zavaznych zvlastnich pravnich

ptredpist.

Pro fizi vydani a uplatiiovani zmény & 2 UP Dobiejovic se navrhuji nasledu-

jici podminky:

o Konkrétni zdméry piipravované v navrhovanych lokalitach feSeného uzemi, uve-
dené v ptiloze ¢. 1 zakona ¢. 100/2001 Sb., ve znéni pozdé&jsich piedpisi, budou
posouzeny z hlediska vlivli na Zivotni prostiedi (projektova EIA), tyka se zejména
plochy Z2-7 a ptipadné plochy Z2-8.

e Plochu Z2-7 vyroba a skladovani je doporuceno ze zmény koncepce vyradit, a to
z diivodu navrhovaného rozsahu 2,38 ha zaboru ZPF v I. tfidé€ ochrany, pokud ne-
bude dostatecné prokazan pievazujici vetejny zajem na zabor ZPF.

o Zmén¢ funkEniho vymezeni na plose Z2-5 bude predchazet pieregistrovani VKP,
ktery ma byt touto zménou zmensen.

e U plochy Z2-2 musi zlistat zachovano funkéni propojeni z LBK 48, ktery vede po
severni stran¢ Spodniho rybnika na LBC 59 — Pod Mlynskym rybnikem.

o Regulativy pro plochy Z2-2, Z2-5 musi respektovat podminky ochranného pasma

o Vzato na védomi.
Zda budou konkrétni zameéry posouzeny z hlediska
viivii na Zivotni prostredi (projektovd EIA) nepodlé-
ha rezimu UP a stavebniho zdkona, ale refimu zd-
kona ¢. 100/2001 Sb. a jeho prilohy ¢. 1 a stanovis-
ka k tomu prislusného orgdanu posuzovani na zivotni
prostredi, ktery také stanovi, ktery zamér podléha
posouzeni projektové EIA a ktery nikoliv, proto nel-
ze stanovit jako podminku pro zZadnou z lokalit na-
vrhu zmény ¢. 2.

o Akceptovino.
Zastavitelnd plocha Z2-7 bude z navrhu zmény ¢. 2
vypusténa bez nahrady — viz Pokyny (bod SJ*1),
a to na zakladé vyhodnoceni vysledkii spolecného
Jednani a vysledku mistniho referenda konaného ve
dnech 20. a 21. 10. 2017.

o Vzato na védomi.
Zmeéna vyuziti zastavitelné plochy v lokalité Z2-5
navrhu zmény ¢. 2, z plochy OM (obcanské vybave-
ni — komercni zarizeni mala a stredni) na plochu
BV (bydleni — v rodinnych domech venkovské), bude
vypusténa — viz Pokyny (bod SJ*2), a to z ditvodu
neprokazani souladu s Politikou vizemniho rozvoje
Ceské republiky a ZUR Stiedoceského kraje, ale ani
odiivodnénost potieby vymezeni dalsich zastavitel-
nych ploch pro bydleni, jak uklada § 55 odst. 4 sta-
vebniho zakona, také i s ohledem na umisténi na
kvalitnich zemedélskych pudach 1. tridy ochrany
a existenci lokalniho biocentra LBC 59, bude od
zmeny vyuziti ploch OM na BV a jejich rozsireni do
volné krajiny upusténo. Podminka vzata na védomi,
protoze k zasahu do VKP nedojde.

o Vzato na védomi.
Lokalita Z2-2 navrhu zmény ¢. 2 nijak neomezuje
funkcnost propojeni lokalniho biokoridoru LBK 48
s lokalnim biocentrem LBC 59.

e Vzato na védomi.

7 — Vyhodnoceni spole&ného jednani o navrhu zmény &. 2 UP Dobrejovic z 08/2016 a vyhodnoceni jeho vlivil na udrZitelny rozvoj Gzemi z 08/2016
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vodnich zdroju.

e Regulativy pro plochy Z2-2, Z2-5 a Z2-8 musi respektovat blizkost a podminky
ochranného pasma Prithonického parku a zamku.

e Soucasti regulativil pro plochy Z2-2, 7Z2-5 a Z2-8 musi byt adekvatni feSeni napo-
jeni na vodovod a kanalizaci.

o Pro plochy Z2-5 a Z2-8 je tieba vyfesit adekvatni dopravni napojeni na silni¢ni sit’.

Ochrannd pasma vodnich zdrojii jsou vyznacena ve
vykresu D.1 ,, Koordinacni vykres * grafické cdsti
oditvodnéni navrhu zmény ¢. 2 a podminky vyuziti
dotcenych ploch lokalit Z2-2 a Z2-5, stanovenych
v kapitole Af ,, Stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti*“ textové casti platného
UP Dobrejovice nebo navrhu zmény ¢. 2, se musi
rezimu ochrannych pdasem podridit, protoze stoji
nad UP a jejich respektovini bude posuzovino
v ndslednych vzemnich nebo podobnych rizenich.

o Vzato na védomi.
Ochranné pamatkové pasmo Prithonického parku
a zamku je vyznaceno ve vykresu D.1 ,, Koordinacni
vykres *“ grafické casti oditvodnéni navrhu zmény ¢. 2
a podminky vyuziti dotéenych ploch lokalit Z2-2,
Z2-5 a 72-8, stanovenych v kapitole Af ,, Stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti “ textové édsti platného UP Dobfejovice ne-
bo navrhu zmény ¢. 2, se musi rezimu ochranného
pamdtkového pdsma podiidit, protoze stoji nad UP
a jejich respektovani bude posuzovano v naslednych
tizemnich nebo podobnych rizenich.

e Vzato na védomi.
Podminky napojeni lokalit Z2-2, Z2-5 a Z2-8 navrhu
zmeny ¢. 2 na vodovod a kanalizaci jsou adekvatné
FeSeny subkapitolou ,, Pro celé vizemi obce, resp.
pro vSechny plochy dale plati nasledujici zviasini
pozadavky: * kapitoly Af ,,Stanoveni podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti “ textové
&asti platného UP Dobiejovice, neni proto tieba
stanovovat textovou casti navrhu zmeny ¢. 2 pro lo-
kality 72-2, 72-5 a Z2-8 dalsi podminky.

e Vzato na védomi.
Podminky adekvatniho dopravniho napojent lokalit
Z2-5 a Z2-8 navrhu zmény ¢. 2 na silnicni sit’ je re-
Seno subkapitolou ,, Pro celé uzemi obce, resp. pro
vSechny plochy dale plati nasledujici zvlasini poza-
davky: * kapitoly Af ,, Stanoveni podminek pro vyuZiti
ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti ““ textové casti
platného UP Dobiejovice, neni proto tieba stano-
vovat textovou ¢asti navrhu zmény ¢. 2 pro lokality
Z2-5 a Z2-8 dalsi podminky.
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e U plochy Z2-6 preferovat vysadby autochtonnich druhi dievin. o Akceptovino.
V podminkach vyuziti plochy ZV — zelen na verej-
nych prostranstvich lokality Z2-6 bude stanovena
preference vysadby autochtonnich druhii dievin —
viz Pokyny (bod SJ*3).

Névrh monitoringu na sledovani: Vzato na védomi.

e vypousténého znecisténi do povrchovych vod Navrzeny monitoring lze vyuZit pri uplatiiovani zmény

¢ podilu obyvatel napojenych na kanalizaci a ¢istirnu odpadnich vod Dobtejovice & 2 mimo piisobnost UP Dobiejovic.

o produkce komunalniho dopadu

o zajisténi funkénosti USES

Zaroven Krajsky uiad upozoriiuje na ustanoveni § 10g odst. 4 zakona ¢. 100/ Vzato na védomi.

/2001 Sb., podle kterého je schvalujici organ povinen zohlednit pozadavky a pod- Upozornéni krajského uradu jako organu posuzovani

minky vyplyvajici ze stanoviska ke zméné koncepce, poptipadé pokud toto stano- | viivii na Zivotni prostredi bude respektovano pri vy-

visko pozadavky a podminky obsahuje a do zmény koncepce nejsou zahrnuty ne- |ddni zmeny ¢. 2.

bo jsou zahrnuty jen z ¢asti, je schvalujici organ povinen sviij postup odivodnit.

Schvalenou zménu koncepce je povinen zvefejnit. Dale je schvalujici organ povi-

nen zajistit sledovani a rozbor vlivi schvalené koncepce na zivotni prostiedi a ve-

fejné zdravi v souladu s § 10h cit. zakona.

6 |Méstsky urad Ri¢any, 51748/2016- Odbor spravnich agend a dopravy Méstského tifadu v Ri¢anech, jako piislusny
odbor spravnich agend a dopravy, MURI/OSAD silni¢ni spravni uiad ve vécech mistnich komunikaci a vefejné pfistupnych

oddéleni dopravy,
Masarykovo ndmesti 53,
251 01 Ric¢any u Prahy

ze dne 29. 9. 2016,
Ing. Pfemysl Dousa

ucelovych komunikaci podle ustanoveni § 40 odst. 4 pism. d) zakona ¢. 13/1997

Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist, sdéluje stanovisko

k spoleénému jednani navrhu zmény &. 2 UP Dobiejovic ze dne 19. 9. 2016.

Silni¢ni spravni i¥ad nema p¥ipominek k projednani navrhu zmény & 2 UP

Dobiejovic.

Pozadavky k zadani vSeobecné:

— pfipojeni mistnich komunikaci na silnice II. a III. tfidy musi byt provedeno
v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a CSN

— minimalizovat pocty vjezdl na silni¢ni sit’, jakoZz i pocty kiizovatek mistnich
komunikaci se silni¢ni siti

— je tfeba dbat na rozhledové poméry pfi pfipojeni kiizovatek a stanoveni doprav-
niho znaceni

— uspokojovat naroky na odstavovani vozidel — zabezpecit dostatecny pocet par-
kovacich mist

— minimalizovat negativni uc¢inky dopravy na novou a stavajici obytnou zastavbu

— pii vystavbé novych pozemnich komunikaci dodrzovat platné normy a technické
podminky, zejména § 9 a § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani Gizemi, ve znéni pozdé&jsich predpist.

Vzato na védomi.

Stanovisko silnic¢niho sprdavniho uradu k navrhu zme-
ny ¢. 2 je bez pripominek. Neni proto ziejmé, k cemu
se vazou vSeobecné pozadavky k zaddni, protoze sou-
casti ndvrhu zmény ¢. 2 nebylo Zadné zadani regulac-
niho planu.
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7 | Méstsky tiFad Ricany, )
odbor uzem. pldan. a reg. rozvoje, Oznameni o misté a dob¢ konani spole¢ného jednani o navrhu zmény ¢. 2 UP Dobtejovic podle § 50 odst. 2 stavebniho zakona
oddéleni pamatkové péce, bylo doruc¢eno dne 22. zaii 2016 (dorucenka ulozena u porizovatele).
Masarykovo ndmesti 53, Stanovisko nebylo ve stanovené lhuté do 10. listopadu 2016, ani po ni, uplatnéno.
251 01 Ric¢any u Prahy
8a |Méstsky urad Ri¢any, 54486/2016- Organ ochrany ZPF piislusny podle ust. § 14 a § 15 zdkona €. 334/1992 Sb., Vzato na védomi.
odbor Zivotniho prostiedi, MURI/OZP/00354 0 ochrané ZPF. ve znéni pozdéjsich predpisi: Stanoviska prislusného organu ochrany ZPF, Kraj-

Masarykovo ndmesti 53,
251 01 Ricany

ze dne 10. 11. 2016,
Patricie Hofmanova

Dle § 5 odst. 2 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjsich pred-
pisti, organy ochrany ZPF uplatiiuji stanoviska k UPD a k navrhu vymezeni zasta-
véného uzemi z hlediska ochrany ZPF. Dle § 17a zakona je timto organem Kraj-
sky uiad Stiedoceského kraje.

Vypracovala: Bc. Kristina Machotova

ského uradu Stredoceského kraje, odboru Zivotniho
prostiedi a zemédélstvi, ¢j. 141677/2016/KUSK ze
dne 9. 11. 2016 a ¢j. 141251/2017/KUSK ze dne 3. 1.
2018, jsou uvedena pod por. ¢. 4a a 4b tohoto vyhod-
nocent.

Organ statni spravy lesu prislusny dle ust. § 48 zak. ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0
zméné€ a doplnéni nékterych dalSich zakonu, ve znéni pozdéjsich piedpisi:

Lokality Z2-1, Z2-2, 7Z2-3, Z2-4a, 7Z2-4c, Z2-5, 72-6, Z2-7, Z2-8

Bez pripominek.

Lokalita Z2-4b

PoZadujeme vypustit lesni pozemek p. ¢. 370/34 v k. u. Dob¥rejovice.
Vypracovala: Bc. Markéta Zelena, DiS.

Zaveéry porizovatele jsou uvedeny tak, jak vyplyvaji
z dohadovaciho jednani k navrhu zmény ¢. 2 ve véci
»Dohoda nad vypoiddinim stanoviska MEU Ri¢any
k navrhu zména & 2 UP DobFejovic* konaném dne
21. 6. 2017 (viz por. ¢. 8b tohoto vyhodnoceni).

Vzato na védomi.

Akceptovano dle dohody.

Lokalita 72-4 ,, Uzemni rezerva pro revitalizaci Dob-
Fejovického potoka a vystavbu suché nadrze* bude

v celém rozsahu z navrhu zmeény ¢. 2 vypusténa — viz
Pokyny (bod SJ*4).

Organ statni spravy myslivosti pfislusny podle ust. § 60 a § 67 zak. ¢. 449/2001
Sb., o myslivosti, ve znéni pozd¢&jsSich predpisti:
Bez piipominek.

Vypracovala: Ing. Markéta Zelena

Organ ochrany prirody a krajiny pfislusny podle § 76 a § 77 zak. ¢. 114/1992
Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdé&jSich predpisu (dale jen zakon):

Plocha Z2-1: (KONTROLA REGULATIVU ZAST. Z 1000 NA 600 m?.

Zaveéry porizovatele jsou uvedeny tak, jak vyplyvaji

z dohadovaciho jednani k navrhu zmény ¢. 2 ve véci
»Dohoda nad vypordaddinim stanoviska MEU Ricany
k ndvrhu zména & 2 UP Dobiejovic* konaném dne
21. 6. 2017 (viz por. ¢ 8b tohoto vyhodnoceni).
Akceptovano dle dohody.

Zména velikost stavebnich pozemkii z 1000 m? na

600 m? pro samostatny rodinny diim, stanovenych

v podminkach prostorového usporadani podminek
vyuziti plochy smisené obytné venkovské (SV) kapitoly
Af ,, Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
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Plocha Z2BV — nesouhlasime s roz§ifenim vystavby do ploch s funkénim vyuziti
LBC 59 NP — plochy pfirodni z diivodu, Ze se jedna o prvek USES a rozgifenim
zastavby uzemi dojde primarné ke skodlivému zasahu do VKP — tdolni niva, vod-
ni tok véetné doprovodného biehového porostu.

Plocha Z2-2: Pozemek KN 472/1 a 477/1 v k. u. Dobfejovice — zména z funk¢ni-
ho vyuziti ZS (zeleil soukroma) na plochu SV — (smiSené bydleni venkovské) —
nesouhlasime.

Dle platného UP obce je na pozemku KN 472/1 v k. (1. Dobfejovice vymezen pr-
vek USES — lokalni biocentrum. Pozemek KN 477/1 v k. 0. Dobifejovice je tvofen
trvalym travnim porostem navazujicim na vodni tok a tvofi primarné nezastavéné
uzemi. Z téchto divodd ho pozadujeme ponechat ve stavajicim funkénim vyuziti
ZS (zelen soukroma).

V lokalité Z2-2 je se nachdzi pozemek KN st. 92 v k. u. Dobfejovice, ktery je vyme-
zen pro stavbu rekreacniho objektu. S jeho zatazenim do ploch SV — souhlasime.
Plocha Z2-4b navrh rezervy R1b — nesouhlasime se zatazenim suché nadrze
(poldru) v této lokalité ani rezervy, poZadujeme vypusténi lokality R1b z navrhu
zmény ¢&. 2 UP Dobiejovic.

Lokalita Z2-4c — nesouhlasime se zatazenim suché nadrze (poldru) v této lokalité
ani rezervy a poZadujeme vypusténi lokality R1c¢ z ndvrhu zmény &. 2 UP Dob-
fejovic z divodu, Ze se jedna o prvek USES, VKP — udolni niva, vodni tok Dobte-
jovicky potok.

Zamér poZzadujeme posoudit komplexné dle zak. ¢. 100/2001 Sb., o posouzeni
vlivu na Zivotni prostiedi. Upozoriiujeme znovu na kompenzaéni opatieni — sou-
stavu tiini vytvofené v ramci stavby SOKP 512 a poZadujeme v rdmci procesu
EIA zpracovani biologického hodnoceni. Rozvétvena idolni niva s bfehovymi
porosty a mokiadni ¢asti tvori VKP a funkéni USES. Z vyse uvedenych diivodu
poZadujeme Z2-4b a Z2-4c vyradit.

Plocha Z2-7 (235 — VS) se zatazenim plochy na pozemku parc. ¢. 782 v k. 0.
Dobiejovice nesouhlasime. Zamér zasahuje mimo zastavéné izemni obce a neni
divod v zemédélsky naruSené krajin€ otevirat nové plochy primyslové vyroby

a skladovani. Zamér poZadujeme posoudit komplexné dle zak. ¢. 100/2001Sb.,
o0 posouzeni vlivu na Zivotni prostiedi.

Textova &ast 1. Zmena & 2 UP Dobiejovic:
Kapitola Ac.

zpiisobem vyuZiti “ textové cdsti navrhu zmény ¢. 2
bude platit pouze pro lokality Z2-1 a Z2-3 navrhu
zmeény ¢. 2, jinak bude pro vSechny plochy SV stano-
veno min. velikost stavebniho pozemku na 800 m’ pro
samostatné rodinné domy— viz Pokyny (bod SJ*35).
Akceptovino.

Zmeéna vyuziti zastavitelné plochy v lokalité Z2-5 na-
vrhu zmény ¢. 2, z plochy obcanské vybaveni — ko-
mercni zarizeni mala a stiedni (OM-ndvrh) na plochu
Z2BV bydlent — v rodinnych domech venkovské (BV-
navrh), bude vypusténa — viz Pokyny (bod SJ*2).
Akceptovano dle dohody.

Pozemky parc. ¢. 472/1, 477/1 a 477/2, k. u. Dobrejo-
vice budou vymezeny jako zastavéné vuzemi s vyuzitim
Jjako stabilizovand plocha zelené soukromé a vyhra-
zené (ZS-stav), vyjma casti pozemku parc. ¢. 472/1,
navazujictho na pozemek parc. ¢. st. 92 se stavbou
pro rodinnou rekreaci ce. 1 Dobrejovice, kterd bude
vymezena jako stabilizovand plocha smiSena obytna
venkovska (SV-stav) — viz Pokyny (bod SJ*6).

Akceptovano dle dohody.

Lokalita Z2-4 ,, Uzemni rezerva pro revitalizaci Dob-
Fejovického potoka a vystavbu suché nadrze* bude

v celém rozsahu z navrhu zmény ¢. 2 vypusténa — viz
Pokyny (bod SJ*4).

Akceptovino.

Zastavitelna plocha Z2-7 bude z navrhu zmény ¢. 2
vypusténa bez nahrady — viz Pokyny (bod SJ*1), a to
na zakladeé vyhodnoceni vysledkii spolecného jednani
a vysledku mistniho referenda konaného ve dnech 20.
a2l 10.2017.

Vzato na védomi.

Upravy textové dsti ndvrhu zmény ¢ 2 jsou spojeny
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3. subkapitola Ac2 — vyradit text lokalit Z-35 lokalita zmény ¢. 2 — plocha vyro-

by VS

Ad.

7. subkapitola Ad2 — vyradit text Z2-4 — plocha uzemni rezervy — pro revitalizaci

Dobiejovického potoka a vystavba suché nadrze oznaceni R1a, R1b, R1c

Ae. Koncepce usporadani krajiny

10. Subkapitola Ae2 USES — pozadujeme zachovat stavajici tvarové ohrani¢eni

WRI (LBC 59) a WR4 (LBK 59) z diivodu, e LBC a LBK jako USES plng

funk¢ni a jeho ochrana je povinnosti vSech vlastnikl a uzivatelli, na kterém se po-

dileji vlastnici pozemkd, obce a stat.

Af. Lokalitu Z-35, jakoZ i text poZadujeme vyradit.

12. Nesouhlasime se zménou regulativii uspotadani plochy SV — Plochy smiSené

obytné venkovské z min. vyméry 1000 m? na 600 m? a navrhujeme z divodu za-

chovani vysoké sidelni zelen¢ a jejich funkei pfi tvorbé mikroklimatu vymeéru sta-

vebnich parcel min. 800 m?.

17. Rla (Cast Z2-4 a) vystavba suché nadrze — vyradit.

19. U zastavitelné plochy Z7 trvame na podminéni vystavby zpracovanim regu-

la¢nim planu vydaném 14. 6. 2012. Schvaleny regula¢ni plan generuje v rdmci vy-

stavby i plochy urcené pro vysokou parkovou zelen a satelitni vystavba bez prvku

zelenych ploch je v siln¢ urbanizované krajiné prvkem ryze nezddoucim.
Vypracovala: Ing. Milan Petr

s FeSenim predchozich bodii stanoviska.

Neakceptovano.

Regulacni plan ,, Nad Prazskou cestou* zastavitelné
plochy Z7 platného UP Dobiejovic byl vyddn dne 14.
6. 2012 a dne 30. 6. 2012 nabyl ucinnosti. Dne 4. 1.
2018 nabyla ucinnosti jeho zmény ¢. 1. Neni ditvod
podminku dal v UP Dobrejovic uvddet.

Organ odpadového hospodarstvi prislusny podle § 79 zdk. ¢. 185/2001 Sb.,
0 odpadech a 0 zméné nekterych dalSich zakonti, ve znéni pozdéjsich predpisti:
Bez pripominek.

Vypracoval: Ing. Michal Vrabec

Organ ochrany ovzdusi pfislusny podle § 27 odst. 1 pism. f) zak. ¢. 201/2012
Sb., 0 ochrané ovzdusi a 0 zméné nékterych dalSich zakonu (zakon o ochrané
ovzdusi):

Bez pripominek.

Vypracoval: Ing. Michal Vrabec

Vodopravni urad ptislusny podle § 106 zak. ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o0 zmeéné
nékterych zakonu (vodni zékon), ve znéni pozdéjsich predpist:

7.2-1 — Gprava regulativu velikosti pozemku — bez pFipominek.

72-2 — nesouhlasime se zatazenim pozemku parc. €. 472/1 v k. 1. Dobfejovice do
zastavéného uzemi s funkénim vyuzitim SV — vzhledem k umisténi pozemku pod
hrazi vodni nadrze by bylo zvy$eno ohrozeni majetku a osob zvlastni povodni

v pfipadé poskozeni vodniho dila.

72-3 — uprava regulativu velikosti pozemku — bez pripominek.

72-4 — tizemni rezerva pro revitalizaci Dobiejovického potoka a vystavbu suché
nadrze — bez pFipominek.
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72-5 — pozadujeme, aby ztistal respektovan vodni tok véetné bfehového porostu

a kolem vodniho toku zlistal nezastavény a neoploceny pas tak, aby byl zajistén

bezpecny priichod Qioo a ptipadné zvlastni povodné v pripadé poskozeni vodni

nadrze bez ohrozeni majetku a osob pfi zvlastni povodni.

Rozvoj novych lokalit k zastavbé poZadujeme podminit napojenim na kanalizaci

a vodovod.

72-6 — zména funk¢niho vyuziti z OM — obcanské vybaveni komer¢ni zafizeni

mala a stfedni na RZ — rekreace zahradkové osady — bez pFipominek.

72-7 — zména z NZ — plochy zemé&délské — orna ptida na VS — plocha vyroby

a skladovani — bez pFipominek.

72-8 — zména funkéniho vyuziti z BV — bydleni v rodinnych domech venkovské

na OV — obcanské vybaveni vefejna infrastruktura — bez pFipominek.
Vypracovala Ing. Sarka Doudova

8b

Maéstsky aiad Ri¢any,
odbor Zivotniho prostiedi,
Masarykovo nameésti 53,
251 01 Ri¢any

54486/2016/0ZP 00394
ze dne 21. 6. 2017,

Ing. Radek Smetanka
Pritomni.:

Ing. Markéta Zelena
Ing. Milan Petr

Ing. Vaclav Balvin

Ing. Jiri Kappel

Ing. Ladislav Vich

DOHODA NAD VYPORADANIM STANOVISKA MEU RiCANY

K NAVRHU ZMENY C. 2 UP DOBREJOVIC

Organ statni spravy lesi:

Lokalita Z2-4 —bude v celém rozsahu vypusténa.

Organ ochrany piirody:

Lokalita Z2-2 — souhlas s vymezenim zastavéného uzemi s tim, Ze bude pfevzato
z UP, dojde k rozgifeni plochy ZS na pozemky parc. &. KN 477/2 a 472/1 v k. 1.
Dobiejovice.

Lokalita Z2-5 — plocha bude redukovana, tak, ze dojde ke zmenSeni rohové ¢asti
z diivodu svazitosti a tato ¢ast bude ponechana ve funkénim vyuziti NP.

Lokalita Z2-4 — vypousti se v celém rozsahu.

Lokalita Z.2-7 — se piesouva z pozemku parc. ¢. KN 782 v k. 4. Dobiejovice do
plochy VD navazujici na plochu Z9 se zménou regulativii z VD na VS.

Zména regulativii pro plochu SV z 1000 m? na 600 m?.

Plati pouze pro lokality Z2-1 a Z:2-3 jinak bude stanoveno min. na 800 m?.
Vodopravni tirad:

72 — souhlasi se zafazenim pozemku parc. ¢. KN 472/1 v k. u. Dobfejovice do za-
stavéného tzemi, ale jako plochy ZS.

72-5 — pozadavky budou zapracovany do regulativi.

Pii projednani s vySe uvedenymi organy statni spravy doslo k dohodé.

Zavéry poiizovatele, vyplyvajici z vysledku dohodo-
vaciho jednani a uvedené v ,,Dohodé nad vypoidda-
nim stanoviska M&U Ric¢any k navrhu zmény & 2
UP Dobicjovic* ze dne 21. 6. 2017, jsou zapracovd-
ny do zavéri porizovatele uvedenych u stanoviska
pod por. ¢ 8a tohoto vyhodnoceni.

Ministerstvo dopravy,

odbor infrastruktury

a uzemniho planu,

nabiezi Ludvika Svobody 1222/12,
110 15 Praha 1

Oznameni o mist& a dob& konani spoleéného jednani o navrhu zmény &. 2 UP Dobiejovic podle § 50 odst. 2 stavebniho zakona
bylo doruceno dne 22. zati 2016 (dorucenka ulozena u porizovatele).
Stanovisko nebylo ve stanovené lhiité do 10. listopadu 2016, ani po ni, uplatnéno.
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10 |Ministerstvo obrany,
sekee ekonomlgka a rr}ajetlfgva:, Oznameni o misté a dob¢ konani spole¢ného jednani o navrhu zmény ¢. 2 UP Dobtejovic podle § 50 odst. 2 stavebniho zakona
odbor ochrany uzemnich z&jmut . e 5 = .
a fizeni programéi nemovité ) bylo doruceno dne 22. v 200 1v6 (doruc-enka ulozena u po;tzzovat’ele). 5
. Stanovisko nebylo ve stanovené lhiité do 10. listopadu 2016, ani po ni, uplatnéno.
infrastruktury Praha,
Tychonova 221/1, 160 01 Praha 6
11 |Ministerstvo priimyslu a obchodu, [ MPO 51389/2016 Z hlediska piisobnosti MPO ve véci vyuZivani nerostného bohatstvi a téZby
odbor hornictvi, ze dne 3. 10. 2016, nerostnych surovin neuplatiiujeme podle ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho za-
Na Frantisku 1039/32, Kosatka kona a ustanoveni § 15 odst. 2 horniho zékona k navrhu zmény &. 2 UP Dobiejovic
110 15 Praha 1 Zadné pripominky, protoze v k. (1. Dobfejovice se nenachazeji vyhradni loziska
nerostnych surovin. S navrhem zmény ¢&. 2 UP Dobiejovic souhlasime.
12 Mlnl§t§rstvo zd}’ aYOtI,HCt‘?,’ Oznameni o mist& a dobé konani spoleéného jednani o navrhu zmény &. 2 UP Dobiejovic podle § 50 odst. 2 stavebniho zakona
Cesky inspektorat lazni a ztidel, M o c = =
. P bylo doruceno dne 22. zaii 2016 (dorucenka uloZena u porizovatele).
Palackého nameésti 375/4, St. isko nebyl " ¢ Ihite do 10. listopadu 2016. ani i uolatng
128 01 Praha 2 anovisko nebylo ve stanovené lhiité do 10. listopadu , ani po ni, uplatnéno.
13 | Ministerstvo Zivotniho prostfedi, |2853/500/16, Jako dotéeny organ statni spravy na tiseku ochrany nerostného bohatstvi, ve
odbor vykonu statni spravy I, 64528/ENV/16 smyslu § 15 zékona ¢. 44/1988 Sb., horni zdkon, v platném znéni, a § 13 zdkona
ochrana nerostného bohatstvi, ze dne 11. 11. 2016, ¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, v platném znéni, sdélujeme:
Kodaniska 1441/46, 101 00 Praha 10 |Mgr. Bauerova Do zajmového Gizemi nezasahuji loZiska nerostnych surovin, chranéné loziskova
uzemi ani dobyvaci prostory.
Z pohledu faktorii neptiznivé ovliviiujicich inZenyrsko — geologické poméry nej-
sou v feSeném izemi evidovany sesuvy ani poddolovana tizemi.
Vzhledem k vyse uvedenému neméame k navrhu zmény ¢. 2 UP Dobiejovic pii-
pominky.
14 |Obvodni baiisky urad pro tizemi )
Hlavniho mésta Prahy a kraje Oznameni o misté a dobé konani spoleéného jednani o navrhu zmény ¢. 2 UP Dobtejovic podle § 50 odst. 2 stavebniho zakona
Sti‘edoceského, bylo doruceno dne 22. zati 2016 (dorucenka ulozena u porizovatele).
Kozi 748/4, PO BOX 31, Stanovisko nebylo ve stanovené lhuté do 10. listopadu 2016, ani po ni, uplatnéno.
110 01 Praha 1
15 |Statni energeticka inspekce, SEI K navrhu zmény & 2 UP Dobiejovic vydava Stitni energeticka inspekce jako Vzato na védomi.

Uzemni inspektorat

pro hlavni mésto Prahu

a Stfedocesky kraj,

Gorazdova 1969/24, 120 00 Praha 2

1798/16/10.101/Hun
ze dne 4. 10. 2016,
Ing. Hunal

dotceny organ piislusny podle § 13 odst. 3 zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodateni
energii, ve znéni pozdéjsich predpisti nasledujici stanovisko:

Za piedpokladu plnéni cili a zdsad nakladani s energii v souladu s Uzemni energe-
tickou koncepci Stiedoceského kraje ve smyslu zakona ¢. 406/2000Sb. a nafizeni
vlady ¢. 195/2001 Sb., dle § 4 odst. 1 a 5 zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodateni
energii, ve znéni pozd¢jsich predpist, nemame z energetického hlediska k vyse
uvedenému navrhu zmény ¢. 2 UP Dobiejovic dali pripominky.

Zména neni v rozporu s Uzemni energetickou kon-
cepci Stiredoceského kraje.
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16 |Statni pozemkovy trad, SPU 498242/2016 Krajsky pozemkovy fad pro Stfedocesky kraj, pobocka Nymburk, reaguje na doru- | Vzato na védomi.
Krajsky pozemkovy ufad ze dne 24. 10. 2016, ¢ené oznameni o konani spole¢ného jednani o navrhu zmény &. 2 UP Dob¥ejovic. | Komplexni pozemkové upravy na k. u. Dobrejovice
pro Stredocesky kraj, Ing. arch. Jaroslav V k. 0. Dobfejovice prob¢hla a byla zapsana komplexni pozemkova tprava (dale | byly promitnuty do mapového podkladu navrhu zmé-
pobocka Nymburk, Janousek i KoPU). Resila piiléhajici ¢ast k. 4. Nupaky. KoPU dale probéhly v k. 0. Modleti- | ny ¢ 2 — platné katastralni mapy.
Soudni 17/3, 288 02 Nymburk ce a Herink. Pozemkové upravy obstaral Pozemkovy ufad Praha-vychod, jehoz
pusobnost piesla kratce po u€innosti zakona ¢. 503/2012 S., o Statnim pozemko-
vém ufadu, na pobo¢ku Nymburk ve struktufe Krajského pozemkového ufadu pro
Stfedocesky kraj.
Pozemkovy urad — obecné, haji vysledky pozemkovych uprav. Nedilnou soucasti
navrhu komplexni pozemkové Upravy tvoti pldn spolecnych zarizeni. Projednava-
na zména UP, alespoti se jevi, z planu spolednych zafizeni vychazi. Pokud tomu
tak je, potom pozemkovy tifad nema p¥ipominky k navrhu zmény &. 2 UP Dob-
fejovic. Chybi nam informace o tom, zda viibec a v jakém rozsahu dali plan spo-
le¢nych zatizeni diivejsi kolegové z Pozemkového uradu Praha-vychod k dispozi-
ci, ¢i zda byla zdrojem informaci obec Dobiejovice, piipadné obce okolni. Pro
kazdy pripad davame k vyuziti vynatek z textové i grafické ¢asti — plan spolecnych
zarizeni na mapé navrhu nového usporadani pozemku dokumentuje vyiez tzemi,
jez na k. 0. Dobfejovice navazuje a je na ném vyjadien vztah k délnici D1 a k ¢asti
dalni¢niho okruhu kolem Hlavniho mésta Prahy.
Ptilohy:
1. Dobiejovice — text
2. Dobftejovice — aktualizace textu
3. Dobiejovice — grafika
17 s:;g:zlélrlll(;zs pro jadernou Oznameni o mist& a dob& konani spoleéného jednani o navrhu zmény &. 2 UP Dobiejovic podle § 50 odst. 2 stavebniho zakona
v oAy bylo doruceno dne 22. zati 2016 (dorucenka ulozena u porizovatele).
Senovazné namésti 1589/9, . AT . . , .
Stanovisko nebylo ve stanovené lhiité do 10. listopadu 2016, ani po ni, uplatnéno.
110 15 Praha 1
Stanovisko krajského uradu jako nadrizeného organu (§ 50 odst. 7 a 8 stavebniho zakona) — 18
18a |Krajsky iifad Stfedoceského kraje, |180763/2016/KUSK Stanovisko k navrhu zmény &. 2 UP Dobiejovic Akceptovino.

odbor regiondalniho rozvoje,
odd¢leni izemniho fizeni,
Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5

ze dne 7. 12. 2016,
Ing. arch. Jitka
Bouskova

Krajsky trad Stredoceského kraje, odbor regionalniho rozvoje, jako nad¥izeny
spravni organ izemniho planovani pro obce (dale jen ,krajsky urad*) podle

§ 178 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, ptislusny podle § 5
odst. 2 stavebniho zékona, obdrzel Zzadost o posouzeni navrhu zmény &. 2 UP Dob-
fejovic (dale jen ,,navrh zmény UP®), podle § 50 odst. 7 stavebniho zakona, kterou
dne 16. 11. 2016 podal Obecni tiad Dobiejovice (dale jen ,,pofizovatel*). Predlo-
zenou UPD zpracoval Ing. arch. Petr Foglar, autorizovany architekt, &islo autori-
zace u Ceské komory architektii 2667, ktery je opravnénou osobou dle ustanoveni
§ 158 odst. 1 stavebniho zakona.

Krajsky trad posoudil podle ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zdkona navrh

Porizovatel pozadal dopisem ¢j. 2018/035/Vi ze dne
8. 2. 2018 o potvrzeni odstranéni nedostatkii dle § 50
odst. 8 stavebniho zakona. V dopise dolozil vyreseni
vSech nesouhlasnych stanovisek dotcenych organii

a rovnéz dolozil, Ze navrh zmeény ¢. 2 je v souladu

s Politikou tizemniho rozvoje CR a ZUR Stiedoceské-
ho kraje, Zadost porizovatele vsak nebyla nadiizenym
organem akceptovana a jeho stanovisko bylo naddle
nesouhlasné, viz stanovisko nadrizeného organu vizem-
niho planovani, ¢j. 029510/2018/KUSK ze dne 28. 2.
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zmény UP z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani izemi, zejména s ohledem na
$ir$i Gizemni vztahy a z hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje a s UPD
vydanou krajem a zjistil, Ze piedlozeny navrh zmény UP neprokazuje soulad

s politikou uzemniho rozvoje a s UPD vydanou krajem.

Z republikovych priorit uvedenych v &lanku 19 Politiky Gizemniho rozvoje CR
2008 ve znéni 1. aktualizace vyplyva, ze ma byt zastavéné izemi vyuzivano hos-
podarné a nezastaveéné tizemi, zejména zemedelska a lesni piida, ma byt chranéna,
zachovana vefejna zelen, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné
vyuZivani a uspotadani uzemi. ZUR StiedoGeského kraje pak také mezi své priori-
ty izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gizemi fadi pod odst. 7
pism. b) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného uzemi a zachovani funkéni

a urbanistické celistvosti sidel, tedy zajisténi plnohodnotného vyuziti ploch a ob-
jektt v zastavéném izemi a preferovani rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych
objektl a aredlti v sidlech pted vystavbou ve volné krajiné.

Navrh zmény UP v lokalité Z2-5 méni funk&ni vyuZiti OM (ob&anské vybaveni)
na plochy BV (bydleni venkovské), pficemz tyto plochy rozsifuje do vymezeného
lokalniho biocentra. Toto iizemi nenavazuje na obytnou zastavbu obce a vytvari
tak od obce zcela odtrzenou lokalitu, ktera sousedi pouze se skupinou 3 RD.

V soucasné dobé je izemi zarostlé vzrostlou zeleni a mé ptirodni charakter. Proto
by bylo i s ohledem na umisténi na kvalitnich pudach a existenci lokalniho biocen-
tra vhodné plochy OM navrétit ptivodnimu vyuziti. Pro rozvoj bydleni zGstava

k vyuziti stale cca 18 ha zastavitelnych ploch vymezenych v UP z roku 2010. Plo-
cha Z2-2 neni plochou zastavénou a dle UP je souéasti lokalniho biocentra, co je
nutné zachovat. Zaroven je rovnéz zcela odtrZzena od stavajici zastavby obce. Nové
vymezena plocha Z2-7 s funkénim vyuzitim VS vyroba a skladovani je umisténa
na zemédelské pide 1. tfidy ochrany. Pro vyrobu a skladovani 1ze vyuZzit dosud
nevyuzitych ploch vymezenych v UP.

Podle § 54 stavebniho zékona je obec povinna uvést do souladu zménu UP s UPD
nasledné vydanou krajem a néasledné schvalenou politikou uzemniho rozvoje. V té-
to souvislosti je nutné v textové i vykresové ¢asti odivodnéni uvést veskeré jevy
a jejich limity vymezené v ZUR ve znéni 1. aktualizace (rozvojové oblast OBI,
ochranna pasma vodnich zdroji, plynovod VTL, regulaéni stanice VTL, hlavni
cyklotrasy, piip. dalsi) a prokézat soulad s nadiazenou UPD.

Krajsky ufad v predloZeném materialu shledal vySe uvedené nedostatky, pro-
to Ize podle § 50 odst. 8 stavebniho zakona zahajit fizeni 0 zméné UP a7 na
zakladé potvrzeni o odstranéni nedostatki.

2018, uvedené pod por. ¢. 18b tohoto vyhodnoceni, a to
z ditvodu neprokazani potreby vymezeni novych ploch
pro bydleni v lokalité Z2-5, a opét z ditvodu neprokd-
zdni souladu se ZUR Stiedoceského kraje, jehoz pro-
kazani nadrizeny organ neopravnéné pozaduje v casti
limiti vyuziti vizemi, které oviem ZUR nevymezuje,
ale pouze uvadi v odivodneni. Tento postoj nadrize-
ného organu je v rozporu s § 50 odst. 7 stavebniho
zakona.

18b

Krajsky trad Stfedoceského kraje,
odbor uzemniho planovini

a stavebniho iddu,

oddéleni izemniho planovani,
Zborovska 81/11, Praha 5

029510/2018/KUSK
ze dne 28. 2. 2018,
Ing. arch. Jitka
Bouskova

Stanovisko k navrhu zmény &. 2 UP Dobiejovic

Krajsky trad Stfedoceského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho tadu,
jako nad¥izeny spravni organ izemniho planovani pro obce (dale jen ,krajsky
ufad) podle § 178 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozdéjsich pred-
pist, piislusny podle § 5 odst. 2 stavebniho zdkona obdrzel zadost o posouzeni na-

Akceptovino.

Porizovatel pozadal nadrizeny organ o konzultacni
schiizku nad projednanim zpiisobu odstranéni nedo-
statkii navrhu zmeény ¢. 2, ktera se uskutecnila dne
16. dubna 2018 a podrobné se na ni projednaly nad-
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vrhu zmény &. 2 UP Dobiejovic (déle jen ,,navrh zmény UP*), podle § 50 odst. 7
stavebniho zakona, kterou dne 8. 2. 2018 opétovné podal Obecni titad Dobiejovice
(dale jen ,,pofizovatel*). Pfedlozenou UPD zpracoval Ing. arch. Petr Foglar, auto-
rizovany architekt, &islo autorizace u Ceské komory architekti 2667, ktery je
opravnénou osobou dle ustanoveni § 158 odst. 1 stavebniho zakona.

Krajsky urad posoudil podle ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zakona navrh
zmény UP z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani izemi, zejména s ohledem na
$ir$i Gizemni vztahy a z hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje a s UPD
vydanou krajem a zjistil, Ze nékteré nedostatky uvedené ve stanovisku SZ 170820/
/2016/KUSK REG/Bou, ¢j. 180763/2016/KUSK ze dne 7. 12. 2016 i nadale pi‘e-
trvavaji.

Névrh zmény UP v lokalité Z2-5 méni 2 plochy funkéniho vyuziti OM (ob&anské
vybaveni) Z1 a Z2 na plochy BV (bydleni venkovské), pficemz tyto plochy rozsi-
fuje do vymezeného lokalniho biocentra a zaroven rozsituje plochu Z4 OM. Celé
toto Gizemi na severnim okraji obce je v soucasné dob¢ zarostlé vzrostlou zeleni,
ma ptirodni charakter a nenavazuje na souvislou obytnou zastavbu obce. Navrhem
je vytvorena od obce zcela odtrzena lokalita, ktera sousedi pouze s izolovanou
skupinou 3 RD. Proto by bylo i s ohledem na umisténi na kvalitnich pidach a exis-
tenci lokalniho biocentra vhodné plochy OM v lokalité zrusit. Pro rozvoj bydleni
zustava k vyuziti stale znacna ¢ast z cca 18 ha zastavitelnych ploch vymezenych

v UP z roku 2010. Proto nelze prokazat potiebu vymezeni dal§ich zastavitelnych
ploch pro bydleni, jak uklada 55 odst. 4 stavebniho zakona, a jejich navrh je tak
neodtvodnitelny. V platném UP jsou rovn&Z vymezeny dostateéné plochy pro ob-
¢anskou vybavenost.

Z vyse uvedenych diivodl navrh neprokazuje soulad s politikou izemniho roz-
voje a ZUR Stredodeského kraje ve znéni jejich 1. aktualizace. Z republiko-
vych priorit uvedenych v &lanku 19 Politiky izemniho rozvoje CR vyplyva, Ze ma
byt zastavéné tizemi vyuzivano hospodarné a nezastavéné uzemi ma byt chranéno
s cilem ucelného vyuzivani ploch véetn€ zabranéni fragmentace krajiny. Cilem je
ucelné vyuzivani a uspotadani tizemi tisporné v narocich na vefejné rozpocty.
ZUR Stiedogeského kraje také mezi své priority uzemniho planovéni pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi fadi pod odst. 7 pism. b) vyvazené a efektivni vyuzi-
vani zastavéného tizemi a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti sidel, tedy
zajisténi vyuziti ploch a objektl v zastavéném tzemi pied vystavbou ve volné kra-
jing.

Krajsky urad opétovné upozoriiuje, Ze podle § 54 stavebniho zakona je obec
povinna uvést do souladu zménu UP s UPD nasledné vydanou krajem a nasledné
schvalenou politikou uzemniho rozvoje. V této souvislosti je nutné v textové i vy-
kresové &asti odiivodnéni uvést veskeré jevy a jejich limity vymezené v ZUR ve
znéni 1. aktualizace (rozvojova oblast OB1, ochranna pasma vodnich zdroja, ply-
novod VTL, regula¢ni stanice VTL, hlavni cyklotrasy, pfip. dalsi) a prokazat sou-
lad s nadiazenou UPD.

Fizenym orgdnem vytknuté nedostatky a moznosti je-
Jjich odstranéni. Porizovatel po jednani s nadrizenym
organem, Ing. arch. Jitkou Bouskovou, odbornou re-
ferentkou, dne 16. dubna 2018, a po projednani po-
stupu porizovani navrhu zmény ¢. 2 na zasedanich
Zastupitelstva obce Dobrejovice dne 29. 11. 2018
adne 13. 12. 2018, na kterych bylo usnesenim ¢. 2018/
/02/24 a jeho revokace usnesenim ¢. 2018/03/16 k na-
vrhu zmeny ¢. 2 uvedeno: ,, Usneseni ¢. 2018/03/16:
Zastupitelstvo obce Dobrejovice revokuje usneseni
¢. 2018/02/24 nasledovné: Zastupitelstvo obce Dob-
Fejovice na zakladeé informace v ramci vyhodnoceni
vysledkii spolecného jednani povéruje p. Libora Star-
ka, jako urceného zastupitele, aby pri vykonu spolu-
prdce s porizovatelem dle § 50 odst. 1. stavebniho zd-
kona na zméné ¢. 2 UP Dobrejovic prosazoval ndzor
vypusteni funkcni plochy BV (bydleni venkovské) z lo-
kality 72-5 a ponechat plochy OM dle UP DobFejo-
vic. “, pristoupil k pripraveé nové odiivodneéné Zadosti
o souhlas s odstranénim nedostatkii navrhu zmeny
¢. 2 a uprave navrhu zmény C. 2 projektantem, aby
mohl byt vydan souhlas nadiizeného organu s od-
stranénim nedostatki. Porizovatel doplnil nové sku-
tecnosti k nedostatkiim opakované zjisténym nadrize-
nym organem a pozadal dopisem ¢j. 2019/006/Vi ze
dne 21. 2. 2019 opakované o potvrzeni odstraneni
nedostatkii podle § 51 odst. 85 stavebniho zdkona.
Vysledkem je potvrzeni odstranéni nedostatkii nadri-
zenym organem ¢j. 038217/2019/KUSK ze dne 15. 3.
2019, uvedené pod pot. ¢. 18c tohoto vvhodnoceni.
Pro uvedeni navrhu zmeény ¢. 2 do souladu s poza-
davky nadrizeného organu bude zdiiraznén v textové
a grafické casti odiivodnént soulad s Politikou vzem-
niho rozvoje CR a ZUR Stiedoceského kraje — viz
Pokyny (bod SJ*7).
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Krajsky ufad v predloZeném materidlu shledal vySe uvedené nedostatky, pro-
to Ize podle § 50 odst. 8 stavebniho zakona zah4jit Fizeni 0 zméné UP aZ na
zakladé potvrzeni o odstranéni nedostatkii, které mize byt vydano az po piedlo-
zeni upravené dokumentace, ve které budou vyse uvedené nedostatky odstranény.
18¢ | Krajsky urad Stiedoceského kraje, [038217/2019/KUSK Potvrzeni o odstranéni nedostatkii navrhu zmény & 2 UP Dobiejovic

odbor uzemniho planovani

a stavebniho iddu,

oddéleni izemniho planovani,
Zborovska 81/11, Praha 5

ze dne 15. 3. 2019,
Ing. arch. Jitka
Bouskova

Krajsky trad Stfedoceského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho tadu,
jako nad¥izeny spravni organ izemniho planovani pro obce (dale jen ,krajsky
ufad) podle § 178 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpi-
su, prislusny podle § 5 odst. 2 stavebniho zakona obdrzel Zadost o posouzeni névr-
hu zmény &. 2 UP Dobiejovic (dale jen ,,navrh zmény UP*), podle § 50 odst. 7
stavebniho zakona, kterou dne 21. 2. 2019 opé&tovné podal a dne 14. 3. 2019 dopl-
nil Obecni titad Dobiejovice (dale jen ,pofizovatel”). Pfedlozenou UPD zpracoval
Ing. arch. Petr Foglar, autorizovany architekt, &islo autorizace u Ceské komory ar-
chitektti 2667, ktery je opravnénou osobou dle ustanoveni § 158 odst. 1 stavebniho
zékona.

Krajsky urad posoudil podle ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zakona navrh

zmény UP a konstatuje, Ze nedostatky uvedené ve stanovisku SZ 021646/2018/

/KUSK USR/Bou, &j. 029510/2018/KUSK ze dne 28. 2. 2018 spo¢ivajici v nut-

nosti prokazat soulad s nadtazenou dokumentaci byly odstranény. Bylo upusténo

od zmény vyuziti lokality Z2-5 z OM na BV a byly doplnény chybgjici jevy a je-
jich limity vymezené v ZUR Sttedoeského kraje v aktualnim znéni a prokazan
soulad s nadfazenou UPD. Proto lze postupovat v daliim ¥izeni o zméné UP.

Krajsky fad upozoriiuje potfizovatele na povinnosti nasledujici po vydéni navrhu

zmény UP:

— Opatfit ziznamem o u&innosti UP viechna paré zmény UP a 1 paré véetné do-
kladi o jeho pofizeni ulozit u obce, pro kterou byl potizen a dale pak jednotlivé
poskytnout zménu UP pislugnému stavebnimu fadu, ufadu uzemniho planova-
ni a krajskému Gfadu, jemuz se uvedena dokumentace poskytuje rovnéz v elek-
tronické verzi ve strojové Citelném formatu, ve smyslu ustanoveni 165 odst. 1
stavebniho zakona.

— Zvefejnit zptisobem umozitujicim dalkovy piistup udaje o vydané UPD a mis-
tech, kde je mozné do této UPD a do jeji dokladové dokumentace nahliZet, toto
oznamit dotéenym organiim neuvedenym v odstavci 1 § 165 stavebniho zakona
jednotlive.

— Pro ucely vyhodnoceni izemné planovaci ¢innosti zaslat vyplnény registracni
list (pfiloha ¢. 16 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.) nadfizenému organu izemniho pla-
novani.

— Vyhotoveni UP zahrnujici aplné znéni po vydani jeho zmény opatfeny zazna-
mem o ucinnosti dle § 55 odst. 5 stavebniho zakona.

Vzato na védomi.

Vzato na védomi.
Krajsky urad upozoriuje porizovatele na uikony, které
je povinen provest dle stavebniho zdakona.
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pof. udaje o podateli stanoviska &j. ze dne, A O T e e T (ot ZAVER A ODUVODNENI
gislo (pFipominky) vyfizuje P ¥ pripominky PORIZOVATELE
Pripominky obce, pro kterou se zména porizuje (§ 50 odst. 2 a 3 stavebniho zakona) — 19
19 | Obec Dobfejovice, Oznameni o mist& a dob& konani spoleéného jednani o navrhu zmény &. 2 UP Dobiejovic podle § 50 odst. 2 stavebniho zakona
Na Navsi 26, bylo doruceno dne 22. zati 2016 (dorucenka ulozena u porizovatele).
251 01 Dobiejovice Stanovisko nebylo ve stanovené lhiité do 10. listopadu 2016, ani po ni, uplatnéno.
Pripominky sousednich obci (§ 50 odst. 2 stavebniho zdkona) — 20 az 25
20 |Obec Cestlice, Oznameni o misté a dob& konani spoleéného jednani o navrhu zmény ¢. 2 Dobtejovic podle § 50 odst. 2 stavebniho zakona
Pitkovicvké 17, bylo doruc¢eno dne 22. zaii 2016 (dorucenka ulozena u porizovatele).
251 01 Cestlice Pfipominky nebyly ve stanovené lhiité do 10. listopadu 2016, ani po ni, uplatnény.
21 |Obec Herink, Oznameni o misté a dob& konani spoleéného jednani o navrhu zmény ¢. 2 Dobtejovic podle § 50 odst. 2 stavebniho zakona
Herink 28, bylo doruc¢eno dne 22. zaii 2016 (dorucenka ulozena u porizovatele).
251 01 Herink Pfipominky nebyly ve stanovené lhiité do 10. listopadu 2016, ani po ni, uplatnény.
22 |Mésto Jesenice, MeUI/13602/2016 Pripominky mésta Jesenice jako sousedni obce k navrhu zmény & 2 UP Dob- | Péipominky neakceptoviny.
Budé&jovicka 303, ze dne 9. 11. 2016, Fejovic do spole¢ného jednani 0 navrhu zmény a pripominky k Vyhodnoceni |Lokalita Z2-8, kterd je predmétem pripominky sou-
252 42 Jesenice Ing. Alena vlivii zmény €. 2 na udrZitelny rozvoj izemi sedni obce, mésta Jesenice, byla doplnéna do zpravy
Dziadkiewiczova Na zakladé § 50 stavebniho zakona, uplatiiuje mésto Jesenice jako sousedni obec | o uplatiiovani UP Dobrejovic po jejim projednant,

obce Dobiejovice k navrhu zmény &. 2 UP Dobiejovic (ve spoleéném jednani) na-

sledujici pFipominky pfiloZené v priloze tohoto dopisu:

a) Pfipominky k navrhu zmény ¢&. 2 UP Dobiejovic do spoledného jednani,

b) Piipominky k Vyhodnoceni vlivii zmény &. 2 UP Dobiejovic na udrzitelny roz-
voj Uzemi.

Pripominky k navrhu zmény & 2 UP Dobiejovic do spole¢ného jednani

o navrhu této zmény:

Meésto Jesenice v pozici sousedni obce na zakladé § 6, odst. 6, pism. d) stavebniho

zakona, uplatiiuje v souladu § 50 odst. 2 vyse uvedeného stavebniho zdkona nasle-

dujici piipominky k ndvrhu zmény &. 2 UP Dobiejovic:

L.

Touto zménou UP je vkladana do UP plocha piestavby — P3, oznagena jako loka-

lita Z2-8. Tato plocha nebyla obsaZena v nédvrhu zpravy o uplatiovani UP Dobte-

jovic (viz téZ text Vyhodnoceni vlivii zmény &. 2 UP Dobiejovic na udrzitelny

rozvoj uzemi dle pfil. €. 5. vyhl. &. 500/2006 Sb. — str. 68), takze ji ani dotéené or-

gany nemohly zohlednit ve svych stanoviscich a vyjadrenich. Mésto Jesenice se

k této plose tudiz nemohlo také vyjadrit. Z textové ¢asti a odlivodnéni navrhu této

zmény vyplyva pouze to, Ze se jedna o obcanskou vybavenost — verejnou infra-

strukturu. Z navrhu nevyplyva, o jaky typ vetfejné infrastruktury — ob¢anské vyba-

venosti se bude jednat. Zda to budou stavby, zafizeni a pozemky slouzici napft. pro

vzdélani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, ve-

fejnou spravu, ochranu obyvatelstva, obchodni prodej, télovychova a sport, ubyto-

a to usnesenim ¢. 2016/20/09 Zastupitelstva obce
Dobrejovice ze dne 26. 5. 2016. Lokalita Z2-8 pred-
stavuje plochu prestavby o vymére 0,36 ha, zmény
vyuziti dvou pozemkii parc. ¢. 669 a 673, k. u. Dobre-
Jjovice, stabilizované plochy bydleni v rodinnych do-
mech venkovského (BV-stav) na navrhovou plochu
obcanského vybaveni — verejnd infrastruktura (OV-
navrh). pripominky mésta Jesenice jsou zcela irele-
vantni a nepodlozené a jejich cilem je zasahovat do
samospravnych kompetenci obce Dobrejovice. Na
predmétnych pozemcich parc. ¢. 669 a 673 mély byt
puivodné umisteny dva RD, které nahradi po zméné
UP Dobiejovic vefejnd obcanskd vybavenost v soula-
du s podminkami vyuziti plochy obcanského vybaveni
— veFejnd infrastruktura (OV) stanovené platym UP
Dobrejovic, a to k soustiedéni obcanského vybaveni
,,neobchodniho* charakteru, tj. zdravotnictvi, Skol-
stvi, kultura, socialni péce, verejna sprava, zrizované
nebo uzivané ve verejném zdjmu podle § 2 odst. 1
pism. k) stavebniho zakona. Zmeéna vyuziti plochy po-
zemkui z rodinného bydleni na verejnou infrastrukturu
nemiize predstavovat zadny vyznamny zasah do urb-
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vani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum, lazenistvi apod., to bohuzel neni z textu
urcitelné. Upfesnéni v tomto smyslu je zasadni, protoze budou ovliviiovat kapacitu
vetejné infrastruktury — dopravni, technické atd. a pfipadné budou mit dopad i na
souvisejici ob¢anskou vybavenost izemi. V grafické ¢asti ndvrhu této zmeény neni
feSena liniova technickd infrastruktura — vodovod, splaskova a destova kanalizace,
kterd ma tuto prestavbovou plochu obsluhovat. Z tohoto dtivodu se domnivame, ze
pravdépodobné dana Lokalita bude svedena splagkovou kanalizaci na COV Osnice
11, ktera se nachazi pobliz lokality Z2-8 a je v naSem vlastnictvi na zékladé uza-
viené darovaci smlouvy se soukromym subjektem (na pozemcich parc. €. st. 455

a st. 456 v k. 0. Dobfejovice) a je v soucasnosti pfedmétem vkladového procesu do
evidence katastru nemovitosti. Se svedenim splaskové kanalizace na tuto COV ne-
souhlasime z naslednych dévodii. Uvadime, Ze celkova kapacita této COV Osnice
I je z vice nez 70 % vycerpana a zbytek je dimenzovéan na vystavbu jednotlivych
RD dle jiz vydanych platnych zemnich rozhodnuti na déleni pozemkd, ale neni
dimenzovan na zménu vyuziti — vystavbu obcanské vybavenosti dle regulacnich
podminek na ob&anskou vybavenost — vefejnou infrastrukturu nachazejicich se

v dosud platném UP Dobiejovic pro tuto plochu Z2-8. Dle nagich informaci dana
lokalita Z2-8 v soucasné dob¢ neni zasitovana pro vodovod a kanalizaci (splasko-
vou a destovou). Proto je pro nas neakceptovatelné, ze ndvrh textové ¢asti a oda-
vodnéni a ani graficka ¢ast ndvrhu tuto problematiku netesi. Tyka se to i dopadu
na kapacitu COV Osnice IT nachézejici se u této lokality, ale i dopadu na kapacitu
elektro a plynofikacnich inzenyrskych siti a zatizeni, ktera navrhem této zmény

(v textové ¢asti a odiivodnéni) neni viibec popsana. V souvislosti s timto musime
konstatovat, Ze jsme nebyli pozadani o vyjadieni k tomuto navrhu z pozice vlast-
nika COV a souvisejici technické infrastruktury a p¥ipadné vlastnika dopravnich
komunikaci souvisejicich s touto lokalitou na izemi mésta Jesenice. V odtvodnéni
navrhu této zmény na str. 2 v bodu ¢. 2.1.3. je uvedeno, Ze je tfeba ovéfit rozsah
zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti s ohledem na kapaci-
ty obsluhy dopravni a technické infrastruktury, coz podle naseho nazoru nebylo

u této lokality viibec splnéno. Pfestavbovou plochu P3 v navrhu této zmény vni-
mame jako zasah do urbanistické koncepce této zastavitelné plochy, kterd neni
technickou a ani dopravni infrastrukturou v navrhu vyfesena a muze negativné
ovlivnit nase sousedni izemi mésta Jesenice. Tudiz nesouhlasime s tvrzenim

v odiivodnéni tohoto nadvrhu zmény €. 2 na str. 2 — posl. souvéti. Podle naseho na-
zoru nebyly akceptovany ani dané limity v izemi z hlediska pozadavkt ZUR prvni
odraz citovany na str. 3 odivodnéni navrhu. Konstatujeme, ze ¢ast vyroku v texto-
vé ¢asti navrhu na str. 2 v ¢asti Ad. Koncepce vet. infrastruktury, véetné podminek
pro jeji umistovani neobsahuje feSeni vefejné infrastruktury — napojeni prestavbo-
vé plochy P3 na technickou a dopravni infrastrukturu.

II.

Tato zména &. 2 UP Dobiejovic nefedi v dané lokalité Z2-8, plochy piestavby —
P3 dopravni obsluznost a napojeni dané lokality na stavajici sit’ dopravnich komu-

nistické koncepce stanovené UP Dobrejovic, i jinych
koncepci, jako je koncepce rozvoje tizemi obce a kon-
cepce ochrany hodnot vizemi obce nebo koncepce ve-
Fejné infrastruktury, které stanovuje UP Dobiejovic.
Vzhledem k tomu, ze stavby na plochach s vyuZitim
obcanské vybaveni — verejna infrastruktura (OV) bu-
dou umistovany na zdkladé vizemniho rozhodnuti, ma
mésto Jesenice jako uicastnik uzemniho rizeni (viast-
nici COV a pozemek s ni pres ulici) dostatecnou moz-
nost prosadit své opravnéné zdjmy. Resit podrobnosti
vyuziti lokality Z2-8 o konkrétni stavby, je pod po-
drobnosti UPD ndvrhu zmény ¢. 2. Kapacita doprav-
ni a technické infrastruktury, ktera méla slouzit pro
pozemky parc. ¢. . 669 a 673 bude jisté postacujici
nebo limitujici pro jejich vyuziti jako plochy OV, a
posouzeni konkrétniho zaméru v konkrétnich podmin-
kach v case, je predmétem ndslednych rizent, nikoliv
vSak navrhu zmeny ¢. 2, a potazmo i vyhodnoceni vli-
vit navrhu zmeny ¢. 2 na udrzitelny rozvoj vizemi.

Z hlediska koncepci, které UP Dobfejovic stanovuje
pro uzemi obce Dobiejovice, nepredstavuje zména
vyuziti v lokalité Z2-8 o vymére 0,36 ha zZadny zdsah.
Zména UP Dobrejovic v lokalité Z2-8 se nedotkne
negativné sousedniho vuzemi mésta Jesenice ani tech-
nické infrastruktury v jejim viastnictvi na vizemi obce
Dobiejovice (COV Osnice Il ). Pofizovatel vyhodnotil
pripominky mésta Jesenice jako liché, a proto je ne-
akceptoval.
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nikaci. Z tohoto diivodu uvadime, Ze napojeni této lokality na stavajici silni¢ni sit’
mésta Jesenice neni mozné z divodu navySeni dopravni zatéZze v navazujici nasi
lokalité, pro kterou lokalita (v nasem UP situovand na severozipadni stran& vedle
Dobiejovic) neni dimenzovana a tudiz s timto napojenim nesouhlasime. Z téchto
divodli nemuze dojit k dopravnimu napojeni plochy Z2-8 na komunikaci, ktera se
nachazi na pozemku parc. €. 130/30 v k. 0. Osnice nebo na jiné dopravni komuni-
kace vymezené v nasem UP obce Jesenice sousedici s touto lokalitou Z2-8 v k. .
Osnice. Jedna se nam i o pfipadné dopady do klidovych pomérti v nasi lokalité

a také o ptipadné opotiebeni nasich dopravnich staveb, dopadu na vetejnou zelen
a dopadu na vSechny slozky zivotniho prostiedi v navazujici nasi lokalité v k. u.
Osnice v¢etné i problematiky likvidace komunalnich odpadii a tdrzby naseho ma-
jetku a nemovitosti.

II.

Nesouhlasime s tvrzenim v odiivodnéni tohoto navrhu zmény €. 2 na str. 1 v bodé
2.1.1., Ze ,,z hlediska Sir§ich uzemnich vztahti nedojde zménou €. 2 k zadnym vy-
znamnym zasahtim ani Upravam vazeb na sousedni obce.*. Dopady plochy Z2-8
mohou byt z vyse uvedenych divodi znacné.

Iv.

Upozoriiujeme, ze plocha Z2-8 se nachdzi v ochranném pasmu Prihonického par-
ku, ktery je Nérodni kulturni pamatkou a pamatkou UNESCO. V souvislosti s tim-
to sd&lujeme, Ze v UP obce Jesenice jsou pro toto ochranné pasmo zvoleny regu-
la¢ni podminky, které omezuji typy staveb na RD a dale zpiisiiuji prostorové

a vyskové regulace v souvislosti s touto narodni pamatkou. Zmeénu této plochy na
obcanskou vybavenost vnimame vici této narodni pamatce a jejimu ochrannému
pasmu jako rizikovou, kterd mize mit dopad do krajinného razu této lokality a do
jeji urbanistické koncepce.

Zavér: Mésto Jesenice jako sousedni obec obce Dobiejovice nesouhlasi s na-
vrhem zmény & 2 UP Dobiejovic, a to zvla§té s navrhem piestavbové plochy
P3 — lokality Z2-8, ktera ma slouZit obéanskému vybaveni — veiejné infra-
struktuie z vy§e uvedenych diivodii. Mésto Jesenice konstatuje, Ze vymezeni
plochy Z2-8 jako plochy pi‘estavbové P3 neni v souladu s vyhlaskou ¢&. 501/
/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuZivani izemi, ve znéni pozdéjsich
predpisi, konkrétné svym vymezenim v textové ¢asti navrhu této zmény od-
poruje § 6 této vyhlasky, v némz je uvedeno, Ze ,,Plochy obéanského vybaveni
musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici plochy do-
pravni infrastruktury a byt z nich pristupné.“ Mésto Jesenice pozaduje za-
chovani vyuZiti zastavitelného tizemi v plose Z2-8 v té podobé, jak je doposud
vymezena v platném UP Dob¥ejovic.

Pripominky k Vyhodnoceni vlivii zmény & 2 UP Dobiejovic na udritelny
rozvoj uzemi dle prilohy €. S vyhl. ¢ 500/2006 Sb.

Mésto Jesenice z pozice sousedni obce Dobiejovice na zakladé projednavaného
navrhu zmény & 2 UP Dobiejovic uplatiiuje v souladu s § 50 odst. 2 stavebniho
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zékona, nasledujici pfipominky k Vyhodnoceni vlivii zmény ¢. 2 UP Dobiejovic
na udrzitelny rozvoj uzemi dle pfilohy ¢. 5 vyhl. ¢. 500/2006 Sb.:

1. Konstatujeme, e Vyhodnoceni vlivi této zmény UP na udritelny rozvoj tizemi
se nezabyva a ani nemutize relevantné zabyvat dopadem plochy Z2-8, prestav-
bové plochy P3 na oblast vSech slozek zivotniho prostfedi a udrzitelny rozvoj
tzemi, kdyZ navrh zmény &. 2 UP Dobiejovic nepopisuje dostate¢né dopad
a navaznost této prestavbové plochy na verejnou infrastrukturu, tj. na technic-
kou, dopravni infrastrukturu a obcanskou vybavenost, jak pozaduje stavebni za-
kon. Chybi zde informace, na jakou COV se bude lokalita napojovat, dale chybi
posouzeni dopadu na kapacitu COV, chybi vyhodnoceni dopadu této lokality do
retencni schopnosti v uzemi v souvislosti s nefesenim oblasti destovych vod
(bod 3. 3. 103.4. na str. 44), neni zohlednéno napojeni na pitnou vodu (napt. vo-
dovodni fad ¢i jiné feSeni napf. samostatnym zdrojem) a kanaliza¢ni fad. Bod
3.7. na str. 59 viibec nezohlediiuje kapacitu COV v Osnici II, ktera je ve vlast-
nictvi mésta Jesenice diky uzaviené darovaci smlouvé. Nezohlediiuje napojeni
na zdroj pitné vody — varianta vodovodni fad v grafické &asti navrhu UP — zmé-
ny ¢&. 2 UP Dobiejovic.

2. Pti neexistenci popisu vefejné infrastruktury plochy Z2-8 nejsou ani posouzeny

jeji ndvaznosti na stavajici vetejnou infrastrukturu definovanou ,,stavebnim za-
konem™ (konkrétné€ § 2) a to nejen na tizemi obce Dobiejovice, tak i na izemi
naSeho mésta. Tudiz nelze v €asti A.6. bodu 2 pod tabulkou na str. 56 zodpo-
védné konstatovat, Zze zmény na plochach Z2-1, Z2-3 a Z2-8 se neprojevi na
jednotlivych slozkach Zivotniho prostiedi. S timto nesouhlasime. Zména regula-
tivil v plode Z2-8 miize mit za nasledek napojeni na COV Osnice 11, kterd je di-
ky uzaviené darovaci smlouvé naseho mésta se soukromym subjektem v naSem
vlastnictvi (v soucasné dobe¢ fesime vklad do katastru nemovitosti) a je jiz

v tomto okamziku jeji kapacita z vice nez 70 % vycCerpana. Zbyla kapacita je ur-
¢ena pro typy staveb — RD a tudiz zohledniuje pouze tento typ vyuziti. Obcanska
vybavenost — vefejnd infrastruktura diky svému bliz§imu nepopsani ve zméné

&. 2 UP Dobiejovic miize mit fatalni dopad nejen na kapacitu této COV, ale i na
dopravni obsluznost navazujici lokality na izemi mésta Jesenice. MiiZe neu-
mérnym zpisobem dopravné zatizit tuto nasi lokalitu a generovat zvysené fi-
nanéni naroky na udrzbu a investice v nasi lokalité. Navic mtize neumérnym
zpusobem navyseni dopravni zatéze negativné ovlivnit tuto nasi lokalitu ve
vSech slozkach zivotniho prostiedi (hluk, prach, znecisténi ovzdusi atd.) Z téch-
to diivodti nemizeme souhlasit s konstatovanim na str. 58 v bodu 3.2., kde zpra-
covatel tvrdi, Ze nezavdava koncepce piiciny k vyznamnému zhorseni ,,hluko-
veé*“ situace v uzemi s dopadem na lidské zdravi. TotéZ se tyka i popisu v bodu
3.3. Faktort pohody na str. 58, které mohou byt charakterem staveb obcanského
vybavenosti a dopravni zatézi jimi generovanou negativné ovlivnény. Nesouhla-
sime i s konstatovanim v tomto sméru na str. 65 v bodu 3.21. Dopravni obsluz-
nost, ze vyvolany nartst dopravy nebude pfedstavovat neunosnou zatéz na sta-
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vajici dopravni feseni. Toto konstatovani neni zodpovédné mozné, pokud neni
kvantifikovan dopad na dopravni obsluznost souvisejici lokality v UP obce Je-
senice bez toho, Ze ve zméne€ bude popsana kapacitné plocha P3 véetné charak-
teru obCanské vybavenosti a jejiho dopadu na technickou a dopravni infrastruk-
turu, ptipadné navazujici ob¢anskou vybavenost.
3. Upozoriiujeme, ze plocha Z2-8 se nachdzi v ochranném pasmu Prihonického
parku, ktery je Narodni kulturni pamatkou a pamatkou UNESCO. V souvislosti
s timto sdé&lujeme, Ze v UP obce Jesenice jsou pro toto ochranné pasmo zvoleny
regulacni podminky, které omezuji typy staveb na RD a dale zpfisiiuji prostoro-
vé a vyskové regulace v souvislosti s touto narodni pamatkou. Zménu této plo-
chy na obcanskou vybavenost vnimame vici této narodni pamatce a jejimu
ochrannému pasmu jako rizikovou, ktera mize mit dopad do krajinného razu té-
to lokality a do jeji urbanistické koncepce. Proto doporucujeme v tomto smyslu
vyhodnoceni upfiesnit.
Zavér: Mésto Jesenice jako obec sousedici s obci Dobi‘ejovice nesouhlasi z dii-
vodu vySe uvedenych s textem Vyhodnoceni vlivii zmény ¢&. 2 UP Dobiejovic
na udrZitelny rozvoj izemi dle prilohy ¢. 5 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., protoZe
dostatecné nezohlediiuje kapacitni dopady do vSech sloZek Zivotniho prostiedi
a udrzitelného rozvoje piestavbové plochy P3 lokality Z2-8 na tizemi obce
Dobfejovice a izemi sousedici lokality mésta Jesenice v k. u. Osnice. Mésto
Jesenice poZaduje piepracovani tohoto dokumentu dle doplnéni obce Dobie-
jovice, které bude v souladu s nasimi poZadavky vznesenymi vyse, a to i véet-
né p¥ipominek uplatnénych nami k navrhu zmény &. 2 UP Dobiejovic urée-
ného pro spolecné jednani o tomto navrhu zmény.
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Obec Modletice,
Modletice 6,
251 01 Modletice

Oznameni o misté a dob¢€ konani spole¢ného jednani o navrhu zmény ¢. 2 Dobiejovic podle § 50 odst. 2 stavebniho zakona

bylo doruceno dne 22. zati 2016 (dorucenka ulozena u porizovatele).
Piipominky nebyly ve stanovené lhité do 10. listopadu 2016, ani po ni, uplatnény.
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Obec Nupaky,
Nupaky 106,
251 01 Nupaky

Oznameni o misté a dob¢ konani spole¢ného jednani o navrhu zmény ¢. 2 Dobiejovic podle § 50 odst. 2 stavebniho zakona

bylo doruceno dne 22. zati 2016 (dorucenka ulozena u porizovatele).
Piipominky nebyly ve stanovené lhité do 10. listopadu 2016, ani po ni, uplatnény.
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Obec Prithonice,
Kvétnové namésti 73,
252 43 Pruhonice

16/4202/SEK
ze dne 1. 11. 2016,
Olga Bulanova

Piipominka obce Priihonice k ndvrhu zmény & 2 UP Dobiejovic

Obec Pruhonice, ptislusna dle ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona uplatiiu-
je nasledujici pfipominku k navrhu zmény &. 2 UP Dobiejovic:

Zménu €. Z2-5 v lokalité zastavitelné plochy Z1 pozadujeme podminit vyfeSenim
a realizaci dopravniho napojeni, které nebude vedeno pies uzemi obce Prihonice
a nebude vyuzivat stavajici cyklostezku. Napojeni z cyklostezky je neslucitelné

s kategorii a i€elem této komunikace, kterym je komunikace pro nemotorovou
dopravu. Komunikace byla pro tento ucel vybudovana s vyuzitim dotacnich tituli.
Dale upozornujeme, Ze pozemky, na kterych se cyklostezka nachézi, jsou z¢asti ve
vlastnictvi VUKOZ, v.v.i. (parc. €. 959/230, k. . Prihonice) a z&asti ve vlastnictvi
obce Prithonice (parc. ¢. 959/498, k. u. Prithonice), ktera nevyda souhlas s vyuzitim

Piipominka neakceptovina.

Lokalita Z2-5 navrhu zmény ¢. 2 se v édsti zastavitel-
né plochy Z1 vypousti, tzn., zZe zastavitelna plocha Z1
platného UP Dobiejovic nebude navrhem zmény ¢. 2
dotcena a naddle ziistane s vyuZzitim jako plocha ob-
canského vybaveni — komercni zarizeni mala a stied-
ni (OM-navrh). Pripomince proto nelze vyhoveét, Zad-
na zmena se v zastavitelné plose Z1 neuskutecni,

a proto nelze stanovovat pro tuto plochu nové pod-
minky, které by podminovaly jeji vyuZiti.
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této komunikace pro obsluhu pfedmétné plochy motorovou dopravou. Tuto pfi-
pominku uplatiiuje obec Prihonice vzhledem k tomu, Ze z navrhu piedlozené do-
kumentace neni ziejmé, jak bude pfedmétna zastavitelna plocha Z1 dopravné na-
pojena na sit’ mistnich komunikaci.

Tato ptipominka byla projednana a odsouhlasena na vetejném jednani Zastupitel-
stva obce Prithonice dne 25. 10. 2016.

Pripominky pravnickych osob a fyzickych osob (§ 50 odst. 3 stavebniho zakon

a)— 26
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Jirina Komarkova,

Pod Mostem 151, 251 66 MiroSovice;
Hana Rejskova,

Kastanova 88, 251 01 Dobiejovice;
Josef Rudolsky,

K Lesiku 29, 251 01 Dobiejovice

ze dne 31. 10. 2016; Nesoubhlas se zafazenim pozemki &. 264/7, 345/2, 370/51, 814 v k. 1. obce
zapsano dne 7. 11. 2016 | Dobi‘ejovice do Yizemni rezervy pro ziizeni suchého poldru

bez ¢j.

Jako pofizovateli zmény &. 2 platného UP Dobiejovic vam timto sdélujeme, Ze ne-

souhlasime s vasim zdmérem nase pozemky 264/7, 345/2,370/51, 814 v k. 0. ob-

ce Dobiejovice zatadit do izemni rezervy, a to zejména z té€chto divodi:

— Doposud nebyl ptedlozen zadny konkrétni navrh planovaného suchého poldru,
v tuto chvili neni ani rozhodnuto, zda viibec bude poldr realizovan, natoz aby byl
znam jeho rozsah. Zatazovat nase vySe uvedené pozemky jiz nyni do izemni re-
zervy je predéasné a tedy naprosto neopodstatnéné a nedtivodné. Regeni této si-
tuace je mozné az v okamziku, kdy bude planovany zamér konkretizovan a za-
roven bude vytvofena a piedlozena veskera souvisejici dokumentace.

— Timto krokem bezprecedentné omezujete nase Gistavni pravo svobodného nakla-
dani s nasim majetkem.

Z vySe uvedenych divodi povaZujeme nase negativni stanovisko k vasemu

zaméru za divodné, a proto poZadujeme vylouceni vySe uvedenych pozemki

z vaSeho zaméru. Dale Zadame v tomto smyslu opravit usneseni ¢. 2016/22/08

ze dne 18. 7. 2016 a souvisejici vykresovou dokumentaci k aktualné porizova-

né zméné &. 2 UP Dobiejovic.

Piipominka akceptovdna.

Lokalita Z2-4 ,, Uzemni rezerva pro revitalizaci Dob-
Fejovického potoka a vystavbu suché nadrze bude

v celém rozsahu, tj. véetné pozemkil parc. ¢. 264/7,
345/2, 370/51, 814, k. u. Dobrejovice, z navrhu zmé-
ny ¢ 2 vypustena — viz Pokyny (bod SJ*4).

Vypracoval: Ing. Ladislav Vich, vykonny pofizovatel, PRISVICH, s.r.0.
Spoluprace: Ing. Libor Starek, urCeny zastupitel, clen zastupitelstva

V Dobtejovicich dne 29. kvétna 2019

Za po¥izovatele zmény ¢ 2 UP Dobiejovic:

Ing. Ladislav Vich
vykonny pofizovatel

a4
//

PRISVICH, s.r.o.
Nad Orionem 140, 252 06 Davie
kanceldf: Zeleny pruh 1560/99, 140 02 Praha 4

A —iC: 27101053, DIC: CZ27101053

tel.: 241 444 053, mob.: 606 638 956

Martin Sklenar

starosta obce
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POKYNY PRO UPRAVU

NAVRHU ZMENY €. 2 UZEMNIHO PLANU DOBREJOVIC

PO SPOLECNEM JEDNANI

Na zakladé vyhodnoceni vysledkii spoleéného jednani, provedeného ve spolupraci
s uréenym zastupitelem, ¢lenem zastupitelstva Ing. Liborem Starkem, a zavéri porizovatele
uvedenych ve ,,Vyhodnoceni spole¢ného jednani o navrhu zmény €. 2 tzemniho planu Dob-
fejovic* stanovuje porizovatel pro upravu navrhu zmény ¢. 2 izemniho planu Dobiejo-
vic ze srpna 2016 (dale jen ,,navrh zmény &. 2 UP Dobiejovic®) po spoleéném jednani ko-
naném dne 11. iijna 2016 tyto pokyny:")

SJ*1.

SJ*2.

SJ*3.

SJ*4.

Lokalitu Z2-7 z navrhu zmény ¢&. 2 UP Dobiejovic vypustit, a to na zikladé vyhod-
noceni vysledki spoleného jednani a vysledku mistniho referenda konané¢ho ve
dnech 20. a 21. 10. 2017 z diivodu piedvidané hospodarnosti procesu porizovani
zmény & 2 UP Dobiejovic, kterd by s ponechanim lokality Z2-7 nemohla byt Zastu-
pitelstvem obce Dobfejovice vydana, protoze jej k tomu zavazuje vysledek referenda
a nasledovalo by vraceni pofizovateli podle § 54 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zédkon), ve znéni pozd¢jSich pred-
pisu (dale je ,,stavebni zakon‘), a tomu pofizovatel timto pokynem piedchazi, po
dohod¢ s ur€enym zastupitelem, kterému bylo uloZeno prosazovat vysledek mistniho
referenda usnesenim ¢. 2018/40/12 Zastupitelstva obce Dobiejovice ze dne 1. biez-
na 2018. Spolu s vypusténim lokality Z2-7 z navrhu zmény ¢. 2 UP Dobiejovic,
vypustit také stanoveni podminek vyuziti plochy vyroby a skladovani (VS), uve-
denych pod bodem 11 textové ¢asti navrhu zmény &. 2 UP Dobiejovic. [4a/ZPF,
4b, 5b, 8a/OOP, 8b/OOP, urceny zastupitel]

Zménu vyuzZiti zastavitelné plochy v lokalité Z2-5 navrhu zmény &. 2 UP Dobiejo-
vic, z plochy OM (obcanské vybaveni — komer¢ni zatizeni mala a stfedni) na plo-
chu BV (bydleni — v rodinnych domech venkovské), vypustit, a to z divodu nepro-
kéazani souladu s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky (déle jen ,,PUR CR%)
a Zasadami tizemniho rozvoje Stiedogeského kraje (dale jen ,,ZUR St&. kraje®), ve
znéni jejich aktualizaci, ale ani odivodnénost potieby vymezeni dalSich zastavitel-
nych ploch pro bydleni, jak uklada § 55 odst. 4 stavebniho zdkona, také 1 s ohledem
na umisténi na kvalitnich zemé&délskych pidach I. tfidy ochrany a existenci lokalniho
biocentra LBC 59 se od zmény vyuziti ploch OM na BV a jejich rozsiteni do volné
krajiny upousti. Upravu lokality Z2-5 provést tak, jak je doloZeno ve vyfezu hlavniho
vykresu navrhu zmény &. 2 UP Dobiejovic v p¥iloze téchto pokynii . /5b, 8a/OOP,
8b/O0OP]

V podminkach vyuZiti plochy ZV — zeleil na vetejnych prostranstvich lokality Z2-6
stanovit preferenci vysadby autochtonnich druhti dievin. [5b]

Lokalitu Z2-4 , Uzemni rezerva pro revitalizaci Dobiejovického potoka a vystavbu
suché nadrze* v celém rozsahu z navrhu zmény ¢. 2 UP Dobtejovic vypustit — na

zéklad€¢ vyhodnoceni vysledkii spole€ného jednani bylo zjiSténo, Ze jeji iniciator,

*) V piipadsg, Ze pokyn vyplyvé z ,,Vyhodnoceni spolegného jednani o navrhu zmény &. 2 UP Dobiejovic™ — je v hranaté zavorce uvedeno
poradové ¢islo pfislusného stanoviska ¢i pfipominky, v pfipadé, ze pokyn vyplyva ze spoluprace s uréenym zastupitelem podle § 51
odst. 1 stavebniho zékona, je v hranaté zavorce uvedeno ,,uréeny zastupitel®, jinak se jedna o vlastni pokyn pofizovatele.
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SJ*S.

SJ*6.

SJ*7.

SJ*8.

SJ*9.

SJ*10.

SJ*11.

Povodi Vltavy, statni podnik, od tohoto zdméru upustil, neni proto diivod vymezovat
pro tento zamér Uizemni rezervu, a tim zakazat zmény v Uzemi, které by mohly sta-
novené vyuziti podstatné ztizit nebo znemoznit, kdyZ by nedoslo k naplnéni jejiho
ucelu, a to k provéteni potfeby a ploSnych narokt revitalizace Dobtejovického poto-
ka a vystavby suché nadrze. [8a/OSSL, 8b/OSSL, 8a/OOP, 8b/OOP, 26]

Zména velikost stavebnich pozemki z 1000 m? na 600 m? pro samostatny ro-
dinny diim, stanovend v podminkach prostorového uspofadani podminek vyuziti
plochy smiSené obytné venkovské (SV) kapitoly Af ,,Stanoveni podminek pro vyuZiti
ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti* textové &asti navrhu zmény ¢&. 2 UP Dobiejovic
se pouZije pouze pro lokality Z2-1 a Z2-3 navrhu zmény ¢&. 2 UP Dobiejovic, jinak
se pro viechny plochy SV stanovi min. velikost stavebniho pozemku na 800 m? pro
samostatné rodinné domy. [8a/OOP, 8b/OOP]

Pozemky parc. €. 472/1, 477/1 a 477/2, k. 0. Dobiejovice, lokality Z2-2 navrhu
zmény ¢&. 2 UP Dobiejovic, vymezit jako zastavéné vizemi s vyuzitim jako stabili-
zovand plocha zelené soukromé a vyhrazené (ZS-stav), vyjma ¢asti pozemku parc.
¢. 472/1, navazujiciho na pozemek parc. €. st. 92 se stavbou pro rodinnou rekreaci
ce. 1 Dobtejovice, kterd se vymezi jako stabilizovana plocha smiSena obytna ven-
kovska (SV-stav) v priloze téchto pokyni . /8a/OOP, 8b/O0OP]

Podle § 54 stavebniho zakona je obec Dobiejovice povinna uvést do souladu zménu
& 2 UP Dobiejovic s nasledné vydanymi Zasadami izemniho rozvoje Stiedodeské-
ho kraje, ve znéni pozdé&jsich aktualizaci, a nasledné schvéalenou Politikou zemniho
rozvoje Ceské republiky, ve znéni pozdé&jsich aktualizaci. V této souvislosti je nutné
v textové i vykresové ¢asti odiivodnéni uvést veSkeré jevy a jejich limity vyme-
zené v Zasadach uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje, ve znéni pozdéjsich aktua-
lizaci, rozvojova oblast OB1, ochrannd pasma vodnich zdroja, plynovod VTL, regu-
lacni stanice VTL, hlavni cyklotrasy, ptfip. dalsi limity, a prokazat soulad navrhu
zmény & 2 UP Dobiejovic s Politikou izemniho rozvoje CR a ZUR Stiedodes-
kého kraje. [18a, 18b, 18c]

VSude v kapitole Af ,,Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti“ textové &asti UP Dobiejovic, vypustit texty: ,,(pozn. tykd se pouze existuji-
cich ploch; uzemni plan nenavrhuje nové plochy s timto zpiisobem vyuziti)“, ,,(v
uzemnim planu nejsou navrhovany nové plochy)* a ,,(u ploch nové navrhovanych)*.

Minimalni vyméra stavebniho pozemku, stanovena podminkami prostorového uspo-
fadani plochy smisené obytné venkovské (SV) pro samostatny rodinny diim nebo ro-
dinny dvojdiim textové &asti UP Dobiejovic, se nepouZije u pozemki parc. &. 105,
115/1, 472/1 a st. 45/2, k. 4. Dobtejovice, zastavéného Uzemi. [urceny zastupitel]

V podminkéach prostorového uspofddani plochy smiSené obytné venkovské (SV)
textové &asti UP Dobiejovic upravit minimalni vyméry stavebnich pozemkii pro
samostatny rodinny déim z 1000 m? na 800 m? a pro rodinny dvojdiim z 1600 m* na
1400 m?, tyto vyméry 1épe odpovidaji charakteru zastavénych stavebnich pozemki
stavajici zastavby obce Dobftejovice a soustfed’uji zastavbu. [urceny zastupitel]

Pro pozemky parc. ¢. 116/46, 116/47, 116/48 a 116/49, k. u. Dobiejovice, v zasta-
vitelné plose Z17 plochy bydleni v rodinnych domech venkovské (BV-navrh) plat-
ného UP Dobiejovic, upravit minimalni vyméru stavebniho pozemku pro rodinny
dvojdiim z 1600 m? na 1250 m?, tim bude na uvedenych pozemcich umoznéna za-
stavba rodinnym dvojdomem, odpovidajicimu okolni zastavbé. [urceny zastupitel]
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SJ*12.

SJ*13.

SJ*14.

SJ*15.

SJ*16.

SJ*17.

SJ*18.

SJ*19.

SJ*20.

V névaznosti na predchozi body SJ*5 a SJ*8 az SJ*11 Pokynii stanovit textovou
¢asti navrhu zmény ¢. 2 UP Dobiejovic zménu podminek prostorového uspotadani
platného UP Dobiejovic tak, aby minimalni vyméry stavebnich pozemkii staveb
pro bydleni podminek prostorového uspofadani ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti,
zejména plochy bydleni v rodinnych domech venkovské (BV) a plochy smiSené obytné
venkovské (SV), umoziovaly zastavbu i dosud nezastavénych pozemkl (napr. po-
zemky stavebnich proluk, pozemky v zastaveném uzemi jako stavebni pozemky pod-
limitni), jejichz nezastavéni pouze z administrativnich divodu, by naruSovalo har-
monii a celistvost vesnické zastavby.

V nepripustnych funkcich plochy drobna a Femeslna vyroba a skladovani (VD)
kapitoly Af ,,Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
textové ¢asti UP Dobiejovic doplnit znéni odrazky ,.e vyroba primyslového charak-
teru,” pfed ¢arkou o text: ,,(zejména vyroba betonovych smési a vyrobkll z betonu,
vyroby asfaltovych smési, stavebnich hmot apod.)”, a dale za tuto odrazku doplnit
novou odrazku: ,,e zpracovani a upravy surovin (zejména Upravy a zpracovani kame-
ne, Stérku, kovil apod.)”. [urceny zastupitel]

Z vykresu ¢. B3 ,,Vykres dopravni a technické infrastruktury* z grafické casti
navrhu zmény ¢&. 2 UP Dobiejovic vypustit jevy, které nevymezuje a nestanovuje
textova ani graficka ¢ast navrhu zmény €. 2 vydavana Zastupitelstvem obce Dobie-
jovice, kterému napf. nepfislusi vymezovat ochrannd pasma ¢i pasma hygienické
ochrany, a tyto prevést do &asti odiivodnéni navrhu zmény & 2 UP Dobiejovic, dale
pfi revizi tohoto vykresu vypustit v§echny jevy, které nelze spolehlivé zobrazit v mé-
fitku vykresu.

Viude v textové ¢asti UP Dobiejovic nahradit tvary souslovi ,,stavebni parcela®
souslovim ,,stavebni pozemek®, a to z diivodu pojmové kolize se zdkonem ¢. 256/
/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni pozdé&jsich predpist.

Lhiitu pro porizeni izemni studie, stanovenou bodem 18 textové ¢asti navrhu
zmény €. 2 UP Dobiejovic zménit z ,,do 5 let” na ,,do 6 let*.

V plochach s vyuzitim zelen na verejnych prostranstvich (ZV) a popft. dalSich ka-
pitoly Af ,,Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti“
textové ¢asti UP Dobiejovic, doplnit piipustné vyuZiti o ,,stavby a zaiizeni dopravni
a technické infrastruktury*, pokud jiz neni uvedeno.

Provétit a revidovat aplikaci institutu ,,pFedkupni pravo™ v UP Dobiejovic a uvést
jej do souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, zejména s ohledem na § 101 stavebniho
zékona.

Pii zpracovéani navrhu zmény ¢&. 2 UP Dobiejovic aktualizovat vymezeni zastavéného
uzemi podle § 58 stavebniho zdkona a v ndvaznosti na to aktualizovat vymezeni za-
stavitelnych ploch, ploch piestavby a ploch zmén v krajin€ k datu zpracovani navr-
hu zmény &. 2 UP Dobiejovic pro vefejnému projednani.

Provérit a revidovat kapitolu Ag ,,Vymezeni vetejné prospésnych staveb, vetejné
prospéSnych opatieni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a
ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit* textové
asti UP Dobiejovic, véetné vykresu ¢ B6 ,,Vykres vefejné prospéinych staveb,
opatfeni a asanaci“ jeho grafické ¢asti.
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SJ*21.

SJ*22.

SJ*23.

SJ*24.
SJ*25.

Aktualizovat textovou i grafickou ¢ast odéivodnéni navrhu zmény ¢. 2 UP Dobie-
jovic s pouZzitim iplného znéni Zasad uzemniho rozvoje Sttedoceského kraje vyda-
né¢ho po 1. a 2. aktualizaci.

K textové ¢asti odiivodnéni navrhu zmény ¢. 2 UP Dobiejovic p¥ipojit ,,Vyhodno-
ceni spolecného jednani o navrhu zmény ¢. 2 ugzemniho planu Dobrejovic* a ,,Po-
kyny pro upravu ndavrhu zmény ¢. 2 uzemniho planu Dobiejovic po spolecném
jednani‘.

Pro zpracovani grafické &asti navrhu zmény &. 2 UP Dobiejovic pouzit aktualni
mapové podklady a idaje o izemi z 1zemn¢ analytickych podkladi zpracovanych
titadem tizemniho planovani Méstského tifadu Ri¢any s informativnim pfesahem na
uzemi sousednich obci. U pouzité katastralni mapy uvést datum platnosti a pone-
chat mistopisna oznaceni, véetné parcelnich cisel.

7 wr

V obsahu textové ¢asti odivodnéni uvést také obsah grafické ¢asti odiivodnéni.

Vzhledem k rozsahu Pokyni, doby od zpracovani navrhu zmény &. 2 UP Dobiejovic
pro spolecné jednani (08/2016) a zmény legislativy, porizovatel poZaduje navrh
zmény ¢. 2 UP Dobiejovic pii zpracovani pribézné konzultovat a pied piedanim
k vefejnému projednani predlozit porizovateli v elektronické verzi ke kontrole jeho
uplnosti, souladu s Pokyny a pravnimi predpisy.

* % %
V Dobiejovicich dne 29. kvétna 2019
Martin Sklenar
starosta obce

Za povizovatele zmény ¢. 2 UP Dobiejovic: PRISVICH, s.r.0.
Ing. Ladislav Vich / // Mad Orionem 140, 252 06 Davle
vykonny pofizovatel kanceldl: Zelenf pruh lﬁnlhﬁi.rl 4002 Praha 4

4 ___1€:27101053, DIC: CZ27101053

e tel.: 241 444 053, mob.: 606 638 956
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VYREZ 1 hlavniho vykresu zmény &, 2

LOKALITA Z2 - 5, VYREZ HLAVNIHO VYKRESU
po zméné & 2 - iplné znéni

Priloha k Pokynu SJ*2

& \\. & udaje mapy KN - plainost ke dni
0T 1812015

i zastavand Uzemi k 21. 4. 2016
| {(vymezeno die paragrafu 58
stavebniho zdkona nad mapou KN)
Z1 vl ZAStavitelng plochy

b P11 plachy piestavby

m Gzamni rezarva pro revitalizac
Dobfejovického potoka a vystavba
suché nadrie

III vyznadeni lokalit zmény &, 2

v
._:_fﬁ,ﬁ:' plochy smidené obytné
S vankoveké
bydleni — v radinnpch domech
venkovske

ob&anské vybaveni
veiejna infrastruktura
obéanské vybaveni
OM OM komeréni zafizeni mald a stfedni

T ~e | e | Obdangké vani
os 0s tlwmwm sportovni zafizend

V8 Liochy viroby a skladovani

_ zelef na vefejnych prostranstwich

T am | ue | plochy pliredni
NP I NP trvalé travni porosty
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Priloha k Pokynu SJ*6

Vyfez hlavniho vykres

u UP Dobfejovic z 12/2010 pro lokalitu Z2-2
o ol .
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