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A. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

Aa. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi VECETNE STANOVENI DATA, K NEMUZ JE VYMEZENO

(1) Zastavéné uzemi se Uzemnim planem ve znéni technické casti zmény ¢. 5 vymezuje ke dni
21.3.2024.

(2) Zastavéné uzemi je znazornéno ve vsech vykresech B1 a B2 grafické ¢asti tzemniho planu.
Ab. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOIJE JEHO HODNOT

Abl. Koncepce rozvoje feseného uzemi

(3) Koncepce rozvoje uzemi obce vychazi z blizkosti hl. m. Prahy, existence hodnotného krajinného
prostredi i blizkosti budovaného silni¢niho okruhu kolem Prahy.
(4) Uzemni pldn vymezuje rozvojové plochy zejména pro bydleni a souvisejici funkce

Ab2. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot

(5) Uzemni plan sméFuje svym Fedenim k vyssi kvalité obytného prosttedi, vymezuje mensi rozvojové
plochy pro ekonomické aktivity (a tim i snizeni indukce dopravniho zatizeni nakladni dopravou)
mimo zastavéné Uzemi obce a vymezuje nové plochy zelené.

(6) Uzemnim pldnem je stanoveno zvlastni zfetel vénovat kulturnim paméatkdm zapsanym v
Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek CR, chranénych podle zvlastnich predpist a
v jejich okoli nepovolovat nevhodné stavby a stavebni Upravy narusujici svym méfitkem a
zpUsobem provedeni prostredi téchto kulturnich pamatek.

(7) Veskeré stavebni aktivity (pfistup na pozemek, vedeni inZzenyrskych siti aj.) budou vedeny mimo
ochranna pasma pamatnych stroma.

Ac. URBANISTICKA KONCEPCE

Acl. Urbanisticka koncepce

(8) UP vymezuje zastavitelné plochy a stanovuje podminky jejich zastavéni.

(9) Prisilnici 11/101 jsou umisténa stavajici i navrzena komercni zafizeni, resp. vyroba a skladovani.

(10)  Uprostred sidla v blizkosti zamku jsou vymezeny zakladni funkce obsluzné, v¢. ploch verejné
zelené a sportu. Uzemni plan vymezuje pfestavbu severné navazujiciho zemédélského aredlu na
funkce obsluzné, nerusici vyrobu a zelen.

(11)  Rozvoj bydleni je uzemnim planem stanoven v nékolika mensich lokalitach a jedné lokalite,
jejiz vyuziti bude ovéfeno regulaénim planem. Uzemni plan vymezuje vétsi rozvojovou plochu
pro bydleni v zapadnim kvadrantu ve vazbé na Jesenickou ulici.

(12)  Pfisilnici 11/101 je tzemnim planem vymezena plocha pro ochranny zemni val.

(13) Zdéna ekonomickych aktivit je rozvijena jizné budouci trasy silni¢niho okruhu v navaznosti na
obdobni uzemi sousedni obce Modletice.

(14) UP stanovuje vystavbu provadét postupné od soucasné zastavéného Uzemi obce, aby
nedochdzelo ke ztizenému obhospodarovani zemédélské pldy
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Ac2. Vymezeni zastavitelnych ploch

(15)  Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy:
oznaceni —vymeéra (v ha) — zptisob vyuZiti - kod

Z.2 — 0,980 ha — bydleni venkovské — BV

7.8 — 2,20 ha — obcanské vybaveni komercéni — OK
Z.12 - 0,654 ha — bydleni venkovské — BV

7.13 -1,35 ha — bydleni venkovské — BV

Z.14 - 1,229 ha — obcanské vybaveni komercéni — OK
7.17 - 0,447 ha — bydleni venkovské — BV

Z.18 — 1,230 ha — bydleni venkovské — BV
Z2.21-2,711 ha —vyroba drobna a sluzby - VD

7.22 - 0,219 ha — bydleni venkovské — BV

Ac3. Vymezeni ploch prestavby

(16)  Uzemni plan vymezuje nésledujici plochy prestavby:

P.1—4,064 ha - vyuZiti byvalého zemédélského aredlu pro funkce: mensi komer¢ni zafizeni, drobna
vyroba, zelen na verejnych prostranstvich a zelef ochranna a izola¢ni (bude feSeno Uzemni studii);
P.2 —0,205 ha - vyuziti pro — ob¢anské vybaveni vefejné — OV.

P.3 - 0,132 ha — nakladani s odpady (sbérny dvar) — TO

P.4-0,179 ha — obCanské vybaveni verejné — OV.1

P.5—-0,071 ha — obCanské vybaveni verejné — OV.1

P.6 — 0,416 ha — obcanské vybaveni verejné — OV

P.7 — 0,279 ha — obcanské vybaveni komercéni — OK

Ac4. Systém sidelni zelené

(17) Uzemni plan vymezuje v zastavéném Uzemi a na rozvojovych a zastavitelnych a
prestavbovych plochach mésta verejné pristupnou sidelni zelen jako vefejna prostranstvi. Zelen
sidelni je rozliSena na parkové upravenou a ochrannou a izolacni.

(18) Uzemni pldn vymezuje rozsahlé parkové upravené plochy zdpadné od centra sidla v
navaznosti na lokalitu bydleni Nad Prazskou Cestou (v ramci samotné lokality (je feSeno
regulacnim planem).

(19)  Mimo sidlo Gzemni plan vymezuje zalesnéni ploch v ndvaznosti na USES a protihlukovy zemni
val kolem silnice 11/101 jako ochranna a izolacni zelen.

oznaceni zelené — vyméra (v ha) — funkéni vyuZiti — kéd

K.1-0,477 ha—zelen — parky a parkové upravené plochy — ZP

K.2 - 3,700 ha — zelen — parky a parkové upravené plochy — ZP

Zelen mezi plochami P.1 a P.6 - 1,141 ha — zelen — parky a parkové upravené plochy —ZP
72-6 - 0,78 ha — zelen — parky a parkové upravené plochy — ZP

K.3 -0,781 ha— lesni vSeobecné NU

K.4 -3,014 ha - lesni vSeobecné NU

K.5 -3,610 ha—lesni vSeobecné NU
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K.6 - 0,538 ha — zelenn ochranna a izolacni — ZO
K.7 - 0,770 ha — zeleri ochrannd aizola¢ni—Z0

K.8 - 1,402 ha — lesni vSeobecné NU

K.9 - 1,471 ha — lesni vSeobecné NU
Z3-3 - 0,325 ha zelen — parky a parkové upravené plochy —ZP.1

Ac5. Pfehled navrhovanych ploch

(20)  Prehledna tabulka plosného zastoupeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti:

kod Zplsob vyuZiti rozsah celkem
BV bydleni venkovské 4,966 ha
SV smiSené obytné venkovské 0,274 ha
OK obcanské vybaveni komercni 3,303 ha
VD vyroba drobna a sluzby 3,847 ha
plocha prestavby P.l........ccooiiiiiiiiiiiiiiiee e e 4,064 ha

VD vyroba drobna a sluzby
OK obcanské vybaveni komercni

ZP zelen — parky a parkové upravené plochy

Z0 zelen ochranna a izola¢ni

plocha prestavby P.2 .......coooiiiiiiiieiee e 0,205 ha
ov obcanské vybaveni verejné

plocha prestavby P.3....... e 0,132 ha
TO nakladani s odpady

plocha prestavby P.d..........oo it 0,179 ha
OV.1 obcanské vybaveni verejné

plocha prestavby P.5.......oo i 0,071 ha
OV.1 obcanské vybaveni verejné

PIOCha PTESTAVIY P.B ...t ea e 0,416 ha
ov obcanské vybaveni verejné

PIOChE PrEStAVIY P.7..u e ceeeeeceeeererineneesneenseesnersneessseessssssssesssassseessnanes 0,279 ha

OK obcanské vybaveni komeréni
plochy zelené

ZP zelen — parky a parkové upravené plochy.......ccccovviveeeiinnnnene. 5,324 ha
ZP.1 zelen — parky a parkové upravené plochy.......ccceoevverenenrnenne. 0,325 ha
NU (€SNI VSEODECNE .. 10,168 ha

Z0  zelen ochranna a izolacni — protihlukovy val 1,145 ha a dalsi plochy.
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Ad. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(21) Verejnd infrastruktura, kterda zahrnuje infrastrukturu dopravni (plochy pro dopravu),
infrastrukturu technickou (inZenyrské sité), obcanské vybaveni (stavby a aktivity slouZici
obyvatelstvu), a verejna prostranstvi, je vyznacena v Hlavnim vykresu (v.¢. B2).

(22)  Pfi rozhodovani o zamérech v Uzemi budou v ramci projektové pfipravy reSeny podminéné
investice (napf. prelozky nadzemnich elektrickych vedeni, posileni tlaku vodovodni sité apod.).

Ad1. Koncepce dopravni infrastruktury

(23)  Uzemni plan nevymezuje nové komunikace — je stanoveno, 7e obsluzné komunikace budou
feSeny v ramci jednotlivych lokalit (regulacni plan, Uzemni studie, pfip. v rdmci dokumentace pro
UR). UP vymezuje okruzni kfizovatku ulic Na navsi, KoSumberk a Cestlicka.

(24)  UP stanovuje napojeni novych rozvojovych ploch jen prostfednictvim silnic lIl. tfidy — lokality
Z.8 a 2.9 na silnici I11/00316, lokalita Z.21 na silnici 111/00311. Lokality Z.13 a Z.14 budou napojeny
z nové ulice U Kfize.

(25)  Hlavni pési spojeni, u kterych je stanoveno v pfipadech, kdy jsou vedena pfi silnicich IIl. t¥idy,
vybudovani samostatného chodniku, jsou znazornéna v grafické ¢asti.

(26)  Parkovani vozidel je stanoveno zajistovat zejména na vlastnich pozemcich. Pro verejné
parkovani jsou vymezeny plochy na ndvsi u hfisté, u posty, resp. obecniho Uradu a obchodu. U
zastavitelnych ploch 2.8 a Z.14 je stanoveno smérovat v ramci Uzemniho fizeni k napojeni lokality
a parkovani vozidel do jejich jiznich ¢asti (tj. smérem k silnici [1/101).

(27)  UP vymezuje stavajici autobusové zastavky a navrhy zastavek na silnici 111/00311. a na silnici
[11/00316 u lokality bydleni Nad Prazskou Cestou.

(28)  Plochy dopravni infrastruktury jsou znazornény v grafické pfiloze B2 zemniho planu.

Ad2. Koncepce technické infrastruktury-Vodni hospodarstvi

ZASOBOVANI vVODOU

(29)  Nova vodovodni sit v dimenzich do DN 100 bude poloZena ve viech ulicich. UP stanovuje, 7e
sit bude zokruhovana, s podzemnimi objekty, pozarni voda bude zajistovana z hydranta.

KANALIZACE A CISTENi ODPADNICH VOD

(30) Je stanoveno, Ze odpadni vody bude systém oddilné splaskové gravitacni kanalizace odvadét
od vétdiny navrhovanych rozvojovych ploch (tak, aby nebyly jednotnou kanalizaci na COV
odvadény srazkové vody). Pouze ve tiech okrajovych lokalitach je vzhledem ke konfiguraci terénu
navrhovana tlakova kanalizace, pfipojena na jednotnou kanalizaéni sit.

(31) UP stanovuje rozsiFeni Cistirny na kapacitu 1300 EO.

Ad3. Koncepce technické infrastruktury-Energetika a spoje

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

(32)  Uzemni plan stanovuje koncepci zdsobovani elektrickou energii takto: bude provedena mald
zména stdvajiciho nadzemniho vedeni v jizni ¢asti obce, v ¢asti rozvojovych lokalit (vétSina bude
nasledné feSena regulacnimi plany), budou umisténa nova kabelovd vedeni, feSend jako nové
kabelové okruhy k novym trafostanicim, event. jako kabelové smycky privodl k novym
trafostanicim, které budou vlozeny do stavajicich kabelovych okruhti. Cast nové zastavby bude
napajena ze stavajicich trafostanic.
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ZASOBOVANI PLYNEM

(33)  Uzemni pldn vymezuje stavajici stav a nenavrhuje nova vedeni & zafizeni plynovodu.

SPOIJE

(34) Vysilaci stozary, resp. zafizeni mobilnich operatord jsou pripustné pouze jako nastavba na
vySkovych stavbach

Ad4. Koncepce verejné infrastruktury — verejna prostranstvi a Obcanské vybaveni

(35) Pro verejné vybaveni jsou vymezeny 2 plochy prestavby P.2 a P.6.
(36) Zménou ¢.3 jsou vymezeny 2 plochy prestavby (P.4 a P.5) pro OV.1 - obéanské vybaveni
verejné.

Ae. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Ael. Koncepce usporadani krajiny

(37) Koncepce usporadani krajiny stanovend uzemnim planem je vymezena v Hlavnim vykresu
(v.€. B2) a stanovuje zpUsob usporadani a vyuzivani krajiny a vymezuje ¢innosti a predpoklady
pro ekologicky vyvaZzeny rozvoj uzemi.

(38) Uzemni plan dba na zachovani krajinného razu Gzemi, vymezuje v kulturni krajiné opatfeni
nestavebni povahy (suché poldry, vysadba mimolesni zelené - prvky USES, ochranna a izolaéni
apod.) ke snizeni ohroZeni v Uzemi, zplisobené pfirodnimi i civilizaénimi vlivy.

(39) Realizace zastavitelnych ploch Z.2, Z.8, Z.13 a Z.18 nesmi mit negativni vliv na registrované
vyznamné krajinné prvky. Jedna se o VKP 49 (lokalita Z.18), VKP 57 (lokalita Z.8), VKP 58 (lokality
Z.11 aZ.13) a VKP 60 (lokalita Z.2).

(40) Realizace rozsifeni zastavitelné plochy Z.2 nesmi mit negativni vliv na registrovany vyznamny
krajinny prvek (VKP 60).

(41)  UP stanovuje umistovat nové zfizovana oploceni ploch na pozemcich sousedicich s koryty
vodnich tokU alesport 3 m od bfehové ¢ary koryta vodniho toku; ochrana vodniho toku bude
zajisténa brehovym doprovodnym porostem.

(42) V Casové vazbé na ruist zastavénych a zpevnénych ploch v feSeném uUzemi je predepsano
pfijmout opatfeni pro zajisténi retencni schopnosti krajiny a udrZeni jejiho vodniho rezimu.

Ae2. Uzemni systém ekologické stability USES

(43)  Uzemni systém ekologické stability (dale USES) vymezuje Gzemni plan v grafickych pfilohach
B2 a D1V fe$eném Uzemi jsou zastoupeny nasledujici prvky USES:
Biocentra:

ndzev: Pod Mlynskym rybnikem, Cislo: LBC.59
typ: lokalni biocentrum

geobiocenologicka typizace: 3BD3, 2BC3
velikost (ha)/délka (km): 3,52 ha

nazev: Pred Skalnikem, ¢islo: LBC.60

typ: lokalni biocentrum

geobiocenologicka typizace: 2BC4-5

velikost (ha)/délka (km): 6,12 ha
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ndzev: Remiz v Porostlém, Cislo: LBC.49
typ: lokalni biocentrum
geobiocenologicka typizace: 2BC3-4
velikost (ha)/délka (km): 4,03 ha

ndzev: Nad Modleticemi, cislo: LBC.4
typ: lokdlni biocentrum
geobiocenologicka typizace: 2BC3
velikost (ha)/délka (km): 1,01 ha
Biokoridory:

ndzev: Na Vrbici, Cislo: LBK.57

typ: lokalni biokoridor

geobiocenologicka typizace: 3BC3

velikost (ha)/délka (km): 0,91 ha

ndzev: Na Meduliné, cislo: LBK.59

typ: lokalni biokoridor

geobiocenologicka typizace: 3BC3

velikost (ha)/délka (km): 1,99 km

ndzev: Niva Dobrejovického potoka,

Cislo: LBK.60

typ: lokalni biokoridor geobiocenologicka
typizace: 2BC4-5 velikost (ha)/délka (km):
1,11 km

ndazev: K Herinku, cislo: LBK.70

typ: lokalni biokoridor

geobiocenologicka typizace: 2BC3

velikost (ha)/délka (km): 0,09

ndzev: V Porostlém, cislo: LBK.7

typ: lokalni biokoridor

geobiocenologicka typizace: 2BC3

velikost (ha)/délka (km): 0,98 km

ndzev: Nad Mlynskym rybnikem,

Cislo: LBK.48

typ: lokalni biokoridor geobiocenologicka typizace:
2AB3, 2BC-C4-5 velikost (ha)/délka (km): 0,92 km
ndzev: Od Rouskovy stodoly, ¢islo: LBK.4
typ: lokalni biokoridor

geobiocenologicka typizace: 2AB3, 2BC-C4-5
velikost (ha)/délka (km): 0,23 km

(44) Realizace zastavitelnych ploch Z.2, Z.8 a Z.33 nesmi mit negativni vliv na navriené prvky
uzemniho systému ekologické stability — jedna se o LBK.59 (lokalita Z.8), LBC.59 (lokalita Z.2) a
LBK.48 (lokalita Z.33).

Ae3. Prostupnost krajiny

(45)  Uzemnim planem neni dotéena prostupnost krajiny.
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Aed. Protierozni opatieni a ochrana pred povodnémi

(46)  UP vymezuje jako protipovodfiovou ochranu pro zabranéni opakovanym splachéim ornice ze
svazitého uzemi na jihovychodnim okraji obce zachytny pfikop v délce cca 900 m.

Ae5. Rekreace

(47) V uzemi obce nejsou vymezovana zarizeni komercni rekreace. Pro rekreaci obyvatel jsou
vymezeny pomérné rozsahlé plochy verejné zelené (ZP) a plochy pro sport (OS). V uzemi
severozapadné zamku existuje mala zahradkova osada.

Ae6. Dobyvani nerostl

(48)  Vie$eném Uzeminenievidovano z4dné vyhradni loZisko, dobyvaci prostor, CHLU & progndzni
loZisko. V feSeném Uzemi nejsou evidovany sesuvy ani jiné svahové deformace ani pouze
poddolovana uzemi. Dle databaze Geofondu je v feSeném Uzemi evidovano pouze nevyhradni
loZisko ¢. 318380000 (nazev: Dobrejovice; surovina: cihlarska surovina, nerost: hlina, reziduum,
spra$; dosud netéZeno). V Gzemi obce UP nevymezuje plochy pro dobyvani loZisek nerostnych
surovin.

Af. STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

(49)  Uzemni plan ve znénizmény &.5 stanovuje podminky vymezeného Gzemi's prvky regulaéniho
planu, které musi byt splnény pfi umistovani novostaveb, nahradach stavajicich staveb
novostavbou a pfi zménach dokoncenych staveb v iUzemich oznacenych U.1 a U.2, vymezenych
ve vykresu ¢.B.1.

(50) v uzemioznaceném U.1 jsou stanoveny tyto podminky
pro plochy zpUsobu vyuZiti BV a SV:
- maximalni pocet byt v 1 rodinném domé: 2 byty,
-pozemky RD budou vuci verejnym prostortim oploceny (plati pro BV stav i navrh)

(51) v uzemioznac¢eném U.2 jsou stanoveny tyto podminky
pro plochy zpUsobu vyuZiti BV:
maximalni pocet bytl v 1 rodinném domé: 1 byt

(52) Uzemi obce je rozdéleno do ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti. Tyto navriené plochy s
rozdilnym zplsobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé feSené Uzemi obce.
Navrzené plochy s rozdilnym zplsobem vyuzZiti vymezuje hlavni vykres (B2 v mér. 1 : 5 000).
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(53)  Uzemni pldn vymezuje tyto druhy stabilizovanych a rozvojovych ploch s rozdilnym zptsobem
VyuZziti:
plochy bydleni
BV — bydleni venkovské
BH — bydleni hromadné
SV — smisené obytné venkovské

plochy rekreace
RZ — rekreace — zahradkarské osady

plochy obcanského vybaveni

OV, OV.1 - obcanské vybaveni verejné
OK — obcanské vybaveni komercni

OS — obCanské vybaveni — sport

plochy smisené obytné
SU — smiSené obytné vSeobecné

plochy dopravni infrastruktury
DS — doprava silni¢ni

plochy technické infrastruktury
TU — technicka infrastruktura vSeobecna
TO — nakladani s odpady

plochy vyroby a skladovani
VD —vyroba drobna a sluzby

plochy systému sidelni zelené

ZP, ZP.1 — zelen — parky a parkové upravené plochy
ZZ — zelen — zahrady a sady

ZO — zelen ochranna a izola¢ni

plochy prirodni a vodohospoddrské
WT — vodni a vodnich toku
ZK — zelen krajinna

plochy zemédélské
AP — pole a trvalé travni porosty

plochy lesni
LU — lesni vSeobecné

plochy prirodni
NU — pfirodni vSeobecné

(54) Pro jednotlivé druhy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti stanovuje Uzemni plan podminky
pro vyuZiti ploch (hlavni vyuZiti, pfipustné vyuZiti, podminéné pripustné vyuziti, nepfipustné
vyuziti) a navrhuje podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu.
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BV - bydleni venkovské

1) Hlavni vyuziti

2)

3)

4)

5)

a.

™o o o

pozemky staveb pro bydleni v souborech rodinnych domu;

rodinné domy (izolované, pfipadné dvojdomy);

v zastavitelné ploSe Z.2 pouze izolované RD

oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreaéni nebo uzitkovou;

verfejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, pésich a cyklistickych cest, détskych hfist a
ploch verejné zelenég;

PFipustné vyuziti

a.

el

plochy souvisejici dopravni a nezbytné technické vybavenosti;

rodinné domy s nerusici obsluznou funkci mistniho vyznamu;

v ramci obytnych objektl jako vedlejsi funkce konzultacéni a poradenské cinnosti,
privatni ordinace, ateliery)

verejné vybaveni (napf. materska skola)

samostatné garaze

bazény

Podminéné pripustné vyuziti

a.

vyuziti lokality Z.13 je podminéno realizaci protihlukového valu podél silnice 11/101,
pfip. i jiného feseni na ochranu proti hluku.

vystavba novych RD je podminéna vybudovanim a zkolaudovanim inzenyrskych siti a
zpevnénych komunikaci s bezprasnym povrchem v predepsané skladbé dle projektové
dokumentace bez findlni povrchové vrstvy

pro lokality 15, 16, 17 a 18 je podminkou jejich vyuziti pro bydleni v ramci projektové
ptipravy zdméru zpracovani hlukové studie, ktera prokdaze splnéni hygienickych limitQ
hluku dle nafizeni viady ¢. 148/2006 Sb.

v ramci vyuziti lokality Z.13, bude na jihovychodni hranici vysazena ochranna a izolacni
zelen; v pfipadé nerealizace lokality Z.14 i na jihozapadni hranici.

pti umistovani staveb v dalSich stupnich Fizeni v lokalité Z4-1 je podminkou dodrzeni
hygienického limitu pro chranény venkovni prostor stavby, pfipadné chranény vnitini
prostor z provozu nedaleko stojici COV

Nepfipustné vyuziti

a.
b.
C.

d.
e.

f.

bytové domy

veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostredi prekracuji nad
pripustnou miru limity uvedené v ptislusnych predpisech

chov hospodarského zvifectva

dopravni sluzby

opravarenska ¢innost.

Podminky prostorového usporadani vcetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

a.

minimalni vyméra stavebnich parcel: min. 1 000 m2 pro samostatny rodinny dim
min. 1 600 m?2 pro rodinny dvojdim
min. 1300 m? pro RD v zastavitelné plose 2.2
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koeficient zastavéni: max. 25 % plochy pozemku

koeficient zelené: min. 60% plochy pozemku

smérem do volné krajiny bude soucasti pozemku izolacni zelen

vyskové omezeni: max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi; max. vyska hfebene 9 m; max.

vyska fimsy 6 m (od nejnizsi ¢asti rostlého terénu).

f. vyméra stavebnich pozemkt: min. 1250 m2 pro rodinny dvojdim na pozemcich parc.
¢.116/46,116/47,116/48 a 116/49

g. stani pro osobni automobily: u kazdého rodinného domu musi byt na vlastnim
pozemku min. 2 stani pro osobni automobil (ma-li RD vice bytovych jednotek, tak musi
byt min. 1,5 stanina 1 b.j.), z toho 1 stani v gardzi nebo gardzové pergole

h. likvidace destovych vod ze stfech RD bude provadéna pfimo na jejich jednotlivych
pozemcich.

i. vesSkeré zasahy do povodi a vodnich tokd v feSeném Uzemi musi byt projednany s jejich
sprdvci, noveé zfizovana oploceni ploch na pozemcich sousedicich s koryty vodnich toku
budou umisténa alespon 3 m od biehové ¢ary koryta vodniho toku; ochrana vodniho
toku bude zajisSténa brehovym doprovodnym porostem.

j. pfivyuZiti plochy Z.2 bude respektovana zakonna ochrana zvlasté chranéné bioty a ke

vsem spravnim fizenim souvisejicim se stavebni cinnosti bude prikazné doloZzeno

(biologickym prazkumem, pfipadné pravomocnou vyjimkou z ochrannych podminek

zvlasté chranénych organisml), Ze poZadovanym vyuZitim nedojde k nezdakonnému

Skodlivému zdsahu do vyvoje zvlasté chranénych organisma

m oo o

(56) BH - bydleni hromadné

1) Hlavni vyuziti
a. pozemky staveb pro bydleni v souborech rodinnych a bytovych domu, véetné staveb a
zatizeni zakladniho obc¢anského vybaveni.
rdzné typy bytovych doma (viladomy, malé bloky)
prislusné komunikace a parkovisté (v omezeném rozsahu), vefejny prostor
zelen obytna, verejnd, ochranna (izolacni).
rodinné domy

m oo o

2) Pripustné vyuziti
a. administrativa (projekéni a konzultaéni kancelare, ap.) v rdmci objekt( s obytnou funkci
b. nezbytna technickd vybavenost (trafostanice aj.).

3) Podminéné pripustné vyuziti
a. neni stanoveno

4) Nepripustné vyuziti
a. vsechny druhy vyrobnich a ostatnich obchodnich ¢innosti
b. chov hospodarskych zvirat
c. dopravni sluzby

5) Podminky prostorového uspofadani vcetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu
a. koeficient zastavéni: max. 35 % plochy pozemku
b. koeficient zelené: min. 55 % plochy pozemku
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vySkové omezeni: Ctyfi nadzemni podlazi.

stani pro osobni automobily: u kazdého bytového domu musi byt minimalné 1,5 stani

v garazi nebo mimo garaz pro kazdou bytovou jednotku.

likvidace destovych vod ze stfech RD bude provadéna pfimo na jejich jednotlivych pozemcich.

SV — smiSené obytné venkovské

1) Hlavni vyuziti

2)

3)

4)

5)

a.

o o o

pozemky staveb pro bydleni

rdzné typy rodinnych dom (izolované, dvojdomy a jiné formy seskupeni)

prislusna technicka infrastruktura, komunikace a parkovisté (v pfiméreném rozsahu)
vefejnd prostranstvi s vefejnou zeleni a zeleni ochrannou a izolaéni.

Pripustné vyuziti

>S@ Mmoo oW

j.

maloobchodni a stravovaci zafizeni

pozemky staveb a zafizeni pro obchod, sluzby ap.

remeslna a ¢innost (nerusici), slouzici zejména pro obsluhu tohoto Uzemi

mala ubytovaci zafizeni

kulturni, zdravotnicka a sportovni zafizeni slouzici pro obsluhu tohoto Uzemi

administrativa (projekéni a konzultacni kancelare, ap.) v rdmci objekt( s obytnou funkci
nezbytnd technicka vybavenost (trafostanice aj.)

vyjimecné pripustna je drobna nerusici vyrobni ¢innost

chovatelska ¢innost (ta vSak nesmi svymi vlivy — vyvolanou dopravou, hlukem, zdpachem,
vyskytem hlodavcl aj. pfimo ¢i nepfimo negativné ovlivnit obytné objekty na sousednich
pozemcich a zafizeni slouZzici verejnosti)

samostatné garaze.

Podminéné pripustné vyuziti

a.

stavby pro chovatelstvi a péstitelstvi mohou byt dimenzovany maximalné pro kapacitu
samozasobitelstvi obyvatel domu

Nepfipustné vyuziti

a.
b.
C.
d.

vyrobni, opravarenska ¢innost

zemédélska vyroba, chov hospodarskych zvirat
velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost
dopravni sluzby.

Podminky prostorového usporadani vcetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

a.

b.

vymeéra stavebnich pozemku:
— min. 600 m2 v lokalitdch Z2-1 a Z2-3 pro samostatny rodinny dim, za podminky, Ze je
pozemek napojen na stavajici dopravni infrastrukturu,
— min. 800 m2 pro samostatny rodinny dim, min. 1.400 m2 pro rodinny dvojdim,
— pro pozemky parc. ¢. 472/1 a st. 92 neni stanovena minimalni velikost stavebnich
pozemkd pro samostatny rodinny diim nebo rodinny dvojdim
koeficient zastavéni: max. 25 % plochy pozemku pro samostatny rodinny diim nebo rodinny
dvojdim
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koeficient zelené: min. 60 % plochy pozemku pro samostatny rodinny diim nebo rodinny
dvojdiim

vySkové omezeni: 1 nadzemni podlazi a podkrovi (max. vyska hiebene 9 m)

potfeba parkovani musi byt zajiSténa na vlastnich soukromych pozemcich; u kazdého
rodinného domu musi byt min. 2 stani v€etné garaze pro osobni automobil na vlastnim
pozemku

likvidace destovych vod ze stfech RD bude provadéna pfimo na jejich jednotlivych pozemcich.
vesSkeré zasahy do povodi a vodnich tok( v feSeném Uzemi musi byt projednany s jejich
spravci, noveé zfizovana oploceni ploch na pozemcich sousedicich s koryty vodnich tok( budou
umisténa alespon 3 m od bfehové cary koryta vodniho toku; ochrana vodniho toku bude
zajisténa brehovym doprovodnym porostem.

RZ - rekreace — zahradkarské osady

1) Hlavni vyuziti

a.
b.

plochy a pozemky pro individudlni rekreaci sdruzené do zahradkarské osady
zahradky s drobnymi stavbami (do 25 m2)

2) Pripustné vyuziti

a.
b.

souvisejici technicka infrastruktura, komunikace a parkovisté (v priméreném rozsahu)
vefejnd prostranstvi s vefejnou zeleni a zeleni ochrannou a izolaéni.

3) Podminéné pripustné vyuziti

a.

neni stanoveno

4) Nepftipustné vyuzZiti

a.
b.

objekty pro trvalé bydleni
jakékoliv jiné stavby nezZ vySe uvedené.

5) Podminky prostorového uspofadani vcetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

a.
b.
C.

(59)

koeficient zastavéni: max. 10 %,
koeficient zelené: min. 70 %
vySkové omezeni 1 nadzemni podlazi (hfeben stfechy max. 5,0 m nad rostlym terénem).

OV, 0OV.1 - obcanské vybaveni verejné

1) Hlavni vyuiiti

a.

>S@ 0 o0 o

pozemky staveb a zafizeni pro obcanské vybaveni ,neobchodniho” charakteru (tj.
zdravotnictvi, Skolstvi, kultura, socialni péce, verejna sprava)

knihovny, vystavni prostory

predskolska zatizeni

spolecenské saly a mistnosti (kluby)

zatizeni zdravotni a socialni péce

parky, ochranna zelen

prislusné komunikace (véetné pésich a cyklistickych)

parkovaci plochy a objekty.

v ploSe OV.1 v lokalité P.4: spolkovy dlim s kulturnim salem a restauraci



2)

3)

4)

5)

(60)
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j. v plose OV.1 v lokalité P.5: polyfunkéni objekt obcanské vybavenosti pro postu, knihovnu,
sluzby (ordinace Iékar(i, kadernictvi, masaze, kosmetika a dalsi nerusici sluzby), skolska a
predskolska zatizeni a obecni byty

Pripustné vyuziti

stravovaci zafizeni

administrativni objekty nebo prostory

bankovni a pojistovaci sluzby

nezbytné technické vybaveni

bydleni vlastnika ¢i provozovatele objektu (aredlu).

v ploSe OV.1 v lokalité P.5: obecni byty v rdémci polyfunkéniho objektu obcanské vybavenosti

S0 Qo0 T W

Podminéné pripustné vyuziti

a. Vv navazujicich Fizenich u nejblizsich stavajicich staveb pro bydleni bude prokdzano splnéni
hygienickych limitl hluku v chrdanéném venkovnim prostoru staveb, popf. v chranéném
venkovnim prostoru, z provozu lokalit P.4 a P.5

Nepfipustné vyuziti

a. vyrobni nebo chovatelska ¢innost, ktera jakkoli narusuje okoli
b. velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost

c. dopravni sluzby mimo nezbytné nutnou obsluhu Gzemi.

Podminky prostorového usporadani vcetné zakladnich podminek ochrany

krajinného razu

koeficient zastavéni: max. 50 % plochy pozemku

v ploSe OV.1 neni koeficient zastavéni stanoven

koeficient zelené: min. 30 % plochy pozemku

plochy zelené musi byt parkové upraveny

v ploSe OV.1 neni min. koeficient zelené stanoven

pro stavby obcanské vybavenosti ve verejném zajmu je vyjimecné mozny nizsi koeficient

zelené a vyssi koeficient zastavéni dle individudlniho posouzeni pfi Gzemnim tizeni

vySkové omezeni - 10,5 metrU, v plvodni zastavbé nesmi pfesahovat okolni objekty.

vyskové omezeni v plose OV.1— max.13 metru

i. vesSkeré zasahy do povodi a vodnich tok( v reSeném Gzemi musi byt projednany s jejich
sprdvci, nové zfizovana oploceni ploch na pozemcich sousedicich s koryty vodnich toku
budou umisténa alespon 3 m od biehové ¢ary koryta vodniho toku; ochrana vodniho toku
bude zajisténa brehovym doprovodnym porostem.

OB < S o B © i )

e

OK — obcanské vybaveni komercni

1) Hlavni vyuziti

a. pozemky staveb a zafizeni pro obchod a sluzby

obchodni zafizeni

administrativa

sluzby

nerusici femeslna Cinnost

restaurace a jina stravovaci zafizeni

prislusné komunikace a parkovisté (v pfiméreném rozsahu)

® o ao0 T
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h. verejna prostranstvi se zeleni (verejna, ochrannj, zelen).

2) Pripustné vyuziti
a. bydleni vlastnika i provozovatele objektu (arealu).
b. nezbytna technicka infrastruktura

3) Podminéné pripustné vyuzZiti
a. henistanoveno

4) Nepftipustné vyuziti
a. aktivity svym charakterem a velikosti nepfimérené danému Uzemi zejména z hledisek
hygienickych a ochrany Zivotniho prostiedi (napf. dopravni, skladové atd.).

5) Podminky prostorového uspofadani vcetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu
a. koeficient zastavéni: max. 40 % plochy pozemku

koeficient zelené: min. 40 % plochy pozemku

vyskové omezeni - max. vyska 10,5 m od rostlého terénu.

parkovani vozidel v celém rozsahu v ramci aredlu

v ramci lokality Z.14 bude pfi jeji severozapadni hranici i hranici s lokalitou Z.13 vysazena

ochranna a izolacni zelen

f. veskeré zasahy do povodi a vodnich tokd v feSeném Uzemi musi byt projednany s jejich
sprdvci, nové zfizovana oploceni ploch na pozemcich sousedicich s koryty vodnich tok(
budou umisténa alespon 3 m od biehové ¢ary koryta vodniho toku; ochrana vodniho toku
bude zajisténa brehovym doprovodnym porostem.

m oo o

(61) OS — obcanské vybaveni - sport

1) Hlavni vyuziti

plochy pro télovychovu a sport

télovychovna zafizeni — krytd i oteviena sportoviste, v¢. zazemi
kondi¢ni drahy

vodni plochy, bazény

zelen verejnd — parky, lesoparky, travnaté plochy pro oddech a slunéni
prislusné komunikace obsluzné, pési a cyklistické, parkovisté.

O BN o S o B « i )

2) Pripustné vyuziti

vybavenost slouzici navstévniklim — obchod, sluzby, stravovani

ubytovaci zafizeni jako soucast télovychovnych zafizeni

nezbytna technicka vybavenost

pfislusné provozy udrzby

bydleni vlastnika ¢i provozovatele objektu Ci aredlu (vyjimecné pripustné)
ustdjeni koni.

O BN o S o B « i )

3) Podminéné pripustné vyuziti
a. nenistanoveno
4) Nepripustné vyuziti

a. bydleni
b. zdravotnicka (IGzkova) zafizeni a socialni sluzby
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c. dopravni sluzby
d. vyrobni a chovatelska ¢innost
e. velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost.

Podminky prostorového usporadani vcetné zakladnich podminek ochrany

krajinného razu

a. koeficient zastavéni: max. 40% plochy pozemku

b. koeficient zelené: min. 30 % plochy pozemku

c. vySkové omezeni-9,0 metr(, ve vyjimecnych pfipadech 10,5 metr(

d. veskeré zasahy do povodi a vodnich tokl v reSeném Uzemi musi byt projednany s jejich
sprdvci, nové zfizovana oploceni ploch na pozemcich sousedicich s koryty vodnich tokd budou
umisténa alespon 3 m od brehové ¢ary koryta vodniho toku; ochrana vodniho toku bude
zajisténa brehovym doprovodnym porostem.

(62) SU - smiSené obytné vSeobecné

1)

2)

3)

4)

5)

Hlavni vyuziti

a. pozemky staveb pro bydleni, v¢. vybaveni menSich zafizeni obchodu a sluzeb ap.
rdzné typy rodinnych domu (izolované, dvojdomy a jiné formy seskupeni)

objekty pro komeréni vyuziti

prislusna technicka infrastruktura, komunikace a parkovisté (v pfiméreném rozsahu)
verejna prostranstvi s verejnou zeleni a zeleni ochrannou a izola¢ni

m oo o

Pripustné vyuziti

maloobchodni a stravovaci zafizeni

femeslna a ¢innost (nerusici), slouZici zejména pro obsluhu tohoto Uzemi

mala ubytovaci zatizeni (do 15 lGzZek)

kulturni, zdravotnicka a sportovni zafizeni slouzici pro obsluhu tohoto Uzemi
administrativa (projekéni a konzultacni kancelare, ap.) v rdmci objekt( s obytnou funkci
nezbytna technicka vybavenost (trafostanice aj.)

vyjimecné pripustna je drobnd nerusici vyrobni ¢innost

samostatné garaze.

>S@ SO0 o0 oW

Podminéné pripustné vyuziti
a. nenistanoveno

Nepfipustné vyuziti

a. vyrobni, opravarenska nebo chovatelska ¢innost
b. velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost

c. dopravnisluzby.

Podminky prostorového uspofadani vcetné zakladnich podminek ochrany

krajinného razu

a. vyskové omezeni: max. vyska hfebene 9 m od rostlého terénu

b. potieba parkovani musi byt zcela saturovana na vlastnich soukromych pozemcich; u kazdého
rodinného domu musi byt min. 2 stani v€etné garaze pro osobni automobil na vlastnim
pozemku.

c. likvidace destovych vod ze stfech RD bude pfi vhodnych hydrogeologickych podminkach
provadéna primo na jejich jednotlivych pozemcich.
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d. veskeré zasahy do povodi a vodnich tokl v reSeném Uzemi musi byt projednany s jejich
sprdvci, nové zfizovana oploceni ploch na pozemcich sousedicich s koryty vodnich tokd budou
umisténa alespon 3 m od brehové ¢ary koryta vodniho toku; ochrana vodniho toku bude
zajisténa brehovym doprovodnym porostem.

(63) DS - doprava silnicni

1) Hlavni vyuziti
a. pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci slouzici k zabezpeceni potreb dopravy,
(nezahrnuje koridory tras nadfazenych komunikaci ani plochy mimouroviiovych kfizovatek)
b. plochy parkovist

2) Pripustné vyuziti
a. vybaveni parkovist (kiosky, hygienicka zatizeni, ap.)
b. doprovodna a izola¢ni zelen.
c. nezbytna technicka infrastruktura

3) Podminéné pripustné vyuziti
a. neni stanoveno

4) Nepripustné vyuziti
a. vSechny ostatni funkce (tj. stavby a cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuZzitim

5) Podminky prostorového usporadani vcetné zdakladnich podminek ochrany
krajinného razu
a. prip. zastavovaci podminky budou feseny individualné
b. zastavky autobusd hromadné dopravy jsou soucdsti silnic a mistnich sbérnych komunikaci.

(64) TU —technicka infrastruktura vSeobecna

1) Hlavni vyuziti
a. pozemky staveb a zafizeni, ktera slouzi k zabezpeceni provozu (funkcénosti)
vodohospodarskych, energetickych a jinych systém, podminujicich vyuzZiti Gzemi
Cistirny odpadnich vod
Cerpaci stanice odpadnich vod
vodni plochy (docistovaci rybniky, retenéni nadrze)
vodojemy, Upravny a ¢erpaci stanice vody
rozvodny, trafostanice
regulacni stanice plynu
zakladny udrzby komunikaci a technické infrastruktury.

>S@ S0 Qo0 T

2) Pripustné vyuziti

a. provozy udrzby

b. sbérny odpadovych surovin

c. souvisejici administrativa

d. prislusné komunikace a parkovisté
e. ochranna aizolaéni zelen.
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3) Podminéné pripustné vyuziti
a. v pripadé realizace zamér(, které budou pfedmétem posuzovani ve smyslu § 4 odst. 1 zdkona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonU (zakon o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi), ve znéni pozdéjsich predpist véetné
tzv. podlimitnich zdmérl ve smyslu § 4 odst. 1 pism. D) zdkona, bude nutno postupovat
v souladu s citovanym zakonem

4) Nepftipustné vyuzZiti
a. bydleni (vyjimecné pripustné pohotovostni bydleni)
b. zdravotnictvi, socialni sluzby
c. sport arekreace.

5) Podminky prostorového uspofadani vcetné zakladnich podminek ochrany

krajinného razu

a. koeficient zastavéni a vyskové omezeni - bude feseno individualné

b. odstaveni vozidel a doCasné uloZeni materidlu jen v ramci arealu

c. veskeré zdsahy do povodi a vodnich tokl v feSeném uzemi musi byt projedndny s jejich
spravci, noveé zfizovana oploceni ploch na pozemcich sousedicich s koryty vodnich tok( budou
umisténa alespon 3 m od brehové ¢ary koryta vodniho toku; ochrana vodniho toku bude
zajisténa brehovym doprovodnym porostem.

(65) TO —nakladani s odpady

1) Hlavni vyuziti
i. pozemky staveb a zafizeni pro skladovani a pfip. odstrafiovani odpadu
j. plochy sbérnych dvorli apod.,
k. izolac¢ni zelen.

2) Pripustné vyuziti
a. plochy souvisejici dopravni, pfipadné technické infrastruktury,
3) Podminéné pripustné vyuziti
a. nenistanoveno
4) Nepripustné vyuziti
a. veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
5) Podminky prostorového usporadani vcetné zdakladnich podminek ochrany
krajinného razu
a. nejsou stanoveny

(66) VD —vyroba drobna a sluzby

1) Hlavni vyuziti
a. pozemky staveb a zafizeni vyrobnich a nevyrobnich sluzeb, zafizeni obchodu, skladovani k
nerusici malovyrobé.
obchody
prodejni sklady (nabytek aj.)
autosalony, autoservisy, pljcovny automobilll, autobazary
opravny a pljcovny prliimyslového zbozi (naradi, ap.)

m oo o



2)

3)

4)

5)

> @
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sklady (pronajimatelné)

malé vyrobni objekty s nerusSicim provozem

administrativni plochy

vyzkumna a technologicka stfediska

vefejnd, ochrannd a izolaéni zelen

prislusné komunikace a parkovaci plochy.

prislusné technické vybaveni (trafostanice, regulacni stanice, Upravny odpadnich vod,
odlucovace aj.)

Pripustné vyuziti

a.
b.
C.

vodni plochy
specifické sluzby a stravovaci zafizeni
gardze, parkovisté a dopravni zafizeni

Podminéné pripustné vyuziti

a.

neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti

j-

Podminky prostorového uspofradani

m O OO0 T o

bydleni s vyjimkou pohotovostnich bytU

zdravotnictvi, socialni sluzby

kulturni zafizeni

sport a rekreace

zemédélska vyroba nebo chovatelska Cinnost.

veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,

vyroba primyslového charakteru (zejména vyroba betonovych smési a vyrobk( z betonu,
vyroby asfaltovych smési, stavebnich hmot apod.)

rozsahlé skladové aredly, logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu.

veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky, véetné souvisejici dopravni obsluhy, j.
prekracujici nad pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych predpisech, zasahuji za hranice
arealu,

zpracovani a Upravy surovin (zejména Upravy a zpracovani kamene, stérku, kovd apod.)

7 s v v

véetné zakladnich podminek ochrany

krajinného razu

a.

ma oo

koeficient zastavéni: max. 40 %

min. plocha zelené: 30 %

vyskové omezeni max. 10,5 m od rostlého terénu.

parkovani vozidel v celém rozsahu v rdmci aredlu.

veskeré zdsahy do povodi a vodnich tokd v feSeném uzemi musi byt projedndny s jejich
spravci, nové zfizovana oploceni ploch na pozemcich sousedicich s koryty vodnich tokd
budou umisténa alespon 3 m od biehové ¢ary koryta vodniho toku; ochrana vodniho toku
bude zajisténa brehovym doprovodnym porostem.
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(67) ZP, ZP.1 - zelen — parky a parkové upravené plochy

1) Hlavni vyuziti

2)

3)

4)

5)

a. verfejné pristupné plochy, skupiny a pasy zelené a stromoftadi s akcentem na okrasnou funkci,
slouzici k oddechu obyvatel a navstévnikd a vyrazné ovliviujici kvalitu verejnych prostor a
prostranstvi

parky

verejné sady

pietni mista

aleje, stromoradi, stromové a kefové porosty

pési plochy a stezky s lavickami

verejné osvétleni

drobné vodni plochy a retence

v ploSe ZP.1: oplocené sportovni multifunkéni hFisté

>Sm@ 0 oo o

PFipustné vyuziti

pouze trvalé travni porosty

détska htisté a nekryta neoplocena sportovni zafizeni bez vybavenosti
verejnd sanitarni zafizeni.

stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury,

v ploSe ZP.1 parkovisté ke sportovnimu aredlu

v ploSe ZP.1: stanek s obcéerstvenim-pekarna

S0 Qo0 T W

Podminéné pripustné vyuziti
a. neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti

a. nadzemni stavby mimo staveb pro provoz a udrzbu pripustnych funkci na plochach ZP a
liniovych staveb inZenyrskych siti.

Podminky prostorového usporadani vcetné zakladnich podminek ochrany

krajinného razu

a. vlokalité Z2-6 bude preferovana vysadba autochtonnich druhd dievin

b. max. vySka oploceni sportovniho hfisté v plose ZP.1: 6 m

(68) ZZ - zelen — zahrady a sady

1)

2)

3)

4)

Hlavni vyuziti

a. uzitkové sady a zahrady

b. vysadba ovocnych a uzitkovych drevin
c. péstebni plochy

PFipustné vyuziti

a. louky

Podminéné pripustné vyuziti

a. nenistanoveno

Nepfipustné vyuziti
a. zneskodnovani jakychkoli odpadu
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b. skladovani jakychkoli komunalnich i prdmyslovych odpad( tuhych i tekutych.
c. odstavovani vozidel.

5) Podminky prostorového uspofadani vcetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu
a. veskeré zasahy do povodi a vodnich tok( v feSeném Gzemi musi byt projednany s jejich
spravci, nové zfizovana oploceni ploch na pozemcich sousedicich s koryty vodnich toku
budou umisténa alespon 3 m od bfehové ¢ary koryta vodniho toku; ochrana vodniho toku
bude zajisténa brehovym doprovodnym porostem.

(69) ZO —zelen ochranna a izolacni

1) Hlavni vyuziti
b. izolacni a doprovodna zelen, vytvarejici ochrannou bariéru rusivym jevim (dopravé,
vyrobé, apod.), doprovod komunikaci, pfip. obnovenych polnich cest
c. zelen s pfiznivym plasobenim na okolni méné ekologicky stabilni ¢asti krajiny a chranici
zvySenou ekologickou stabilitu ve srovnani s okolim

2) Pripustné vyuziti

nezastresSena sportovisté, détska hristé véetné zahradnich prvka,

drobné stavby zahradni architektury

liniové stavby siti technického vybaveni a liniové stavby nezbytnych ucelovych pozemnich
komunikaci

d. udrZba stavajicich objektl

oo o

3) Podminéné pripustné vyuzZiti
a. neni stanoveno

4) Nepripustné vyuziti

zpevnéné plochy

jakakoliv nova vystavba (s vyjimkou staveb uvedenych v odst. 2)

oplocovani pozemk ve volné krajiné s vyjimkou I. ochranného pasma vodnich zdrojl
intenzivni hospodareni na pozemcich

zneskodnovani odpadu vEé. docasnych skladek

sbér rostlin a chytani Zivocich

pouzivani chemickych prostredkt

odstavovani vozidel.

>S@ PO OO0 T W

5) Podminky prostorového uspofadani vcetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu
a. prostorové regulativy pro stavby uvedené ve ¢lanku 2 se stanovi individualné

(70)  WT —vodni a vodnich toku

1) Hlavni vyuziti
a. vodni plochy a toky.
b. retencni nadrze, pozarni nadrze (rybniky).

2) Pripustné vyuziti
a. mosty a lavky pres vodni tok
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3) Podminéné pripustné vyuziti

a.

koupani za podminky, Ze vodni plocha splfiuje hygienické parametry

4) Nepftipustné vyuZiti

a.

jakékoliv jiné vyuziti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

5) Podminky prostorového usporadani vcetné zdakladnich podminek ochrany
krajinného razu

a.

(71)

1)

2)

3)

4)

5)

nejsou stanoveny

ZK — zelen krajinna

Hlavni vyuziti

a.
b.

verejna zelen, ktera slouzi k oddechu obyvatel a zvysuje ekologickou stabilitu uzemi.
plochy zelené v pfirodé blizkém stavu: lesoparky, skupiny a pasy zelené apod.

PFipustné vyuziti

a.
b.

trvalé travni porosty,
vedeni pésich, eventuelné cyklistickych stezek

Podminéné pripustné vyuziti

a.

neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti

a.

veskeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani vcetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

a.

(72)

1)

2)

3)

4)

nejsou stanoveny

AP - pole a trvalé travni porosty

Hlavni vyuziti

a.

hospodareni na zemédélském pudnim fondu (ZPF), véetné péstebnich ploch

Pripustné vyuziti

a.
b.

C.

ucelové komunikace

umistovani provizornich staveb pro letni odchov hospodarskych zvitat, telat, letni pastva na

Zir, letni vybéhy, mobilni véeliny aj.
izola¢ni a doprovodna zelen.

Podminéné pripustné vyuziti

a.

neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti

a.

m oo o

nova vystavba

oplocovani pozemkU ve volné krajiné s vyjimkou I. ochranného pasma vodnich zdrojl
zneskodnovani jakychkoli odpadu

skladovani jakychkoli komunalnich i pramyslovych odpad( tuhych i tekutych
odstavovani vozidel a techniky mimo uréené plochy.
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5) Podminky prostorového uspofadani vcetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

a.

(73)

koeficient zastavéni: 0 %

LU — lesni vSeobecné

1) Hlavni vyuziti

2)

3)

4)

5)

a.

f.
g.

lesy, tj.pozemky urcené k plnéni funkce lesa

(funkce: zvysena ekologicka stabilita ve srovnani s okolim, pfiznivé pisobeni na okolni méné
ekologicky stabilni ¢asti krajiny, uchovani druhového i genového bohatstvi prirozenych druht
organismu)

hospodareni dle oblastnich pland rozvoje lesa, lesnich hospodarskych pland nebo lesnich
hospodarskych osnov

vystavba a udrzba lesni dopravni sité

pudoochrannd a vodohospodaiska biologickd i technickd opatieni

vedeni turistickych, cyklistickych a bézkarskych tras a umistovani rozcestnikd s tim
souvisejicich

jednoduché stavby, vyuzivané k vykondvani prava myslivosti

vymezeni ploch USES.

Pripustné vyuziti

a.

liniové stavby siti technického vybaveni a liniové stavby nezbytnych ucelovych pozemnich
komunikaci

udrzba stavajicich objekt(

umistovani drobného turistického vybaveni (lavicky, altanky apod.), a to pouze na plochach
bez dfevinné vegetace.

Podminéné pripustné vyuziti

a.

pti jakémkoli dotéeni pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa do vzdalenosti 50 m od jejich
okraje, je nezbytny souhlas organu statni spravy lesu.

Nepfipustné vyuziti

a
b.
C.
d
e

jakakoliv nova vystavba

zneskodnovani odpadu vEé. docasnych skladek
sbér rostlin a chytani Zivocich

pouzivani chemickych prostredkt
odstavovani vozidel.

Podminky prostorového usporadani vcetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

a.

nejsou stanoveny
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(74) NU - prirodni vSeobecné

1) Hlavni vyuziti
a. louky a pastviny
b. vyznamné krajinné prvky.
(funkce: zvySend ekologicka stabilita ve srovnani s okolim, pfiznivé pisobeni na okolni méné
ekologicky stabilni ¢asti krajiny, uchovani druhového i genového bohatstvi pfirozenych druht
organismu)

2) Pripustné vyuziti
a. liniové stavby siti technického vybaveni a liniové stavby nezbytnych ucelovych pozemnich
komunikaci

3) Podminéné pripustné vyuziti
a. henistanoveno

4) Nepftipustné vyuziti
a. jakakoliv nova vystavba
oplocovani pozemk ve volné krajiné s vyjimkou I. ochranného pasma vodnich zdrojl
intenzivni hospodareni na pozemcich
zneskodnovani odpadu v¢. do¢asnych skladek
sbér rostlin a chytani Zivocicht
pouzivani chemickych prostredkt
odstavovani vozidel.

™m0 a0 o

5) Podminky prostorového uspofadani vcetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu
a. nejsou stanoveny

Ag. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENi K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Agl. Verejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

(75) V Uzemnim planu jsou vymezeny tyto verejné prospésné stavby, pro které lze pozemky
vyvlastnit

v oblasti technické infrastruktury:

VT.1 - kanalizace a vodovod v ulici PFi¢na

VT.2 - rozéifeni aredlu COV

Ag2. Verejné prospésna opatreni, pro ktera lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

(76)  V uzemnim planu jsou vymezena tato verejné prospésna opatieni, pro které Ize vyvlastnit:
protihlukové zemni valy:

VD.1a, b — protihlukovy zemni val kolem silnice 11/101

USES:

VU.1-LBC.59

VU.2a, b - LBC.49
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VU.3 -LBC.4
VU.4 - LBK.57
VU.5 - LBK.7
VU.6 - LBK.70

(77) Verejné prospésné stavby a opatreni jsou graficky znazornény ve vykrese B3.

Ag3. Stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu

(78)  Uzemni pldnem nejsou vymezeny 7adné plochy pro stavby a opatfeni k zajistovani obrany a
bezpeclnosti statu.

Aga. Plochy pro asanaci, pro které Ize vyvlastnit

(79)  Uzemni pldnem nejsou vymezeny 74dné plochy asanace.

Ah. STANOVENi KOMPENZACNICH OPARENi PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

(80) Kompenzacni opatfeni nejsou stanovena, lze vyloudit vyznamny vliv predloZzené koncepce,
samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na priznivy stav pfedmétu ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.

Ai. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

(81) Nejsou vymezeny.

Aj. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEmi
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

(82)  Uzemni plan vymezuje nasledujici plochu (rozvojovou lokalitu) US.1, ve které je podminkou
pro rozhodovani o vyuZiti nebytné provéreni formou Uzemni studie:
prestavbovd lokalita: P.1 —smiSené plochy "U parku"

(83)  Studie stanovi ¢lenéni rozsahlé plochy na dilci arealy, dopravni obsluhu Uzemi (v¢. parkovani)
a plochy pro verejnou zelen. Studie bude zahrnovat téZ navazujici plochu zelené, ve které vymezi
pési trasy pro spojeni novych aktivit s centrem obce.

(84) Lhita pro porizeni Uzemni studie, jeji schvaleni a vloZzeni dat o studii do evidence uzemné
planovaci ¢innosti se stanovuje do 28. 12. 2025 ( tj. do 6 let od nabyti Gcinnosti zmény ¢.2 UP
Dobftejovic).

Ak. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO VYDANiIM REGULACNIHO PLANU

(85) Uzemni plan vymezuje plochu RP.1, ve které je rozhodovani o zménich podminéné jiz
pofizenym regula¢nim planem Nad Prazskou Cestou. Plocha je graficky vyznaCena ve vykresu
zakladniho ¢lenéni Uzemi. Regulacni plan Nad Prazskou cestou byl vydan 14. 6. 2012.
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Al. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

(86)  Uzemni pldn nestanovuje poradi zmén v Gzemi. Uzemni pldn podmiriuje:

— vyuziti lokality pro bydleni Z.13 je mozné azZ po realizaci vybudovani ochranného zemniho
valu,

— pfip. jiném protihlukovém teseni

— vyuziti lokalit pro bydleni Z 18, Z.19, Z.20 je podminéno vybudovanim zachytného pfikopu

— pro splachy z poli (dle komplexnich pozemkovych Uprav)

— vyuZiti vSech zastavitelnych ploch v uzemi zplsobu vyuziti BV, SV, OK, OV, VD pro novou
vystavbu je mozné aZ po realizaci vSech inZenyrskych siti (v pfipadé splaskové kanalizace
véetné jejiho napojeni na dostate¢né kapacitni COV a v pfipadé vodovodu zajisténim
dostatec¢né kapacity vodojemu) a po realizaci zpevnénych komunikaci v predmétném Gzemi

— podminkou vystavby v zastavitelnych plochach je napojeni na zrealizované rady splaskové
kanalizace a vodovodu

Am. DEFINICE POJMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V PRAVNICH PREDPISECH

(87)  Pro ucely tohoto uzemniho planu jsou vymezeny tyto pojmy:
— mala ubytovaci zafizeni predstavuji ubytovaci zafizeni do 15 l(zek
— obcanské vybaveni ,neobchodniho” charakteru zahrnuje stavby verejné obcanské
vybavenosti pro zdravotnictvi, Skolstvi, kulturu, socidlni péci a vefejnou spravu

An. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI PO VYDANI ZMENY C. 5

(88) Textova Cast (A) obsahuje 28 stran vcéetné titulni strany a predsadky (format A4),
(89) graficka ¢ast (B) obsahuje 3 vykresy:

vykres B1 — Zakladni ¢lenéni tizemi 1:5000

vykres B2 — Hlavni vykres) 1:5000

vykres B3 — Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
a 1 prilohu:

vykres D1 — Koordinacni vykres 1:5000
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stav navrh

sV sv smiSené obytné venkovské

BV BV bydleni venkovské

bydleni hromadné

rekreace — zahradkarské osady

K tdborskym strouhdm
obdanské vybaveni vefejné

obcanské vybaveni komeréni

obdanské vybaveni — sport

smiSené obytné vSeobecné

DS DS doprava silniéni
technicka infrastruktura
TU vieobecna
T0 nakladani s odpady
VD VD vyroba drobna a sluzby
zelen — parky
a parkové upravené plochy
Y74 zelen - zahrady a sady
Z0 Z0 zelen ochranna a izolaéni

é
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WT vodni a vodnich toku
5 7 | o AP pole a trvalé travni porosty
o7 NU NU prirodni vSeobecné
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a ara Cl
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ING.AKAD.ARCH. PETR FOGLAR
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o\ NP | ING. AKAD. ARCH. PETR FOGLAR
N\ e .
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LEGENDA

VT - veiejné prospésné stavby - technicka infrastruktura

VT.1 - kanalizace a vodovod v ulici Pficna
VT.2 - rozsifeni stavajiciho arealu COV - zména ¢. 1

VD - veiejné prospésné stavby - protihlukové zemni valy
VD.1a, b - protihlukovy zemni val kolem silnice 11/101

VU - vefejné prospésnd opatieni - zaloZeni prvka USES

VU.1 - LBC 59 VU4 - LBK 59
VU.2a, b - LBC 49 VUS - LBK 7
VU3 - LBC 4 VU6 - LBK 70

W \ \ udaje mapy KN ke dni 21. 3. 2024

hranice fe$eného Uzemi

verejné prospésné opatrieni, pro které

VU Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit
vefejné prospésné stavby technické
VT infrastruktury, pro které Ize prava

k pozemkum a stavbam vyvlastnit
vefejné prospésné stavby dopravni
VD infrastruktury, pro které Ize prava
k pozemkum a stavbam vyvlastnit
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ING. ARCH. ZUZANA FOGLAROVA
ING. ARCH. JAKUB KOLIN

PORIZOVATEL:

OBECNI URAD DOBREJOVICE

STAROSTA: MARTIN SKLENAR Y .

NA NAVSI 26, DOBREJOVICE, 251 01 RICANY U PRAHY, IC: 00240141
TEL.: 323 637 112, email: urad@dobrejovice.cz, www.dobrejovice.cz

ZHOTOVITEL A VYKONNY PORIZOVATEL:

PRISVICH, s.r.o. .

NAD ORIONEM 140, 252 06 DAVLE, ICO 27101053
KANCELAR ZELENY PRUH 99/1560, 140 02 PRAHA 4
JEDNATEL ING. LADISLAV VICH

TEL. 241 444 053, email: prisvich@prisvich.cz

DATUM ZPRACOVANI: 04/2024

CisLO PARE:
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LEGENDA

N N

udaje mapy KN ke dni 21. 3. 2024

hranice feSeného Uzemi

: zastavéné Uzemi ke dni 21. 3. 2024
24 :

000000000000 0000000000

0 plochy prestavby

®0000000000000000000000

zastavitelné plochy

Ko plochy zmén v krajiné

0000000000000 00000000 0

PLOCHY S PREKRYVNOU FUNKCI

systém sidelni zelené

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY (USES)

stav navrh

2/ Y
/%gf/ 7%

L{ff@ﬁ USES — lokalni biokoridor

vyznamné krajinné prvky
registrované (VKPR)

USES — lokalni biocentrum

LIMITY

fA—Aa—ar—-r—-—-— T T T

T
Y N R S N S N B el I AN I

ochranné pasmo lesa

ochranné pasmo Prihonického parku

3 pamatné stromy

nemovité kulturni pamatky a arealy

retenéni usazovaci nadrz

vrty a prameny éeského . .
+ hydrometerorologického ustavu (CHMU)

zaplavované uzemi

ochranné hlukové pasmo obalovny

loZiska nebilancovana a nevyhradni

Celé spravni uzemi obce je situovano ve vymezeném uzemi
leteckych zabezpecovacich zafizeni Ministerstva obrany.

Celé uzemi obce je situovano v ochranném pasmu radiolokaéniho
zafizeni Ministerstva obrany a celé uzemi obce je zajmovym Uzemim

Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhl staveb.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA
' | vrchni/
podzemni vedeni VN 22 kV

ochranné pasmo vedeni VN

T T T T T
4 - L

trafostanice

VTL plynovod

bezpecnostni pasmo
VTL plynovodu

| 2] | regulaéni stanice VTL
vodni zdroj
II — TI pasmo hygienické ochrany
e vodniho zdroje

vodovodni prfivadéc

cistirna odpadnich vod

ochranné pasmo COV

Cerpaci stanice kanalizace

E — radioreléova trasa
’\J—I dalkovy telekomunikaéni kabel

| ’_ - _| protipovodriové opatieni
zachytny prikop

|
|
|
|
|
R
|
|
|
|
|
|

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI UZEMI

stav navrh

smisené obytné venkovské

SV SY

BV bydleni venkovskeé

BV

bydleni hromadné

rekreace — zahradkarské osady

obéanské vybaveni vefejné

obcanské vybaveni komeréni

oS 0S obcanské vybaveni - sport
-: smisené obytné v§eobecné

DS DS doprava silniéni
TU technicka infrastruktura

vSeobecna

10 nakladani s odpady
vD VD vyroba drobna a sluZzby
HHE T i

a parkové upravené plochy
77 zelen - zahrady a sady
7O 70 zelen ochranna a izolaéni

zelen prirodniho charakteru

vodni a vodnich toku

WT

pole a trvalé travni porosty

AP

lesni véeobecné

NU NU pfirodni vS§eobecné

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

— | délnice, rychlostni silnice

silnice Il. tfidy

silnice lIl. tfidy

ochranné pasmo komunikaci

hlavni cyklistické trasy

zastavky autobusu
dochazkova vzdalenost 500 m

— V2]

ZAZNAM O UCINNOSTI

Spravni organ, ktery posledni zménu (zménu &. 5) UP Dobfejovic vydal: | otisk Gfedniho razitka

ZASTUPITELSTVO OBCE DOBREJOVICE

UZEMNi PLAN DOBREJOVIC
-UPLNE ZNENI PO VYDANI ZMENY ¢&. 5
Pofadové &islo posledni zmény:

Nazev:

ZMENAE. 5

Datum nabyti d€innosti posledni zmény:

2024

Pofizovatel: Podpis
(opravnéna uredni osoba

potizovatele)

OBECNi URAD DOBREJOVICE
Opravnéna Ufedni osoba pofizovatele — jméno a pfijmeni:
MARTIN SKLENAR

Funkce:

STAROSTA MESTA

O,DCJVO,DNEN\I: U;EMNI'HO PI7AI\IIU DovBﬁEngc
UPLNE ZNENI PO VYDANI ZMENY C. 5

D1

PROJEKTANT:

FOGLAR ARCHITECTS
ING.AKAD.ARCH. PETR FOGLAR

AUT. ARCHITEKT CKA 002667
KUBISTOVA 6/1101, PRAHA 4
KANCELAR TROJICKA 1/386, PRAHA 2

koordinacni vykres 1:5000

ZPRACOVATELE:

ING. AKAD. ARCH. PETR FOGLAR
ING. ARCH. ZUZANA FOGLAROVA
ING. ARCH. JAKUB KOLIN

PORIZOVATEL:

OBECNI URAD DOBREJOVICE

STAROSTA: MARTIN SKLENAR Y .

NA NAVSI 26, DOBREJOVICE, 251 01 RICANY U PRAHY, IC: 00240141
TEL.: 323 637 112, email: urad@dobrejovice.cz, www.dobrejovice.cz

ZHOTOVITEL A VYKONNY PORIZOVATEL:

PRISVICH, s.r.o. .

NAD ORIONEM 140, 252 06 DAVLE, ICO 27101053
KANCELAR ZELENY PRUH 99/1560, 140 02 PRAHA 4
JEDNATEL ING. LADISLAV VICH

TEL. 241 444 053, email: prisvich@prisvich.cz

DATUM ZPRACOVANI: 04/2024
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CisLO PARE:
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